Sud: Krajsky sud Bratislava

Spisova znacka: 2Cob/40/2018
Identifikané ¢islo sudneho spisu: 1218200732
Déatum vydania rozhodnutia: 29. 03. 2018

Meno a priezvisko sudcu, VSU:
ECLI:

JUDr. Ofga Bahnikova
ECLI:SK:KSBA:2018:1218200732.1

Uznesenie

Krajsky sud v Bratislave v senate zlozenom z predsednic¢ky senatu JUDr. Olgy Bahnikovej a sudkyn
JUDr. Lubice BfouSkovej a JUDr. Lubice Kriskovej v pravnej veci zalobcu SOLLERS GROUP s.r.o.,
Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 36 264 555, zast. JUDr. KLUCKOVA, advokatka s.r.0., Pluhova 29,
831 03 Bratislava, ICO: 36 864 242, proti zalovanému IMMOFIN Zahorské Bystrica a.s., Trengianska 56/
A, 821 09 Bratislava, ICO: 35 961 929, o nariadenie zabezpe&ovacieho opatrenia, o odvolani Zalobcu
proti uzneseniu Okresného sudu Bratislava Il, ¢.k. 22Cb/28/2018-126 zo dfia 31.1.2018, takto

rozhodol:

Krajsky sud v Bratislave uznesenie Okresného sudu Bratislava I, €.k. 22Cb/28/2018-126 zo
dna 31.1.2018 meni tak, ze 1. zriaduje k nehnutelnostiam nachadzajicim sa v okrese R. B., O. R. - G..
C..Q.R, L. U..Q. R, evidovanym Okresnym Gradom R., katastralny odbor na listoch vlastnictva:

LV €. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. D. K. U. O. H. XX G.,
- pozemok parc. reg. ,.. C.. XXXX/XX - Q. O. H. XXX G,

- pozemok parc. reg. ,.. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. D. K. U. O. H. XX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. 0. H. X G,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. 0. H. XX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - F. F. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,.. C.. XXXX/XX - Q. O. H. XXX G,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - Q. D. K. U. O. H. XXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XXX G.,

- pozemok parc. reg. ,,. C.. XXXX/X - Q. D. K. U. 0. H. XXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - O. D. O. H. XXX G.,

- pozemok parc. reg. ,,. C.. XXXX/X - Q. D. K. U. O. H. XXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. D. K. U. O. H. XX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. D. K. U. O. H. XXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. D. K. U. O. H. XXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XX G.,



- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - O. D. O. H. XXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - H. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - O. D. O. H. XXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - O. D. O. H. XXXX G
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - O. D. O. H. XXXX G
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - O. D. O. H. XXXX G
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - O. D. O. H. XXXX G
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - O. D. O. H. XXXX G
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,



- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- stavba - E. sUp. & XXXX postavena na pozemkoch parc. reg. ,. C.. XXXX/X, C.. XXXX/X, C.. XXXX/
X, C.. XXXXIXX, C.. XXXX/XX, C.. XXXX/XX, C.. XXXX/XX

spoluvlastnicky podiel Zalovaného vo vyske X/X,

LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. 0. H. XXXX G.,E.D. Z. H. H. 1.,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/X,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/XX,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,Y. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/X,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/X,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/X,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XXXX G.,

spoluvlastnicky podiel Zalovaného vo vyske X/X,

LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/X,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/X,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,Y. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/X,

vo vlastnictve Zalovaného zalozné pravo v prospech Zalobcu za u¢elom zabezpecenia jeho pohladavky
vo vySke 2.000.000,- eur s prislusenstvom z titulu Zmluvy o pdzi¢ke zo dra 15.12.2011.

2. Zalobca je povinny d 30 dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti tohto uznesenia podat’ Zalobu vo
veci samej na plnenie.

3. Zalobca ma narok na nahradu trov konania voéi zalovanému v plnom rozsahu.

odovodnenie:

1. Okresny sud Bratislava 1l napadnutym uznesenim zamietol navrh na nariadenie
zabezpecfovacieho opatrenia a zalovanému nepriznal nahradu trov konania.

2. V odbévodneni sud uviedol, Ze Zalobca podanim doruéenym sudu dria 30.1.2018 navrhol, aby sud
zriadil na presne Specifikované nehnutelnosti nachadzajuce sa v katastralnom Uzemi Q. R., ktoré
su vo vlastnictve Zalovaného, zalozné pravo za ucelom zabezpecéenia pohladavky Zalobcu vo vySke
2.000.000,- eur s prisl. z titulu zmluvy o p6zicke formou zabezpe€ovacieho opatrenia. Navrh odévodnil
obavou, Ze exekucia jeho pohladavky bude ohrozena, kedZe Zalovany previedol na tretie osoby 29
pozemkov na 5 spolo¢nosti v obdobi od 18.12. do 27.12.2017. Zaroverr ma obavu, Ze v predaji svojho
majetku bude pokracovat.

3. Sud poukazal na ustanovenia § 343 ods. 1, 2, 3 a § 344 CSP ako aj na rozhodnutie NS
SR sp. zn. 50bo 144/97.

4. Sud konstatoval, ze v danom pripade Zzalobca neosvedcil zakladné predpoklady na nariadenie
zabezped&ovacieho opatrenia. Zalobca neosvedsil, Ze sa Zalovany zbavuje svojho majetku jeho predajom
za nizku cenu, darovanim alebo zamenou za veci nizSej hodnoty. Skuto¢nost, ze zalovany previedol
na tretie osoby 29 pozemkov na 5 spolo€nosti v obdobi od 18.12. do 27.12.2017, nie je dbkazom,
Ze sa zbavuje svojho majetku s ciefom ohrozit’ pripadny vykon sudneho rozhodnutia, nakolko Zalobca
neosvedCil, ze nehnutelnosti zalovany predava za nizku cenu (alebo darovanim ¢&i zamenou za veci
nizSej hodnoty), resp. Zze ma v umysle svojim konanim poskodit’ spolo€nost zalovaného alebo Zalobcu.



Zalobca sa teda len domnieva, Ze vykon exekucie bude ohrozeny, ked tvrdi, Ze Zalovany sa Géelovo
zbavuje svojho majetku. Zalobca svoje tvrdenia a domnienky relevantnym spésobom neosvedgil, preto
tieto ani nemdzu byt déovodom na nariadenie zabezpelovacieho opatrenia. Ak Zalovany zamysla
realizovat’ svoje prava vlastnit a scudzovat majetok, neznamena to nevyhnutne, Ze to chce urobit s
cielom ohrozit buducu exekuciu na majetok spolo¢nosti.

5. Sud preto navrh zamietol. O trovach konania sud rozhodol v zmysle § 255 ods. 1 CSP.

6. Proti uzneseniu podal v zdkonnej lehote odvolanie Zalobca, a to z dévodu nespravneho pravneho
posudenia veci. Zalobca poukazal na realizované Ukony Zalovaného, ktoré opisal v navrhu. Zalovany
previedol Cast svojich nehnutelnosti - pozemkov, &im celistvé Uzemie (na ktorom bol planovany
podnikatel'sky zamer, za UCelom zrealizovania ktorého boli Zalovanému poskytnuté finanéné
prostriedky, ktoré Zalobcovi nevrétil a ktoré tvoria pohladavku Zalobcu) ,rozbil* a zniZil tym hodnotu
ostatnych pozemkov. Je teda zrejmé, Ze sa jedna o ukon, ktory podstatnou mierou negativne ovplyviiuje
majetkové pomery Zalovaného.

7. Zalobca zdéraznil, Ze prevod &asti nehnutelnosti Zalovany realizoval napriek existencii zalozného
prava zriadeného v prospech banky (ako zalozného veritela v prvom rade), teda nejedna sa o opravnenu
dispoziciu s vlastnictvom, ako to kon&tatuje sud prvej indtancie.

8. Je zrejmé, Ze cely prevod aj nasledné prevody uskuto&nené za nestandardnych
podmienok v rychlom Case za sebou, bol zrealizovany Zalovanym v zaujme zniZenia majetku, ktory
je mozné postihnat pri vykone rozhodnutia. Zalobca doplnil, Ze Zalovany v prevodoch pokraduje, ako
dokazuju dalSie plomby na LV €. XXXX.

9. Ak sa Zalovany zbavi celého majetku, je zrejmé. Ze exekuciu pohladavky Zalobcu nebude mozné
vykonat. U Zalovaného neexistuje iny majetok, a teda zbavenim nehnutelnosti, k Comu Zalovany robi
preukazatelné ukony, nebude mat Zalovany Ziaden majetok spdsobily samostatne posluzit exekuénému
vymozeniu pohladavky Zalobcu. Zalobca poukazal aj na judikatiru v tejto veci, a to uznesenia KS v
Trnave sp. zn. 24Co 344/2016 zo dfia 13.12.2016 a sp. zn. 24Co 17/2017.

10. Zalobca mé za to, Ze v konani dostatoénym spdsobom preukazal vetky zakonné podmienky pre
nariadenie zabezpec€ovacieho opatrenia vratane obavy ohrozenia buduicej exekucie. Preto navrhol, aby
odvolaci sud napadnuté uznesenie zmenil a nariadil poZadované zabepec&ovacie opatrenie nasledovne:
,Sud zriaduje k nehnutelnostiam nachadzajucim sa v okrese R. B.,, 0. R.-G..C..Q. R, L.. U.. Q. R,,
evidovanym Okresnym uradom R., katastralny odbor na listoch vlastnictva:

LV €. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. D. K. U. 0. H. XX G,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. O. H. XXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - O. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. D. K. U. 0. H. XX G,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. 0. H. X G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - F. F. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. O. H. XXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - Q. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - Q. D. K. U. O. H. XXX G,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - O. D. O. H. XXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - O. D. O. H. XXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - Q. D. K. U. O. H. XXX G,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - O. D. O. H. XXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - Q. D. K. U. O. H. XXX G,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/XX - 0. D. O. H. XX G.,



- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.

reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,."
reg. ,."
reg. ,."
reg. ,."
reg. ,."
reg. ,."
reg. ,."
reg. ,.".
reg. ,.".
reg. ,.".
reg. ,.".
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.
reg. ,.

Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q< Q<

.(')< .(')< .(')< .(')< .(')< .(')< .(')< .(')< .(')< .(')< .(')< .

O< O< O< O< O< O< O< O< O< O< O< O< :

 XXXXIXX -0.D. 0. H. XXX G,
 XXXXIXX -0.D. 0. H. XXX G,
XXXXIXX-Q.D.K.U.O.H. XX G,,
XXXXIXX-Q.D. K. U.O.H. XXX G,,
XXXXIXX-Q.D. K. U.O.H. XXX G,,
. XXXXIXX-0.D. 0. H. XXX G,,
. XXXXIXX-0.D. 0. H. XXX G,,
. XXXXIXX-0.D. 0. H. XXX G,,
. XXXXIXX -0.D. 0. H. XX G,
. XXXXIXX -0.D. 0. H. XX G,
. XXXXIXX -0.D. 0. H. XX G,
. XXXXIXX -0.D. 0. H. XX G,
. XXXXIXX -0.D. 0. H. XX G,
. XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
. XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
. XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
. XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
. XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
. XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
. XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
. XXXXIX-0.D. 0. H. XXXX G.,
. XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
. XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
. XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
. XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
. XXXX/IX-0.D. 0. H. XXX G,
. XXXX/IX - H. O. H. XXXX G.,
XXXX/X - 0.D. 0. H. XXX G,,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX/X - 0O.D. 0. H. XXXX G,,
XXXX/X - 0O.D. 0. H. XXXX G,,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX/X - O.D. 0. H. XXXX G,,
XXXXIX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXXIX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX/X - 0. D. 0. H. XXXX G,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX - 0. D. 0. H. XXXX G.X,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX/X - 0. D. 0. H. XXXX G,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,
XXXX-0.D. 0. H. XXXX G.,



- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - O. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XXXX G.,
- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G.,

- stavba - E. sip. &. XXXX postavena na pozemkoch parc. reg. ,.. C.. XXXX/X, C.. XXXX/X, ~ C.. XXXX/
X, C.. XXXXIXX, C.. XXXX/XX, C.. XXXX/XX, C.. XXXX/XX
spoluvlastnicky podiel Zalovaného vo vyske X/X,

LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. 0. H. XXXX G.,E.D. Z. H. H. 1.,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/X,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/XX,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/X,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/X,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/X,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XXXX G.,

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX/X - 0. D. O. H. XXXX G.,

spoluvlastnicky podiel Zalovaného vo vyske X/X,

LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/X,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/X,
LV &. XXXX

- pozemok parc. reg. ,. C.. XXXX - 0. D. O. H. XXXX G., E. D. Z. H. H. X/X,
vo vlastnictve Zalovaného zalozné pravo v prospech Zalobcu za u€elom zabezpecenia jeho pohladavky
vo vySke 2.000.000,- eur s prislusenstvom z titulu Zmluvy o pdzi¢ke zo dria 15.12.2011.

Zalobca je povinny do 30 dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti tohto uznesenia podat Zalobu vo
\{eci samej na plnenie.
Zalobcovi sa priznava narok na nahradu trov konania voci Zalovanému vo vyske 100 %."

11. Zalovany sa k podanému odvolaniu a navrhu nevyjadril, hoci mu boli doruéené v zmysle § 329 ods.
1 CSP odvolacim sudom dria 21.3.2018 fikciou doruéenia.

12. Krajsky sud v Bratislave ako sud odvolaci prejednal vec v rozsahu dévodov odvolania podfa § 379 a
§ 380 ods. 1 CSP bez nariadenia pojednavania. Po preskumani obsahu spisu a oboznameni
sa s dévodmi odvolania dospel k zaveru, Ze odvolanie je doévodné.

13. Podla § 343 ods. 1, 2, 3 CSP zabezpecfovacim opatrenim méze sud zriadit' zalozné pravo na veciach,
pravach alebo na inych majetkovych hodnotach diznika na zabezpecenie pefiaznej pohladavky
veritela, ak je obava, Ze exekulcia bude ohrozend. Zalozné pravo sa zriaduje vydanim uznesenia o
zabezpefovacom opatreni. Zalozné pravo vznika zapisom do prisluSného registra. Vykon zalozného
prava mbze nastat’ az po tom, ako bola pohladavka pravoplatne priznana sudnym rozhodnutim.



14. Podla § 344 ustanovenia o neodkladnom opatreni sa pouziju primerane aj na zabezpecCovacie
opatrenie.

15. Ciefom zabezpec€ovacieho opatrenia je posilnenie postavenia veritela, a to zriadenim zalozného
prava na 3$pecifikovany majetok dlZznika na zabezpelenie jeho pohladavky, ktord by mohla byt
neskér judikovana alebo uz bola judikovana, s cielom, aby sa zamedzilo alebo zredukovalo mozné
nebezpelenstvo uspokojenia pohlfadavky veritela. Prostrednictvom nariadenia zabezpefovacieho
opatrenia ziska veritel postavenie zalozného veritela a bude méct pristupit’ k vykonu zalozného prava
na uspokojenie judikovanej pohladavky v exekuénom konani a v sulade s § 343 ods. 3 CSP
aj napriek existencii skorSieho zalozného prava.

16. Zo zakonnej formulacie podla § 343 ods. 1 CSP vyplyvaju nasledovné zakladné predpoklady pre
zriadenie zabezpec&ovacieho opatrenia:

a) zabezpeclovacie opatrenie mozno zriadit’ len na navrh,

b) spésobily predmet zaloZného prava, ktorym mozu byt veci, prava a iné majetkové hodnoty,

c) zriadenie zalozného prava prostrednictvom zabezpelovacieho opatrenia bude zabezpelovat
pefiaznu pohladavku,

d) existencia obavy z budiceho zmarenia exekucie.

17. Popri vdeobecnych nalezitostiach podania musi navrh na nariadenie zabezpec€ovacieho opatrenia
spifiat aj osobitné nalezitosti, ktoré vyplyvaju predovsetkym z ust. § 343 ods. 1 CSP v spojeni s
§ 344 a § 326 ods. 1 CSP. V navrhu na nariadenie zabezpe€ovacieho opatrenia musi navrhovatel
jednoznaéne vymedzit predmet, vo vztahu ku ktorému Ziada zriadit' zaloZzné pravo a musi osvedcit
obavu, Ze exekucia bude ohrozena. S poukazom na § 344 v spojeni s § 326 ods. 1 CSP navrhovatel
musi opisat skutoCnosti, ktoré osvedCuju dbvodnost a trvanie naroku, ktorému sa ma v konani
poskytnut’ ochrana. Zjavne nedévodnému alebo neexistujicemu naroku nie je mozné poskytnut ochranu
prostrednictvom zabezpeovacieho opatrenia. Nebude mozné zasiahnut do majetkovych prav subjektu,
hoci len zriadenim sudcovského zalozného prava v pripade, ak zaklad naroku nie je minimalne
osvedceny.

18. Z ust. § 343 ods. 1 CSP vyplyva, Ze zabezpeCovacie opatrenie mdze sluzit len na zabezpecenie
pefaznej pohladavky. Z formulacie predmetnej podmienky moZzZno tiez ,a contrario vyvodit, Ze
zabezpefovacie opatrenie nemozno nariadit za ufelom zabezpeCovania nepefiazného naroku.
Zabezpeclovacie opatrenie tiez nebude prichadzat do uvahy v pripadoch, ked predmetom konania je
napriklad uréenie vlastnickeho prava, pripadne iny uréovaci narok.

19. Odvolaci sud zistil, Ze sud prvej in§tancie zamietol navrh na nariadenie zabezpe€ovacieho opatrenia
zriadenim zalozného prava na nehnutelnostiach vo vlastnictve Zalovaného napriek tomu, Ze Zalobca v
konani dostato¢ne osvedCil, Ze Zalovany rozpredava svoj majetok - nehnutelnosti, pévodne zapisané
na LV & XXXX, a to kipnymi zmluvami v obdobi od 18.12.2017 do 27.12.2017, ¢oho dbkazom su LV &.
XXXX, XXXX, XXXX, XXXX, XXXX, XXXX zo dha 29.12.2017. Taktiez Zalobca osved¢il, Zze predmetné
pozemky Zalovany previedol napriek existencii zalozného prava zriadeného v prospech Z. R. E., K..E..,
ktora svoju pohladavku zo zmluvy o Gvere postupila spoloénosti SIROKE INVEST a.s., ktora uz oznamila
zacatie vykonu zaloZného prava.

20. Pre ucely nariadenia predmetného zabezpelovacieho opatrenia podla odvolacieho sudu Zalobca
osveddil, Ze Zalovany vykonava ukony, ktoré podstatnou mierou negativne ovplyvriuju jeho majetkové
pomery, a teda je preukazana obava, Ze exekucia bude ohrozena. Zalobca pritom osvedgil, Ze ma vodi
Zalovanému penaznu pohfadavku vo vySke 2.000.000,- eur zo zmluvy o péziCke zo dna 15.12.2011,
uzavretej medzi pravnym predchodcom Zalobcu ako veritefom a pravnym predchodcom Zalovaného ako
diZznikom, ktorej zaplatenia sa mieni domahat Zalobou vo veci same;.

21. Za danej situacie je odvolaci sud toho pravneho nazoru, Ze Zalobca osvedCil dévodnost néroku,
ktorému sa ma poskytnut’ ochrana, aj nebezpecenstvo bezprostrednej a realnej obavy, Ze by exekucia
mohla byt ohrozena, pretoze Zalovany sa realne zbavuje majetku. V tomto smere odvolaci sud nesuhlasi
so zaverom sudu prvej indtancie, ked od Zalobcu pozadoval preukazanie, Ze Zalovany sa zbavuje
majetku jeho predajom za nizku cenu, darovanim alebo zamenou veci za veci niz8ej hodnoty, a ked
pozadoval, aby Zalobca osved¢il, Ze Zalovany prevadza svoj majetok s umyslom poskodit’ Zalobcu. Pre



nariadenie zabezpeCovacieho opatrenia v zmysle § 343 ods. 1 CSP postaduje, aby veritel osvedcil
pefaznu pohladavku a také konanie diZznika, ktorého désledkom je zniZzenie majetku, ktory je mozné
postihnut’ exekuciou alebo ktoré inak podstatnou mierou negativne ovplyviuje jeho majetkové pomery.

22.Vzhladom na uvedené, s poukazom na ustanovenie § 343 a nasl. CSP, odvolaci sud dospel k zaveru,
Ze zakladné predpoklady pre zriadenie zaloZzného prava v navrhovanom rozsahu v danom pripade boli
splnené. Odvolaci sud preto napadnuté uznesenie sudu prvej inStancie podla § 388 CSP zmenil tak, Ze
zriadil zalozné pravo tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Odvolaci sud zaroveri
podla § 336 ods. 1 CSP ulozil Zalobcovi povinnost podat’ v lehote do 30 dni od pravoplatnosti uznesenia
Zalobu vo veci samej na plnenie.

23. O naroku na nahradu trov konania rozhodol odvolaci sud podla § 396 ods. 1, 2 CSP v spojeni s §
255 ods. 1 a § 262 ods. 1 CSP tak, Ze v konani uspeSnému zalobcovi priznal, vo¢i Zalovanému narok
na nahradu torv konania v plnom rozsahu. O vy3ke tychto trov rozhodne v sulade s § 262 ods. 2 CSP
sud prvej inStancie samostatnym uznesenim.

24. Uvedené rozhodnutie bolo prijaté v senate pomerom hlasov 3 : 0.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu nie je pripustné odvolanie.

Proti rozhodnutiu odvolacieho sudu je pripustné dovolanie, ak to zakon pripusta (§ 419 CSP) v
lehote dvoch mesiacov od doru€enia rozhodnutia odvolacieho sudu opravnenému subjektu na
sude, ktory rozhodoval v prvej inStancii. Ak bolo vydané opravné uznesenie, lehota plynie znovu od
dorucenia opravného uznesenia len v rozsahu vykonanej opravy ( § 427 ods. 1 CSP). Dovolatel musi
byt' v dovolacom konani zastupeny advokatom. Dovolanie a iné podania dovolatela musia byt spisané
advokatom (§ 429 ods. 1 CSP). V dovolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania uvedie,
proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa toto rozhodnutie napada, z akych dévodov sa
rozhodnutie povazuje za nespravne (dovolacie dévody) a ¢oho sa dovolatel domaha (dovolaci navrh)
(§ 428 CSP).



