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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Bratislava IV sudcom JUDr. Michalom KubiSom v pravnej veci zalobcu: Spravcovské
bratislavské druzstvo, so sidlom Drobného 27, 841 01 Bratislava, ICO: 35 803 843, zastipeny
Advokatska kancelaria Zuzana Papsikova, s.r.o., so sidlom Jégeho 8, 821 08 Bratislava, ICO: 36 800
040, substitu¢ne JUDr. Jaroslavou HardoSovou, advokéatkou so sidlom Jégeho 8, 821 08 Bratislava, proti
zalovanej: I. W, trvale bytom Z. XX, XXX XX O., o zaplatenie zmluvnej pokuty, takto

rozhodol:

|. Zalovana je povinna zaplatit zalobcovi zmluvnd pokutu v sume 1 570,95 eura do troch dni od
pravoplatnosti tohto rozsudku.

. Zalobca ma voci Zalovanej narok na nahradu trov prvoinstanéného ako aj odvolacieho konania v
rozsahu 99,06 %.

odovodnenie:

1. Zalobca sa Zalobou doméahal od Zalovanej zaplatenia sumy 2 765,76 eura spolu s irokmi z omeskania
vo vySke 5,15 % ro¢ne zo sumy 2 765,76 eura od 21.06.2014 do zaplatenia, zmluvnej pokuty vo vySke
0,1 % zo sumy 2 765,76 eura za kazdy defi omeSkania od 21.06.2014 do zaplatenia (v zmysle pripustenej
zmeny Zaloby uznesenim ¢€.k. 40C/109/2015-33 zo dna 15.10.2015) a sumy 30,90 eura ako nakladov
spojenych s vymahanim nedoplatku. Na odévodnenie Zaloby uviedol, Ze Zalovanej ako vlastnicke bytu
v bytovom dome na Z. ulici XX v O. vznikol podla vyuétovania nakladov za uZivanie bytu a sluZieb s tym
spojenych za rok 2013 nedoplatok vo vySke 2 765,76 eura. Splatnost’ nedoplatku bola v zmysle bodu 8
¢l. IV zmluvy o vykone spravy 30 dni od dorucenia vyuétovania, t.j. do 20.06.2014. V zmysle bodu 9 &l. IV
zmluvy o vykone spravy si uplatfiuje aj zaplatenie zmluvnej pokuty a tieZz naklady spojené s vymahanim
pohladavky za prace spojené s podanim zaloby a zaslanim upomienok vo vyske 30,90 eura.

2. Rozsudkom €.k. 40C/109/2015-45 zo diia 08.12.2015 sud ulozil Zalovanej povinnost zaplatit' Zalobcovi
sumu 2 765,76 eura spolu s urokmi z omeskania vo vyske 5,15 % ro¢ne zo sumy 2 765,76 eura od
21.06.2014 do zaplatenia. V €asti o zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,1 % zo sumy 2 765,76 eura
za kazdy deft omeSkania od 21.06.2014 do zaplatenia a nakladov spojenych s vymahanim nedoplatku
v sume 30,90 eura sud zalobu zamietol. Zaroven priznal zalobcovi nahradu trov konania.

3. Uznesenim &.k. 4Co/147/2016-73 zo dfia 29.09.2017 Krajsky sud v Bratislave ako odvolaci sud
na zaklade odvolania Zalobcu vy$Sie uvedeny rozsudok v napadnutej zamietajucej Casti tykajlucej sa
zmluvnej pokuty a v napadnutej Casti tykajucej sa ndhrady trov konania zrusil a vec vratil tunajSiemu sudu
na dalSie konanie. Na rozdiel od prvoindtanéného sudu odvolaci sud zaujal pravny nazor, Ze zmluva o
vykone spravy je zmluvou spotrebitelskou len v €asti uhrad vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
titulom odmeny za vykon spravy spravcovi, ked vSetky dalSie finanéné prostriedky inkasované od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov su inkasované na ucet tychto vlastnikov, su ich vlastnictvom a



su spravcom len spravované, pri¢om povinnost spravcu tieto finanéné prostriedky spravovat’ a vymahat
od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nedoplatky na povinnych uhradach do fondu prevadzky,
udrzby a oprav vyplyva priamo zo zakona. Z uvedeného dévodu zmluva o vykone spravy v ¢asti, ktorou
upravuje prave tieto povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a povinnosti a opravnenia
spravcu s tym suvisiace, zmluvou spotrebitelskou nie je. Vzhfadom na uvedené odvolaci sud ulozil
prvoindtanénému sudu, aby v novom konani vyhodnotil opodstatnenost’ uplatneného naroku v Casti
zmluvnej pokuty pokial ide o vznik tohto naroku, vysku uplatnenej zmluvnej pokuty a posudenie doby, za
ktoru je Zalovana povinna ju uhradit. Ulozil tiez prvoinstan&nému sidu v novom rozhodnuti rozhodnut
aj o nahrade trov odvolacieho konania.

4. Sud nariadil pojednavanie na termin 09.01.2018. Zalovanej bolo predvolanie dorugené dia
02.12.2017, na pojednavanie sa vSak napriek tomu nedostavila, priCom svoju nepritomnost
neospravedlnila a nepoziadala ani z délezitého dévodu o odro¢enie pojednavania, preto sud v zmysle
§ 180 C.s.p. vec prejednal v jej nepritomnosti.

5. Zalobca na pojednavani uviedol, Ze v nadvaznosti na rozhodnutie odvolacieho sidu ako aj pasivitu
Zalovanej, ni¢ nebrani tomu, aby mu sud priznal aj zmluvnu pokutu. Uviedol tieZ, Ze Zalovana uz uhradila
diZznuistinu 2 765,76 eura, a to dha 21.12.2015, a teda zmluvna pokuta za Zalované obdobie predstavuje
sumu 1 570,95 eura, priom je vypocCitana za 568 dni omeskania t.j. od 21.06.12014 do 21.12.2015.

6. Sud vychadzal pri rozhodovani z nasledovného skutkového stavu:

6.1. Z vypisu z listu vlastnictva ¢. XXXX pre k.U. P., obec BA-m.¢. P., okres O. IV (€.l. 3 spisu) sud zistil,
Ze Zalovana je vlastni¢kou bytu €. XX na 3. poschodi bytového domu na Z. ulici XX v O. od 10.12.2002.

6.2. Zo zmluvy o vykone spravy €. 4/2001 (&.I. 5-17 spisu) sud zistil, Ze spravu predmetného bytového
domu vykonava od 25.06.2001 Zalobca. Podla &l. IV. bod 8. zmluvy o vykone spravy vlastnici su povinni
uhradzat’ pripadné nedoplatky za sluzby do 30 dni od doru€enia vyuétovania spravcom na ucet domu.
Podla €l. IV. bod 9. zmluvy o vykone spravy pri neuhradeni preddavkovych platieb alebo ich ¢asti ako
aj platieb vyplyvajucich z vyu&tovania alebo ich &asti v termine splatnosti su dlhujuci vlastnici povinni
zaplatit zmluvnu pokutu podla § 544 a nasl. Ob&. zakonnika vo vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy
zapocaty deri omeSkania az do dfia zaplatenia, najmenej vSak 25,- Sk.

6.3. Z vyuctovania nakladov za uzivanie bytu a sluzieb s tym spojenych za rok 2013 (&.I. 18 spisu) sud
zistil, Ze Zalovanej vznikol za rok 2013 nedoplatok vo vySke 2 765,76 eura.

6.4. Z potvrdenia o prevzati vyuctovania (&.I. 19 spisu) sud zistil, Ze Zalovana si vyuc¢tovanie prevzala
osobne dna 21.05.2014.

6.5. Z upomienky zo dria 09.09.2014 (C.I. 21 spisu) sud zistil, Ze Zalobca vyzval Zalovanu na zaplatenie
nedoplatku z ro€ného vyuétovania nakladov za sluzby spojené s uZivanim bytu a zmluvnej pokuty.

6.6. Z vypisu z uctu zalobcu sud zistil, Ze zalovana uhradila dIZznu istinu 2 765,76 eura dfa 21.12.2015.
7. Po pravnej stranke sud vec posudil nasledovne:

7.1. Podla § 10 ods. 1 zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni ucinnom v rozhodnej dobe (dalej len zakon &. 182/1993 Z.z.%) vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou o spolo¢enstve alebo so zmluvou o vykone spravy
poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dha
mesiaca nasledujuceho po vklade 10) vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku
do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla
vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, adrzbu a opravy
spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu; ak je su€astou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu



prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahove;j
plochy balkéna, lodZie alebo terasy.

7.2. Podla § 10 ods. 6 prva veta zakona &€. 182/1993 Z.z. Uhrady za plnenia su vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome povinni mesaéne vopred uhradzat na u¢et domu v banke.

7.3. Podla § 544 ods. 1 O.z. ak strany dojednaju pre pripad porusenia zmluvnej povinnosti zmluvnu
pokutu, je uc€astnik, ktory tuto povinnost porusi, zaviazany pokutu zaplatit, aj ked opravnenému
ucastnikovi poruSenim povinnosti nevznikne Skoda.

8. Z predlozenych listinnych dokazov mal sud za preukazané, Ze Zalovana ako vlastnik bytu v bytovom
dome, ktorého spravu vykonava Zalobca, si neplnila svoju povinnost platit mesaéné preddavky na
plnenia spojené s uzivanim bytu, &im jej vznikol za rok 2013 nedoplatok vo vySke 2 765,76 eura, na
Uhradu ktorého bola zaviazana rozsudkom tunajSieho sudu ¢.k. 40C/109/2015-45 zo dha 08.12.2015
(ktory v tejto Casti nadobudol pravoplatnost). Neuhradenim predmetného nedoplatku v lehote 30 dni
od dorucenia vyuctovania (ktoré si Zalovana prevzala osobne diia 21.05.2014) v zmysle £&l. IV. bod 8.
zmluvy o vykone spravy Zalovana porusila svoju zmluvnu povinnost, na ktoru sa zaviazala v zmluve
0 vykone spravy, a preto jej sud uloZil povinnost zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % za kazdy aj
zacaty deni omeskania s uhradou nedoplatku 2 765,76 eura v zmysle €l. IV. bod 9. zmluvy o vykone
spravy, a to odo dia 21.06.2014 az do zaplatenia predmetného nedoplatku dfia 21.12.2015 (¢o mal sud
za preukazané z vypisu z Uctu zalobcu), €omu zodpoveda suma 1 570,95 eura. Pokial ide o sadzbu
dohodnutej zmluvnej pokuty 0,1 % denne, teda 36,5 % roéne, tuto sud vzhladom na nespotrebitel'sky
charakter vztahu medzi Zalobcom a Zalovanou v tejto €asti nepovazoval za neprimeranu, pricom v tejto
suvislosti sud poukazuje na to, Ze ohladne nespotrebitelského charakteru vztahu medzi Zalobcom a
Zalovanou v tejto Casti bol viazany pravnym nadzorom odvolacieho sudu vyslovenym v jeho uzneseni &.k.
4C0/147/2016-73 zo dria 29.09.2017.

9. O naroku na nahradu trov konania (prvoinStanéného ako aj odvolacieho konania, ktoré tvori jeden
celok) sud rozhodol v zmysle § 255 ods. 2 C.s.p. v spojeni § 262 ods. 1 C.s.p.. Zalobca mal v konani
uspech v rozsahu 99,53 % uplatneného naroku (vypocitany ako rozdiel medzi uplatnenym narokom -
suma 2 765,76 eura, urok z omeskania vo vySke 5,15 % ro¢ne zo sumy 2 765,76 eura od 21.06.2014 do
vyhlasenia povodného rozsudku /vy€&isleny na sumu 209,16 eura/, suma 30,90 eura, zmluvna pokuta vo
vyske 0,1 % zo sumy 2 765,76 eura za kazdy deri omeSkania od 21.06.2014 do vyhlasenia terajSieho
rozsudku /vy€islena na sumu 3 592,72 eura/, a priznanym narokom - suma 2 765,76 eura, urok z
omeskania vo vySke 5,15 % roéne zo sumy 2 765,76 eura od 21.06.2014 do vyhlasenia povodného
rozsudku /vycisleny na sumu 209,16 eura/, zmluvna pokuta vo vyske 0,1 % zo sumy 2 765,76 eura za
kazdy defi omeskania od 21.06.2014 do vyhlasenia terajSieho rozsudku /vy€islena na sumu 3 592,72
eura/). Zalovana mala uspech v rozsahu 0,47 %. Po odpogitani Uspechu Zalovanej od Gspechu Zalobcu,
sud priznal Zalobcovi narok na ndhradu trov konania v rozsahu 99,06 %. O vySke nahrady trov konania
rozhodne sud v sulade s § 262 ods. 2 C.s.p. po pravoplatnosti rozsudku samostatnym uznesenim.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozno podat odvolanie v lehote do 15 dni odo dfa jeho doru€enia na Okresnom
sude Bratislava IV.

V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania (ktorému sudu je uréené, kto ho robi, ktorej
veci sa tyka, ¢o sa nim sleduje, podpis) uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa
napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel
domaha (odvolaci navrh).

V pripade, Ze nebude dobrovolne splnena povinnost' uloZena tymto rozsudkom, moZno podat navrh na
vykonanie exekucie podla osobitného zakona.



