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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Prievidza sudkynou JUDr. Jarmilou Schromovou v pravnej veci zalobcu: Spolo¢enstvo
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome 1V.498 na ulici Makovického, Prievidza, ICO
42 018 030, zast. Advokatskou kancelariou JUDr. Lubica Lukacova, s.r.o., so sidlom M. Hodzu 10/3,
Prievidza, ICO 47 251 816 proti zalovanému: D. Z., nar. XX.X.XXXX, bytom D. X/X, E., o zaplatenie
535,13 eur s prisluSenstvom, takto

rozhodol:

. Zalovany je povinny zaplatit' zalobcovi 535,13 eur s Grokom z ome$kania vo vyske 8% roéne zo sumy
535,13 eur od 1.7.2016 do zaplatenia, a to v lehote dvoch mesiacov od pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

1. Zalobcovi priznava vogi zalovanému narok na nahradu trov konania v rozsahu 100%, vy$ka ktorych
bude uvedena v samostatnom rozhodnuti sudu.

odovodnenie:

1. Zalobca sa podanou Zalobou dorugenou studu 8.12.2016 domahal proti Zalovanému zaplatenia
535,13 eur s urokom z omeskania vo vyske 8% ro¢ne zo sumy 535,13 eur od 1.7.2016 do zaplatenia
s odévodnenim, Ze Zalovany je vyluénym vlastnikom bytu &.. a ¢lenom spolo€enstva vlastnikov bytov,
teda Zalobcu, pricom podra ¢lanku M. bod X.X a X.X. mandatnej zmluvy uzavretej medzi Zalobcom ako
mandantom a spolo¢nostou Y. - sprava bytov E. s.r.0.,ako mandatarom, su vlastnici bytov povinni platit’
predpisané Uhrady mesacne vopred, ¢o Zalovany neplni. Ku dfiu podania Zaloby Zalobca vedie vodi
nemu pohladavku v sume 535,13 eur istiny, a to z titulu nezaplatenej mesacnej platby za mesiac jul 2016
vo vySke 156,- eur a nedoplatok z vyuctovania sluzieb za rok 2015 v sume 379,13 eur. Preto navrhol
podanej Zalobe vyhoviet ako i priznat' Urok z ome&kania v zmysle § 517 Ob¢. zdkonnika a nahradu trov
konania z titulu zaplateného sudneho poplatku a z titulu trov pravneho zastupenia.

2. Sud vo veci vydal platobny rozkaz spis. zn. 16Csp 9/2016-12 z 13.12.2016, ktory bol nasledne
uznesenim tun. sudu 16Csp 9/2016-27 z 6.9.2017 podla § 266 ods. 3 C.s.p. v celom rozsahu zruSeny,
pretoZe sa ho nepodarilo dorucit Zalovanému do vlastnych ruk. Sudom vykonanym Setrenim sa miesto
aktualneho pobytu Zalovaného nepodarilo zistit, preto sud dorucil Zalovanému Zalobu postupom v
zmysle § 116 ods. 2 C.s.p., a to vyvesenim na Uradnej tabuli sudu a webovej stranke sudu a Zalobu
mu taktiez dorugil spolu s predvolanim na termin pojednavania do miesta aktualneho trvalého bydliska
Zalovaného, kde si sudnu zasielku neprevzal. Zalovany sa na stanoveny termin pojednavania bez
ospravedinenia nedostavil, preto sud vec prejednal v jeho nepritomnosti v zmysle § 180 C.s.p..

3. Sud vo veci vykonal dokazovanie listinnymi dékazmi pripojenymi v spise 16Csp 97/2016, a to
mandatnou zmluvou z 30.6.2006, ozndmenim o vykonani zdpisu z 26.9.2016, predpisom a vykonanymi
Uhradami zo strany Zalovaného z &.I. 8 spisu, vypisom z LV & XXXX z X XX.XXX6, vyuctovaniami
dodavky tepla, vodného a stoéného za roky 2015 a 2016, prehfadom predpisu a Uhrad za rok 2017 a
zistil nasledovny skutkovy a pravny stav:



4. Zalobca je pravnicka osoba, zaloZzena podla Zakona &. 182/1993 Z.z. v plathom zneni a Zalovany
je vyluénym vlastnikom bytu €. X vo vchode €. X v obytnom dome sup. €. XX XXX na parc. €. XXXX
v k. 0. E., zapis v LV & XXXX pod B XXX. Na z&klade mandatnej zmluvy z 30.6.2006 uzavretej medzi
Zalobcom ako mandantom a spolo€nostou BYTOS - sprava bytov s.r.o. ako mandatarom, zabezpeduje
mandatar niektoré €innosti pri vykone spravu domu €. sup. XXX na ulici D., E., priom podfa ¢lanku I
bod 3.2 a 3.3. zmluvy su vlastnici povinni platit platby uvedené v bode 3.2, a to pravidelne platit mesacné
preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu, dalej pravidelne platit zalohové platby za sluzby
spojené s udrzbou a uzivanim bytu a pravidelne platit poplatok za spravcovsku €innost, a to mesacne
vopred, najneskér do posledného dia predchadzajuceho kalendarneho mesiaca na u¢et mandatara.
5. Z prehladov predpisu a Uhrad v suvislosti s uzivanim bytu €. X za roky XXXX, XXXX vystavenych
spolognostou BYTOS - sprava bytov Prievidza, s.r.o. (€.I. 8 a 34 spisu) sud zistil, Zze v obdobi januar az
september 2016 Zalovany neuhradil predpisanu Uhradu vo vyske 156,- eur za mesiac jul 2016 a taktiez
nezaplatil nedoplatok z vyuctovania poskytnutych sluzieb za rok 2015 vo vySke 379,13 eur, ¢o vyplyva
z prehfadu na &.1. 8 spisu ako i z vyuc&tovania dodavky tepla, vodného a sto€ného a ostatnych sluzieb
spojenych s byvanim (&.I. 35 spisu). Z vyuctovania dodavky tepla, vodného a stoéného a ostatnych
sluzieb spojenych s byvanim za rok 2016 sud zistil, Ze i na zdklade uvedeného vyuctovania vznikol
Zalovanému nedoplatok z vyuétovania vo vyske 510,41 eur.

6. Podla § 10 ods.1, 6) Zak.¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni,
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so
zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
a to od prvého dha mesiaca nasledujuceho po vklade 10) vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome spravidla vZzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo€nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prisludenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu domu.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je su€astou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre ucely
tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25%
z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a
oprav su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni zohladnit mieru vyuZivania spolo&nych
&asti domu a spoloénych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome. (6) Uhrady
za plnenia su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na ucet
domu v banke. Pri rozi&tovani uhrad za plnenia sa zohladruje miera vyuZivania spolo&nych ¢asti domu
a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a
prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome uhradza priamo dodavatelovi, sa za plnenie
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spoloénych ¢asti domu,
odvoz odpadoy, Cistenie Zzump, uzivanie vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka
vody od vodarenskych spoloénosti a odvadzanie odpadovych véd.

7. Po zhodnoteni vy$Sie uvedeného skutkového stavu v zmysle citovanych zakonnych ustanoveni dospel
sud k pravnemu nazoru, Ze Zaloba Zalobcu je v celom rozsahu opodstatnena. Z vysledkov vykonaného
dokazovania nesporne vyplyva, Ze Zalovany je vlastnikom bytu &. 6 vo vchode &. X v obythom dome sup.
€. XXX, na zéklade €oho mu vznikla povinnost' v zmysle cit. zakona v sulade so zmluvou o spologenstve,
platit uhrady za sluzby poskytované v suvislosti s uzivanim bytu a preddavky do fondu oprav a prevadzky
a udrzby domu a poplatok za spravcovsku €innost. Z doloZenych listinnych dékazov vyplyva, Ze Zalovany
tuto svoju povinnost nesplnil v mesiaci jul 2016 vo vySke 156,- eur a zaroveh nezaplatil nedoplatok
z vyuctovania sluzieb za rok 2015 v sume 379,13 eur, preto ho sud k splneniu uvedenej povinnosti
zaviazal.

8. Sud zaroveni priznal Zalobcovi i nim uplatneny urok z ome&kania, vySka ktorého bola uplatnend v
sulade s § 3 Nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov v zmysle § 517 ods. 1,2
Ob¢. zakonnika, a to z celkovej dlZznej sumy 535,13 eur od 1.7.2016 do zaplatenia, kedZe Zalovany mal
Uhradu vo vySke 156,- eur uhradit mesacne vopred do posledného da predchadzajuceho kalendarneho
mesiaca v zmysle ¢lanku Il bod 3.3 mandatnej zmluvy, teda do 30.6.2016 a nedoplatok z vyu&tovania
do 30 dni po uplynuti reklamacnej doby v zmysle ¢lanku Il. bodu 2.7 mandatnej zmluvy, ¢o Zalovany
neucinil, preto Zalobca ma narok i na uroky z ome8kania v zmysle § 517 ods. 1,2 Ob¢. zakonnika v
platnom zneni.

9. O nahrade trov sporovych stran rozhodol sud podla § 255 ods. 1,2, § 262 ods. 1 C.s.p. v spojeni s
§ 218 ods. 1 veta druha C.s.p., v zmysle ktorého vo vyroku sud rozhodne tieZ o naroku na nahradu trov
konania, ak sa o fiom nerozhoduje samostatne. Z cit. ustanovenia § 255 ods. 1 C.s.p. vyplyva, Ze sud



prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej Uspechu vo veci. V predmetnej veci bol Zalobca
v celom rozsahu uspedny, preto mu sud priznal pInd nahradu trov konania voci Zalovanému, pri¢om
o vySke nahrady trov konania rozhodne sud prvej indtancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa
konanie kon&i samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozno podat odvolanie do 15 dni odo dfia jeho doru€enia pisomne na Krajsky
sud v Trencine. Odvolanie sa podava na Okresny sud Prievidza v dvoch vyhotoveniach. Odvolanie
musi obsahovat okrem vSeobecnych nalezitosti ( ktorému sudu je urené, kto ho robi, ktorej veci sa
tyka, spisovu znacku, €o sa nim sleduje a podpis), oznacenie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa toto rozhodnutie napada, z akych dévodov sa toto rozhodnutie povaZuje za nespravne
( odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha. Odvolanie méze byt odévodnené len skutoénostami
uvedenymi v § 365 ods. 1,2 CSP.

Ak povinny dobrovolne nesplni, ¢o mu uklada vykonatefné rozhodnutie, méZe opravneny podat
navrh na vykonanie exekucie podla ustanoveni o vykone rozhodnutia Civilného sporového poriadku a
Exekué&ného poriadku.



