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Spisova znacka: 21C/114/2017
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Uznesenie

Okresny sud Bratislava Il v Bratislave, v pravnej veci zalobkyne: V. N., nar. XX.XX.XXXX, bytom
G., X.I. XX, &tatny ob&an SR, zastUpenej JUDr. Danicou Surovéiakovou, nar. 30.12.1972, bytom
Bratislava, Neronetova 19, proti Zalovanému: Ceskoslovenské tvérni druzstvo, ICO: 64 946 851, sidlo:
Gogarova tfida 312/52, Prazské Pfedmésti, Hradec Kralové, Ceska republika, podnikajuci na uzemi
Slovenskej republiky prostrednictvom svojej organizaénej zlozky: Ceskoslovenské uvérni druZstvo,
pobocka Slovensko, ICO: 36 866 750, Bratislava, Metodova 7, o navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia v sulade s ust. § 324 a nasl. zakona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok voci dobrovolnej
drazby, takto

rozhodol:

I. Sud navrh zalobkyne na nariadenie neodkladného opatrenia zo dfa 21.09.2017 zamieta.

Il. Zalobkyha je povinna zaplatit sidny poplatok vo vyske 33 € za navrh na nariadenie neodkladného
opatrenia zo dna 21.09.2017 na ucet Okresného sudu Bratislava Il v lehote troch dni od pravoplatnosti
tohto uznesenia, pod nasledkom exekucie.

odovodnenie:

1. Navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia (dalej len ,navrh®), doSlym tunajSiemu sudu dna
21.09.2017 domahala sa Zalobkyfia vocCi Zalovanému nariadenia neodkladného opatrenia sudom v
nasledovnom zneni:

,Zalovany je povinny zdrzat sa vykonu zaloZného prava dobrovolnou drazbou na nehnutelnostiach,
evidovanych na liste vlastnictva Cislo XXXX, okres: G. F., obec: G. - mestska Cast' J. S., katastralne
Uuzemie: |., vedeny Okresnym uradom G., katastralny odbor, parcely registra ,C“ parcelné c¢islo:
18437/33 o vymere 250 m2, druh pozemku: zahrady, parcelné gislo: 18437/34 o vymere 25 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, parcelné Cislo: 18437/81 vo vymere 24 m2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, stavby - supisné €islo: 3769, druh stavby - ina budova, leZiacej na parcele
€. 18437/34, supisné Cislo: 13571, druh stavby - samostatne stojaca garaz, leziacej na parcele €.
18437/81 a to az do pravoplatného rozhodnutia vo veci vedenej Okresnym sudom Bratislava Ill pod
spis. zn. 16Csp/17/2017 .*

2. Svoj navrh Zalobkyria skutkovo oddvodnila okrem iného tym, Ze je vylu€nou vlastni¢kou nehnutelnosti
evidovanych na liste vlastnictva €. XXXX, okres: G. F., obec: G. - mestska Cast' J. S., katastralne Uzemie:
I., vedeny Okresnym uradom G., katastralny odbor, parcely registra ,C*

- parcelné ¢islo: 18437/33 o vymere 250 m2, druh pozemku: zahrady;

- parcelné ¢islo: 18437/34 o vymere 25 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;

- parcelné ¢islo: 18437/81 o vymere 24 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;

stavby:

- supisné Cislo: 3769, na parcele €. 18437/34, druh stavby - ina budova;

- supisné Cislo: 13571, na parcele €. 18437/81, druh stavby - samostatne stojaca garaz;



nadobudnutych na zaklade kupnej zmluvy podla V-25961/16 zo dfia 6.09.2016 s vyznacenymi
tarchami:

Zalozné pravo v prospech AKCENTA, spofitelni a uvérni druzstvo, ICO: 64 946 851, na pozemky parc.
€. 18437/33, €. 18437/34 a na stavbu so sup. €. 3769 na pozemku parc. €. 18437/34, podla V-4336/12
zo dna 8.3.2012 (podla GP &. 17/2012 z pozemku parc. €. 18437/33 vznikol pozemok parc. €. 18437/81).
Zalozné pravo v prospech AKCENTA, spofitelni a Gvérni druzstvo, ICO: 64 946 851, na pozemok registra
C KN parc. €. 18437/81 a na stavbu so sup. €. 13571 na pozemku parc. €. 18437/81, podla V-4494/15
zo diha 17.03.2015.

(dalej len ,nehnutelnosti®)

Zalobkyni bolo dia 20.09.2017 doruéené drazobnou spoloénostou auctio s.r.o., Kmetkova 30, 949 01
Nitra, Oznamenie o drazbe, evidovanej v notarskom registri dobrovolnych draZieb: spisova znacka:
4722/2017, zapisom zo dnha 18.09.2017. Zalobkyfia je vlastni¢kou nehnutefnosti od 6.9.2016. Na
nehnutelnostiach je zriadené zalozné pravo, ktorého diznikmi su tretie osoby. Zalobca ako zalozny
veritel do dneSného dia neoznamil Zalobkyni zaCatie vykonu zéloZzného prava, €o je v rozpore s § 151I
ods. 1 zakona €. 40/1964 Z. z. ObcCianskeho zdkonnika (dalej len ,0Z"), podla ktorého za&atie vykonu
z&loZzného prava je zalozny veritel povinny pisomne oznamit zéloZcovi a dlZnikovi, ak osoba diZznika
nie je totozna s osobou zalozcu, ...“. Drazobna spolo€nost stanovila den drazby na 19.10.2017, ¢im
spolu so Zalovanym postupovali v rozpore s § 151m ods. 1 OZ. Dobrovolna drazba sa ma uskutoCnit
pred uplynutim 30 dni od oznamenia o zacati vykonu zalozného prava zalozcovi. Podla § 151m ods.
1 OZ, predat zaloh spésobom uréenym v zmluve o zriadeni zaloZzného prava alebo na drazbe méze
zalozny veritel najskdr po uplynuti 30 dni odo dfia oznamenia o zac¢ati vykonu zaloZného prava zalozcovi
a diznikovi, ak osoba dlZznika nie je totoZzna s osobou zaloZcu, ak osobitny zdkon neustanovuje inak.
Drazobna spolo€nost umyselne v rozpore so zakonom ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a
o doplneni zdkona SNR ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej €innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon ¢&. 527/2002 Z. z.“) a v rozpore s odbornou starostlivostou
postupovala pri vykone dobrovolnej drazby a to najma v rozpore s § 12 ods. 2 zdkona €. 527/2002 Z. z..
Drazobna spolo&nost auctio s.r.o., si zabezpecil stanovenie nehnutelnosti znaleckym posudkom F.. F. U.
€. 23/2017, vypracovaného dna 23.04.2017, ktora stanovila predmet drazby na sumu 110.000,- Euro, &im
umyselne podhodnotila nehnutelnosti priblizne o 90.000,- Euro. Na zéklade znaleckého posudku, ktory
bol vypracovany F.. N. H., dAa 22.08.2016, ¢. 145/2016 bola cena nehnutelnosti stanovena na 199.000,-
Euro. Znalkyria umyselne podhodnotila najma cenu pozemkov o 36.298,- Euro, stanovila ju na 1 m2 o
121 Euro menej ako F.. N. H.. Trhova cena pozemkov v tejto lokalite sa v su€asnosti pohybuje od 450 -
650 Euro. Zalovany v prvom rade v suéinnosti so Zalovanym v druhom rade a znalkyfou F.. F. U. chceli si
oznamenia o drazbe uz stanovila aj termin drazby podfa zapisu z Notarskeho centralneho registra
drazieb vedeného pod spisovou zn. 4722/2017 na 19.10.2017 s ohliadkami stanovenymi na 03.10.2017
a 13.10.2017. Zapis do notarskeho registra je zo dfia 18.09.2017. Zalovany v 2. rade stanovil datum
drazby na 19.10.2017, hoci zo zakona o dobrovolnych drazbach je moznost namietat sporny znalecky
posudok. Ak by drazobna spolo¢nost postupovala aj v tomto pripade s odbornou starostlivostou, pred
driom stanovenia drazby by zaslala najprv znalecky posudok, nakolko na namietky znaleckého posudku
podfa zékona o dobrovolnych drazbach je lehota 10 pracovnych dni od jeho dorucenia a je zjavné, Ze
novy znalecky posudok by do konania drazby drazobné spolo&nost nestihla vypracovat. Zalovany zaslal
diznikom vygislenie pohladavky na celkovu vy$ku 113.107,- Euro. Miesto konania drazby je J., S., o je
100 km od miesta nehnutefnosti. Z vySSie uvedeného je jednoznacné, Ze Zalovany spolu s drazobnou
spolognostou chcu uzZernickym spésobom, €o najskér vydrazit nehnutelnosti vo svoj prospech aj pod
cenu a to podhodnotenim nehnutelnosti, UZernickou vySkou pohfadavky, notarskym uradom, ktory
pravdepodobne pracuje v prospech drazobnej spolognosti a dfiom vyhlasenia drazby. Zalovany ako
navrhovatel drazby a zalozny veritel vedie pred Okresnym sudom Bratislava Il pod spisovou zn. .
16Csp/17/2017 sudne konanie, ktorého predmetom je ur€enie neplatnosti Zmluvy o Uvere, Zmluvy
o zriadeni zaloZzného prava, viazuce sa k nehnutelnostiam vedenych na LV €. XXXX l.o vlastnictve
Zalobcu, medzi Zalovanym a diZznikmi Zalovaného (ako spotrebitelmi) ako zéloZného veritela. Nejasna
vy$ka pohladavky: Zalovany si dobrovolnou drazbou nérokuje pohladavku v celkovej vyske 103.107,-
Euro. VySka pohladavky 99.591,16 Euro, z toho istina vo vyske 68.602,- Euro, urok z omeskania:
30.989,16 Euro. Urok z omeskania si Zalovany v prvom rade narokuje odo dfia 10.06.2015 vo vyske
30.989,16 Euro, €o je v rozpore s dobrymi mravmi a Obc&ianskym zakonnikom. Drnia 15.01.2016 podal
Zalovany navrh na vykonanie exekucie vocéi dlznikom na vymoZenie penaznej pohlfadavky: 74.996,69



Euro, t.j. istina vo vySke 74.996,69 Euro, urok z omeskania 5,05 %, Ex 56 Er/108/2016 vedena tunajSim
sudom. K dneSnému driu si zalovany narokuje v exekuénom konani od povinnych este 68.040,- Euro.
Okresny sud Bratislava Il vo veci povolil odklad exekucie. Zalovany poskytol diZnikom financie v celkovej
vySke 73.850,- Euro diia 16.03.2012, pricom do dneSného diia bolo celkovo splatenych 39.174,- Euro.
Ak by dIZnici ako Zalobcovia uspeli v suidnom konani vedenom pod spisovou zn. 16Csp/17/2017, narok
Zalovaného 1 by bol vo vySke 34.676,- Euro. Ak by v sudnom konani vedenom pod spisovou zn.
16Csp/17/2017 bola Zmluva o Uvere vyhlasena za absolutne neplatny pravny ukon v celom rozsahu,
nasledne by boli aj zmluvy o zriadeni zalozného prava zapisané na LV & XXXX v &asti C - Tarchy:
Zalozné pravo v prospech AKCENTA, spofitelni a Gvérni druzstvo, ICO: 64 946 851, na pozemky parc. &.
18437/33, €. 18437/34 a na stavbu so sup. €. 3769 na pozemku parc. €. 18437/34, podla V-4336/12 zo
dria 8.03.2012 (podfa GP &. 17/2012 z pozemku parc. &. 18437/33 vznikol pozemok parc. &. 18437/81).
Zalozné pravo v prospech AKCENTA, spotitelni a avérni druzstvo, ICO: 64 946 851, na pozemok
registra C KN parc. & 18437/81 a na stavbu so sup. & 13571 na pozemku parc. ¢. 18437/81, podla
V-4494/15 zo diia 17.03.2015 - rovnako neplatnym pravnym ukonom v celom rozsahu, nakolko ide o
zabezpec€ovaci pravny ukon k primarnemu pravnemu ukonu k uverovej zmluve. V pripade, ak déjde
k drazbe nehnutelnosti zalobcovi bude spdsobena ujma na majetku a to tym, Ze do dneSného dha
sudne konanie vedené pod spisovou zn. 16Csp/17/2017 nie je ukonCené a Zalobca nepozna skutoénu
vySku pohladavky, ktora je spojena so zaloZnym pravom na nehnutelnostiach, resp. méze byt v konani
rozhodnuté, Zze zmluvy o zéloznom prave su absolttne neplatnym pravnym ukonom. Zalovany v prvom
rade objednavatel drazby si svojvolne stanovil vySku pohladavky, pred rozhodnutim vo veci vedene;j
na Okresnom sude G. F., hoci vie, ze vySka pohladavky je sporna, ale aj napriek tomu vyhlasil jej
pravost, vySku a splatnost. DIZnici zaloZného veritefa maju postavenie spotrebitela a Zalovany v prvom
rade realizuje prostrednictvom draZobnej spolo&nosti svoju pohlfadavku bez toho, aby bola preskimana
alebo judikovana sudnym rozhodnutim. Pri vykone zaloZzného prava Zalovany postupoval v rozpore s §
1511, § 151m OZ. Drazobna spolo&nost’ nevyhotovila spravny znalecky posudok na nehnutelnost a tuto
nehnutelnost hiboko podcenil 0 90.000,- Euro a pri vykone drazby umyselne postupovala v rozpore so
zdkonom o dobrovolnych drazbach a Obgianskym zakonnikom a v rozpore s odbornou starostlivostou a
preto nie je mozné, aby sa konala drazba nehnutefnosti, ktora by poskodila Zalobcu. Z vysSie uvedeného
je jednoznacné, Ze drazbou, kde je cena nehnutelnosti umyselne podhodnotena okrem straty obydlia a
ustavného prava vlastnit majetok, bude spésobena Skoda v rozsahu podhodnotenej nehnutefnosti a v
rozsahu skuto¢nej hodnoty pohladavky. Zakazom uskutoénenia dobrovolnej drazby neddjde na strane
Zalovaného k nijak zavaznej ujme, v porovnani s ujmou, ktora objektivne hrozi Zalobcovi. Intenzita
zasahu do vlastnickeho prava realizovaného v podobe predaja predmetu vlastnictva by nemala byt vo
vyraznom nepomere k skuto€nej alebo aspor skuto&nosti sa €o najviac pribliZujucej sa cene daného
predmetu vlastnictva. Hrozba ujmy na majetku a nasledne spdsobenie Skody je bezprostredné, pretoze
predaj majetku Zalobcu sa ma uskutoénit na drazbe stanovenej na 19.10.2017. Vzhlfadom na vy$3ie
uvedené skuto€nosti je preukazané pred konajucim sudom prvej inStancie, Ze je nevyhnutné do¢asne
upravit pomery medzi zalobcom a Zalovanym a preto tu existuje odévodneny pravny narok zalobcu na
nariadenie neodkladného opatrenia vo vy3Sie navrhovanom zneni.

3. Na osvedcCenie skuto€nosti potvrdzujucich zaver, Ze je potrebné bezodkladne upravit pomery medzi
procesnymi stranami predlozila spolu s navrhom nasledovné listinné dbkazy: vypis z obchodného
registra, vedeného Krajskym sudom v Hradci Kralové, oddiel dr, viozka & 1358 na Zalovaného:
Ceskoslovenské avérni druzstvo, ICO: 64 946 851; vypis z obchodného registra, tykajdci sa organizaénej
zlozky Zalovaného: Ceskoslovenské Gvérni druzstvo, pobocka Slovensko, ICO: 36 866 750; Giastocny
vypis z listu vlastnictva & XXXX L.o dfia 20.09.2017; Uradny vypis z Notarskeho centralneho registra
drazieb (NCRdr), spis. zn. NCRdr 4722/2017 - Oznamenie o drazbe zo dha 20.09.2017; uznesenie
Okresného sudu G. F., C.. k. 56Er/108/2016-122, Ex 136/2016 zo dfia 31.05.2017 o povoleni odkladu
exekucie vedenej na Okresnom sude G. F., pod sp. zn. 56Er 108/2016 na dobu do pravoplatného
rozhodnutia o Zalobe povinného v 1. a 2. rade v ramci konania na Okresnom sude Bratislava lll vedené
pod sp. zn. 16Csp/17/2017; Oznamenie o dobrovolnej drazbe &. 180011512; list zo dfia 22.06.2017
- Vec: Vydcislenie diZznej sumy; Zalobu zo dfia 09.03.2017 o neplatnost Zmluvy o uvere &. 038/2012
podla Civilného sporového poriadku o ochranu prav spotrebitela o urenie Uveru, poskytnutého na
zaklade uverovej zmluvy ako bezuroény a bez poplatkov; Znalecky posudok &. 37 vo veci stanovenia
vSeobecnej hodnoty zahradkarskej chatky, sup. €. 3769, na pozemku parc. €. 18437/34, garaze, sup.
€. 13571, na pozemku parc. €. 18437/81, prisluSenstva a pozemkov parc. &. 18437/33, 18437/34 a
18437/81 v katastralnom uzemi I. I. G. - mestskej Casti J. S., pre uCely dobrovolnej drazby, vypracovany
znalkyfou F.. F. U., N. XX, G.; v8eobecné uverové podmienky spolo€nosti AKCENTA, spofitelni a uvérni



druzstvo, ICO: 649 46 851 zo dfia 23.02.2012; Zmluva o Gvere &. 038/2012 zo diia 28.02.2012; Zmluvu
o zriadeni zalozného prava k pohfadavkam z vkladov &. 038b/2012 zo diia 23.02.2012. S uvedenymi
listinnymi dokazmi sa sud pre posudenie potreby bezodkladnej Upravy pomerov medzi procesnymi
stranami oboznamil, prifom sud s poukazom na oddvodnenie navrhu sa oboznamil aj s obsahom
pripojeného spisu tunajsieho sudu sp. zn. 16Csp/17/2017 ( zo sudneho spisu sp. zn. 16Csp/17/2017 boli
vyhotovené kdpie listinnych dékazov: Zaloba zo dria 10.03.2017 / €. |. 103-114 /, dalej listiny: Zmluva o
zriadeni zaloZzného prava zo dfia 23.02.2012; Dodatok &. 1 k Zmluve o zriadeni zaloZného prava zo dna
28.02.2012/ €. 1. 115-123 /, ktoré boli zaloZzené do sudneho spisu sp. zn. 21C 114/2017 ).

4. Z obsahu sudom vyziadaného spisu sp. zn. 16Csp/17/2017 vyplyva, Ze na tunajSom sude sa vedie
sudne konanie vo veci podanej Zaloby zo dfia 10.03.2017, Zalobcov: 1./ O. N., nar. XX XX.XXXX,
bytom G., J. XX, §tatny ob&an SR, 2./ Z. N., nar. XX. XX.XXXX, bytom G., J. XX, Statny ob¢an SR, vodi
Zalovanému: AKCENTA, spotitelni a avérni druzstvo, ICO: 64 946 851, sidlo: Godarova tfida 312/52,
Prazské Pfedmésti, Hradec Kralové, Ceska republika, o uréenie neplatnosti Zmluvy o tvere &. 038/2012
podla Civilného sporového poriadku, o ochranu prav spotrebitefa o urenie Uveru, poskytnutého na
zaklade uverovej zmluvy ako bezuro€ny a bez poplatkov. Ako vyplyva z petitu Zaloby, domahaju sa
Zalobcovia v 1. a 2. rade vodi zalovanému ur€enia neplatnosti Zmluvy o avere &. 038/2012 zo dna
28.02.2012 uzatvorena medzi zalobcami O. N., F.. Z. N., a Zalovanym AKCENTA, spofitelni a uvérni
druzstvo, ktorej predmetom je zalozné pravo k nehnutelnostiam nachadzajucim sa v okrese G. F., obci
G.-S..C..J. S, k. 0. ., zapisané na LV & XXXX vedenom Okresnym Gradom G., katastralny odbor, k
stavbe so sup. €. 3769 - ind budova (zahradna chata), postavena na parcele registra ,C* &. 18437/34,
k stavbe so sup. €. 13571 - samostatne stojaca garaz, postavena na parcele registra ,C* €. 18437/81,
k pozemku - parcele registra ,C* €. 18437/33 vo vymere 250 m2, k pozemku parcele registra ,C“ &.
18437/34 vo vymere 28 m2 a k pozemku parcele registra ,,C* €. 18437/81 vo vymere 24 m2, so zaloznym
pravom zapisanym na LV €. XXXX v asti tarchy pod V-4336/12 zo dha 8.3.2012 a V-4494/15 zo dha
17.3.2015 je neplatna. Zmluva o zriadeni zaloZzného prava k pohfadavkam z vkladov €. 038a/2012 zo dia
28.2.2012 uzavretda medzi O. N., nar. XX. XX.XXXX a Zalovanym AKCENTA, spofitelni a uvérni druzstvo,
ICO: 64 946 851 je neplatna. Zmluva o zriadeni zaloZného prava k pohladavkam z vkladov &. 038b/2012
zo dnia 28.2.2012 uzavreta medzi Z. N., nar. XX. X XXXX a zalovanym AKCENTA, spofitélni a uvérni
druzstvo, ICO: 64 946 851 je neplatna. Notarska zapisnica N 1080/2012, Nz .../2012, NCRis .../2012,
spisana dfia 14.3.2012 na Notarskom urade Z.. Y. X. so sidlom v G. na L. ulici &. 6, je neplatna. Tunajsi
sud v konani o predmetnej Zalobe eSte pravoplatne nerozhodol.

5. Podla § 324 ods. 1 CSP, pred za¢atim konania, po¢as konania a po jeho skon€eni sud mdze na navrh
nariadit neodkladné opatrenie.

6. Podla § 324 ods. 2 CSP, na konanie o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia je prisludny
okresny sud.

7. Podla § 324 ods. 3 CSP, neodkladné opatrenie sud nariadi iba za predpokladu, ak sledovany ucel
nemozno dosiahnut zabezpe&ovacim opatrenim.

8. Podla § 325 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie méze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne upravit
pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

9. Podla § 325 ods. 2 pism. d) CSP, neodkladnym opatrenim mozno strane uloZit najma, aby nie€o
vykonala, nie€oho sa zdrzala alebo nie€o zna3ala.

10. Podla § 326 ods. 1 CSP, v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri nalezitostiach
Zaloby podfa § 132 uvedie opisanie rozhodujucich skuto¢nosti oddvodriujucich potrebu neodkladnej
Upravy pomerov alebo obavu, Ze exekucia bude ohrozena, opisanie skutoCnosti hodnoverne
osvedcujucich dévodnost a trvanie naroku, ktorému sa mé poskytnut ochrana a musi byt z neho zrejmé,
akého neodkladného opatrenia sa navrhovatel domaha.

11. Podla § 326 ods. 2 CSP, k navrhu musi navrhovatefl pripojit listiny, na ktoré sa odvolava.



12. Podla § 327 CSP, ak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia neobsahuje predpisané nalezitosti
alebo je nezrozumitelny, alebo neurdity, sud taky navrh odmietne, ak ide o také vady, ktoré brania
pokraCovaniu v konani; ustanovenia o odstrafiovani vad podania sa nepouZiju.

13. Podla § 328 ods. 1 CSP, ak sud nepostupoval podla § 327, nariadi neodkladné opatrenie, ak su
splnené podmienky podla § 325 ods. 1, inak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamietne.

14. Podla § 328 ods. 2 CSP, o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia rozhodne sud najneskér
do 30 dni od dorugenia navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, ktory spifa nalezitosti podla §
326. O navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia podfa § 325 ods. 2 pism. e) rozhodne sud do 24
hodin od doruéenia navrhu.

15. Podfa § 329 ods. 1, veta prvd CSP, sud mézZe rozhodnut o navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia aj bez vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania.

16. Podla § 329 ods. 2 CSP, pre neodkladné opatrenie je rozhodujuci stav v ase vydania uznesenia
sudu prvej inStancie.

17. Podla § 331 ods. 1 CSP, navrh na nariadenie neodkladného opatrenia doruéi sud ostatnym stranam
az spolu s uznesenim, ktorym bolo neodkladné opatrenie nariadené. Ak bol navrh na jeho nariadenie
odmietnuty alebo zamietnuty, uznesenie o jeho odmietnuti alebo zamietnuti ani pripadné odvolanie
navrhovatela sud ostatnym stranam nedoruduje; uznesenie odvolacieho sudu im doruéi, len ak nim bolo
neodkladné opatrenie nariadené.

18. Podla § 332 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie je vykonatelné doru¢enim, ak osobitny predpis
neustanovuje inak.

19. Navrh na nariadenie neodkladného opatrenia (dalej len ,navrh®), doru€eny tunajSiemu sudu dna
21.09.2017 sud najprv posudil z hladiska jeho obsahovych nalezitosti, ktoré su predpisané pre takéto
podanie s poukazom na ust. § 326 ods. 1, 2 CSP. V odbvodneni navrhu je viacero pisomnych
nezrovnalosti - chyb, tykajucich sa oznalenia procesnych stran / Zalovany v 1. rade, Zalovany v
2. rade /, pricom povinny subjekt ako Zalovany v 2. rade nie je v navrhu vébec 3pecifikovany. V
odbévodneni navrhu doslo taktiez k nespravnemu uvedeniu subjektu - procesnej strany, konkrétne k
zédmene subjektu Zalobcu a Zalovaného / Zalobca ako zalozny veritel do dne$ného diia neoznamil
Zalobcovi zagatie vykonu zalozného prava ..., spravne ma byt uvedené: ,Zzalovany“ /. Taktiez v petite
navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia je uvedena chybna vymera parcely ¢. 18437/34, ato s
poukazom na vymeru tejto parcely uvedenu v Ciasto€nom vypise z listu viastnictva €. XXXX zo dha
20.09.2017. Nakolko Zalobkyriou podany navrh na nariadenie neodkladného opatrenia z hladiska jeho
doCasnosti a predbeznosti poskytovania petitérnej ochrany nema charakter podania vo veci samej,
nemozno na odstranovanie vad navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia aplikovat’ ustanovenia §
128 ods. 1 CSP, pretoze je to priamo vylu€ené doslovnym znenim ustanovenia § 327 CSP. Vzhladom
na dané okolnosti nie je odstrafiovanie vad navrhu pripustné, preto sid v zmysle ust. § 128 ods. 1 CSP
Zalobkyhu uznesenim nevyzval na opravu a doplnenie navrhu. Vzhfadom na opis skutkovych okolnosti,
ktoré maju osvedcCovat dévodnost a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnut’ ochrana prostrednictvom
sudom nariadeného neodkladného opatrenia, sud je toho pradvneho nazoru, Ze napriek vy$3ie uvedenym
nedostatkom navrhu (vadam), mozno v konani o predmetnom navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia pokragovat, nakofko podla nazoru sudu ide o také vady navrhu, ktoré nebrania pokracovaniu
v konani a teda nie je dévod na odmietnutie navrhu (§ 327 CSP).

20. Ako vyplyva z navrhu na vydanie neodkladného opatrenia (dalej len ,navrh®), Zalobkyha v
zastupeni svojou zastupkyfiou Z.. O. N., nar. XX.XX.XXXX, oddvodnila potrebnost Upravy pomerov
medzi Zalobkyfiou a Zalovanym tymi skutkovymi okolnostami, Ze Zalobkyha je vlastniCkou vy3$3ie
Specifikovanych nehnutelnosti (podiel 1/1), evidovanych na liste viastnictva €. 5367, okres: G. F,,
obec: G. - S. C. J. S., katastralne Gzemie: |., vedeného Okresnym uradom G., katastralny odbor, od
6.9.2016. Na predmetnych nehnutelnostiach vo vyluénom vlastnictve Zalobkyne je zriadené zalozné
pravo v prospech zalozného veritela: AKCENTA, spofitelni a Gvérni druzstvo, ICO: 64 946 851 (zmena
obchodného mena druZstva od 1.06.2017: Ceskoslovenské uvérmi druzstvo), s aktualnym sidlom:
Gocarova tfida 312/52, Prazské Predmésti, 500 02 Hradec Kralové, Ceska republika. Zalovany ako
zélozny veritel za u€elom uspokojenia svojej pohladavky pristupil k vykonu zalozného prava k predmetu



zalohu - nehnutefnostiam, ktorych vlastni¢kou je Zalobkyha prostrednictvom dobrovolnej drazby. Ako
objednavatel dobrovolnej drazby si svojvolne stanovil vySku svojej pohlfadavky, pred rozhodnutim vo
veci vedenej na Okresnom sude Bratislava Il pod sp. zn. 16Csp/17/2017, hoci vie, Ze vySka pohladavky
je spornd, ale aj napriek tomu vyhlasil jej pravost, vySku a splatnost. DIZnici zaloZzného veritefa maju
postavenie spotrebitela a Zalovany realizuje prostrednictvom draZobnej spolo&nosti auctio, s.r.o., ICO:
36 765 121 svoju pohladavku bez toho, aby bola preskumana alebo judikovana sudnym rozhodnutim.
Zalovany pri vykone zalozného prava postupoval v rozpore s ust. § 1511, § 151m OZ. Drazobna
spoloénost auctio, s.r.o., ICO: 36 765 121 (zadavatel) prostrednictvom znalkyne F.. F. U. nevyhotovila
spravny znalecky posudok €. 23/2017 vo veci stanovenia vdeobecnej hodnoty nehnutefnosti, ktoré
su predmetom zalohu a tieto nehnutelnosti hlboko podcenila o 90.000,- Euro, priCom drazobna
spolo€nost pri vykone drazby umyselne postupuje v rozpore so zakonom o dobrovolnych drazbach
a Obdianskym zakonnikom ako aj v rozpore s odbornou starostlivostou a preto nie je mozné, aby
sa konala drazba nehnutelnosti, ktora by poskodila Zalobkyfu. Zdkazom uskutoénenia dobrovolnej
drazby nehnutelnosti nedéjde na strane Zalovaného k nijakej zavaznej ujme, v porovnani s ujmou, ktora
objektivne hrozi Zzalobkyni. Hrozba ujmy na majetku a nasledne spésobenie Skody je bezprostredné,
pretoZe predaj majetku vo vyluénom vlastnictve Zalobkyne sa ma uskuto¢nit' na drazbe stanovenej uz na
deri 19.10.2017. Z Ciastoného vypisu z listu vlastnictva €. XXXX L. dfia 20.09.2017 mal sud preukazané,
Ze Zalobkynia je vylu¢nym vlastnikom vyssie Specifikovanych nehnutelnosti, ktoré nadobudla na zaklade
Kupnej zmluvy, podfa V-25961/16 zo diha 6.9.2016. V Ciasto&nom vypise z listu vlastnictva &. XXXX
(dalej len LV €. XXXX*) v Casti B je zapisana poznamka: Oznamenie o za&ati vykonu zalozného prava
(V-4336/12, V-4494/15) s oznaCenim veritela: AKCENTA, spofitelni a ivérni druzstvo, ICO: 64 946 851,
organizaéna zlozka: AKCENTA, spofitelni a Gvérni druzstvo, pobogka Slovensko, ICO: 36 866 750, na
pozemky registra CK N parc. €. 18437/33, 18437/34, 18437/81 a na stavby so sup. €. 3769 na pozemku
parc. &. 18437/34, sup. €. 13571 na pozemku parc. €. 18437/81, P-1248/2017. V &asti C, LV &. XXXX
je zapisané z&lozné pravo v prospech AKCENTA, spofitelni a Gvérni druzstvo, ICO: 64 946 851, na
pozemky parc. €. 18437/33, 18437/34 a na stavbu so sup. &. 3769 na pozemku parc. €. 18437/34, podla
V-4336/12 zo dfia 8.3.2012 (podfa GP ¢&. 17/2012 z pozemku p. €. 18437/33 vznikol pozemok p. €.
18437/81) a na pozemok registra C KN parc. €. 18437/81 a na stavbu so sup. €. 13571 na pozemku parc.
&. 18437/81, podla V-4494/15 zo diha 17.03.2015. Z Uradného vypisu z Notarskeho centralneho registra
drazieb (NCRdr) sp. zn. 4722/2017 - Ciastocny zo dfia 20.09.2017 mal sud preukazané, Ze v Notarskom
centralnom registri draZieb (NCRdr) je registrované Oznamenie o dobrovolnej drazbe, draZobnik:
auctio, s.r.o., ICO: 36 765 121, Kmetkova 30, 949 01 Nitra; navrhovatel drazby: Ceskoslovenské
avérni druzstvo, ICO: 64 946 851, Gogarova tfida 312/52, 500 02 Hradec Kralové, Ceskéa republika.
Miesto drazby: Stefanikova 9, 949 01 Nitra, okres Nitra, Nitriansky VUC. Datum a &as otvorenia
drazby: 19.10.2017 0 10.45 hod.. Poradie drazby: prva. Druh predmetu drazby: Ina nehnutelnost. Cena
1.000,- eur. Drazobna zabezpeka: 10.000,- eur. Z Uznesenia Okresného sudu Bratislava Il zo dna
31.05.2017, &. k. 56Er/108/2016-122, ICS: 1316201126, Ex 136/2016 vyplyva, Ze tunajsi sid povolil
odklad exekucie vedenej na Okresnom sude Bratislava lll, pod sp. zn. 56Er 108/2016 na dobu do
pravoplatného rozhodnutia o zalobe povinného v 1. a 2. rade v ramci konania na Okresnom sude
Bratislava Ill vedeného pod sp. zn. 16Csp/17/2017. Z Oznamenia o dobrovolnej drazbe ¢. 180011512
(dalej len ,0znamenie®) okrem zhora uvedenych Udajov o dobrovolnej drazbe, zapisanych v Notarskom
centralnom registri draZieb (NCRdr) sp. zn. 4722/2017 mal sud preukazané, Zze predmetom drazby su
vySSie Specifikované nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve Zalobkyne, pri€¢om na opis predmetu drazby
bol pouZity znalecky posudok €. 23/2017, vypracovany znalkyfiou F.. F. U., bytom N. XX, G.. Znalkyna F..
F. U. stanovila v znaleckom posudku €. 23/2017 cenu predmetu drazby na peniazna sumu 110.000,- eur.
Ohliadka predmetu drazby bola v oznameni stanovena na def 03.10.2017 o 10.00 hod. a opakovane
na defl 13.10.2017 o 10.00 hod.. Miesto obhliadky drazby: miesto, kde sa nehnutelnost nachadza J.
XXXX, G. - 1.. Zlistu zo diha 22.06.2017 - Vec: Vycislenie dlZznej sumy mal sud preukazané, Ze spolo¢nost
auctio, s.r.o., ktora bola vo veci vykonu zalozného prava ako drazobnik poverena navrhovatelom -
zéloznym veritefom: AKCENTA, spofitelni a uvérni druzstvo, pobocka Slovensko, Metodova 7, 821
08 Bratislava, ICO: 36 866 750 (od 08.06.2017 podnikajtca pod obchodnym menom Ceskoslovenské
uvérni druzstvo, pobocka Slovensko), na vykonanie drazby podla zakona NR SR ¢&. 527/2002 Z. z. v
zneni neskor$ich pravnych predpisov, a to za u¢elom vymoZenia pohladavky vzniknutej titulom Zmluvy
o Uvere €. 038/2012 zo diia 28.02.2012 a titulom Zmluvy o zriadeni zaloZného prava zo dia 28.02.2012
a Zmluvy o zriadeni zaloZného prava €. 038/2012 uzatvorenej diia 15.02.2015, tymto listom dlZnikom:
1./ O. N., nar. XX.XX.XXXX, bytom G. - J. S., X. XXXX/XX, 2./ F.. Z. N., nar. XX.XX.XXXX, bytom G. -
J. S, X. XXXX/XX na z&klade ich pisomnej Ziadosti zo dfia 23.05.2017 oznamila vysku pohladavky a



taktiez vyCislenie prislusenstva a nakladov za vykonanie ukonov spojenych s vykonom zalozného prava
formou drazby. Vy&islenie pohladavky zaloZzného veritela predstavuje ku dfiu 11.05.2017 pefiazni sumu:
99.591,16 eur a vyc€islenie nakladov drazobnika predstavuje ku dfiu 11.05.2017 pefiaznu sumu: 3.516,80
eur. Zo Zmluvy o uvere €. 038/2012, uzavretej dita 28.02.2012 medzi veritefom: AKCENTA, spofitelni
a uvérni druzstvo, ICO: 649 46 851, so sidlom: Hradec Krélové, Go&arova tfida 312 (dalej len ,veritel*)
a diznikmi: 1./. O. N., nar. XX.XX.XXXX, bytom G. - J. S., X. XXXX/XX, 2./ F.. Z. N., nar. XX XX.XXXX,
bytom G. - J. S., X. XXXX/XX (dalej len ,dIznici*) podla ust. § 497 a nasl. zakona ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik mal sud za preukazané, Ze veritel sa touto zmluvou o Uvere zaviazal po splneni
vSetkych odkladacich podmienok &erpania uveru poskytnut diznikom za podmienok stanovenych v
zmluve o Uvere pefiazné prostriedky do celkovej vysky uveru (76.000,- eur), ktoré su uvedené v ¢lanku
I. Zakladnych podmienok zmluvy o Uvere, a to spésobom uvedenym v zmluve o Uvere a dIZnici sa
zaviazali veritefovi vratit poskytnuty Uver a dalej zaplatit mu droky z Uveru, poplatky a odmeny, ako
i dalSie naroky veritela v zmysle podmienok zmluvy o Uvere. Zo Zmluvy o zriadeni zalozného prava
k pohfadavkam z vkladov &. 038b/2012 (dalej len ,zmluva®) vyplyva, Zze predmetna zmluva mala byt
uzatvorena medzi veritefom: AKCENTA, spotitelni a Gvérni druzstvo, ICO: 649 46 851, so sidlom: Hradec
Kralové, Gocarova tfida 312 (dalej len ,veritel”) a fyzickou osobou: F.. Z. N., nar. XX.XX.XXXX, bytom
G. - J. S. ako dIznikom (dalej len ,dIznik") za u€elom zabezpec€enia zavazkov dlznika vocli veritelovi,
ktoré mu vyplyvaji zo Zmluvy o Uvere &. 038/2012 zo dna 28.02.2012. Z obsahu Zmluvy o zriadeni
zéloZzného prava k pohladavkam z vkladov €. 038b/2012 vyplyva, Ze diZznik F.. Z. N., nar. XX.XX.XXXX
predmetnd zmluvu nepodpisal. Z obsahu sudom vyziadaného spisu sp. zn. 16Csp/17/2017 vyplyva, Ze
tunajsi sud v konani vo veci podanej Zaloby zo dfia 10.03.2017, Zalobcov: 1./ O. N., nar. XX.XX.XXXX,
bytom G., J. XX, Statny ob&an SR, 2./ Z. N., nar. XX.XX.XXXX, bytom G., J. XX, Statny ob¢an SR, vodi
Zalovanému: AKCENTA, spotitelni a avérni druzstvo, ICO: 64 946 851, sidlo: Godarova tfida 312/52,
Prazské Pfedmésti, Hradec Kralové, Ceska republika, o uréenie neplatnosti Zmluvy o tvere &. 038/2012
podla Civilného sporového poriadku, o ochranu prav spotrebitefa o urenie Uveru, poskytnutého na
zaklade uverovej zmluvy ako bezuroCny a bez poplatkov, eSte pravoplatne nerozhodol. Z listinnych
dbkazov zo spisu sp. zn. 16Csp/17/2017, konkrétne zo Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava (€. I. 115-120)
v spojeni s Dodatkom &. 1 k tejto zmluve o zriadeni zaloZného prava (€. |. 121-122) / dalej len ,Dodatok
€. 1/, uzavretej diha 05.03.2012 medzi zmluvnymi stranami: AKCENTA, spofitelni a Gvérni druzstvo,
ICO: 64 946 851, sidlo: Gogarova tfida 312/52, Prazské Predmésti, Hradec Kralové, Ceska republika
ako zalozny veritel (dalej len ,zalozny veritel*) a fyzickymi osobami: O. N., rod. N., nar. XX XX.XXXX,
bytom G., X. XXXX/XX ako zaloZzcom v 1. rade (dalej len ,z4loZca v 1. rade“) a F.. Z. N., rod. N.,
nar. XX.XX.XXXX, bytom G., J. XX ako zaloZzcom v 2. rade (dalej len ,zalozcom v 2. rade®) mal sud
preukazané, Ze zalozny veritel a zaloZzca v 1. rade a zdloZcav 2.rade vzmysle ¢lanku 2, bod 2.1 Zmluvy
o zriadeni zaloZného prava v zneni Dodatku ¢&. 1 zriadili za u¢elom zabezpedenia pohladavky uvedenej
v €l. 1 zmluvy zalozné pravo v prospech zalozného veritela k predmetu zalohu - vySSie Specifikovanych
nehnutelnosti, ktoré su vo vyluénom vlastnictve Zalobkyne od 6.09.2016 a ktoré Zalobkyna nadobudla
kupou na zaklade Kupnej zmluvy zo diia 6.09.2016 (V-25961/16). Z listinnych dbkazov priloZzenych k
navrhu, ako aj listinnych dékazov, ktoré st obsahom spisu sp. zn. 16Csp/17/2017 nemal sud hodnoverne
preukdzany hmotnopravny vztah zaloZcu v 1. rade a zalozcu v 2. rade k nehnutelnostiam, ktoré maju
byt postihnuté zaloznym pravom. Sud za daného vysSie uvedeného skutkového stavu, podloZzeného
listinnymi d6kazmi sa stotoznil s tvrdenim zastupkyne Zalobkyne uvedenym v navrhu, Ze predajom
nehnutefnosti vo vyluénom vlastnictve Zalobkyne prostrednictvom dobrovolnej drazby nehnutefnosti,
ktora sa ma konat' uz 19.10.2017 za cenu stanovenu v znaleckom posudku &. 23/2017, vypracovaného
znalkyhou F.. F. U., ktora podla nazoru Zalobkyne a jej zastupcu je znaCne podhodnotena, t.j. vo
vyraznom nepomere k skutonej (trhovej) cene, mdze déjst k neprimeranému zésahu do vlastnickeho
prava Zalobkyne a k vzniku bezprostrednej uimy na majetku Zalobkyne (8kode), o mdze byt relevantnym
dbévodom pre dodasnu Upravu pomerov medzi sporovymi stranami prostrednictvom sudom nariadeného
neodkladného opatrenia v navrhovanom zneni. Z dévodovej spravy k ust. § 327 CSP vyplyva, Ze
Zalobca nesie striktnu zodpovednost' za vlastnu procesnu zodpovednost a doslednost pri koncipovani
navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia a jeho priloh. Vzhfadom na skuto&nost, Ze v petite navrhu
na nariadenie neodkladného opatrenia je uvedena chybna vymera parcely &. 18437/34, pricom ako
vyplyva z dévodovej spravy k ustanoveniu § 327 CSP, zalobkyria (resp. jej poverena zastupkyfa) nesie
striktni zodpovednost za vlastnu procesnu aktivitu a déslednost’ pri koncipovani navrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia a jeho priloh, sudu prvej inStancie nezostavalo ni€ iné, ako navrh na nariadenie
neodkladného opatrenia zamietnut, nakolko sud neméZze z vlastnej iniciativy aktivne upravovat podanie
procesnej strany, priom ako je uvedené uz vySSie aplikacia ust. § 128 ods. 1 CSP, ktoré sa tyka
odstrafiovania vad navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia z hladiska jeho charakteru do¢asnosti



a predbeznosti poskytovania petitérnej ochrany (t.j. navrh na nariadenie neodkladného opatrenie nema
charakter podania vo veci samej) nie je mozna.

21. Sud o naroku na nahradu trov konania v zmysle § 262 ods. 1 CSP rozhodne v pripade, ak nariadené
neodkladné opatrenie konzumuje vec samu a mozno prostrednictvom jeho G&inkov dosiahnut’ trvalu
Upravu pomerov medzi stranami. Nakolko navrh na nariadenie neodkladného opatrenie s poukazom
na vysSie uvedené nema charakter podania vo veci samej (nekonzumuje vec samu), sud o nahrade
trov konania v suvislosti s podanim navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia zo dfia 21.09.2017
nerozhodol.

22. Zalobkyni podanim navrhu na vydanie neodkladného opatrenia vznikla ako poplatnikovi podla ust.
§ 5 ods. 1, pism. a/, § 6 ods. 1 zdkona SNR &. 71/1992 Zb. o sudnych poplatkoch a poplatku za vypis
z registra trestov v zneni u€innom do 31.12.2017 (dalej len ,ZSP*) v spojitosti s polozkou 1, pism. c/
Sadzobnika sudnych poplatkov, ktory je prilohou ZSP, poplatkova povinnost na zaplatenie sudneho
poplatku v sume 33 € za navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zo dria 21.09.2017, preto sud
ulozil Zalobkyni povinnost zaplatit sudny poplatok v sume 33 € na ucet tunajSieho sudu, a to v lehote do
troch dni od pravoplatnosti tohto uznesenia, pod nasledkom exekucie.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu je mozné podat odvolanie do 15 dni odo dfia jeho dorucenia pisomne v
dvoch rovnopisoch na Okresny sud Bratislava Il / § 357 pism. d) CSP /.

V odvolani sa ma popri vdeobecnych naleZitostiach podania uviest, proti ktorému rozhodnutiu smeruje,
v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh) / § 363 CSP /.



