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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Roznava, sudkyrnou JUDr. Editou Kusnirovou, v pravnej veci zalobcu: Stavebné bytové
druzstvo Rozhava, so sidlom RoZfava, Budovatelska 49, ICO: 31686966, zast. Advokatska kancelaria
JUDr. Erika Simanova, s.r.o., sidlom RoZfava, Akademika Hronca 9, ICO: 47258853, proti Zalovanému:
T. A, D.. XX. XX XXXX, N. Z. XXX, o zaplatenie 681,94 Eur s prisl., takto

rozhodol:

. Zalovany je povinny zaplatit Zalobcovi sumu 681,94 Eur, spolu s irokom z omes$kania vo vyske 5
% ro¢ne z uvedenej dlznej sumy, za ¢as od 26.12.2016 do zaplatenia, v lehote do troch dni odo dha
pravoplatnosti rozsudku.

II. Sud priznava zalobcovi nahradu trov konania v rozsahu 100 %, ktoru bude povinny zaplatit Zalovany.
O vyske nahrady trov rozhodne sud po pravoplatnosti rozsudku samostatnym rozhodnutim.

odovodnenie:

1. Zalobca sa podanou Zalobou voé&i Zzalovanému domahal zaplatenia sumy vo vyske 681,94 Eur, s
urokom z omeskania vo vySke 5 % ro€ne z diZznej sumy, od 26. 12. 2016 do zaplatenia a nahrady trov
konania.

2. Zalobu odévodnil tym, Ze Zalovany je vlastnikom bytu & XX, v Z. XXX. Zalobca zabezpe&uje vykon
spravy pre uvedeny byt. Zalovany bol povinny platit za vykon spravy Ghradu a prispievat do fondu oprav
domu a za plnenia poskytované s uzivanim predmetného bytu vo vySke mesacnych zalohovych platieb,
s tym, Ze Zalobca vykona raz ro€ne vyuctovanie nakladov za dodavku tepla, teplej a studenej vody a
fondu oprav. Zalovany nezaplatil Uhradu za vykon spravy riadne a véas. Za obdobie od 01.11.2015 do
31.12.2016 evidoval zalobca dlh u Zzalovaného za vykon spravy, za poskytované plnenia v suvislosti
s uzivanim bytu a na Ghrade do fondu oprav a udrzby, vo vy$ke 681,94 Eur. Zalovany sa dostal do
omeskania, z toho dévodu si Zalobca uplatnil aj urok z omeskania av8ak az od splatnosti poslednej
splatky.

3. Vzhlfadom k tomu, Ze miesto pobytu Zalovaného nebolo mozné zistit ani postupom v zmysle ust.
§ 116 ods. 1 Zakona &. 160/2015 Z.z. Civilného sporového poriadku (dalej len ,CSP*), sid postupoval
v zmysle ust. § 116 ods. 2 CSP. Zverejnil oznam o podanej Zalobe na Uradnej tabuli sudu, ako aj na
webovej stranke tunajSieho sudu. Po uplynuti zakonom stanovenej lehoty od zverejnenia rozhodnutia,
sud pokracoval v konani na zaklade pripojenych listinnych dokazov.

4. Sud vykonal dokazovanie obozndmenim sa s listinnymi dékazmi zaloZzenymi v spise a zistil nasledovny
skutkovy stav.

5. Zalobca trval na podanej Zalobe. Predmetom Zaloby je zaplatenie nedoplatku za vykon spravy, do
fondu oprav za obdobie 01. 11. 2015 do 31. 12. 2016. Vzhladom pretrvavajuce neplatenie za vykon



spravy a vysku dlhu v sume 6.175,65 Eur, uz boli nariadené exekucie , sp. zn.: EX/2012, EX 4778/2018
na exekutorskom urade JUDr. Hodermarského v Rozfave. V exekuénom konani uz bola nariadena
drazba v konani sp. zn.: EX 15/2012, avSak , neuspeSne. O narokoch zalobcu suvisiacich s Ghradami za
uvedeny byt uz konal Okresny sud RozZfiava v konaniach sp.zn: 5C/331/2015, 4C/52/2015, 4C/61/2014,
12C/51/2013.

6. Z pripojenej Zmluvy o vykone spravy €. 142/2008 zo dria 16.04.2008, jej Dodatku k Zmluve o
vykone spravy &. 142/2008 zo dna 16.02.2011 a z iasto&ného vypisu z LV €. XXX, k. 0. Z. vyplynulo,
Ze spravcom bytového domu je Zalobca. Zalovany je vedeny ako vyluény vlastnik bytu &. XX,
nachadzajuceho sa na prizemni, v bytovom dome sup. €. XXX, stojaceho na parc. registra ,,C* &. XXXX/
X a spoluvlastnikom podielu priestoru na spoloénych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu a
spoluvlastnickeho podielu k pozemku: 381/10000- in.

8. Zo sumarnej analyzy platieb za obdobie 01.08.2015 do 30.11.2016, vztahujucej sa k vlastnikovi -
Zalovanému, VS: 531801801, sud zistil, Ze za obdobie od augusta 2015 do novembra 2016 mal Zalovany
platit na zaklade mesaéného predpisu sumu 48,71 Eur. Za dané obdobie zaplatil Zalovany sumu 679,76
Eur, vratane vyuctovania za rok 2015 vo vyske 696,26 Eur, ktoré v3ak bolo zapocitané do exeku¢ného
konania.

9. Podla ust. § 8a ods. 1 zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
vlastnici bytov a nebytovych priestorov, v zneni U€innom ku dfiu uzavretia zmluvy, vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone
spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schvaluje nadpoloviénou va&sinou hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena, alebo
jej zanik je zavazny pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany
nadpoloviénou vaésinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcom. Spravca je
povinny schvalenu zmluvu alebo jej zmenu dorucit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v
dome. Na doru€ovanie sa vztahuje osobitny predpis. Zmluva o vykone spravy obsahuje najma

a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpec€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu,

b) spdsob vykonu spravy spolo¢nych Easti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku,

¢) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav vratane rozsahu opravnenia
disponovat' s nimi,

d) zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

e) zasady ur€enia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o &innosti spravcu podla odseku 2.

10. V zmysle ust. § 10 ods. 1 citovaného zakona, vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su
povinni v sulade so zmluvou o spoloenstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky
mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dfia mesiaca nasledujiuceho po
vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby
a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred
tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu,
spolo&nych zariadeni domu, spolo€nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako
aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu;
ak je sucastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre ulely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo
terasy. Pri ur€eni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome povinni zohladnit mieru vyuzivania spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni
domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi vdome.

11. V zmysle ust. § 10 ods. 6 citovaného zakona, uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na u¢et domu v banke. Pri rozu¢tovani uhrad za
plnenia sa zohladriuje miera vyuZivania spolo€nych €asti domu a spolo&nych zariadeni domu vlastnikmi
bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového
priestoru vdome uhradza priamo dodavatefovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového



priestoru povazuje najma osvetlenie spoloénych ¢asti domu, odvoz odpadov, €istenie Zump, uzivanie
vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vodarenskych spolo€nosti a
odvadzanie odpadovych véd.

12. Vykonanym dokazovanim bolo preukazané, ze zalovany je vyluénym vlastnikom bytu €. 18,
nachadzajuceho sa na prizemi, v bytovom dome sup. €. 273, stojaceho na parc. registra ,C* &.
1930/8 a spoluvlastnikom podielu priestoru na spoloénych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu a
spoluvlastnickeho podielu k pozemku: 381/10000- in. Z Dodatku k Zmluve o vykone spravy &. 142/2008
zo dna 16.04.2008 je zrejmé, Zze Zalovany pristupil k Zmluve o vykone spravy. Pristupenie k Zmluve o
vykone sprave je nevyhnutnym predpokladom preto, aby boli Zalovanému poskytované sluzby spravcom
domu - Zalobcom, tykajuce sa starostlivosti o prevadzku vyhradenych technickych zariadeni, spolo&nych
Casti a spolo€nych zariadeni domu a poskytovania plneni spojenych s uzivanim nielen bytu ale aj
nebytovych priestorov v dome. Spravca totiz zabezpeduje prevadzku, udrzbu, opravy a udrZiavanie
spoloénych &asti domu a vykonava aj dalSie €innosti v zaujme ochrany majetku vlastnikov, sleduje
Uhrady za plnenia a uhrady preddavkov /El. IV Zmluvy/.

13. Povinnostou Zalovaného bolo riadne vykonavat uUhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,
nebytovych priestorov a poskytovanych dalSich sluzieb spravcom. Bolo preukazané v konani, Ze uhrady
neboli riadne vykonavané. DIZna suma za Zalované obdobie predstavovala v zmysle uplatneného naroku
vy$ku 681,94 Eur. Zalovany svoje povinnosti neplnil, z toho dévodu zodpoveda za dlh, ktory vznikol z
titulu nevykonavanych dhrad voci Zalobcovi.

14. Zalovany sa dostal do omes$kania so zaplatenim svojho pefiazného zavazku v zmysle ust. §
517 Obgianskeho zakonnika nezaplatenim jednotlivych mesaénych preddavkovych platieb. Zalobca si
uplatnil urok z omeskania za obdobie od 26.12.2016.

15. Podla ust. § 517 ods. 1 OZ, diZnik, ktory svoj dih riadne a v€as nesplni, je v omeskani. Ak ho nesplini
ani v dodatoCnej primeranej lehote poskytnutej mu veritelom, ma veritel pravo od zmluvy odstupit’; ak
ide o delitefné pInenie, mbézZe sa odstupenie veritela za tychto podmienok tykat aj len jednotlivych pineni.
16. Podla odseku 2 uvedeného ustanovenia, ak ide o omeskanie s plnenim pefiazného dlhu, ma veritel
pravo pozadovat od dlZznika popri plneni Uroky z omesSkania, ak nie je podla tohto zakona povinny
platit’ poplatok z omes8kania; vySku Urokov z omeskania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci
predpis.

17. Podl'a ust. § 3 Nariadenia vlady €. 20/2013 Z. z. vySka urokov z omeSkania je o pat percentualnych
bodov vySSia ako zakladna sadzba Eurdépskej centralnej banky platna k prvému drfiu omeSkania s
plnenim pefazného dlhu.

18. Zakladnd sadzba ECB ku diu omeSkania predstavovala 0,0 %, ku ktorej sud pripocital 5
percentualnych bodov. Urok z omeskania bol priznany vo vyske 5 % ro¢ne, ktory je Zalovany povinny
zaplatit spolu s dlznou istinou zalobcovi.

19. Zhodnotenim vykonaného dokazovania sud dospel k zaveru, Ze Zalobca sa dévodne domahal vo i
Zalovanému zaplatenia Zalovanej sumy vratane uplatneného uroku z omeskania, preto Zalobe v celom
rozsahu vyhovel.

20. O nahrade trov konania sud rozhodol podla ust. § 255 ods. 1 CSP, podla ktorého sud prizna strane
nahradu trov konania podla pomeru jej Uspechu vo veci.

21. Zalobca bol v konani uspesny v rozsahu 100 %, z toho dévodu sud priznal nahradu trov konania
v tomto rozsahu, ktoru bude povinny zaplatit Zalovany Zalobcovi po rozhodnuti o vySke nahrady trov
konania. O vySke nahrady trov konania rozhodne sud prvej inStancie po pravoplatnosti rozhodnutia,
ktorym sa konanie konci, samostatnym uznesenim, ktoré vyda vy383i sudny uradnik, v zmysle ust. § 262
ods. 2 CSP.

Poucenie:

Proti uvedenému rozsudku je pripustné odvolanie v zmysle ust. §§ 355 a 356 CSP.



Odvolanie je mozné podat v lehote do 15 dni od doru€enia rozhodnutia na Krajsky sud v KoSiciach,
prostrednictvom Okresného sudu Rozfava.

Podla ust. § 363 CSP, v odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania uvedie, proti ktorému
rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dbévodov sa rozhodnutie povazuje za
nespravne (odvolacie dévody) a €oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Podla ust. § 365 ods. 1 CSP, odvolanie mozno odévodnit len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskutoChovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu€eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma in0 vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej indtancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej indtancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo d'alSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej indtancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Podla odseku 2 uvedeného ustanovenia, odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno odovodnit' aj
tym, Ze pravoplatné uznesenie sudu prvej instancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma
vadu uvedenu v odseku 1, ak tdto vada mala vplyv na rozhodnutie vo veci same;.

Ak povinny dobrovolne nesplni to, €o mu uklada vykonatelné rozhodnutie, opravneny méze podat navrh
na vykonanie exekucie podla osobitného zakona (Zakon €. 233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a
exekuénej ¢innosti v zneni neskorsich predpisov).



