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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Bratislava Il v Bratislave, v konani pred sudkyfiou JUDr. Vierou Lamprechtovou, v pravnej
veci Zzalobcu: SVT Golem s.r.o., ICO: 35 727 128, so sidlom v Senci, Mierové nam. 2/11, zastipeného
JUDr. Alexandrou Machanovou, advokatkou, so sidlom v Senci, Mierové nam. 19, proti zalovanej: M.
K., rod. K., nar. XX. XX XXXX, bytom A., B. XX, §tatny ob¢an A., zastupenej JUDr. Elenou Klamarovou,
advokatkou, so sidlom v Bratislave, Druzstevna 5, o zaplatenie 764,48 € s prisluSenstvom, takto

rozhodol:

|. SUd Zalobu v celom rozsahu zamieta.

Il. Zalobca je povinny zaplatit Zalovanej nahradu trov konania.
oddovodnenie:

1. Zalobou, do$lou na tunaj$i sud diia 13.09.2016 domahal sa Zalobca vo&i Zalovanej zaplatenia sumy
vo vySke 764,48 € spolu s urokom z ome&kania vo vySke 5,50 % ro€ne z dlznej sumy od 19.11.2013 az
do zaplatenia a nahrady trov konania vratane trov pravneho zastupenia, titulom nedoplatku z ro&ného
vyuctovania nakladov za spravu a prevadzku bytu Zzalovane;j.

2. Svoju zalobu skutkovo odévodnil tym, Ze Zalobca je pravnickou osobou a Zalovany je fyzickou osobou.
Zalovany bol povinny v zmysle § 8 a § 10 zékona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov a na zaklade ¢€l. Il, bod 8 Zmluvy o vykone spravy zo diia XX.XX.XXXX uhradit nedoplatok
z roéného vyuétovania nakladov za spravu a prevadzku svojho bytu. Zalobca vystavil Zalovanému dia
XX XX XXXX Opravné rozuctovanie nakladov na spravu a prevadzku bytu Zalovaného za rok 2012,
na zklade ktorého vznikol Zalovanému nedoplatok vo vyske 764,48 € a Zalovany bol povinny tento
nedoplatok uhradit v lehote do 31.10.2013. Opravné rozuctovanie nakladov na spravu a prevadzku
bytu bolo Zalovanému odoslané doporuene postou dia 17.10.2013. Nakolko Zalovany svoj zavazok
neuhradil riadne a v&as vyzval ho Zalobca listom zo dfia 11.11.2013 nazvanym, ako "Predzalobnd
upomienka" na plnenie v dodatocnej lehote do 18.11.2013, avSak bezvysledne, kedZe Zalovany do
dne$ného diia svoj dih neuhradil, pristupil Zalobca k uplatneniu svojho naroku stidnou cestou. Zalobca
si zaroven uplatiiuje v zmysle § 517 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obclianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s Nariadenim viady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika urok z omeskania vo vyske 5,50 % ro¢ne odo dfia nasledujuceho
po dni splatnosti dlZnej sumy uvedenom v Predzalobnej upomienke zo dfia 11.11.2013, t.j. od 19.11.2013
az do zaplatenia.

3. Sud v skratenom konani vydal vo veci samej platobny rozkaz zo dfia 27.09.2016, €. k. 7C/219/2016-23
voci ktorému zalovanda prostrednictvom pravnej zastupkyne podala v zakonnej lehote na tunajsi sud



dria 31.10.2016 odpor, ktory oddvodnila tym, ze v zmysle § 8b ods. 1 zakona &. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov (dalej len "zakon o vlastnictve
bytov") "Spravca je povinny vykonavat' spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a na ich uCet a je opravneny konat pri sprdve domu za vlastnikov bytov v
dome pred sudom." Podla § 8a ods. 3 zdkona o vlastnictve bytov: "DAom skonCenia spravy domu
prechadzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmlulv, ktoré savisia so spravou domu a ktoré
boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmliv uzavretych
na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na nového spravcu alebo
na spolo¢enstvo." DiAa 15.10.2013 sa uskutoCnila schddza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu C. XX, A. (dalej len "vlastnici") predmetom ktorej bolo okrem iného hlasovanie o vypovedi
zo Zmluvy o vykone spravy zo dfia 23.11.1999 uzatvorenej so Zalobcom. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov jednohlasne odsuhlasili podanie vypovede Zalobcovi. Predmetna vypoved bola Zalobcovi
doru€end diia 18.10.2013, priCom k uplynutiu trojmesacnej vypovednej lehoty doslo k 31.01.2014.
Nasledne dna 14.11.2013 doSlo k uzatvoreniu Zmluvy o vykone spravy s novym spravcom - M.. W. V.
- Domova sprava, miestom podnikania B. X, XXX XX A., T.: XX XXX XXX / dalej len "novy spravca" /.
V zmysle vy$3ie uvedeného Zalovana ma za to, Ze Zalobca v predmetnom spore nie je aktivne vecne
legitimovany, kedZe v ase vydania platobného rozkazu t.j. ku driu 27.09.2016, vSetky prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmluv, ktoré suvisia so spravou domu, a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmluv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome presli na nového spravcu. Podla bodu 1., &l. VIII Opravy a udrzba domu
Zmluvy o vykone spravy zo diia 23.11.1999: "Na udrzbu, opravy, pripadne zlepSenie spoloénych Casti,
spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku prispievaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov
do fondu mesacnymi preddavkami uréenymi: sadzbou za 1 m2 podlahovej plochy bytu vo vySke 2
Sk; mimoriadnymi prispevkami podla rozhodnutia vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Samotné preddavky do fondu nie su preddavkami v pravom slova zmysle, su len platbami,
akymsi sporenim, ktorého vyuctovanim mdze byt len otazka, &i bolo platené tak, ako sa dohodlo.
Nemozno z fondu plnit totiz viac, ako tam realne je, na rozdiel od platenia formou zaloh za poskytované
plnenia. V zmysle platnej pravnej Upravy a sucasne i v zmysle Zmluvy o vykone spravy nie je mozné,
aby fond udrzby a oprav dosahoval minusovu hodnotu. Stav fondu udrzby a oprav podla Spravy o
¢innosti spravcu za rok 2012 je k 31.12.2012 udajne - 17.458,87 €. Z riadneho ro¢ného vyuctovania
za rok 2012 zo dria 16.04.2013 nevznikol Zalovanej nedoplatok poZzadovany Zalobcom, resp. povinnost
zaplatit jednorazovy prispevok do fondu Udrzby a oprav. Zalobca vykonal opravné rozuétovanie az
potom, ako dostal od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu C. XX, A. vypoved zo
Zmluvy o vykone spravy zo dfia XX. XX.XXXX. Opravné rozuctovanie vystavil vdetkym vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov bytového domu C. XX, A. s tym, Ze doSlo k rozpocitaniu minusového stavu fondu
udrzby a oprav medzi jednotlivych vlastnikov. Konanie Zalobcu nema oporu v platnej pravnej Gprave.
Zalobca uplatneny narok opiera o opravné ro&né rozuétovanie nakladov za spravu a prevadzku zo dia
17.10.2013. Zalovana je vSak toho nézoru, Ze jej nevznikla povinnost uhradit Zalobcovi pozadovany
nedoplatok z opravného roéného rozuctovania nakladov zo dia 17.10.2013. Predmetné rozuctovanie
Zalovana riadne a v&as reklamovala. Odpoved Zalobcu vo forme predzZalobnej upomienky Zalovana
nepovazuje za riadne vybavenie jej reklamacie. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového V.
C. XX, A. neschvalili navy$enie fondu udrzby a oprav o jednorazovy - mimoriadny prispevok. Zalobca
nebol opravneny Cerpat z fondu udrzby a oprav finanéné prostriedky, ktoré sa v nom nenachadzali.
Podla § 8b ods. 3 zédkona o vlastnictve bytov: "Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny
dojednat €o najvyhodnejSie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim nadpoloviénej vaésiny vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatela." Zalovana taktiez namieta vysku uplatneného
naroku - nedoplatku. V zmysle vyjadreni Zalobcu sa ma jednat’ o nedoplatok, ktory vznikol v désledku
potreby vykonania opravy kominov v bytovom dome. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového
domu C. XX, A. nesuhlasili s vykonanim opravy kominov za podmienok, ktoré boli spravcom dojednané,
pricom nedoslo ani k rozhodnutiu vlastnikov o vybere dodavatela. Zalovana je navyse toho nazoru, ze
spravca nekonal pri obstaravani sluzieb v zdujme vlastnikov a nedojednal najvyhodnejSie podmienky,
aké sa dali dojednat. Na zaklade vy3Sie uvedenych dévodov, najma ked spravu bytového domu
prevzal novy spravca, v dosledku ¢oho Zalobca nie je aktivne vecne legitimovany vo veci; pozadovany
nedoplatok ma predstavovat jednorazovy prispevok do fondu udrzby a oprav, ktory nebol vlastnikmi
nikdy schvaleny; Zalobca nepostupoval pri vybere dodavatela sluzieb v zaujme vlastnikov a vybral
nevyhodnu ponuku, ktora nebola vlastnikmi schvéaleng; nie je mozné, aby fond udrzby a oprav dosahoval
minusovu hodnotu.



4. Zalobca v zastupeni svojou pravnou zastupkyriou sa k odporu vyjadril pisomnym podanim zo dia
09.02.2017, v ktorom o. i. uviedol, Ze v zmysle €l. Il, bod 2 Zmluvy o vykone spravy bol Zalobca ako
spravca povinny starat sa o udrzbu a o opravy spolo¢nych €asti a spoloénych zariadeni bytového
domu, priCom sa zaviazal dodrziavat’ pravne predpisy Slovenskej republiky, a to napriklad predpisy
o poziarnej ochrane. Opravy nad 5.000,- Sk podliehali pisomnému suhlasu nadpolovi¢nej vacsine
vlastnikov bytov s vynimkou oprav podla osobitnych predpisov, napr. opravy vyhradenych technickych
zariadeni. Nakolko bytovy dom, v ktorom sa byt Zalovanej nachddza ma celkovo 24 kominov, ktoré su
spolo&nymi ¢astami a zariadeniami bytového domu a zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmiv §
4 pism. m/ uklada spravcovi povinnost zabezpec€ovat pravidelne Cistenie a kontrolu kominov, zabezpedit
odborné preskusanie kominov osobami s odbornou spdsobilostou podla zakona &. 161/1998 Z. z.
o komore kominarov Slovenska. Dalej podia § 6a tohto zakona je spravca bytového domu povinny
zabezpecit' pri sprave bytového domu plnenie uloh pred poZziarmi, ktoré sa tykaju spoloénych Casti
a spolo€nych zariadeni bytového domu, v pripade, Ze sa tak nestane budu mu uloZzené sankcie v
zmysle § 59 pism. r/ tohto zakona. Lehoty &istenia komina, dymovodu a palivového spotrebica a
vykondavania ich kontrol upravuje Vyhlaska Ministerstva vnutra SR €. 401/2007 Z. z.. V zmysle tychto
zmluvne dojednanych a zakonom uloZenych povinnosti pristupil Zalobca dfia 14.10.2011 k uzatvoreniu
Zmluvy o dielo s odborne spbsobilou osobou, ktora sa zaviazala vykonat' kontrolu a &istenie kominov
v lehote do 31.12.2011 a nasledne odstranit’ zistené zavady v lehote do septembra roku 2012 (dalej
len "Zmluva o dielo"). Za u€elom vykonania prac v zmysle Zmluvy o dielo vystavil dodavatel zalohovu
faktaru €. 0.85.2012 na sumu vo vyske 2.000,- €, ktoru zalobca uhradil prevodnym prikazom z G&tu
vlastnikov bytov dfia 15.05.2012. Nasledne dodavatel vykonal odstranenie zistenych zavad v rozsahu
Kalkulacie prevedenych prac, ktora tvorila prilohu faktury dodavatefa €. X. XXX.XXXX na sumu 19.968,-
€, pricom z tejto sumy bola odpoditana uz zaplatena zaloha vo vySke 2.000,- € a k uhrade tak zostala
Ciastka 17.968,- €, ktoru spravca uhradil z vlastnych zdrojov v hotovosti k rukam dodavatela, o ¢om
mu tento vystavil 02.10.2012 prijmovy doklad. Dodavatel vykonal opravu zavad zistenych na v&etkych
24 kominov v &asti nad strechou, ktoré si vyziadali prace v zmysle priloZzenej kalkulacie, pricom na
strechu je mozné sa dostat’ len pomocou vysokozdviznej ploSiny, prace prebiehali niekofko dni po€as
ktorych bolo potrebné uskladnit material a z kominov boli odstranené azbestové Casti, ktoré si vyZiadali
odbornu likvidaciu nebezpe&ného odpadu. Prace prebiehali za piného vedomia vlastnikov bytov, ktory
boli s touto skuto€nostou po celt dobu pritomnosti majstrov konfrontovani a pracovnikom kominy
spristupnili. Na schddzi vlastnikov bytov, ktora sa konala dia 12.04.2013, spravca v bode 3. schédze
oboznamil vlastnikov bytov so skuto&nostou, Ze v dosledku opravy kominov, ktoré z jednotlivych bytov
odvadzaju spaliny z plynovych vykurovacich zariadeni, je fond udrzby a oprav v minusovej hodnote
a vzhfadom na olakavané dalSie investicie v podobe rekon$trukcie strechy navrhol tento stav riesit
dodato&nym stavebnym tverom. Vlastnici bytov nevzniesli voci tymto skutoénostiam Ziadne namietky.
Nakolko vlastnici sa na dodatoénom uvere nedohodli zostala pohladavka zalobcu neuhradena a o tejto
skutocnosti informoval vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na schddzi diia 15.10.2013 (v bode 4.),
Ze vzhladom na existujuci zavazok vlastnikov voci spravcovi, je spravca nuteny pristupit k vykonaniu
opravného vyuctovania a nedoplatok rozuctovat medzi jednotlivych vlastnikov bytov podla vefkosti
vymery bytov. Zalobca zaroveri poudil vlastnikov bytov o moZnosti podat reklaméciu vo&i opravnému
vyuctovaniu, ako aj o moznosti obratit’ sa v tejto veci na sud. Spravca teda vypracoval vyuctovanie
jednorazového prispevku do fondu udrzby a oprav a jednotlivé opravné vyucétovania dorudil vlastnikov
bytov a teda aj zalovanej. Ziaden z vlastnikov a teda ani Zalovana, nepodala reklamaciu opravného
rozucétovania nakladov za spravu a prevadzku jej bytu za rok 2012 a ani sa neobrétila na sud. Tak ako
vyplyva zo Zalobného navrhu v désledku vys3ie uvedenych skuto€nosti vznikol Zalovanej nedoplatok
voci Zzalobcovi vo vySke 764,48 €, ktory do dnedného dfia neuhradila.

5. Sud vo veci vykonal dokazovanie listinnymi dokazmi zaloZzenymi v spise a to Zmluvou o vykone spravy
zo diia XX XX XXXX, vypisom z obchodného registra na Zalobcu, Opravnym rozuctovanim nakladov
za spravu a prevadzku vasho bytu za rok 2012 zo dfia 17.10.2013 spolu s poStovym podacim harkom,
Vydavkovym pokladni¢nym dokladom €. Z.-XXXXX zo dia 17.10.2013 znejucim na sumu 25,30 €,
listom zo dha 11.11.2013 - PredZalobna upomienka spolu postovym podacim harkom, Vydavkovym



pokladni€nym dokladom €&. Z.-XXXXX zo dfia 12.11.2013 znejucim na sumu 25,30 €, ako aj ostatnym
spisovym materialom a zistil nasledovny skutkovy stav.

6. Z vypisu z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka €.: 15502/B zo
dna 25.08.2016 vyplyva, Ze obchodna spoloénost SVT Golem s.r.o., ICO: 35 727 128, so sidlom v
Senci, Mierové nam. 2/11, vznikla dia 09.09.2017, pricom ako predmety podnikatelskej innosti mala
ku driu 25.08.2016 zapisané nasledovné &innosti: sprostredkovanie sluzieb spojenych s rozuctovanim
dodavok tepla a TUV; prevadzkovanie zdrojov vyroby tepla / kotolni, vymennikovych stanic / a
vonkaj$ich rozvodov UK; obstaravanie sluZieb spojenych so spravou domového a bytového fondu a
administrativnych budov. Jedinym spoloénikom obchodnej spolo&nosti SVT Golem s.r.o., ICO: 35 727
128 je fyzicka osoba: O.. T. T., bytom C. X/XXXX, K. - P. XXX XX, ktory je zaroven aj Statutarnym organom
- konatelom tejto spolo&nosti.

7. Zo Zmluvy o vykone spravy zo dia 23.11.1999 (dalej len "Zmluva o vykone spravy") vyplyva, Ze
bola uzavreta podla § 8 zakona Nérodnej rady SR &€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov medzi zmluvnymi stranami a to vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov bytového domu, supisné €. 586 na ulici Kollarova 13 v Senci a spravcom: SVT Golem s.r.o.,
ICO: 35 727 128, Pribinova 15, 903 01 Senec. Podla &lanku I. Zmluvy o vykone spravy vlastnici bytov a
nebytovych priestorov poveruju spravcu zabezpecovanim prevadzky, udrzby a oprav spolo€nych &asti,
spolo&nych zariadeni a prislusenstva bytového domu supisné &. 586 na ulici Kollarova 13 v Senci (dalej
len "dom") a pozemku prisluchajucemu k domu, zabezpe&ovanim plneni spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov a dalSich sluzieb za podmienok dojednanych touto zmluvou. Podla &lanku 1.,
bod 1, 2 spravca sa zaviazal vykonavat’ spravu spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu, jeho
prisludenstva a pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpe€eny neruSeny vykon vlastnickych a
uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome. Na splnenie svojho zavazku je spravca povinny
starat sa 0 udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu podla pozZiadaviek vacésiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi / napr. predpisy o
poziarnej ochrane, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, stavebny zékon /. Opravy nad 5 000 Sk sa
mdzu vykonat len s pisomnym suhlasom nadpolovi¢nej va¢siny vlastnikov. Vynimku tvoria iba opravy
podla osobitnych pravnych predpisov / napr. vyhradené technické zariadenia /. Spravca je dalej povinny
zabezpedit’ poskytovanie tychto plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov: dodavku
vody z verejnych vodovodov a vodarni, odvadzanie odpadovych véd, osvetlenie spoloCnych Casti a
spolo¢nych zariadeni domu, odvoz smeti. Podla &lanku 1l., bod 3 Zmluvy o vykone spravy, spravca
vypocita vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome vySku mesacnych preddavkov na vysSie
uvedené plnenia, pricom vychadza zo skuto&nych nakladov uétovanych za predchadzajiuce obdobie
a predpokladanych ndkladov na nasledujuci rok. Podfa &lanku Il., bod 5 Zmluvy o vykone spravy,
skuto€né naklady za poskytnuté plnenia rozuctuje spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory v
dome takto: a/ podla nameranych hodndét na plochu bytu za: spotrebu elektrickej energie v spolo&nych
priestoroch, poistenie budovy; b/ rovhakym dielom za kazdy byt: pouzivanie spolo€nej antény; ¢/ podla
osobnej spotreby v byte: spotreba studenej vody (po Uprave korekénym koeficientom). Tento spésob
rozuctovania je mozné menit’ po suhlase nadpolovicnej vaésiny vlastnikov raz ro€ne. V mene vlastnikov
o tejto zmene rokuje domovnik, ktory so spravcom podpide dodatok k zmluve. Sucastou dodatku je
i pisomny suhlas nadpolovi€nej vaésiny vlastnikov. Podfa €lanku Il., bod 6 Zmluvy o vykone spravy,
rozuctovanie spravca vykona do 30 dni od zistenia v8etkych skutonych nakladov za poskytnuté plnenia.
Za spracovanie rozuctovania si spravca uctuje ro€ne 200 Sk / byt. Podfa €lanku Il., bod 7 Zmluvy o
vykone spravy, zmena vysky rozuctovacieho poplatku v budidcom obdobi sa bude rieit’ formou dodatku
k tejto zmluve. Podla ¢lanku Il., bod 8 Zmluvy o vykone spravy, vyuétovanim zisteny nedoplatok je
vlastnik bytu a nebytového priestoru povinny zaplatit’ spravcovi do 14 dni odo dria doru€enia vyuctovania.
V tej istej lehote je spravca povinny vratit' vlastnikovi bytu a nebytovému priestoru preplatok zisteny
vyuctovanim. Podla ¢&lanku lll, bod 3 Zmluvy o vykone spravy, na zabezpeCenie prevadzky, udrzby,
oprav a spravy domu su vlastnici bytov a nebytovych priestorov povinni: a/ poukazovat mesaéné
preddavky do fondu udrzby a oprav; b/ platit spravcovi mesacne 125 Sk (4,15 €) poplatok za vykon
spravy; c/ poukazovat mesacne zalohové platby za dodavku studenej vody, elektriky a vSetkych sluZieb,
spojenych s uzivanim bytu, alebo nebytového priestoru. Podla €lanku Ill., bod 4 Zmluvy o vykone spravy,
platby podfa odseku 3 je vilastnik bytu a nebytového priestoru povinny poukazovat' spravcovi mesacne
vopred, najneskdr do 25 diha kazdého predchadzajuceho mesiaca. Podla ¢lanku IV., bod 1 Zmluvy
0 vykone spravy, vlastnici bytov a nebytovych priestorov uplatfiuju a vykonavaju svoje pravo u&asti



na sprave domu najma tym, Ze sa osobne zu€astfiuju na schédzach vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ktoré zvolava domovnik, alebo spravca najmenej 1x roéne. Podfa &lanku VIII., bod 1, 2
Zmluvy o vykone spravy, na udrzbu, opravy, pripadne zlepSenie spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni
domu, prisluSenstva a pozemku prispievaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov do fondu mesaénymi
preddavkami uréenymi: sadzbou za 1 m2 podlahovej plochy bytu vo vy8ke 2 Sk (0,07 €); mimoriadnymi
prispevkami podla rozhodnutia vagsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Prostriedky
fondu uvedené v bode 1 mdze spravca pouzit len na financovanie oprav, udrzby, zlepSeni, prip. na iné
investicie s vykonanim ktorych suhlasi nadpolovi¢na vacsina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Predchadzajuci suhlas viastnikov bytov a nebytovych priestorov nie je potrebny na financovanie
nakladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych zariadeni podfa osobitnych
predpisov. Zmluva bola uzatvorena na dobu neur¢itu. Zmluva nadobudla platnost’ diiom podpisania a
ucinnost od 01.01.2000.

8. Z Opravného rozuctovania nakladov za spravu a prevadzku vasho bytu za rok 2012 zo dfia 17.10.2013
vyplyva, Ze Zalovana ako vlastnik bytu & X, nachadzajuceho sa v bytovom dome v A., C. C.. XX
za Uctovacie obdobie od 01.01.2012 do 01.01.2013 nedoplatok na nakladoch za spravu a prevadzku
bytu v celkovej vySke 764,48 €, ktory zalovana bola povinna uhradit’ v lehote do 31.10.2013. Opravné
rozucétovanie nakladov na spravu a prevadzku bytu bolo Zalovanej odoslané doporu¢ene postou dha
17.10.2013.

9. Z Vydavkového pokladniéného dokladu €. V-00679 zo dfia 17.10.2013 vyplyva, Ze spolo¢nost’ SVT
Golem s.r.o0., Pribinova 15, 903 01 Senec vyplatila subjektu: Slovenska posta, 903 01 Senec, pefiaznu
sumu 25,30 € s DPH.

10. Zlistu zo dita 11.11.2013 - PredZalobnej upomienky vyplyva, Ze Zalobca tymto listom vyzval Zalovandu,
aby si splnila svoje povinnosti voCi spravcovi a uhradila svoj nedoplatok vo vyske 764,48 € do 18.11.2013
na bankovy G&et vasho domu C.. U..: XXXXXXXXXX/XXXX (Clanok I1., ods. 8 Zmluvy o vykone spravy).
Zalobca predmetny list podal na poste za uéelom odoslania zalovanej dia 12.11.2013.

11. Z Vydavkového pokladniéného dokladu €. V-00726 zo dfia 12.11.2013 vyplyva, Ze spolo&nost SVT
Golem s.r.o0., Pribinova 15, 903 01 Senec vyplatila subjektu: Slovenska posta, 903 01 Senec, pefiaznu
sumu 25,30 € s DPH.

12. Zo Zapisnice zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu C. XX, A., konanej
dria 15.10.2013 o 18.00 hod. v priestoroch domu (dalej len "Zapisnica") o. i. vyplyva, Zze schédze sa
zUcastnilo 16 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu na C. F. C.. XX Z. A. (t.j. 69,56
%), pricom schodzu otvoril konatel Zalobcu p. T., oboznamil ndjomnikov s programom schodze. Vlastnici
bytov doplnili program schddze o dva body (informécia o prebiehajucej finanénej kontrole a o hlasovani
k Vypovedi zo Zmluvy o vykone spravy). V8etci zu€astneni vlastnici odsuhlasili, Ze zapisnicu spise
p. K. M. (Z.) a za overovatelov zapisnice pritomni zvolili p. Z. Q. a p. C. |.. Zo Zapisnice vyplyva, Ze
bodom programu schbdze vlastnikov bytov bolo aj opravné rozuctovanie nakladov za rok 2012. Vlastnici
bytov sa dohodli na schddzi, Ze nesuhlasia s opatovnym rozucétovanim nakladov za rok 2012. Spéatne
rozuctovana ma byt faktura za prace na kominoch z roku 2012, ktorej suma je neadekvatna k vykonanym
pracam. Vlastnici si dali spravit viastnu kalkulaciu uvedenych prac, vid. priloha 3 (namietky voc€i kalkul&cii
opravy kominov) a suma je podstatne rozdielna. Vlastnici nesuhlasili so zaplatenim spornej faktury,
nakolko nebol riadne odsuhlaseny na schddzi vyber dodavatela a spésob financovania tychto prac.
Spravca toto odmieta akceptovat’ a tvrdi, Ze musel odstranit’ havarijny stav a spornu faktaru zaplatil zo
svojich finan&nych prostriedkov (k tomuto nema Ziadny doklad, Ze by ho o to Ziadali). Havarijny stav vSak
nadalej trva. Kominy su len omietnuté a plechy, ktoré boli na nich pripevnené uz niektoré poodpadavali.
Spravcu o uvedenom stave niekofkokrat informovali a Ziadali, aby uvedenu pracu reklamoval. Tato
reklamacia doteraz vybavena nebola.

13. Zo Zmluvy o dielo zo dna 14.10.2011 vyplyva, Ze bola uzatvorend medzi zhotovitelom B. R. M.,
Kominarstvo Hakes, Brodno 44, ICO: 41 829 531 a objednavatelom Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov obytného domu, C. XX v A., v zastipeni: SVT Golem s.ro. spravca domu, ICO: 35
727 128, so sidlom Pribinova 15, 903 01 Senec. Podla ¢lanku I., bod 1 Zmluvy o dielo (dalej len



"Zmluva"), predmetom zmluvy o dielo je vykonavat pre objednavatela kontroly a Cistenie kominov,
v€asné odstranenie zistenych zavad v zmysle zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov v nasledovnych lehotach: a/ vykonat’ kontrolu a Cistenie kominovych
telies najneskér do 31.12.2011; b/ odstranenie zistenych zavad najneskér do zadiatku novej vykurovacej
sezony (september 2012). PInenie predmetu zmluvy sa bude vykonavat v obytnom dome C.P. XX Z. A.,
vo vSetkych bytoch v predmetnom dome, ktoré podliehaju vyssie uvedenému zakonu €. 314/2001 Z. z.
a vyhlasky €. 401/2007 Z. z.. Terminy plnenia predmetu zmluvy si uréi sdm zhotovitel a to tak, aby sa
Casovo kryli s minimalnymi terminmi uréenymi zavaznymi predpismi, aby sa predchadzalo postihu zo
strany kontrolnych organov. Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu a to odo dria jej podpisu do 31.12.2012
(Clanok 1. Zmluvy o dielo). Cena za poskytnuté sluzby v zmysle tejto zmluvy je stanovena dohodou
zmluvnych stran, a to: cena za kontrolu a €istenie komina 34 €; cena za reviziu komina 40 €; odstranenie
zistenych zavad: cena bola uréena individualne pre kazdy byt, a pre kazdé vyustenie komina nad
strechou, vzhfadom na nemoznost odhadu rozsahu rekon$trukénych prac. ZabezpeCovacia &innost
(obsluha vysokozdviznej ploSiny): aktualna cena v A.; likvidacia odpadu: aktualna cena Z. A.. Uvedené
ceny za Cistenie a kontrolu kominov a nasledné revizie si momentalne na celé obdobie trvania zmluvy,
t.j. do 31.12.2012. Zhotovitel v zmluve vyhlasil, Ze berie uvedenu skutocnost na vedomie a suhlasil s
fiou, zaroven prehlasil, Ze nie je platcom DPH (Clanok lIl. Zmluvy o dielo). Lehota splatnosti faktar je 14
dni odo dnia jej dorugenia objednavatelovi (Clanok IV., bod 2. Zmluvy o dielo). O vykonanych sluzbach
zhotovitel vyda potvrdenie v zmysle § 23 ods. 1 Vyhlasky €. 401/2007 Z. z.. Zmluva nadobuda platnost
a ucinnost diiom podpisania zu€astnenych zmluvnych stran.

14. Z faktury €. 0.85.2012 zo diia 11.05.2012, splatnej dria 14.05.2012 vyplyva, Ze podnikatel'sky subjekt:
B. R. M.., oznaéeny pod obchodnym nazvom: KLAMPIARSTVO - KOMINARSTVO, so sidlom: 023 55
Vlysoka nad Kysucou 209, vyuétoval touto fakturou spoloénosti SVT Golem s.r.o., ICO: 35 727 128, so
sidlom: Pribinova 15, Senec, zdlohu na kominy - material v celkovej pefiaznej sume 2.000,- € bez DPH.

15. Z vypisu z Ucétu Zalobcu vedeného v Prima banka Slovensko, a.s. za obdobie od 15.05.2012 -
15.05.2012 vyplyva, Ze Zalobca prevodom dnia 15.05.2012 vyplatil na ucet &. XXXXXXXXXX/XXXX
pefaznu sumu 2.000,- €, ktora predstavuje zalohu na materidl; bytovy dom C. XX, K..

16. Z faktury €. X XXX XXXX zo dfia XX XX.XXXX, splatnej dria XX. XX.XXXX vyplyva, Ze podnikatelsky
subjekt: KOMINARSTVO HAKES Jozef Cvikel ml., Brodno 44, ICO: 41 829 531, vyuctoval touto fakturou
spolognosti SVT Golem s.r.o., ICO: 35 727 128, so sidlom: Pribinova 15, Senec, cenu vykonanych prac
na odstraneni zavad v obytnom dome C. XX Z. A,, ktora predstavuje pefiazni sumu vo vyske 17.968,-
€ bez DPH.

17. Z Kalkulacie prevedenych prac - objekt C. XX, XXX XX A. zo dfia 23.08.2012 vyplyva, Ze kalkulacia
nakladov / 1. Prevedenie murarskych prac; 2. Klampiarske prace; 3. DokonCovacie prace; 4. Natieratské
prace; 5. Obsluha ploSiny; 6. Rezijné naklady / predstavujucich cenu prac na bytovom dome C. XX, XXX
XX A. bola vy¢€islena na celkovl pefiaznu sumu vo vySke 19.968,- €.

18. Z Vydavkového pokladniéného dokladu &. Z.-XXXXX J. V. XX. XX XXXX vyplyva, Ze spolo€nost SVT
Golem s.r.o., Pribinova 15, 903 01 Senec vyplatila subjektu: R. B. - Kominarstvo Hakes, Brodno 44, 010
14 Brodno, penaznu sumu 17.968,- € bez DPH.

19. Z Prijmového pokladniéného dokladu zo diia XX.XX.XXXX vyplyva, Zze podnikatelsky subjekt:
KOMINARSTVO HAKES B. R. ml., Brodno 44, ICO: 41 829 531 na zaklade tohto prijmového
pokladni¢ného dokladu prijal od spolo¢nosti SVT Golem s.r.0., Pribinova 15, 903 01 Senec pefiaznu
sumu 17.968,- € bez DPH za u€elom uhrady faktury €. XXX XXXX.

20. Zo Zapisnice zo schbdze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zo dha 15.10.2013 (dalej len
"Zapisnica") vyplyva, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na C. F.. C.. XX Z.
A. na zaklade doterajSich zistenych vysledkoch prebiehajucej finan&nej kontroly rozhodli na zaklade
hlasovania o Vypovedi zo Zmluvy o vykone spravy uzatvorenej medzi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov, bytového domu Kollarova 13, Senec a SVT Golem, s.r.o.. V predmetnom hlasovani sa
hlasmi vSetkych vlastnikov zu€astnenych na schédzi odhlasovalo za vypoved spravcovi k 1.11.2013 s



trojmesacnou vypovednou lehotou. Zmluva o vykone spravy skonéi svoju platnost driom 31.01.2014.
Zo Zapisnice (bod €. 5) o. i. vyplyva, Ze oprava kominov, alebo pripravovana oprava rozvodu elektrickej
energie vo vchodoch je aj zakotvena v naSej vzajomnej zmluve (Elanok Il., ods. 2, pism. A). Kazdy
vlastnik bytu vedel o problémoch s kominmi, tak ako teraz niektori vedia, Ze rozvod elektrickej energie
je problémovy. B.. T. I. poukazal na postupnost (revizna sprava, odstranenie zavady, uhrada), tak aby
sa nik necitil byt poSkodeni na svojich pravach. Ak revizny technik da pisomné stanovisko, ze dané
zariadenie nie je schopné bezpec¢nej prevadzky, tak bud’ sa toto zariadenie opravi alebo odstavi. Spravca
domu nie je povinny niest zodpovednost' za bezpelnost a na strane vlastnikov bytov v trestnom zakone
sa neuplatriuje kolektivna vina. Domahanie sa hlasovania o vSetkom v dome je preto v priamom rozpore
so zakonom ako aj logikou veci. V zavere k tomuto bodu vyzval spravca domu pritomnych vlastnikov
bytov, ak sa chcu aktivne zu€astnit na sprave domu, aby odporudili spravcovi svojho revizneho technika,
komindra a pod. Na trhu je akutny problém s technikmi a napr. kominara, ktorého doslova "uprosi"
spravca domu, aby vykonal prislusnu kontrolu a odstranil zistené zavady mnohokrat slovne atakuju
vlastnici bytov. Kominar, ktory bude "zohnani" vlastnikmi bytov minimalne aspor nebude spochybriovani
vo svojich zaveroch a spdsobe odstranenia zavad. O. Z. tvrdila, Ze nie je Ziadny problém dodat spravcovi
domu kontakt na ich znameho kominéra, ale k dneSnému driu im nedodala ani len jeho telefénne
Cislo, napriek naliehavosti. Aktualnost zohnat kominara spociva i v tom, Ze ak sa v zmysle vyhlasky
€. 401/2007 Z. z. nevykona predpisana kontrola, tak nie je mozné pouzivat plynové zariadenia (okrem
bytov, ktoré maju dymovod priamo cez fasadu domu) a bude teda odstaveny privod plynu v dome.

21. Z vysluchu pravneho zastupcu Zalobcu vyplynulo o. i., Ze o sa tyka namietky protistrany - absencia
aktivnej legitimacie Zalobcu - pohladavka nebola postupena na nového spravcu Ziadnym spdsobom
a teda si ju uplatiiuje Zalobca, priCom k namietke tzv. nerozlu¢ného spolo¢enstva uviedol, Ze narok
si uplatiiuje vo&i kazdému vlastnikovi zvlast prave titulom opravného vyuctovania - nejedna sa o
bezdévodné obohatenie voéi Zalovanej. Kominar s ktorym Zalobca uzavrel zmluvu o dielo - vykonal
kontrolu kominov v objekte a zistil, Ze kominy nie su za vlozkované - stary bytovy dom, kde je 24 kominov
- vyuZivaju ich vlastnici domov aktivne na odvod spalin zo svojich vykurovacich telies - nakolko kazda
bytova jednotka ma svoj kotol a zabezpeduje si vykurovanie sama. Z vypisu z pokladni¢nej knihy Zalobcu
je zrejmy vydavok vo vySke 17 968 €, ako aj dafiové priznanie Zalobcu za rok 2012.

22. Z vysluchu pravneho zastupcu Zalovanej vyplynulo o. i., Ze zotrvava na zamietnuti Zaloby z dévodov
absencie procesnych podmienok ( nerozluéné spoloCenstvo, ako aj absencia aktivnej legitimacie v
danej veci ) - jednoznaéne priamo zo zédkona NR SR €. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov vyplyva, Ze diiom skonc€enia spravy domu prechadzaju vSetky prava a povinnosti zo spravy
objektu na nového spravcu, resp. spoloenstvo. K tvrdeniu protistrany, Ze novy spravca odmietol prevziat
pohladavku pravny zastupca Zalovanej uviedol, Ze zmluva o dielo (kominari) bola uzatvorena dha
14.10.2011 medzi kominarom: B. R. ml. Kominarstvo Hakes a objednavatelom - vlastnici bytov a
nebytovych priestorov, C. XX, v zast. SVT Golem s.r.o., spravca domu, kde bola uhradena zaloha 2.000,-
€ z fondu oprav, udrzby a prevadzky domu, av3ak celkova faktura, ktora bola roztu&tovana v celkovej
vyske 17.968,- € bola vystavena na spolo¢nost SVT Golem s.r.o. a nie na vlastnikov bytov - faktura sa
odvolava taktieZz na zmluvu o dielo zo dia 12.05.2012, pri€¢om zmluva o dielo, ktor( uzatvorili vlastnici
je zo dna 14.10.2011. Faktura bola vystavena na SVT Golem s.r.o., ktoru pokladiia i vyplatila a navy3se
uctovny doklad predloZeny Zalobcom sa tyka jeho vlastného dodavatelského zavazku.

23. Podla § 488 Obcianskeho zakonnika, zavazkovym vztahom je pravny vztah, z ktorého veritefovi
vznika pravo na plnenie (pohlfadavka) od diZznika a diznikovi vznika povinnost spinit’ zavazok.

24. Podla § 489 Obcianskeho zakonnika, zavazky vznikaju z prdvnych ukonov, najma zo zmlayv, ako aj
zo spbdsobenej Skody, z bezdbvodného obohatenia alebo z inych skuto&nosti uvedenych v zakone.

25. Podla § 491 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, zavazky vznikaju najma zo zmliv tymto zdkonom
vyslovne upravenych; mozu v8ak vznikat aj z inych zmlav v zakone neupravenych (§ 51) a zo
zmieSanych zmluv obsahujdcich prvky réznych zmluv.

26. Podla § 51 Obcianskeho zakonnika, u€astnici mézu uzavriet i taki zmluvu, ktora nie je osobitne
upravena; zmluva vSak nesmie odporovat obsahu alebo U&elu tohto zakona.



27. Podla § 3 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni plathom
do 01.09.2003 (dalej len "zakon ¢€. 182/1993 Z.z."), ak tento zakon neustanovuje inak, vztahuje sa na
prava a povinnosti vlastnikov domov, bytov a nebytovych priestorov Obgiansky zékonnik a osobitné
predpisy.6)

28. Podla § 8 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z., vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria
S0 spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone spravy obsahuje najma

a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri zabezpe€ovani
prevadzky, udrzby a oprav domu,

b) spésob spravy spolo€nych €asti domu a spolo€nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku,

c) spOsob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav.

29. Podla § 8 ods. 2 zakona €. 182/1993 Z. z., spravca je povinny najneskor do 31. maja nasledujuceho
roka predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov spravu o svojej innosti za predchadzajuci rok,
najma o finanénom hospodareni, o stave spolo¢nych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj
o inych vyznamnych skuto€nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Ak spravca skon¢i svoju &innost,
je povinny 30 dni pred jej skon€enim, najneskdr v defi skon€enia Cinnosti predlozit viastnikom bytov a
nebytovych priestorov spravu o svojej €innosti a odovzdat' v8etky pisomné materidly, ktoré suvisia so
spravou domu.

30. Podla § 10 ods. 1 zdkona €. 182/1993 Z. z., vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni
v sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou o vykone spravy prispievat’ na naklady spojené s
prevadzkou, udrzbou a opravami spolo¢nych €asti domu a spolo&nych zariadeni domu, prisluSenstva,
pripadne pozemku. Ak zmluva neustanovuje inak, znasaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome naklady podfa velkosti spoluvlastnickeho podielu [§ 5 ods. 1 pism. b)].

31. Podla § 10 ods. 2 zdkona €. 182/1993 Z. z., na ucel uvedeny v odseku 1 poukazuju vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome preddavky mesaéne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od
prvého dfia mesiaca nasledujuceho po vklade 12a) vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Vysku
preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav si uréia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
spravidla vzdy na jeden rok dopredu tak, aby boli pokryté predpokladané naklady spojené s prevadzkou
domu, udrzbou, opravami, pripadne zlepSenim spolo&nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu.
Spdsob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav si urcia vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome v zmluve o spologenstve [§ 7 ods. 4 pism. f)] alebo v zmluve o
vykone spravy [§ 8 ods. 1 pism. c)].

32. Podfa § 78 ods. 1 zakona ¢&. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (dalej len "CSP"), nutené
spologenstvo je procesné spoloCenstvo, v ktorom osobitny predpis vyZaduje pre Uspech v spore u¢ast
vSetkych subjektov pravneho vztahu.

33. Podla § 78 ods. 2 CSP, sud Zalobu zamietne, ak nie je splnena podmienka u€asti vSetkych subjektov
podla odseku 1.

34. Ako vyplyva z vykonaného dokazovania vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu, supisné ¢&.
XXX na ulici C. XX v A. (dalej len "vlastnici") uzavreli dita XX.XX.XXXX so spoloénostou SVT Golem
s.r.o., ICO: 35 727 128, so sidlom v Senci, Pribinova 15 (dalej len "spravca", resp. "zalobca"), ktory
vykonava spravu domov Zmluvu o vykone spravy, predmetom ktorej bolo zabezpec€enie prevadzky,
udrzby a oprav spolo¢nych ¢asti, spolo€nych zariadeni a prisluSenstva bytového domu, stpisné €. XXX
na ulici C. XX Z. A. (dalej len "dom") a pozemku prislichajucemu k domu, zabezpe€ovanim plneni
spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a dalSich sluZieb za podmienok dojednanych
zmluvou. V zmysle €lanku Il., bod 8 Zmluvy o vykone spravy su vlastnici bytov a nebytovych priestorov
domu, supisné €. XXX na ulici C. XX Z. A. povinny vyuctovanim zisteny nedoplatok zaplatit’ spravcovi
do 14 dni odo dia doruCenia vyuctovania. V tej istej lehote je spravca povinny vratit’ vlastnikovi bytu a
nebytového priestoru preplatok zisteny vyucétovanim. Z Opravného rozuctovania nakladov za spravu a
prevadzku vasho bytu za rok 2012 zo diia 17.10.2013 (dalej len "opravné rozucétovanie"), Ze Zalovana
ako vlastnik bytu &. X, nachadzajuceho sa v bytovom dome v A, C. C.. XX za G&tovacie obdobie od
01.01.2012 do 01.01.2013 mala nedoplatok na nakladoch za spravu a prevadzku bytu v celkovej vySke
764,48 €, ktory Zalovana bola povinna uhradit v lehote do 31.10.2013. Opravné rozucétovanie nakladov



na spravu a prevadzku bytu bolo Zalovanej odoslané doporucene postou drfia 17.10.2013. Nakolko
Zalovana nedoplatok na nakladoch za spravu a prevadzku bytu v celkovej vySke 764,48 € Zalobcovi
neuhradila, listom zo dia 11.11.2013 - PredZalobna upomienka Zalobca vyzval Zalovanu, aby si splnila
svoju povinnost podla ¢lanku Il., ods. 8 Zmluvy o vykone spravy a zaplatila Zalobcovi nedoplatok v
celkovej vyske 764,48 € na bankovy Gget V. C. C.. XX, A., C.. U.: XXXXXXXXXX/XXXX do 18.11.2013.
List zo dfia 11.11.2013 - predzalobnu upomienku Zalobca podal na poste drfia 12.11.2013. Napriek
Zalobcom zaslanej predzalobnej upomienke k Uhrade nedoplatku v celkovej vy8ke 764,48 € zo strany
Zalovanej nedoslo, preto Zalobca v zastupeni svojou pravnou zastupkyriou podal v predmetnej veci na
tunajsi sud dna 13.09.2016 Zalobu, ktorou sa domahal Zalobca voéi Zalovanej zaplatenia vzniknutého
nedoplatku v celkovej vySke 764,48 € spolu s urokom z omeSkania vo vy8ke 5,50 % roc¢ne z dIZznej
sumy od 19.11.2013 az do zaplatenia a nahrady trov konania. Sud v konani vo veci samej sa najprv
musel vysporiadat' s procesnymi podmienkami konania. Ako vyplyva zo Zapisnice zo schddze vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov zo dia 15.10.2013 (dalej len "Zapisnica"), diia 15.10.2013 sa uskutocnila
schbdza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu C. XX, A. (dalej len "vlastnici"),
na ktorej vlastnici odhlasovali vypoved zo Zmluvy o vykone spravy zo dna 23.11.1999 uzatvorene;j
so zalobcom. Predmetna vypoved bola dana Zalobcovi (spravcovi) k 01.11.2013, priCom k uplynutiu
trojmesacnej vypovednej lehoty doslo k 31.01.2014. Zo Zapisnice ako aj dalSich listinnych dokazov
dalej vyplyva, Ze nasledne doSlo dfia 14.11.2013 k uzatvoreniu Zmluvy o vykone spravy s novym
spravcom bytového domu C.P. XX, A. - M.. W. V. - Domova sprava, miesto podnikania Jesenského 2,
903 01 Senec, ICO: 37 696 696 (dalej ako "novy spravca", resp. "M.. V. V. - Domové sprava"). Ako
teda vyplyva z podanej Zaloby Zalobca ako byvaly spravca bytového domu C. XX, A. si uplatfiuje vodi
Zalovanej nedoplatok z opravného vyuctovania za obdobie roka 2012, ktory rozpocital na vSetkych
vlastnikov bytov bytového domu C. XX, A., priCom Zalovana je jednym z vlastnikov bytu bytového
domu C. XX, A.. VySku nedoplatku Zalovanej, ktord Zaluje samostatne, vycislil podla vymery bytov,
Co v pripade Zalovanej ako vyplyva z opravného rozudtovania predstavuje sumu 764,48 €. \Vzhladom
na skuto¢nost, Ze sporna vec sa tyka Zalobcu ako byvalého spravcu bytového domu C. XX, A. a
Zalovanej ako vlastnika jedného z bytov tohto bytového domu, v danom pripade ide o vzajomny vztah
subjektov, ktory sa riadi ustanoveniami zakona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov (dalej len "zdkon NR SR ¢&. 182/1993 Z. z."). Podla § 1 ods. 1
zdkona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z., zakon upravuje spdsob a podmienky nadobudnutia vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome, prava a povinnosti vlastnikov tychto bytovych domov, prava a
povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ich vzdgjomné vztahy a prava k pozemku. Vzhladom
na skutoénost, Ze Zalobca rozpocital nedoplatok z opravného vyuctovania za rok 2012 na v8etkych
vlastnikov bytov, sporna vec sa teda tyka v8etkych vlastnikov bytov, priCom vlastnici tvoria nutené
spologenstvo, a preto nie je pripustné, aby v tej istej veci na tom istom skutkovom a pravnom zaklade,
Zalobca Zaloval vlastnikov samostatne. Ako vyplyva z cit. ust. § 78 zakona ¢&. 160/2015 Z. z. Civilny
sporovy poriadok (dalej len "CSP"), o nutené procesné spolo€enstvo ide vtedy, ked hmotnopravna vecna
legitimacia svedCi v spore viacerym subjektom, a teda ak je z hladiska hmotného prava potrebné a
nevyhnutné, aby Zalobu uplatnilo viacero subjektov spolo¢ne, alebo ak je pre Uspech v spore nevyhnutné
Zalovat viacero subjektov. Ak sud zisti, Ze nie je splnena podmienka ucasti vietkych subjektov pravneho
vztahu, Zalobu zamietne. Vzhfadom na skuto€nost, Ze skutkovy a pravny zaklad sporu sa tyka vetkych
vlastnikov bytov, Zalobca mal Zalovat vSetkych dotknutych vlastnikov bytov, ktori tvoria natené a zarover
nerozluéné spolo€enstvo (§ 77 ods. 1 CSP), nakolko na zaklade takejto podanej Zzaloby by sa rozsudok
sudu mal vztahovat na v8etkych tychto vlastnikov bytov. NavySe dfa 14.11.2013 doS$lo k uzatvoreniu
Zmluvy o vykone spravy s novym spravcom - M.. W. V. - Domova sprava, a teda vSetky prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmlulv, ktoré suvisia so spravou bytového domu C. XX, A., a ktoré boli uzatvorené v
mene vlastnikov bytov, alebo zo zmluv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome presli uvedenym driom, t.j. k 14.11.2013 na nového spravcu. Nakolko Zaloba v sporne;j
veci bola Zalobcom ako byvalym spravcom, ktory nie je nositelom tvrdeného hmotného prava, podana
na tunajsi sud az dna 13.09.2016, Zalobca v predmetnom spore nie je aktivhe vecne legitimovany.
Vzhladom na vySSie zisteny skutkovy a pravny stav veci, t.j. absenciu aktivnej legitimacie Zalobcu; dalej
nesplnenie podmienky ucasti vSetkych subjektov pravneho vztahu, tykajuceho sa spornej veci v suidnom
konani na strane Zalovaného, sud Zalobu ako nedévodnu zamietol.

35. Podla § 255 ods. 1 CSP, sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej ispechu vo veci.

36. Podla § 262 ods. 1 CSP, o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez ndvrhu sud v rozhodnuti,
ktorym sa konanie kon¢i.



37.Podla § 262 ods. 2 CSP, o vySke nahrady trov konania rozhodne sud prvej inStancie po pravoplatnosti
rozhodnutia, ktorym sa konanie kon¢i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

38. O naroku na nahradu trov konania procesnych stran sud rozhodol podia § 255 ods. 1, § 262 ods. 1
CSP tak, Ze Zalovanej ako uspesnej procesnej strane priznal vo€i Zalobcovi, ktory bol v spore netspesny
nahradu trov konania. Sud v zmysle § 262 ods. 2 CSP o vyske priznanej nahrady trov konania rozhodne
po pravoplatnosti tohto rozsudku, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

Poucenie:

Proti rozsudku je pripustné odvolanie v lehote 15 dni od dorucenia rozsudku na sude, proti ktorého
rozsudku smeruje. Odvolanie mbéze podat strana, v ktorej neprospech bolo rozhodnutie vydané.
Odvolanie len proti odévodneniu rozhodnutia nie je pripustné. V odvolani sa popri vSeobecnych
nalezitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych
dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha
(odvolaci navrh). Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel rozsirit len do uplynutia lehoty
na podanie odvolania.

Odvolanie mozno odévodnit’ len tym, zZe

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktord mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inS§tancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno oddvodnit aj tym, Zze pravoplatné uznesenie sudu prvej
inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tato vada
mala vplyv na rozhodnutie vo veci samej. Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit
a dopinat len do uplynutia lehoty na podania odvolania. Prostriedky procesného Gtoku alebo prostriedky
procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred sudom prvej indtancie, mozZno v odvolani pouZit
len vtedy, ak

a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

c) ma byt nimi preukazané, ze v konani doSlo k vadam, ktoré mohli mat za nasledok nespravne
rozhodnutie vo veci alebo

d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit v konani pred sidom prvej inStancie.



