Sud: Okresny sud Kosice |

Spisova znacka: 13Csp/57/2016
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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud KoSice | sudkyrfiou JUDr. Blazenou Szpyrcgvou v pravnom spore zalobcu: Stavebné
bytové druzstvo Il KoSice, FurCianska ulica €. 60 KoSice, ICO: 00222089 proti Zalovanému: Z. X., nar.
XXX XXXX, trvale bytom H., H.. Z. XXX/X v konani o zaplatenie 52,32 Eur s prislusenstvom takto

rozhodol:

I. Zalovany je p o v i n ny zaplatit zalobcovi sumu 52,32 Eur, 5,05 % roény trok z omeskania zo sumy
48,62 Eur od 27.7.2015 do zaplatenia, to vSetko do 3 dni od pravoplatnosti rozsudku.

II. Priznav a zalobcovi pravo na nahradu trov konania voci Zalovanému vo vyske 100 %.
odovodnenie:

1. Zalobca sa svojou Zalobou domahal, aby sud zaviazal Zzalovaného zaplatit mu sumu 52,32 Eur, Grok
z omesSkania 5,05 % ro¢ne zo sumy 48,62 Eur odo diia 27.7.2015 do zaplatenia a nahradit mu trovy
konania.

2. Svoju Zalobu oddvodnil tym, Ze Zalovany sa stal vyluénym vlastnikom bytu & XX na X. poschodi
pozostavajuceho z 2 izieb, kuchyha a prisludenstva, ktory je su€astou bytového domu na ulici H..
Z. C.. X, supisné &islo XXX v H., spoluvlastnickeho podielu na spolognych &astiach a spolo&nych
zariadeniach bytového domu o velkosti 2817/100000-cin na z&klade Osved&enia o dediCstve spisovej
znacky 36D/181/2013, Dnot 140/2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost a stalo vykonatelnym 4.12.2014.

3. Zalovany previedol vlastnicke pravo k predmetnému bytu na zéklade kipnej zmluvy na CREDIT
REALITY s. r. 0., Garbiarska 5 Kosice, ICO: 47506202, ktorej vklad bol povoleny 10.12.2014.

4. Zalobca vykonava spravu bytového domu na ulici H.. Z. X I. H. stpisné &islo XXX na zéklade Zmluvy
o vykone spravy &. 56 zo dfia 20.11.2007 v zneni Dodatku &. 1 zo dfia 11.8.2016. Zalobca odovzdal
Zalovanému képiu predmetnej zmluvy o vykone spravy osobne dnia 10.12.2014. V m4ji 2015 Zalobca
vykonal ro¢né vyuctovanie sluzieb a médii na predmetny byt za obdobie od 1.1.2014 do 31.12.2014
spolu s informéciou o stave pohladavok a zavazkov, ktorého vysledok bol nedoplatok v sume 48,62 Eur.
Toto vyuctovanie sluzieb za rok 2014 Zalobca doru€oval Zalovanému postou dnia 26.5.2015. Vyuctovanie
si zalovany prevzal na poste diha 27.5.2015.

5. Dna 25.9.2015 Zalobca zaslal zalovanému upomienku na zaplatenie dihu vyplyvajiceho z vyuctovania
sluzieb za rok 2014. Zalovany vsak dlh vogi Zalobcovi neuhradil. Ku dfiu podania Zaloby Zalobca eviduje
voéi zalovanému pohladavku na istine v sume 52,32 Eur, ktora pozostava z nedoplatku na vyucétovani
sluzieb za rok 2014 v sume 48,62 Eur a nakladov na poStovné za upomienku zo dria 16.9.2015 v sume
1,15 Eur, z nakladov na postovné za upomienku zo dia 18.1.2016 v sume 1,15 Eur a z nakladov na
postovné za vyzvu na zaplatenie dlhu zo dria 18.5.2016 v sume 1,40 Eur, t. j. spolu nakladov na postovné



v sume 3,70 Eur. Zalobca si voéi Zalovanému zarover uplatfioval z istiny aj narok na urok z omeskania
v zmysle § 517 ods. 2 OZ a nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.

6. Dfa 7.9.2016 sud vydal platobny rozkaz pod €islom konania 13Csp/57/2016-72, ktorym zaviazal
Zalovaného zaplatit' Zalobcovi sumu 52,32 Eur spolu s 5,05 % ronym urokom z omeskania zo sumy
48,62 Eur od 27.7.2015 do zaplatenia a nahradit na u€et Zalobcu trovy konania vo vyske 16,50 Eur.
Zalovany si platobny rozkaz neprevzal, pretoZe sa na adrese uvedenej v registri pobytu obyvatelov
nezdrziava viac ako 2 roky. Vykonanym Setrenim sa sudu nepodarilo zistit' inu jeho adresu pobytu. Z
uvedeného dovodu sud preto zrusil diia 24.1.2017 vys$Sie citovany platobny rozkaz.

7. Sud vykonal oznamenie o podanej Zalobe na uradnej tabuli sudu i na webovej stranke Okresného
sudu Kosice | diia 27.1.2017. Procesné poucenia boli Zalovanému doru¢ované na adresu jeho pobytu
uvedenu v REGO Banska Bystrica.

8. Podla ustanovenia § 297 pism. b) CSP na prejednanie sporu nariadi pojednavanie. Pojednavanie
nie je potrebné nariadit, ak ide iba o otdzku jednoduchého pravneho posudenia veci, skutkové tvrdenia
stran nie su sporné a hodnota sporu bez prisluSenstva neprevysuje

1 000 Eur.

9. Vzhladom na vyS&Sie citované zakonné ustanovenie i to, Ze predmetom sporu je zaplatenie sumy 52,32
Eur sud vo veci rozhodol bez nariadenia pojednavania.

10. Verejné vyhlasenie rozsudku na uradnej tabuli sudu bolo oznamené dha 19.5.2017, teda bola
zachovana 5 dfiova lehota pred jeho verejnym vyhlasenim (§ 219 ods. 3 CSP).

11. Sud sa oboznamil s dokladmi predloZenymi Zalobcom a zistil tento skutkovy stav:

12. Z OsvedCenia o dedi¢stve vydaného Mgr. Martinou Sobinkovi€ovou notarkou ako sudnou komisarkou
dfia 4.12.2014 pod spisovou znackou 36D/181/2013, Dnot 140/2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia
4.12.2014 sud zistil, Ze Zalovany sa stal vlastnikom vy&8ie citovaného bytu na zaklade tohto osved&enia
o dediCstve po svojej nebohej matke S. X., zomrelej X. X.XXXX.

13. Z listu vlastnictva & XXXXX pre okres Kosice lll, obec KoSice - Dargovskych Hrdinov, katastralne
uzemie P. bolo sudu preukazané, Ze predmetny byt spolu so spoluvlastnickym podielom na spoloénych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu previedol Zalovany na spolo¢nost CREDIT REALITY s.r. o.,
Garbiarska 5 KoSice na zaklade kupnej zmluvy, ktorej vklad bol povoleny do katastra nehnutelnosti pod
Cislom L-XXXXX/XXXX zo dria 10.12.2014.

14. Zalobca predlozil sudu zalohové predpisy platieb za predmetny byt, ktoré adresoval pravnej
predchodkyni Zalovaného i Zalovanému, z ktorych sud zistil, Ze Zalovany a jeho pravna predchodkyha
mali s u€innostou od 1.7.2013 platit’ mesaéne Zalobcovi Uhradu vo vySke 122,47 Eur, od 1.7.2014 v
sume 132,32 Eur, od 1.8.2014 v sume 133,02 Eur.

15. Z ro€ného vyuctovania sluZieb a médii za byt Zalovaného za obdobie od 1.1.2014 do 31.12.2014
bolo sudu preukazané, Ze Zalovanému za predmetny byt vznikol za vysSie citované obdobie nedoplatok
vo vy8ke 48,62 Eur. Uvedené vyuctovanie zasielal Zalobca postou Zalovanému, ktory toto vyuctovanie
prevzal 26.5.2015.

16. Zalobca vyzval pisomne Zalovaného upomienkou zo dfia 16.9.2015 na zaplatenie nedoplatku vo
vyske 49,77 Eur, do ktorého mu zapogital aj postovné vo vyske 1,15 Eur. Dalej mu zasielal vyzvu
na zaplatenie dlhu dia 18.5.2016 na zaplatenie sumy 52,32 Eur, ktora pozostavala z nedoplatku vo
vyucétovani za sluzby za rok 2014 vo vySke 48,62 Eur, naklady na postovné 1,40 Eur a naklady na
postovné za upomienky 2,30 Eur. Ani napriek tymto vyzvam a upomienkam Zalovany Zalovanu istinu
neuhradil Zalobcovi.

17. Zo zmluvy o vykone spravy €. 56 uzavretej dfia 20.11.2007 sud zistil, Zev predmetom tejto zmluvy bolo
komplexné zabezpecenie vykonu spravy bytového domu na ulici H.. Z. C.. X I. H., supisné &islo XXX
postavenom na pozemku parcelné Cislo XXXX v katastralnom Uzemi P. zapisanom na liste vlastnictve



€. XXXXX, ktorou je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi sprava zabezpecuje pre vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome:

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

b) sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome,

c) vedenie u¢tu domu v banke,

d) vymahanie 8kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav domu a inych nedoplatkov,

e) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome,

f) dalSie dojednané Ccinnosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako aj na zaklade
splnomocfiovacich ustanoveni zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

18. Podla ¢&lanku IV bod 12 citovanej zmluvy o vykone spravy s prevodom alebo prechodom vlastnictva
bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaju na nového vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o vykone spravy.

19. Podla ¢&lanku Il bod 9 citovanej zmluvy o vykone spravy spravca je povinny najneskor do 31.5
nasledujuceho kalendarneho roka vykonat ro€né vyu&tovanie uUhrad za sluzby (plnenia) spojené s
uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome, rozuétovavané na jednotlivé byty a nebytové priestory
v dome a roéné vyuctovanie pouZzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

20. Podfa €lanku VIl bod 4 druha veta citovanej zmluvy o vykone spravy vyuctovanim zisteny nedoplatok
je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru povinny uhradit do 30 dni odo dfia doru€enia vyuc&tovania.
V tej istej lehote spravca vrati vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru preplatok zisteny roénym
vyuctovanim.

21.V &lanku VIl bod 5 citovanej zmluvy o vykone spravy roné vyuctovanie spravca doru€uje vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome oproti podpisu prostrednictvom zastupcu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Nezastihnutym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov dorudi
spravca vyuctovanie postou ako doporucenu zasielku na koreSpondenénu adresu vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru uvedenu v bytovom spise; vyuctovanie je doru€ené driom prevzatia zasielky alebo
dfiom uplynutia lehoty na uloZenie zasielky na poste, ak si vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
tejto lehote zasielku na poste nevyzdvihne.

22. Zalobca dalej predlozil sidu vyhlasenie vlastnika (Zalovaného) zo dfia 10.12.2014, ktorym potvrdil,
Ze mu bola doru¢ena zmluva o vykone spravy €. 56 zo dfia 20.11.2007.

23. Sud takto zisteny skutkovy stav po pravnej stranke posudil podfa tychto pravnych predpisov:

24. Podla ustanovenia § 1 ods. 1 zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
tento zékon upravuje spésob a podmienky nadobudnutia vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome, prava a povinnosti vlastnikov tychto bytovych domov, prava a povinnosti vlastnikov bytov
a nebytovych priestoroy, ich vzajomné vztahy a prava k pozemku.

25. Podl'a ustanovenia § 4 ods. 1 pism. c) citovaného zékona vlastnictvo bytu alebo nebytového priestoru
v dome sa nadobuda dedenim.

26. Podla ustanovenia § 8a ods. 1 citovaného zakona vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej
zanik sa schvaluje nadpolovi€¢nou vacsinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Schvélena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena, alebo jej zanik je zavazny pre vietkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov vdome a spravcom. Sprava je povinny schvalent zmluvu alebo jej zmenu
dorucit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome. Zmluva o vykone spravy obsahuje
najma:

a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpec€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu,

b) spbsob vykonu spravy spolo¢nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku,



¢) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav vratane rozsahu opravnenia
disponovat' s nimi,

d) zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

e) zasady ur&enia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o &innosti spravcu podla odseku 2.

27. Podla ustanovenia § 8a ods. 2 citovaného zdkona spravca je povinny najneskér do 31.5.
nasledujuceho roka predloZit viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej innosti
za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najma o finanénom hospodareni domu, o stave spolo€nych
Casti domu a spolo&nych zariadeni domu ako aj o inych vyznamnych skuto€nostiach, ktoré suvisia so
spravou domu. Zaroveri je povinny vykonat vyuc¢tovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, uhrad
za plnenia rozuc¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome.

28. Podla ustanovenia § 517 ods. 1, 2 OZ dIznik, ktory svoj dlh riadne a v€as nesplini, je v omeskani. Ak
ide o omeskanie s plnenim penazného dihu, ma veritel pravo pozadovat' od diZnika popri plneni Uroky z
omeskania, ak nie je podla tohto zdkona povinny platit’ poplatok z omeskania; vysku Urokov z omeskania
a poplatku z omeSkania ustanovuje vykonavaci predpis.

29. Tymto vykonavacim predpisom je nariadenie vliady SR &. 87/1995 Z. z., ktoré v ustanoveni § 3
uvadza, Ze vySka urokov z omeSkania je 0 5 % bodov vySSia ako zakladna urokovéa sadzba Eurdpske;j
centralnej banky platna k prvému dfiu omeskania s plnenim pefiazného dihu.

30. Vykonanym dokazovanim sud dospel k zaveru, Ze Zalovany bol vyluénym vlastnikom bytu €. XX na X.
poschodi na ulici H.. Z. C.. X . H., ktorého spravu v roku 2014 zabezpe&oval zalovany. Zalovanému bolo
doru¢ené vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetného bytu zo strany Zalobcu za obdobie
od 1.1.2014 do 31.12.2014, z ktorého sud zistil, ze zalovanému vznikol za toto obdobie nedoplatok vo
vyske 48,62 Eur.

31. Podla ¢lanku VIl bod 4 zmluvy o vykone spravy zo dia 20.11.2007 v zneni u€innom do dfia 10.8.2016
nezaplatil Zalovany v lehote 60 dni odo difia doru€enia vyuc&tovania Zalobcovi zisteny vyuétovany
nedoplatok. Preto ho Zalobca vyzval pisomne 25.9.2015 upomienkou na zaplatenie tohto dlhu, rovnako
aj dna 25.1.2016. Dria 20.5.2016 zaslal Zalovanému aj vyzvu na zaplatenie dlhu, av8ak bezvysledne.

32. Sud uzavrel, Ze Zalovany porusil svoje povinnosti, ktoré mu vyplyvali zo zmluvy o vykone spravy
uzavretej so Zalobcom, ale aj zo zakona ¢&. 182/1993 Z. z. a nezaplatil Zalobcovi vyu&tovanim zisteny
nedoplatok za rok 2014. Preto ho sud zaviazal na zaplatenie Zalovaného nedoplatku vo vySke 48,62
Eur a nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky (vyzva a upomienky) v sume 3,70 Eur. Urok
z omeSkania priznal Zalobcovi odo dfia 27.7.2015, teda po uplynuti 60 drovej lehoty na zaplatenie
zisteného nedoplatku, ktora vyplyvala Zalovanému zo zmluvy o vykone spravy. Diia 27.7.2015 bol drok
z omeSkania vo vyske 5,05 % rocne.

33. O trovach konania sud rozhodol podla ustanovenia § 255 ods. 1 CSP a § 262 ods. 1, 2 CSP.

34. Podla ustanovenia § 255 ods. 1 CSP sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej
uspechu vo veci.

35. V danom pripade mal Zalobca uspech v plnej vySke, preto mu sud priznal pravo na nahradu trov
konania voc¢i zalovanému vo vySke 100 %.

36. Podfa ustanovenia § 262 ods. 1, 2 CSP o ndroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu
sud v rozhodnuti, ktorym sa konanie konc¢i. O vySke nahrady trov konania rozhodne sud prvej indtancie

po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa konanie konci, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny
uradnik.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je pripustné odvolanie, ktoré mozno podat do



15 dni odo dia doru€enia na Okresny sud KoSice |.

V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania (§127 ods. 1 CSP)
uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada,

z akych dévodov sa rozhodnutie povaZzuje za nespravne (odvolacie

dovody) a €oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh) [§ 363 CSP].

Podla ustanovenia § 365 ods. 1 CSP odvolanie mozno odévodnit’ len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby
uskutoChovala jej patriace procesné prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu
prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu€eny sudca alebo nespravne obsadeny sud

d) konanie ma int vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie
VO VECi,

e) sud prvej indtancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie
rozhodujucich skutoénosti,

f) sud prvej indtancie dospel na zaklade vykonanych dokazov k nespravnym
skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoZe su pripustné dalSie prostriedky
procesnej obrany alebo dalSie prostriedky procesného utoku, ktoré neboli
uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inStancie vychadza z nespravneho pravneho
posudenia veci.



