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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Bratislava Il v Bratislave pred sudkynou JUDr. Michaelou Pacherovou v pravnej veci
Zalobcu: SVB Polarna, Bratislava, ICO: 42 267 021, so sidlom Polarna 4, Bratislava, zasttpeny
advokatskou kancelariou OLEXOVA VASILISIN s.r.o., so sidlom Dunajska 18, Bratislava proti
zalovanému: C. R., nar. XX XX.XXXX, bytom D. X, Bratislava o zaplatenie 1 112,88 euro s
prisluSsenstvom, takto

rozhodol:

Zalovany je povinny zaplatit Zalobcovi 1 112,88 euro spolu s Grokom z omeskania
vo vysSke 5,05 % ro€ne zo sumy 100,90 euro od 26.2.2015 do zaplatenia,
vo vysSke 5,05 % ro€ne zo sumy 100,90 euro od 26.3.2015 do zaplatenia,
vo vysSke 5,05 % ro€ne zo sumy 100,90 euro do 26.4.2015 do zaplatenia,
vo vysSke 5,05 % ro€ne zo sumy 100,90 euro od 26.5.2015 do zaplatenia,
vo vySke 5,05 % ro€ne zo sumy 100,90 euro do 26.6.2015 do zaplatenia,
vo vySke 5,05 % ro€ne zo sumy 103,88 euro od 01.7.2015 do zaplatenia,
vo vySke 5,05 % ro€ne zo sumy 100,90 euro do 26.7.2015 do zaplatenia,
vo vySke 5,05 % ro€ne zo sumy 100,90 euro od 26.8.2015 do zaplatenia,
vo vySke 5,05 % ro€ne zo sumy 100,90 euro do 26.9.2015 do zaplatenia,
vo vySke 5,05 % rocne zo sumy 100,90 euro od 26.10.2015 do zaplatenia,
vo vySke 5,05 % ro€ne zo sumy 100,90 euro do 26.11.2015 do zaplatenia
a to vSetko do troch dni od pravoplatnosti rozsudku.

Zalobcovi sud prizndva pravo na pint nahradu trov konania.

odovodnenie:

1/ Zalobca sa zalobou podanou na tunaj$i std diia 20.01.2016 domahal, aby sud Zalovaného zaviazal
na zaplatenie sumy 1 112,88 euro s prislusenstvom z titulu nedoplatku na mesacnych Uhradach za
plnenia spojené s uzivanim bytu, preddavku do fondu prevadzky,
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udrzby a oprav stanovenych pre rok 2015 v sume 100,90 euro za obdobie od marca do decembra 2015 v
celkovej vyske 1 009 € ako aj nedoplatku z vyu&tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu za rok 2014
vo vySke 103,88 €. V Zalobe Zalobca uviedol, Ze Zalovany je vlastnikom bytu &. XX nachadzajuceho sa
v bytovom dome na D. Z. C.. X v Bratislave. Zalobca na zaklade Zmluvy o zaloZeni spologenstva zo dfia
13.12.2012 s uginnostou od 01.01.2013 vykonava spravu bytového domu na D. Z. C.. X - X v Bratislave.
V suvislosti so spravou bytového domu je Zalobca v zmysle €&l. VIII bod 9 Zmluvy povinny akékolvek
nedoplatky vlastnikov vymahat vo vlasthom mene. V zmysle &lanku VIII. bod 7 Zmluvy o vykone spravy,
schvalenej 2/3 vaésinou vlastnikov bytov je Zalovany povinny platit uhrady za plnenia spojené s uzivanim
bytu mesacne vopred, najneskér do 25. diia v mesiaci na nasledujuci mesiac ato na u¢et domu zriadeny
v banke. V tej istej lehote je Zalovany podla &l. XI. bod 2-4 Zmluvy povinny platit preddavky do fondu



prevadzky, udrzby a oprav. Na zaklade predpisu uréeného zalobcom bola vySka mesacnej uhrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu, vratane preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav stanovena pre
rok 2015 sumou 100,90 €. Zalohové predpisy upravujuce mesacné zalohové platby vo vySke 100,90 €
sa nezmenili od roku 2012. Zalovany platby v tejto vy$ke uhradzal pravidelne cely rok 2012 a takisto dria
28.03.2014 uhradil sumu 605,40 €, ktorej vy$ka zodpoveda 6 mesacnym zalohovym platbam. Zalovany
teda o vyske mesacnych zalohovych platieb vedomost mal, svoje povinnosti vlastnika bytu si viak v
priebehu roku 2015 neplnil, ked neuhradil ani jednu mesaénu zalohovu platbu. Ku dfiu podania Zaloby
bolo splatnych 12 mesacénych zalohovych platieb. Platby za januar a februar 2015 su predmetom inej
Zaloby. V tomto konani sa Zalobca domaha uhrady platieb za mesiace marec az december 2015 ako aj
nedoplatku na vyucétovani ndkladov za rok 2014 v sume 103,88 €.

2/ Na preukazanie svojich tvrdeni zalobca zalozZil do spisu Zmluvu o zaloZeni spolo€enstva zo dna
13.12.2012, vyuétovanie za rok 2012, vypis z U¢tu zo diia 28.03.2014 o uhrade 605,40 €, vyuctovanie
za rok 2014, predzalobnu vyzvu zo diia 16.11.2015, z ktorych mal sud nim tvrdeny skutkovy stav za
preukazany.

3/ Zalobca uzatvoril 13.12.2012 s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov na D. Z. X, X, X, X v
Bratislave Zmluvu o zaloZeni Spolo¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla § 7a zdkona
€. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Podla ¢lanku VIl bod 7 Zmluvy o spolo&enstve, Uhrady za plnenia su vlastnici bytov povinni uhradzat
mesacne vopred, najneskor do 25 dfia prislusného mesiaca na nasledujuci mesiac na ucet domu v
banke.

Podla &lanku VIl bod 9 Zmluvy o spologenstve, spolodenstvo vymaha plnenie povinnosti vlastnikov
bytov na uhrady, $kody, nedoplatky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a iné nedoplatky vo vlasthom
mene.

Z obsahu vyuctovania nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu za rok 2014 sud zistil, Ze Zalobca
vykazoval nedoplatok za rok 2014 v sume 103,88 €. V priebehu roka 2015 Zalobca neuhradzal mesacény
zalohovy predpis, ktory bol stanoveny sumou 100,90 €. Za Zalované obdobie marec az december 2015
neuhradil ani jednu platbu.

4/ Podla § 6 ods.1 Zak. &. 182/1993 Z.z. na spravu domu sa zriaduje spolo¢enstvo vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov neuzavrd zmluvu o vykone
spravy s inou pravnickou osobou alebo fyzickou osobou.

Podla § 6 ods. 2 cit. zak. sprava domu je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca alebo
spologenstvo zabezpeduje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
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a. prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spoloCnych €asti domu, spolonych zariadeni domu,
prilahlého pozemku a prislusenstva

b. sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru

c. vedenie U¢tu domu v banke

d. vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych nedoplatkov,

e. iné &innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome.

Podla § 8a ods. 2 zdkona €. 182/1993 Z.z., spravca je povinny najneskér do 31. maja nasledujuceho roka
predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti za predchadzajici rok
tykajucej sa domu, najma o finanénom hospodareni domu, o stave spolo€nych &asti domu a spolo&nych
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroveri je
povinny vykonat vyué&tovanie pouZzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, uhrad za plnenia rozu¢tované
na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome. Ak spravca konéi svoju €innost, je povinny 30 dni pred
jej skon€enim, najneskdr v deri skoncenia &innosti, predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome spravu o svojej Cinnosti tykajucej sa tohto domu a odovzdat' v8etky pisomné materidly, ktoré
suvisia so spravou domu vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za
plnenia. Zaroven je povinny previest zostatok majetku vlastnikov na G&toch v banke na uéty nového
spravcu alebo spolocenstva.

Podla § 10 ods. 1 zak. €. 182/1993 Z.z., vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v
sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesaéne
vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého diia mesiaca nasledujuceho po vklade
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav



urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa
pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo€nych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu, spolo€nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podfa velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je
sucastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa
zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy balkdna, lodZie alebo terasy.
Podla § 10 ods. 6 zak. €. 182/1993 Z.z, uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome povinni mesacéne vopred uhradzat na ucet domu v banke. Pri rozu¢tovani uhrad za plnenia
sa zohladfuje miera vyuZzivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi bytov
alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v
dome uhradza priamo dodavatelovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
povazuje najma osvetlenie spolo€nych &asti domu, odvoz odpadov, Cistenie Zump, uzivanie vytahov,
upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vodarenskych spolo¢nosti a odvadzanie
odpadovych véd.

Podla § 7 ods. 1 zak. & 182/1993 Z.z., spoloenstvo je pravnicka osoba zaloZena podfa tohto
zakona, ktora spravuje spolo¢né Casti domu a spoloéné zariadenia domu, nebytové priestory, ktoré su
v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len "spoloéné nebytové priestory"),
prisludenstvo a prifahly pozemok vratane ich
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udrzby a obnovy. Spologenstvo zabezpeduje plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
v dome. Spolo&enstvo vznika dfiom zapisu do registra spolo¢enstiev vedenom obvodnym uradom v sidle
kraja (dalej len "spravny organ") prislusnym podfa sidla spoloenstva.

5/ S poukazom na citované zakonné ustanovenia a vykonané dokazovanie dospel sud k zaveru, Ze
Zaloba je dévodna. Z obsahu zalobcom zaloZenych listinnych dékazov bolo zistené, Ze vykonava spravu,
zabezpecluje prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych &asti, spolo&nych zariadeni, prislusenstva a
pozemku bytového domu na ulici D. X, X, X, X v Bratislave ako aj plnenia spojené s byvanim (uzivanim)
a dalSie sluzby za podmienok uvedenych v zmluve a v zakone €islo 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Zmluva o vykone spravy bola s vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov uzavreta diia 13.12.2012 s Gginnostou od 01.01.2013. Zalovany si svoje
povinnosti, vyplyvajuce mu zo Zmluvy o spoloCenstve neplni, neuhrddza mesacné zalohové platby za
sluzby spojené s uzivanim bytu a neuhradil ani vyuctovanie za poskytované sluzby za rok 2014. Sud
priznal preto Zalobcovi nedoplatok na vyuctovani za rok 2014 v sume 103,88 € ako aj nedoplatok na
mesacnych zalohovych platbach za mesiace marec az december 2015 v celkovej vysSke 1 009 €.

6/ O uroku z omeskania rozhodol sid podfa § 517 ods. 2 Obd&ianskeho zakonnika, podla ktorého, ak
ide o omeskanie s plnenim penazného dihu, ma veritel pravo pozadovat od dlZnika popri plneni Uroky z
omeskania, ak nie je podla tohto zdkona povinny platit’ poplatok z omeskania, vysku Urokov z omeskania
a poplatku z omeSkania ustanovuje vykonavaci predpis.

7/ Podla § 262 ods. 1 Civilného sporového priadku, o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez
navrhu sud v rozhodnuti, ktorym sa konanie konéi.

Podla § 262 ods. 2 Civilného sporového poriadku o vySke nahrady trov konania rozhodne sud prve;j
indtancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa konanie konéi, samostatnym uznesenim, ktoré vyda
sudny uradnik.

Podla § 255 ods. 1 Civilného sporového priadku sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru
jej uspechu vo veci.

Vzhladom na to, Ze Zalobca bol v konani plne uspesny priznal mu sud plna nahradu trov konania.
Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je pripustné odvolanie v lehote 15 dni od  dorucenia rozsudku na sude,
proti ktorého rozsudku smeruje;.
V odvolani sa popri vdeobecnych naleZitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).



Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, mbéze odvolatel roz§irit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania.

Odvolanie mozno odévodnit len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,
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b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskutoChovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c) rozhodoval vylu&eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat' za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej indtancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,
f) sud prvej indtancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoZe su pripustné dalSie  prostriedky procesnej obrany alebo
dalSie prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sidu prvej indtancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno oddvodnit’ aj tym, Ze pravoplatné uznesenie sudu prvej
inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tato vada
mala vplyv na rozhodnutie vo veci samej.

Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania.

Prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred
sudom prvej indtancie, mozno v odvolani pouzit' len vtedy, ak

a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

¢) ma byt nimi preukazané, Ze v konani doslo k vadam, ktoré mohli mat za nasledok nespravne
rozhodnutie vo veci alebo

d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit v konani pred sudom prvej instancie.

Exekuciu vykona ten exekutor, ktorého v navrhu na vykonanie exekucie oznadi opravneny (§ 38 zak. ¢.
233/1995 Z.z.) a ktorého jej vykonanim poveri sud, ak osobitny predpis alebo tento zdkon neustanovuje
inak (§ 29 zakona €. 233/1995 Z.z.).



