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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Kosice | sudkynou JUDr. Ivetou Slebodnikovou v spore zalobcov: 1) Q. 2) G| PARTNERS
s.r.o., IC0: 46 220 801, so sidlom Zvonarska 9, Kosice, 3) K., 4) O., 5) B., véetci zastipeni JUDr. Danicou
Holovagovou, advokatkou so sidlom Cajakova 5, Kosice, proti Zalovanej: T., bytom J., zastipenej Mgr.
Monikou Dun&akovou, advokatkou so sidlom Stirova 20, KoSice, v konani o vypratanie nehnutelnosti

rozhodol:

I. Navrh zalobkyne na preruSenie konania zamieta.

ll. Zalovand je povinna vypratat nehnutelnosti, a to priestor &islo XX-X, vchod X, 1. p.,
pod K., priestor Cislo XX-X, vchod X, 1. p., pod K. a priestor Cislo XX-X, vchod X, podkrovie, pod K.,
ktoré su spolo¢nymi ¢astami a spoloénymi zariadeniami bytového domu na J. so supisnym &islom XXX,
postavenom na parcele registra "C", parc. Cislo XXXX, ktory je zapisany na liste vlastnictva Cislo XXXXX,
vedenom Okresnym uradom C. - katastralny odbor, pre okres: C. obec: C., katastralne uzemie: A. do
15 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

lll. Zalobcom v 1.az5.rade priznava proti zalovanej narok na nahradu trov konania v rozsahu
100 %.

odovodnenie:

1. Zalobcovia sa zalobou dorugenou na tunaj$i sud dfia 1. 12. 2021 domahali proti zalovanej vypratania
nehnutelnosti opisanych v petite Zaloby. Podlla dovodov Zaloby Zalobcovia v 1. az 5. rade sa domahaju
vypratania predmetnej nehnutefnosti z ddvodu, Ze Zalovana aj napriek predzalobnej vyzve zo dia 15. 7.
2021, ktoru jej adresoval spravca nehnutelnosti, a to SVB J. odmietla uvedené nehnutelnosti odovzdat a
nadalej tieto uziva ako vlastné napriek tomu, Ze ide o spolo&né priestory. Vlastnicke pravo k spoloénym
Castiam bytového domu na J., so supisnym ¢&islom XXX, postavenom na parcele registra "C", parc. &islo
XXXX, ktory je zapisany na liste vlastnictva Cislo XXXXX, vedenom Okresnym uradom C. - katastralny
odbor, pre okres: C. obec: C., katastralne uzemie: A. bolo uréené rozsudkom Okresného sudu Kosice |
sp. zn. 35C/468/2013 zo dha 20. 9. 2018, ktory nadobudol pravoplatnost' dfia 19. 11. 2020 v spojeni s
rozsudkom Krajského sudu v KoSiciach sp. zn. 11Co0/170/2019 zo dha 23. 9. 2020. Podla judikatury sa
za neopravnené uZivanie povaZzuje stav, ak niekto neopravnene uziva cudzi majetok a rusi tak ustavné
pravo vlastnit majetok (¢l. 20 ods. 1 Ustavy SR).

2. Zalobcovia k Zalobe pripoijili predZalobnt vyzvu zo diia 15. 7. 2021, list vlastnictva &. XXXXX, rozsudok
Okresného sudu KoSice | sp. zn. 35C/468/2013 zo diia 20. 9. 2018, rozsudok Krajského sudu v KoSiciach
sp. zn. 11Co0/170/2019 zo dia 23. 9. 2020.

3. Zalovana vo svojom pisomnom vyjadreni k Zalobe doru¢enom sudu diia 25. 1. 2022 Ziadala Zalobny
navrh zamietnut' z dévodov, Ze navrh povazuje za neodévodneny v celom rozsahu. Priestory, ktorych
vypratanie Zalobcovia v 1. aZz 5. rade pozaduju vo vyroku zZaloby, nie su vo vztahu k osobe Zalobkyne



cudzie, nejde o Ziadnu cudziu vec vo vztahu k jej osobe. PredZalobna vyzva jej doru€ena nebola.
Pisatelom listu zo dfa 15. 7. 2021 oznageného ako ,Vyuctovanie nakladov spojenych s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov®, ktory obsahuje vyzvu o bezodkladné odovzdanie priestorov a ktory jej bol
doruceny postou diia 6. 8. 2021, bol spravca Bytového domu SVB J., ktorého predsedom je T..
Na list zo diia 15. 7. 2021, ktory jej bol doru€eny postou diia 6. 8. 2021, zaslala doporu¢enou postovou
zéasielkou pisomnu odpoved listom zo da 18. 8. 2021, v ktorom Ziadala SVB J., aby k ndmietkam zaujalo
pisomné stanovisko v lehote 15 dni od dorucenia jej listu. Do dneSného dna nedostala ziadnu odpoved.

4. Zalobcovia vo vyjadreni zo diia 28. 2. 2022 uviedli, e sa domahaju vypratania predmetnych
nehnutelnosti, pretoze uvedené nehnutelnosti Zalovana odmietla odovzdat' a nadalej ich uziva ako
vlastné napriek tomu, Ze ide o spolo€né priestory. Vlastnicke pravo k spoloénym ¢astiam bytového domu
bolo uréené rozsudkom Okresného sudu KoSice | sp. zn. 35C/468/2013 zo dria 20. 9. 2018 v spojeni
s rozsudkom Krajského sudu v KoSiciach sp. zn. 11Co/170/2019 zo dna 23. 9. 2020. Nie je mozné sa
stotoZnit' s namietkou Zalovanej o tom, Ze rozsudok Krajského sudu v KoSiciach je nevykonatelny, lebo
Zalobca v 2. rade GO INVEST s.r.o. uz nebol vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v bytovom
dome J. v ase rozhodnutia stidu. Zalovana aj po zaslanej vyzve na vypratanie nebytovych priestorov
uziva priestory samostatne, tieto nespristupnila na uzivanie aj ostatnym spoluvlastnikom nehnutelnosti
a preto bola podana Zaloba na vypratanie nehnutefnosti.

5. Zalovana vo vyjadreni zo diia 11. 4. 2022 uviedla, Ze Zalobcovia v Zalobe netvrdia ani neoznadili Ziaden
dokaz, ktory by preukazoval, Ze od uzavretia zmluvy o vstavbe bytov a nebytovych priestorov zo dna
27. 6. 2006 doslo k zmene rozhodnutia vlastnikov o spésobe uZivania predmetnych priestorov. Navrhla,
aby si sud vyZiadal od spravcu bytového domu vSetky rozhodnutia schddzi vlastnikov a zhromazdeni
vlastnikov vratane zapisnic o hlasovani od 27. 6. 2006 za ucelom preukazania, Ze od 27. 6. 2006 v
predmetnom bytovom dome nedoslo k zmene rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

6. Zalobcovia vo vyjadreni zo dita 11. 5. 2022 uviedli, Ze vlastnicke pravo k uvedenym nehnutelnostiam
jednoznadne svedc¢i vSetkym viastnikom bytov a nebytovych priestorov, ktoré viastnicke pravo vietkych
vlastnikov bolo uréené pravoplatnym rozhodnutim sudu. Z uvedenych dévodov ma preto pravo uzivat
spoloéné miestnosti kazdy vlastnik bytu a nebytového priestoru v bytovom dome J..

7. Pisomnym podanim doruéenom sudu diia 3. 6. 2022 Ziadala Zalovana podla § 162 ods. 1 CSP
preruSit konanie vedené na Okresnom sude KosSice | do pravoplatného skonc¢enia konania vedeného na
Okresnom sude KoSice | pod sp. zn. 15C/18/2021 o obnovu konania, z tychto dévodov zaroven Ziadala
zrus8it pojednavanie nariadené na den 30. 6. 2022.

8. Rozsudkom Okresného sudu KoSice | zo dia 20. 9. 2018 ¢&. k. 35C/468/2013-461 sud urcil, Ze
priestory, ktoré sa nachadzaju v bytovom dome na J., supisné €islo XXX, postavenom na parcele registra
"C", parc. Cislo XXXX a su zapisané na liste vlastnictva &islo XXXXX, vedenom Okresnym uradom C.
- katastralny odbor, pre okres: C., obec: C., katastralne uzemie: A. ako:

- priestor Cislo XX-X - vchod X, 1. p., s ktorym je nerozlu€ne spojeny spoluvlastnicky podiel na spolo&nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti 494/10000, pod K.

- priestor Cislo XX-X., vchod X, 1. p., s ktorym je nerozluéne spojeny spoluvlastnicky podiel na spolo&nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti 329/10000, pod K. a

- priestor &islo XX-X, vchod X, podkrovie, s ktorym je nerozlu¢ne spojeny spoluvlastnicky podiel na
spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu o velkosti 969/10000, pod K.

sU spoloénymi ¢astami a spolo€nymi zariadeniami bytového domu na J., so supisnym &islom XXX,
postavenom na parcele registra "C", parc. €islo XXXX, ktory je zapisany na liste vlastnictva Cislo XXXXX,
vedenom Okresnym uradom C. - katastralny odbor, pre okres: C., obec: C., katastralne uzemie: A..
Sud urgil, Ze:

- s vlastnickym podielom k bytu €. 1, vchod X, 1. p., ktory sa nachadza v bytovom dome na J.,
supisné C&islo XXX, postavenom na parcele registra "C", parc. €islo XXXX, zapisany na liste vlastnictva
Cislo XXXXX, vedenom Okresnym uradom C. - katastralny odbor, pre okres: C., obec: C., katastralne
uzemie: A. pod K. je nerozlu€ne spojeny spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu o velkosti 1032/10000,

- s vlastnickym pravom k bytu €. X, vchod X, 1. p., ktory sa nachadza v bytovom dome na J., supisné &islo
XXX, postavenom na parcele registra "C", parc. €islo XXXX, zapisany na liste vlastnictva &islo XXXXX,
vedenom Okresnym uradom C. - katastralny odbor, pre okres: C. obec: C., katastralne uzemie: A. pod



K.e nerozlu€ne spojeny spoluvlastnicky podiel na spolo€nych €astiach a spolo&nych zariadeniach domu
o velkosti 1300/10000,

- s vlastnickym pravom k bytu &. X, vchod X, na druhom poschodi, ktory sa nachadza v bytovom dome na
J., supisné Cislo XXX, postavenom na parcele registra "C", parc. Cislo XXXX, zapisany na liste vlastnictva
Cislo XXXXX, vedenom Okresnym uradom C. - katastralny odbor, pre okres: C. obec: C. - A., katastralne
uzemie: A. pod K. je nerozlu€ne spojeny spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu o velkosti 1089/10000,

- s vlastnickym pravom k bytu €. X, vchod X, 2. p., ktory sa nachadza v bytovom dome na J., supisné Cislo
XXX, postavenom na parcele registra "C", parc. €islo XXXX, zapisany na liste vlastnictva &islo XXXXX,
vedenom Okresnym uradom C. - katastralny odbor, pre okres: C., obec: C., katastralne uzemie: A. pod K.
je nerozlu€ne spojeny spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
o velkosti 1215/10000,

- s vlastnickym pravom k bytu €. X, vchod X, 2. p., ktory sa nachadza v bytovom dome na J. supisné Cislo
XXX, postavenom na parcele registra "C", parc. €islo XXXX, zapisany na liste vlastnictva &islo XXXXX,
vedenom Okresnym uradom C. - katastralny odbor, pre okres: C., obec: C., katastralne uzemie: A. pod
K.e nerozlu€ne spojeny spoluvlastnicky podiel na spolo€nych €astiach a spolo&nych zariadeniach domu
o velkosti 2009/10000,

- s vlastnickym pravom k bytu €. X, vchod X, v podkrovi domu, ktory sa nachadza v bytovom dome na J.,
supisné C&islo XXX, postavenom na parcele registra "C", parc. €islo XXXX, zapisany na liste vlastnictva
Cislo XXXXX, vedenom Okresnym uradom C. - katastralny odbor, pre okres: C., obec: C., katastralne
uzemie: A. pod K. je nerozluéne spojeny spoluvlastnicky/ podiel na spolo¢nych €astiach a spoloénych
zariadeniach domu o velkosti 1199/10000,

- s vlastnickym pravom k priestoru €. X - NP X, vchod X., 1. p., ktory sa nachadza v bytovom dome na J.
supisné C&islo XXX, postavenom na parcele registra "C", parc. €islo XXXX, zapisany na liste vlastnictva
Cislo XXXXX, vedenom Okresnym uradom C. - katastralny odbor, pre okres: C., obec: C., katastralne
uzemie: A. pod K. je nerozlu€ne spojeny spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu o velkosti 777/10000,

- s vlastnickym pravom k priestoru ¢. XX-X, vchod X, 1. p., ktory sa nachadza v bytovom dome na J.,
supisné C&islo XXX, postavenom na parcele registra "C", parc. €islo XXXX, zapisany na liste vlastnictva
Cislo XXXXX, vedenom Okresnym uradom C. - katastralny odbor, pre okres: C., obec: C. - A., katastralne
uzemie: A. pod K. je nerozlu€ne spojeny spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu o velkosti 611/10000,

- s vlastnickym pravom k priestoru ¢. XX-X, vchod X, 1. p., ktory sa nachadza v bytovom dome na J.,
supisné C&islo XXX, postavenom na parcele registra "C", parc. €islo XXXX, zapisany na liste vlastnictva
Cislo XXXXX, vedenom Okresnym uradom C. - katastralny odbor, pre okres: C., obec: C., katastralne
uzemie: A. pod K. je nerozlu€ne spojeny spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu o velkosti 768/10000. Krajsky sud v KoSiciach rozsudkom zo dna 23. 9. 2020 &. k.
11Co0/170/2019-631 potvrdil rozsudok sudu prvej instancie.

9. Z vypisu z listu vlastnictva €. XXXXX okres: KoSice |, obec: C., katastralne uzemie: A. vyplyva, Ze
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome J., druh stavby X, na pozemku parc. &. XXXX,
sup. €. XXX su zalobcovia v 1. az 5. rade a zalovana.

10. Vyzvou zo dia 15. 7. 2021 pod nazvom ,Vyuctovanie nakladov spojenych s uZivanim bytov a
nebytovych priestorov” bola Zalovana vyzvana na bezodkladné odovzdanie priestorov (priestor €. XX-X
na 1. poschodi, priestor €. XX-X na 1. poschodi, priestor &. XX-X v podkrovi) predsedovi spolo¢enstva
SVB J. najneskdr do 14 dni odo dia doru€enia zZiadosti.

11. Zalobcovia na pojednavani prostrednictvom svojho zastupcu Ziadali, aby sud rozhodol v sulade s
petitom Zaloby.

12. Sud pravne posudil vec nasledovne:

13. Podla § 123 Obcianskeho z&konnika vlastnik je v medziach zdkona opravneny predmet svojho
vlastnictva drzat, uzivat, poZivat jeho plody a uzitky a nakladat s nim.

14. Podla § 126 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, vlastnik méa pravo na ochranu proti tomu, kto do jeho
vlastnickeho prava neopravnene zasahuje; najma sa moéze domahat vydania veci od toho, kto mu ju
nepravom zadrzuje.



15. Podfa § 135c ods. 1 Obg¢ianskeho zakonnika, ak niekto zriadi stavbu na cudzom pozemku, hoci na
to nema pravo, méze sud na navrh vlastnika pozemku rozhodnut, Ze stavbu treba odstranit na naklady
toho, kto stavbu zriadil.

16. Podla § 162 ods. 1 Civilného sporového poriadku (dalej len "CSP") sud konanie prerusi, ak a)
rozhodnutie zavisi od otazky, ktoru nie je v tomto konani opravneny rieSit, b) pred rozhodnutim vo veci
dospel k zaveru, Ze su splnené podmienky na konanie o sulade pravnych predpisov; v tom pripade
poda Ustavnému sudu Slovenskej republiky navrh na zadatie konania, c) podal navrh na zadatie
prejudicidlneho konania pred Sudnym dvorom Eurépskej Unie podla medzinarodnej zmluvy, ktorou je
Slovenska republika viazana; uznesenie o navrhu na zacatie prejudicialneho konania sud bezodkladne
doruci ministerstvu spravodlivosti.

17. Podla § 162 ods. 3 CSP o zamietnuti navrhu na prerudenie konania sud rozhodne spolu s
rozhodnutim vo veci same;j.

18. V konani nebolo sporné, ze zalobcovia v 1. az 5. rade a zalovana su vlastnikmi nehnutelnosti,
vypratania ktorych sa Zalobcovia vo&i Zalovanej domahaju. Zalobcovia sa doméhaju sudnej ochrany
vlastnickeho prava podla ust. § 126 ods. 1 Obcianskeho zakonnika vocCi zalovanej, ktora neopravnene
zasahuje do ich vlastnickeho prava. Spdsob sudnej ochrany vlastnickeho prava je charakterizovany
a realizovany predovSetkym dvoma druhmi Zaléb na plnenie, a to Zalobou na vydanie veci (actio rei
vindicatio) a zapieracou Zalobou (actio negatoria). Zalobcovia podali Zalobu o ochranu vlastnickeho
prava ako Zalobu na vydanie veci (actio rei vindicatio), pretoZze ide o nehnutelnosti, resp. o ochranu
vlastnickeho prava k nehnutelnostiam, spravne formulovali Zalobny petit na vypratanie nehnutelnosti.
Tato podali ako vlastnici nehnutelnosti, ich vlastnicke pravo bolo preukazané a preto sud konStatuje
aktivnu vecnu legitimaciu Zalobcov v 1. az 5. rade na podanie Zaloby na ochranu vlastnickeho
prava k nehnutelnostiam. V konani bolo nesporné, Ze nehnutelnosti patriace vSetkym spoluvlastnikom
Zalovana uzZiva samostatne, tieto nespristupnila na uZivanie ostatnym spoluvlastnikom bytov a
nebytovych priestorov. Vlastnicke pravo k uvedenym nehnutefnostiam svedci v8etkym vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov na spoloénych €astiach bytového domu na J.. Vlastnicke pravo vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bolo uréené rozsudkom Okresného sudu KosSice | sp. zn.
35C/468/2013 zo dha 20. 9. 2018 v spojeni s rozsudkom Krajského sudu v KoSiciach sp. zn.
11Co0/170/2019 zo dia 23. 9. 2020, ktory nadobudol pravoplatnost' dia 19. 11. 2020. Z uvedenych
dbévodov ma preto pravo uzivat spolo€né priestory, t. j. priestor Cislo XX-X, XX-X, XX-X kazdy vlastnik
bytu a nebytového priestoru v bytovom dome na J.. Zalovana bola povinna odovzdat predmetné priestory
do spolo&ného uzivania vSetkym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov, o neurobila. Zaloba podana
Zalobcami je dévodna a preto jej sud v celom rozsahu vyhovel a Zalovanej uloZil povinnost' vypratat
predmetné nehnutefnosti do 15 dni od pravoplatnosti rozhodnutia. Namietka Zalovanej, Ze rozsudok
Krajského sudu v KosSiciach sp. zn. 11Co/170/2019 je nevykonatelny, je neopodstatnend, lebo Zalobca
v 2. rade GO INVEST s.r.o. uz nebol vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v bytovom dome na
J. v €ase rozhodovania sudu.

19. Navrh Zalovanej na prerusenie konania, ktory bol doru¢eny sudu dfia 3. 6. 2020, sud zamietol podla
§ 162 ods. 3 CSP z dbvodu, Ze rozsudok Okresného sudu Kosice | sp. zn. 35C/468/2013
a rozsudok Krajského sudu v KoSiciach sp. zn. 11Co/170/2019 urdili vlastnicke pravo stran sporu k
predmetnym nehnutelnostiam, su pravoplatné a vykonatelné. O navrhu Zalovanej na obnovu konania
(§ 397 CSP), ktory je vedeny pred Okresnym sudom KoSice | pod sp. zn. 15C/18/2021 sud rozhodne
samostatnym rozhodnutim, kedZe obnova konania je mimoriadnym opravnym prostriedkom a na jej
uplatnenie musia byt dané osobitné pravne dévody.

20. Podla § 255 ods. 1 CSP sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej uspechu vo veci.

21. O trovach konania sud rozhodol podla § 255 ods. 1 CSP tak, Ze uspeSnym Zalobcom v 1. az 5. rade
priznal proti neuspesnej Zalovanej narok na nahradu trov konania v plnom rozsahu.

22. O vyske nahrady trov konania rozhodne sud prvej indtancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym
sa konanie kon¢i samostatnym uznesenim, ktoré vyda vy3si sudny uradnik (§ 262 ods. 2 CSP).



Poucenie:

Proti tomuto rozsudku m oz n o podat odvolanie v lehote 15 dni odo dia
jeho dorucenia na Okresnom sude KosSice | pisomne v dvoch vyhotoveniach.

V odvolani sa uvedie, ktorému sudu je uréené, kto ho robi, ktorej veci sa
tyka, ¢o sa nim sleduje, uvedie sa spisova znacka, dalej sa uvedie proti
ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov
sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa
odvolatel domaha (odvolaci navrh). Odvolanie musi byt podpisané. Rozsah,
v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel rozsirit len do uplynutia
lehoty na podanie odvolania.

Ak Zalovany nesplni povinnost' uloZzenu tymto rozsudkom, méze
Zalobca podat navrh na vykonanie exekucie podla Exekuéného poriadku.



