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Uznesenie

Okresny sud Bratislava Il v spore Zalobcu: APIS facility management, s.r.o., so sidlom Zahradnicka 60,
821 08 Bratislava, ICO: 50 337 262, zast. VALACHOVIC & PARTNERS s.r.0., so sidlom Mostova 2, 811
02 Bratislava, ICO: 50 647 903 proti Zalovanému: ETP Servis, s. r. 0., so sidlom Zahradnicka 30, 821
08 Bratislava, ICO: 35 743 719, zast. JUDr. Eva Kristofiakova, advokatka, so sidlom Zelena 11, 900 45
Malinovo, o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, takto

rozhodol:

. Zalovany je povinny previest sumu 343.004,55 eur predstavuijlcu zostatok majetku vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu so sup. &. XXXXX nachadzajuceho sanaE. Q. C.. XA-XG K. |.,
ktory je evidovany na liste vlastnictva €. XXXX v evidencii Okresného Uradu Bratislava, katastralny odbor
pre okres: Bratislava Il, obec: BA - m. €. X., katastralne tzemie X. ku dfiu 31. 5. 2022 z bankového uctu
IBAN: S. XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX vedeného v Tatra banke, a.s. so sidlom: HodZzovo namestie,
811 06 Bratislava, ICO: 00 686 930 na bankovy uget IBAN: S. XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX vedeny
v Slovenskej sporitelni, a.s. so sidlom: Toméasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 do 3 dni od
dorucenia tohto uznesenia.

Il. Zalovany je povinny zdrzat sa nakladania s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu so stp. & XXXXX nachadzajiceho sa na E. Q. C.. XA - XG K. |., ktory je evidovany na
liste vlastnictva &. XXXX v evidencii Okresného Uradu Bratislava, katastralny odbor pre okres: Bratislava
Il, obec: BA - m. &. Ruzinov katastralne uzemie: Ruzinov nachadzajiucim sa na bankovom ucte IBAN:
S. XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX vedeného v Tatra banke, a.s. so sidlom: Hodzovo namestie, 811 06
Bratislava, ICO: 00 686 930 s vynimkou nakladania s tymto majetkom podla vyroku | tohto uznesenia
od dorucenia tohto uznesenia.

lll. Zalovany e p o v i n ny od dorudenia tohto uznesenia zdrzat sa nakladania s
finanEnymi prostriedkami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu so sup. €. XXXXX
nachadzajiceho sana E. Q. C.. XA - XG K. |, ktory je evidovany na liste vlastnictva &. XXXX v evidencii
Okresného Uradu Bratislava, katastralny odbor pre okres: Bratislava Il, obec: I. - A.. C.. X., katastrélne
uzemie: X., ktoré ma Zalovany v dispozicii v hotovosti a do 3 dni od doru€enia tohto uznesenia vydat
tieto finan&né prostriedky Zalobcovi.

IV. Zalovany je povinny od doruéenia tohto uznesenia zdrzat sa ikonov a &innosti spravy bytového
domu so sup. & XXXXX nachadzajuceho sa na E. Q. C.. XA - XG K. |., ktory je evidovany na liste
vlastnictva €. XXXX v evidencii Okresného uradu Bratislava, katastralny odbor pre okres: I. U., F.: I. -
A.. C.. X, katastralne Gzemie: X. v zmysle § 6 ods. 2 zékona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v plathom zneni.

V. Zalovany je p o vinny od dorudenia tohto uznesenia zdrzat sa akéhokolvek konania, v ktorom by
voci tretim osobam vratane vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu so sup. €. XXXXX
nachadzajiceho sana E. Q. C.. XA - XG K. |, ktory je evidovany na liste vlastnictva &. XXXX v evidencii
Okresného Uradu Bratislava, katastralny odbor pre okres: I. U., F.: I. - A.. C.. X,, katastralne Gzemie: X.
vystupoval ako spravca tohto bytového domu podfa § 8 a nasl. zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni.



VI. Zalovany je povinny do 3 dni od dorudenia tohto uznesenia vydat Zalobcovi nasledovné
dokumenty tykajlice sa spravy bytového domu so sup. & XXXXX nachadzajucehosanaE. Q. C.. XA-XG
K. I, ktory je evidovany na liste vlastnictva €. XXXX v evidencii Okresného uradu Bratislava, katastralny
odbor pre okres: I. U., F.: I. - A.. C.. X., katastralne tzemie: X. (dalej aj "Bytovy dom"):

a) stavebnotechnicku dokumentaciu Bytového domu a to projektovi dokumentaciu stavby pre stavebné
povolenie v zmysle ust. § 9 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR &. 453/2000 Z. z. v plathom
zneni minimalne v rozsahu: (i) Kanalizacia; (ii) Voda; (iii) Plyn; (iv) Stavebné detaily; (iv) Statika; (v)
Architektura; (iv) Sanita / sanitna instalacia; (vii) Elektroinstalacia; (viii) Elektro rozvod / komunikacny
systém; (ix) Rozpocet technickej spravy; (x) Pisomnosti k architektare; (xi) Vytahy;

b) projektovu dokumentaciu skuto&ného vyhotovenia Bytového domu;

c) kolaudacné rozhodnutie prisluSného stavebného uradu o povoleni uZivania stavby Bytového domu a
oznamenie prislusného stavebného uradu o prideleni stpisného Cisla Bytovému domu;

d) energeticky certifikat Bytového domu;

e) pracovné zmluvy, dohody o pracovnej €innosti a dohody o vykonani prace uzavreté medzi vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome a tretimi osobami;

f) zmluvy o dodavkach tovarov a sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome uzavreté s dodavatefmi, ako aj iné zmluvy a vSetky pisomné pravne ukony vztahujuce sa k tymto
zmluvam;

g) zmluvy o dielo, zmluvy o Uvere, zmluvy o zabezpeceni Uveru, zmluvy o vstavbe, nadstavbe a vystavbe,
zmluvy o prenajme, dohody o uzivani, ktoré sa tykaju spolo&nych &asti a spolo¢nych zariadeni Bytového
domu alebo prilahlého pozemku a v8etky pisomné pravne Ukony vztahujuce sa k tymto zmluvam;

h) poistné zmluvy na poistenie Bytového domu, jeho spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni a
prilahlého pozemku vratane majetku vlastnikov na fiom sa nachadzajuceho alebo zabudovaného a
vSetky pisomné pravne ukony vztahujuce sa k tymto zmluvam;

i) uctovné doklady a uctovné zaznamy, ktoré sa tykaju Bytového domu;

j) ro¢né spravy o hospodareni a €innosti spravcu Bytového domu za roky 2011, 2012, 2013, 2014, 2015,
2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021 vypracované Zalovanym;

k) ro¢né vyuctovania pouzitia fondu prevadzky, adrzby a oprav, uhrad za plnenia rozuétované na
jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom dome za roky 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016,
2017, 2018, 2019, 2020, 2021 vypracované Zalovanym ako aj reklamacie tychto vyuctovani a doklady
o spOsobe vybavenia tychto reklamacii;

) plany pouZzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav Bytového domu za roky 2011, 2012, 2013, 2014, 2015,
2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022 vypracované zalovanym a predlozené vlastnikom Bytového
domu;

m) zoznam sudnych konani a vSetky pisomné podklady suvisiace s tymito sudnymi konaniami, ktoré sa
tykaju spravy Bytového domu a v ktorych vystupoval Zalovany ako procesna strana alebo ako zastupca
procesnej strany - vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome;

n) mesacné vypisy z bankového uctu IBAN: S. XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX vedeného v Tatra banke,
a.s. so sidlom: HodZovo namestie, 811 06 Bratislava, ICO: 00 686 930 za obdobie rokov 2011, 2012,
2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, ako aj vypisy z tohto bankového uc¢tu za mesiace
januar, februar, marec, april a maj roku 2022;

0) zoznam evidencie hmotného majetku viastnikov bytov Bytového domu;

p) Cisla uréenych meradiel studenej vody v Bytovom dome s odpocitanymi stavmi k 31. 12. 2021;

q) Cisla uréenych meradiel teplej vody, ustredného vykurovania, chladenia v Bytovom dome s
odpoditanymi stavmi k 31. 12. 2021;

r) Cisla elektromerov v Bytovom dome s odpoc€itanymi stavmi k 31. 12. 2021;

s) zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a po¢et uzivatelov kazdého bytu v Bytovom dome;
t) zoznam v8etkych sluZieb pre tvorbu mesacnych zalohovych predpisov pre vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome;

u) mesacné zalohové predpisy pre kazdy byt a nebytovy priestor v Bytovom dome platné od 1. 1. 2012
do 31. 5. 2022;

v) za kalendarne roky 2016 az 2021 ako aj za obdobie januar 2022 az maj 2022 nasledovné uctovné
doklady tykajuce sa vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome:

- odoslané pisomné vyzvy adresované vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome a
tretim osobam tykajuce sa pohladavok a zdvazkov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome;



- 0 vymahani nedoplatkov z ro€nych vyuétovani pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad
za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome ako aj nedoplatkov
predpisanych mesaénych zalohovych platieb od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome;

- prijmové a vydavkové pokladni¢né doklady a vypisy o pohyboch v hotovostnej pokladni (pokladniénu
knihu);

- prijaté a odoslané faktury ako aj pefiazné denniky;

- zoznam pohladavok a zavazkov;

w) revizne knihy a pisomné doklady o vykonanych revizidch a skuSkach uréenych a vyhradenych
technickych zariadeni vratane elektroinstalacii, plynoinstalacii, bleskozvodov a vytahov, ochrany pred
poziarmi (revizie hydrantov, hasiacich pristrojov a hadic, poZiarnu knihu) tykajucich sa Bytového domu;
X) zapisnice z uskutoénenych schédzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Bytového domu vratane
prezen&nych listin a splnomocneni ako aj zépisnice (oznamenia) o vysledkoch pisomnych hlasovani
vratane elektronickych hlasovani podfla ust. § 36f zakona &. 67/2020 Z. z. v platnom zneni konanych
v Bytovom dome vratane hlasovacich listkov a hlasovacich listin, hlasov prijatych elektronicky k nim
sa vztahujucich spolu so splnomocneniami od vlastnikov na hlasovanie a vyjadreniami overovatelov o
nepodpisani tychto zapisnic a to vSetko za obdobie rokov 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017,
2018, 2019, 2020, 2020, 2021, 2022;

y) zoznam v8etkych e-mailovych adries, telefonickych kontaktov, &isiel bankovych uctov a kdéd banky
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Bytového domu, ktoré Zalovany spractval v zmysle ust. § 9
ods. 3 zakona &. 182/1993 Z. z. v plathom zneni;

z) dalie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy Bytového domu Zalobcom.

VII. Zalovany jepovinny do 3 dni od doruenia tohto uznesenia vydat Zalobcovi vystupné zostavy
z elektronickej databazy uréenej pre software DOMUS a FINUS spravovanej spolo¢nostou ANASOFT
APR, spol. s r.o., so sidlom: Mlynska dolina 41, 811 02 Bratislava, ICO: 31 361 552 tykajlicej sa spravy
Bytového domu za obdobie rokov 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021,
2022, a to najma v rozsahu: udajov o bytoch a nebytovych priestoroch v Bytovom dome, kontaktné
udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, obdobie uzivania bytov a nebytovych priestorov
jednotlivymi vlastnikmi, vySku a Struktiru mesacnych zalohovych predpisov vratane pridelenych
variabilnych symbolov, evidenciu platieb vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, evidenciu meracov
vody, ustredného vykurovania, chladenia, elektriny a ich koncoro€nych ako aj priebeznych stavov,
celkové ro¢né vyuctovania nakladov rozpocitané na jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom
dome, vypisy z bankového uctu vlastnikov, evidenciu dodavatel'skych a odberatelskych faktur vratane
evidencie Uhrad U.: S. XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX vedeného v Tatra banke, a.s. so sidlom: HodZzovo
namestie, 811 06 Bratislava, ICO: 00 686 930.

VIIl. Zalovany je povinny do 3 dni od dorudenia tohto uznesenia vydat Zalobcovi nalezite
vyplnené tlagivo s nazvom "Ziadost o zmenu odberatela na odbernom mieste - prepis", spolonosti ZSE
Energia, a.s., so sidlom: Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 677 281, ktorého znenie je zverejnené
na webovej stranke https://www.zse.sk/sk/Uvod/Pomoc-a-podpora/Dokumenty-a-tlaciva#EE_tab, ktoré
bude Zalovanym podpisané v bode 14 na str. 3 tohto tlaCiva v €asti "Meno a priezvisko pévodného
odberatela".

IX. Zalovany je povinny do 3 dniod dorudenia tohto uznesenia vydat Zalobcovi nalezite
vyplnené tlagivo s nazvom "Hlasenie zmeny odberatela na odbernom mieste", spoloénosti Bratislavska
vodarenska spolognost, a.s., so sidlom: PreSovska 48, 826 46 Bratislava, ICO: 35 850 370,
ktorého znenie je zverejnené na webovej stranke <https://www.bvsas.sk/files/tlaciva/hlasenie-zmeny-
odberatela-odbernom-mieste_edit.pdf>, ktoré bude Zalovanym podpisané na str. 2 tohto tlaciva v Casti
"Podpis odhlasujuceho".

X. Zalovany je povinny do 3 dniod doruéenia tohto uznesenia vydat Zalobcovi vSetky kli¢e vratane
elektronickych DEK klu€ov od v3etkych vchodov, spoloénych Casti a spoloénych zariadeni do bytového
domu so sUp. & XXXXX nachadzajuceho sa na E. Q. C.. XA - XG K. |, ktory je evidovany na liste
vlastnictva &. XXXX v evidencii Okresného uradu |., katastralny odbor pre okres: I. U., F.: I. - A.. C.. X,
katastralne uzemie: X. vratane zoznamu/databazy vSetkych osdb, ktorym boli tieto kfuce po€as spravy
Bytového domu Zalovanym vydané.



XI. Zalobca ma vogi Zzalovanému narok na nahradu trov vo vyske 100 %.

XIl. Sud poucuje Zalovaného, Ze nariadené neodkladné opatrenie na navrh niektorej z procesnych
stran sud zrusi v pripade, Ze odpadnu dovody, pre ktoré bolo nariadené, ako aj Ze Zalovany méze podat
Zalobu vo veci samej voci Zalobcovi na nedévodnost uloZzenych povinnosti uvedenych vo vyrokoch I.
- X. tohto uznesenia.

odovodnenie:

1. Zalobca sa navrhom dorugenym tunaj$iemu sudu diia 14.06.2022 domahal nariadenia neodkladného
opatrenia v rozsahu, ako je uvedené vo vyrokoch I. - XI. tohto uznesenia.

2. Zalobca v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia uviedol, Ze od 01.06.2022 je spravcom
bytového domu X. so sup. &. XXXXX nachadzajuceho sa na E. Q. C.. XA - XG K. 1, ktory je evidovany
na liste vlastnictva & XXXX, okres: I. U., F.: I. - A.. C.. X., katastralne uzemie: X.. Zalobca vykonava v
bytovom dome spravu na zaklade zmluvy o vykone spravy, ktora bola schvalena v pisomnom hlasovani
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome konanom v drioch 28.07.2021 - 27.10.2021
(dalej len "pisomné hlasovanie 2021") a nasledne bola podpisana zalobcom a vlastnikmi poverenou
osobou schvalenou v predmetnom pisomnom hlasovani. Zapisnica z pisomného hlasovania 2021 spolu
s jeho vysledkami boli v bytovom dome oznamené dfia 02.11.2021 e-mailom zaslanym vlastnikom,
ako aj na vyvesnej tabuli v bytovom dome. Zalovanému bola tato zapisnica osobne dorugena dria
03.11.2021. Zalovany bol predchadzajlcim spravcom bytového domu vykonavajicim spravu na zaklade
zmluvy o vykone spravy €. 1/2011 z 03.01.2011 uzavretej s povodnym vlastnikom celého bytového domu
(tzv. developerom). Zalovanému bola vlastnikmi v stlade s § 8a ods. 6 zékona &. 182/1993 Z.z. dana
vypoved z 02.11.2021, a to na zaklade pisomného hlasovania vlastnikov konaného v drioch 02.01.2020 -
02.04.2020 (dalej len "pisomné hlasovanie 2020"). Vypoved bola schvalena rozhodnutim nadpolovi¢nej
vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov (1. j. 254 platnymi hlasmi) v zmysle ust. § 14b ods. 1 pism. e) zakona o
vlastnictve bytov. Originaly hlasovacich listin ma k dispozicii len zalovany, ktory ich vS§ak odmietol vydat
Zalobcovi s celou dokumentaciou tykajucou sa spravy bytového domu. Vzhfadom na to, Ze v pisomnom
hlasovani 2020 nebola schvalena aj osoba poverena na podpis vypovede v zmysle ust. § 14b ods. 1
pism. e) zakona o vlastnictve bytov, viastnici nasledne tuto osobu (pana S. Z.) schvalili v pisomnom
hlasovani 2021 ako otazku €. 1. Pisomné hlasovanie 2021 bolo vyhlasené Stvrtinou vlastnikov, nakolko
Zalovany pisomné hlasovanie nevyhlasil v lehote 15 dni od doru€enia Ziadosti Stvrtiny vlastnikov v
bytovom dome doru€enej Zalovanému dfia 10.06.2021. Rozhodnutia z pisomného hlasovania 2020 a
pisomného hlasovania 2021 su v celom rozsahu platné, nakofko ich Ziaden z vlastnikov ani Zalovany
nenapadli na sude v zakonnej prekluzivnej lehote. V sulade s rozhodnutim Najvy$Sieho sudu SR
sp. zn. 1 Cdo 80/2019 z 29.06.2021 publikovanym ako R 78/2021 sa po uplynuti tychto zakonnych
lehdt stavaju rozhodnutia zdvaznymi a nezmenitelnymi, pri¢om ich platnost & neplatnost nemozno
preskumat ani ako predbeznu otazku v inom sudnom konani nez v konani o Zalobe prehlasovaného
vlastnika podra ust. § 14a ods. 8 zakona o vlastnictve bytov. Dovolaci sud v tomto judikate okrem iného
uviedol, Ze sudnym prieskumom platnych uzneseni vlastnikov po uplynuti zdkonom stanovenych lehét
v inom sudnom konani (napr. v konani o zaplatenie pohladavky iniciovanom spravcom voci vlastnikov)
by bol naruSeny princip pravnej istoty, a tym nielen stabilita v pravnych vztahoch medzi vlastnikmi
navzajom, ale aj medzi vlastnikmi a ich spravcami, resp. tretimi osobami (dodavatelmi tovarov a
sluzieb pre bytovy dom). Vypoved bola zalovanému doru¢ena dna 03.11.2021, Sestmesacna vypovedna
lehota dohodnuta v &l. XV ods. 2 zmluvy o vykone spravy zacala plynat od 01.12.2021 a uplynula
dfia 31.05.2022. ESte pred uplynutim vypovednej lehoty Zalobca listom z 18.05.2022, zaslanym e-
mailom oznamil novy bankovy ucet vlastnikov, ktory zalobca zriadil v S. S., W..S.. aj na ucel prevodu
zostatku majetku vlastnikov z ich doterajSieho bankového uctu vedeného v J. I., W..S.., spravovanom
do 31.05.2022 Zalovanym; vyzval Zalovaného na prevod zostatku majetku vlastnikov z ich doterajSieho
bankového uétu; vyzval Zalovaného na dohodu o ¢asovom harmonograme prevzatia kompletnej agendy
suvisiacej so spravou bytového domu a na prerokovanie vSetkych otazok. Dha 31.05.2022 obdrzal
Zalobca e-mail od konatela Zalovaného, v ktorom uviedol, Ze podla jeho nazoru ukonéenie spravy
bytového domu zo strany vlastnikov nebolo v sulade s ustanoveniami zakona €. 182/1993 Z.z., a preto
podla Zalovaného pévodny zmluvny vztah stéle trva. Zaroven Zalovany dria 01.06.2022 zverejnil v
spoloénych priestoroch bytového domu na nastenkach oznam adresovany vlastnikom, v ktorom uviedol,
aby vlastnici povazovali informacie o zmene spravcu bytového domu za bezpredmetné a ze bankovy



ucet bytového domu zostava nezmeneny. Majetok vlastnikov na bankovom ucte, ktorého prevod sa
ma na zaklade pozadovaného petitu I. navrhu realizovat, je vo vlastnictve vlastnikov a nie Zalovaného.
Zalovany bol len vyluénym vkladatefom a disponentom s bankovym Gétom, avsak vodi J. I., W..S..
je stale opravnenou osobou na vykonavanie platobnych prikazov a inu dispoziciu s tymto bankovym
uctom. Vodi vlastnikom je zasa Zalovany povinnym vykonat pravny ukon prevodu poZadovanej sumy
343.004,55 EUR, ktorej vy8ka vychadza zo stavu bankového uctu k 31.05.2022. Nakolko Zalovany
odmietol Zalobcovi vydat kompletni dokumentaciu vratane stavu zostatkov na bankovom ucte, k jeho
zostatku k 31.05.2022 sa dostala az zastupkyfa vlastnikov (O. I.) dopytom priamo na J. |, W..S.,,
v zmysle ust. § 38 ods. 10 zakona €. 492/2009 Z. z. o platobnych sluzbach. Tento dokument nie
je mesanym vypisom z Uctu, ktory obsahuje aj popis kreditnych (nielen debetnych) transakcii na
bankovom ucte, ktory je pravidelne zasielany spravcovi a ktory tvori su¢ast’ dokumentacie tykajucej sa
spravy bytového domu. V su€asnosti zalovany zadrziava majetok vlastnikov bez pravneho titulu, nakofko
jeho pravo vykonu spravy k tomuto majetku mu uz ku dfiu vypracovania navrhu zaniklo uplynutim 6
mesacnej vypovednej lehoty zo zmluvy o vykone spravy (t.j. k 31.05.2022). Z pripojeného zoznamu
debetnych transakcii z bankového uctu vyplyva, Ze k 31.05.2022 sa na fiom nachadzal zostatok vo vySke
343.044,55 EUR. Této suma teda predstavovala ku driu zaniku zmluvy o vykone spravy, t. j. k 31.05.2022
majetok vlastnikov, ktory bol Zalovany povinny k 31.05.2022 previest' na Zalobcom zriadeny bankovy
ucet. Podfa pripojeného vypisu z internetbankingu bol zostatok na novom bankovom ucte (spravovanom
Zalobcom) k 13.06.2022 vo vySke 2.000,83 EUR, €o bez prevodu zostatku majetku Zalovanym neméze
postadovat’ na uhradu vydavkov spojenych so spravou bytového domu, &im je vazne ohrozena sprava
bytového domu Zalobcom a tym aj vlastnicke prava, ako aj dalSie ich prava vlastnikov, ktoré su spojené
s vlastnickym pravom. Reélne hrozi, Ze zalobca nebude mat v blizkej buducnosti z ¢oho uhradzat
dodavatelom kfu€ovych médii napr. pripadné nedoplatky z preddavkovych alebo z vyuctovacich faktur
za plnenia dodavané bytovému domu, vlastnikom pripadné preplatky z ro€ného vyué&tovania za rok 2021,
ktoré im bolo v uplynulych diioch doruéené, naklady spojené s opravami a beznou udrzbou bytového
domu vratane nakladov na odstranenie pripadnych havarijnych stavov, ktoré moézu v bytovom dome
nastat, pripadne sankcie, ktoré mézu uplatnit dodavatelia plneni, v pripade neuhradzania zavazkov
vlastnikov vyplyvajucich z uzavretych zmluvnych vztahov. Z dévodu neodkladnej potreby zabezpedenia
vratenia majetku vlastnikov do dispozicie ich zvolenému zakonnému zdstupcovi (Z2alobcovi), ako aj z
dovodu obavy o dalSie znizovanie tohto majetku Zalovanym sa Zalobca musi bezodkladne domahat
splnenia tejto povinnosti formou navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia a nie Zalobou vo veci
samej. Vzhfadom na vy$3ie uvedené skutoCnosti Zalobca dostatocne osvedcil potrebu bezodkladne
upravit pomery vzhladom na to, Ze vlastnici maju legitimny zdujem, aby v dalSom obdobi vykonaval
dispoziciu s ich majetkom Zalobca, ktorého si na tento ucel platne zvolili v pisomnom hlasovani 2021.
Vzhladom na stanovisko Zalovaného z 30.05.2022, podla ktorého zmluva o vykone spravy nadalej
trva, je tu dévodna obava, Ze Zalovany bude vykonavat prevody finanénych prostriedkov, €i uz na
ucely spravy bytovému domu, k ¢omu vSak uz od 01.06.2022 nie je opravneny, pripadne aj na iné
uCely nesuvisiace s vykonom spravy bytového domu. O skuto€nosti, Ze Zalovany ma zaujem tieto
platby realizovat, ako aj spravovat bankovy ucet, sved&i aj jeho list adresovany vlastnikom, aby
nadalej poukazovali platby na predchadzajuci bankovy ucet, hoci v zmysle zmluvy o vykone spravy a
oznameni zalobcu by uz mali vlastnici vSetky platby tykajluce sa spravy bytového domu poukazovat
na bankovy uc&et zriadeny Zalobcom. Bez splnenia povinnosti Zalovaného previest zostatok majetku
na bankovom ucte a bez vydania dokumentéacie tykajucej sa spravy bytového domu si Zalobca vodi
vlastnikom objektivne nevie riadne plnit povinnosti spravcu. Pokial Zalobca nebude mat k dispozicii od
Zalovaného vSetky dokumenty, z ktorych vychadzal pri spracovani ro€ného vyucétovania za rok 2021
(vratane podkladov od dodavatelov sluzieb) a v dohladnej dobe nebude ani prevedeny zostatok na
bankovom ucte, Zalobca nie je objektivne schopny vykonavat €innosti spravcu tykajuce sa roéného
vyuctovania. Aj z tohto dévodu je nutny okamzity zasah sudu spocivajuci v Uprave pomerov medzi
stranami, nakolko v zmysle ¢l. Il ods. 12 zmluvy o vykone spravy (uzavretej so Zalobcom) je Zalobca
povinny uhradit' vlastnikom preplatky z ro€ného vyuctovania v lehote 30 dni od jeho doruéenia. Zaroven
podla &l. Il ods. 13 zmluvy o vykone spravy je zalobca povinny vybavit pripadné reklamacie z roéného
vyuctovania v lehote 30 dni od doruCenia reklamacie. KedZe zalobca nema od Zalovaného k dispozicii
Ziadne podklady k ro€nému vyuétovaniu, nema ani vedomost’ o tom, kedy boli tieto ro¢né vyuctovania
doru¢ené jednotlivym vlastnikom. Skuto€nosti uvedené v navrhu podla Zalobcu dostato¢ne osvedcuju,
Ze je tiez nevyhnutné neodkladnym opatrenim zamedzit Zalovanému v dalSom vystupovani vodi
vlastnikom a tretim osobam z pozicie postavenia spravcu bytového domu, ktoré uz Zalovanému zaniklo
k 31.05.2022. Bez ulozenia povinnosti Zalovanému vydat dokumentéaciu tykajucu sa spravy bytového
domu prostrednictvom neodkladného opatrenia nebude mat Zalovany znemozZnené vyssie uvedené



¢innosti, ¢im budu v koneénom désledku poskodeni vSetci vlastnici ako spotrebitelia poskytnutych
sluZieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov. Takyto stav je neZiaduci a podla nazoru
Zalobcu je za danych okolnosti zasah sudu prostrednictvom neodkladného opatrenia nevyhnutny.
Obdobné povinnosti ako su predmetom navrhu, t.j. zdrzat sa Cerpania finanénych prostriedkov z fondu
prevadzky, udrzby o oprav konkrétneho bytového domu, resp. zdrzat sa vystupovania ako spravca
bytového domu vodi tretim osobam formou predbeznych opatreni voci byvalym spravcom bytovych
domov uz boli v judikature sudov viackrat judikované (rozhodnutia Krajského sudu v PreSove sp. zn. 10
Co 10/2010 z 16.03.2010 a sp. zn. 18 Co 30/2011 z 11.04.2011). V aplikaCnej praxi nie vSetky subjekty,
s ktorymi vlastnici prostrednictvom spravcu vstupuju do pravnych vztahov, reflektuju na singularnu
sukcesiu do prav a povinnosti spravcu ako zakonného zastupcu vlastnikov podla § 8a ods. 3 zakona €.
182/1993 Z.z. Napriek jednoznac&nej dikcii tejto normy vaésina délezitych dodavatefov médii vyZaduje pri
zmene spravcu uzavretie nového zmluvného vztahu pre bytovy dom (elektricka energia, i voda), ktory
za vlastnikov uzatvara novy spravca a ukon&enie predchadzajuceho zmluvného vztahu. Rovnako tak aj
vacsina tuzemskych bankovych institacii pri zmene spravcu bytového domu nevykona zmenu vkladatela
(disponenta) v existujucej zmluve o vedeni bankového uctu uzavretej predchadzajdcim spravcom, ale
je potrebné, aby novy spravca napriek dikcii § 8a ods. 3 zakona &. 182/1993 Z.z. zriadil v prislusne;j
bankovej institucii novy ucet vlastnikov, €o mu uklada aj priamo § 9 ods. 6 a § 8a ods. 4 zakona &.
182/1993. Zalobca uz zmenu spravcovského subjektu v bytovom dome niektorym dodavatelom oznamil
a tieto subjekty ho ako nového spravcu uz akceptovali a konaju s nim v tychto pravnych vztahoch ako so
zdkonnym zastupcom vlastnikov. Z praxe Zalobcu vyplyva, Ze spolo¢nosti ZSE Energia, a.s., so sidlom:
Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 677 281 (dalej aj "ZSE") a Bratislavska vodarenska spoloénost,
a.s. (dalej aj "BVS") maju v3ak svoje obchodné podmienky a postupy pre zmluvné vztahy s odberatefmi
upravené tak, Ze bez podania odhlasky predchadzajucim odberatelom (v tomto pripade Zalovanym
ako spravcom konciacim svoju €innost) nevytvoria pre bytovy dom novy zmluvny vztah ani nevykonaju
zmenu v existujucom zmluvnom vztahu na dodavku vody, €i elektrickej energie do spolo€nych priestorov
bytového domu, hoci o to poziada uz novy spravca. Tlagiva ZSE a BVS potvrdzuju nutnost’ podpisania
"pbdvodnym odberatefom", resp. "odhlasujucim”, ktorym je podla ZSE a BVS stale Zalovany, ale aj novym
odberatefom - Zalobcom. Rovnako to potvrdzuju aj pripojené aktualne vdeobecné obchodné podmienky
ZSE a BVS zverejnené na webstrankach tychto subjektov, a to konkrétne v bodoch 3.10 (VOP ZSE) a ¢l.
VI ods. 12 VOP BVS. Uvedené postupy ZSE a BVS uplatfiuju napriek tomu, Zze skuto€nym odberatefom
elektrickej energie a vody do odberného miesta su vlastnici a v skuto&nosti dochadza len k zmene
zakonného zastupcu odberatela elektriny a vody. V pripade, ak k uvedenej zmene v dohladnej dobe
neddjde, redlne hrozi, Ze ZSE a BVS pri neuhradzani preddavkovych platieb zo strany Zalovaného
z titulu nim uzavretych zmluv o dodavkach elektriny a vody obmedzia alebo prerusia dodavky tychto
médii do bytového domu alebo budd ZSE a BVS vymahat svoje pohladavky. Zalobca totiz nedisponuje
pristupom k bankovému uctu 2, z ktorého Zalovany uhradzal preddavkové platby za dodavky vody
a elektrickej energie do bytového domu a rovnako nedisponuje ani zmluvou o dodavkach elektriny,
ani zmluvou o dodavke pitnej vody a odvadzani odpadovych vbdd, ktoré Zalovany uzavrel v mene
vlastnikov ako byvaly spravca bytového domu. Z toho vyplyva naliehavé potreba zabezpecit zmenu
odberatefa v sulade s podmienkami ZSE a BVS, nakolko tieto subjekty budu bez vydania navrhovaného
neodkladného opatrenia dalej konat so Zalovanym ako odberatelom, resp. zastupcom odberatefov
vody a elektrickej energie dodavanej do bytového domu. V suvislosti s vydanim vy3Sie uvedenych
odhlasok Zalobca poukazal aj na rozhodnutie Krajského sudu v Bratislave sp. zn. 2Cob/52/2018 z
19.04.2018, ktoré potvrdilo v celom rozsahu vydané neodkladné opatrenie Okresného sudu Bratislava
lll, kde predmetom vydania dokumentov bolo aj predmetné tladivo odhlasky od ZSE, a.s., ako aj dalSia
dokumentacia tykajuca sa spravy bytového domu. Za situacie, ked Zalobca nedisponuje kompletnou
dokumentaciou k sprave bytovému domu, vlastnici nemaju bez nariadenia neodkladného opatrenia
zabezpec&eny redlny pristup k ich vlastnému majetku (dokumentacii) ani k informaciam o sprave bytového
domu. Nakolko vacsina spravcov na Slovensku pouziva pri vykone spravy softwary DOMUS a FINUS
vytvorené spoloénostou ANASOFT APR, spol. s r.o0., so sidlom: Mlynska dolina 41, 811 02 Bratislava,
ICO: 31 361 552, zalobca v petite VII navrhu Ziada, aby sid v zaujme zabezpe&enia riadneho a
kontinualneho vykonu spravy bytového domu ulozil Zalovanému aj povinnost' vydat elektronické vystupy
z elektronickej databazy uréenej pre uvedené softwary DOMUS a FINUS za obdobie rokov 2011, 2012,
2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022, a to najma v rozsahu: udajov o bytoch
a nebytovych priestoroch v bytovom dome, kontaktné udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
obdobie uzivania bytov a nebytovych priestorov jednotlivymi viastnikmi, vySku a Struktiru mesacnych
zélohovych predpisov vratane pridelenych variabilnych symbolov, evidenciu platieb vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, evidenciu meracov vody, ustredného vykurovania, chladenia, elektriny a ich



koncoro&nych, ako aj priebeznych stavov, celkové ro€né vyuctovania nakladov rozpoc€itané na jednotlivé
byty a nebytové priestory v bytovom dome, vypisy z bankového uctu, evidenciu dodavatelskych a
odberatelskych faktur vratane evidencie uhrad. Skuto€nost, Ze Zalovany pouziva vysSie uvedené
softwary, a teda disponuje tymito vystupmi z elektronickej databazy tykajucej sa spravy bytového domu,
Zalobca preukazoval pripojenym roénym vyuétovanim nakladov viastni¢ky bytu O. I. za rok 2021 aj
so spravou Zalovaného o svojej €innosti za rok 2021. Porovnanim vizualu tohto ro¢ného vyuctovania
so vzorovym ronym vyucétovanim nakladov vlastnika bytu, ktory spoloCnost ANASOFT APR, spol. s
r.o. propaguje na svojej webstranke, vyplyva, Ze Zalovany pouZziva prave tento software rovnako ako
Zalobca. Zalovany prevodom finanénych prostriedkov z bankového Gétu, zdrzanim sa nakladania s
majetkom vlastnikov a vydanim dokladov podfa petitov VI. - IX. navrhu neutrpi Ziadnu ujmu, pretoze
nejde o jeho majetok, ale o majetok vlastnikov. Pokial ide o ulozenie povinnosti podfa petitov I. - V.
navrhu, ani v tomto pripade Zalovanému Ziadna ujma nevznikne, pretoZe ide o vynutenie povinnosti,
ktoré mal Zalovany ku dfiu ukonéenia obdobia svojej spravy bytového domu (t. j. k 31.5. 2022). Je teda
na Zalovanom, aby v osobitnom konani na sude preukazal svoje tvrdenia o neplatnosti vypovede. V
pripade Uspechu si Zalovany méze nasledne eventualne uplathovat naroky, ktoré mu z titulu neplatného
pravneho ukonu vznikna. Navrhované neodkladné opatrenie mu v tom nijako nebrani a ak ho sud
nariadi, nevytvori tym pre zalovaného Ziadny nezvratny stav. Sprava bytového domu bude totiz nadale;j
zabezpelend Zalobcom. V dosledku toho je teda navrhovanym neodkladnym opatrenim reSpektovany
aj princip proporcionality vo vztahu k potencidlnym zasahom do prav Zalovaného, ktoré su vzhladom
na jeho postavenie ako doterajsieho spravcu bytového domu minimalne. Zalobca vzhladom na doposial
zistené skuto€nosti po prevzati spravy bytového domu nevyluéuje, Ze v budicnosti zalobu vo veci samej
vodi zalovanému poda. V tomto smere spifia navrhované neodkladné opatrenie aj zakonn podmienku
obavy z ohrozenia exekucie, a to bez ohladu na to, Ze v ase podania navrhu este Zalobca Ziadnu
pohladavku voci zalovanému, €i tretej osobe majlucej pdvod v sprave bytového domu na sude nevymaha.
AZ po vydani pozadovanych dokumentov bude mdoct Zalobca pristupit k analyze moznych narokov
vyplyvajucich vlastnikom voci tretim osobam. Podla Zalobcu je umysel Zalovaného zmarit a ohrozit
buducu exekuciu z predloZzenych dékazov a opisu skutkovych okolnosti evidentny, pretoZe nevydanim
vSetkych dokumentov tykajucich sa spravy bytového domu je podstatne stazend moznost Zalobcu
dozvediet sa o potencidlnych narokoch vlastnikov vodi tretim osobdm (vratane Zalovaného) a tieto
uplatfiovat' na sude. Aj v uz spominanom obdobnom pripade vyplyvajucom z rozhodnutia Krajského
sudu v Bratislave sp. zn. 2Cob 52/2018 z 19.04.2018 nariadené neodkladné opatrenie natrvalo vyrieSilo
pomery medzi stranami, v désledku rychleho a u€inného zasahu sudu formou vydaného neodkladného
opatrenia a naslednej exekucii tak v uvedenom pripade Uplne odpadla potreba podavat aj Zalobu vo
veci samej.

3. Zalovany vo vyjadreni k navrhu doru¢enom sidu diia 30.06.2022 namietol aktivnu vecnu legitiméaciu
Zalobcu, nakolko hlasovanie o zmluve o vykone spravy zo dia 24.05.2022 bolo nezédkonne zvolané iba
z&stupcami vlastnikov a nie ? vlastnikov (min. 105 vlastnikov), ako to vyZzaduje zakon o vlastnictve bytov.
Zalovany spravuje bytovy dom na zéklade zmluvy o vykone spravy &. XXX/XXXX zo diia 03.01.2011.
Vlastnici v bytovom dome zaciatkom roku 2020 hlasovali o vypovedi zo zmluvy o vykone spravy a dorudili
z4pisnicu z pisomného hlasovania zo dfia 03.04.2022 a vypoved zo zmluvy o sprave zo dfia 14.04.2020,
pri¢om nebola splnena zakonna poziadavka podfla § 8a ods. 1 zakona o vlastnictve bytov na ukon&enie
spravy, kedZe neodsuhlasili opravnenu osobu na podanie vypovede zo zmluvy o vykone spravy. Dna
10.06.2021 bola Zzalovanému dorucena Ziadost' o vyhlasenie pisomného hlasovania v troch otazkach,
a to opravnenej osoby na podpis vypovede zo zmluvy o vykone spravy, schvélenia novej zmluvy o
vykone spravy s novym spravcom a osoby opravnenej na podpis novej zmluvy. K Ziadosti boli prilozené
podpisové harky. Zalovany hlasovanie nevyhlasil, kedZe nebolo uvedené k &omu davaju vlastnici
suhlas, resp. ¢o podpisuju, na zaklade ¢oho nebolo mozné jednoznaéne urit v akej veci vlastnici
prejavili svoju vélu. Pre pripad nezvolania schédze, pisomného hlasovania zo strany spravcu bola
opravnena zvolat pisomné hlasovanie ? vlastnikov v bytovom dome, t.j. min. 105 vlastnikov. Miesto toho
pisomné hlasovanie zvolali zastupcovia vlastnikov v bytovom dome. Dfa 03.11.2021 bola zalovanému
doru¢ena vypoved zmluvy o vykone spravy zo dfia 02.11.2021, pric¢om vlastnici sa odvolavali na
pisomné hlasovania konané v drfioch 02.01.2020 - 02.04.2020 a 28.07.2021 - 27.10.2021, z ktorého
bola vyhotovena zapisnica z pisomného hlasovania zo dna 02.11.2022. Vlastnici uviedli, Ze vypovedna
lehota uplynie 31.05.2022. Zalovany reagoval listom zo diia 16.12.2021, ktorym vypoved neakceptoval.
Zalovany informoval vlastnikov, Ze je nadalej spravcom bytového domu. Konanim pracovnikov Zalobcu
dochadza k zmato&nym situaciam a dezinformovanosti vlastnikov, pri€om vlastnici svoju volu zotrvat' v
zmluvnom vztahu deklaruju aj tym, Ze uhradzaju Zalovanému preddavkové platby za priestory v bytovom



dome. Zalovany vykonaval spravu bytového domu aj priamo z miestnosti na prizemi bytového domu,
tuto miestnost neznama osoba otvorila, vymenila zamok a boli odcudzené kliuce od objektu, projektova
dokumentacia, revizne knihy a dalSie, o ¢om podal Zalovany ozndmenie na Okresnej prokurature
Bratislava Il. V tejto suvislosti podal Zalovany navrh na nariadenie neodkladného opatrenia vedeny na
tunajSom sude pod sp. zn. 53C/48/2022. Podfla Zalovaného je pisomné hlasovanie €. 2 vo vSetkych
troch otazkach neplatné. Ust. § 6 ods. 3 zadkona o vlastnictve bytov rieSi situaciu, ak su uzatvorené
viaceré zmluvy o vykone spravy, ktora z nich je platnd, a to prva, teda uzavreta so Zalovanym. Nie
je tak potrebné upravit pomery u€astnikov v zmysle petitov | - XI neodkladného opatrenia, nakofko
tuto situaciu vyriesil priamo zakonodarca. Tvrdenie Zalobcu, Ze je ohrozena sprava bytového domu z
dovodu nizkej Ciastky na ucte domu a nedodanim prisluSnej dokumentéacie, je zavadzajuce, nakoflko
Zalovany vykonava spravu bytového domu riadne v zmysle zmluvy o vykone spravy €. XXX/XXXX zo
dria 03.01.2011 a zakona o vlastnictve bytov a uhradza tiez zalohové platby za média a sluzby pre
vlastnikov. Vlastnici méZzu novym hlasovanim nedostatky vyplyvajuce z predchadzajicich pisomnych
hlasovani odstranit a podat’ vypoved zo zmluvy o vykone spravy prostrednictvom opravnenej osoby a po
uplynuti vypovednej lehoty Zalovany spravu novému spravcovi riadne odovzda. Zo strany Zalovaného
nie je mozné previest Ciastku 343.004,55 EUR uvedenu v bode | petitu, ktora bola na uéte bytového domu
podfa Zalobcu ku diu 31.05.2022, nakolko Zalovany stdle uhradza média a dalSie sluzby a vlastnici
dalej platia na u¢et domu, t.j. suma na ucte sa denne meni, €o vyplyva aj z predloZzenych vypisov z Ucétov.
Zalovany tiez zaslal vlastnikom preplatky z roéného vyuétovania za rok 2021 a tym do$lo k zniZeniu sumy
na bytovom dome, takyto vyrok uznesenia je teda nevykonatelny. K bodom Il az V Zalovany uviedol,
Ze nie je mozné, aby sa zdrzal spravy bytového domu, kedZe Zalovany je spravcom. K bodu VI a VI
uviedol, Ze viacerymi dokumentami nedisponuje, kedZe boli neznamou osobou odcudzené, t.j. takyto
vyrok uznesenia je nevykonatelny. Ust. § 9 ods. 3 zakona o vlastnictve bytov nezavazuje spravcu na
odovzdanie dokumentacie spatne od zaliatku spravy, ale celu, ktorou spravca disponuje. K bodu VIII -
Zalovany neméze vydat tlacivo na prehlasenie elektrickej energie, nakolko spravcom je stale zalovany.
K bodu IX - dodavka pitnej vody nie je realizovana prostrednictvom BVS a.s., vyrok je nevykonatelny. K
bodu X - Zalovany nedisponuje vietkymi kfu€mi, nakolko boli odcudzené. Z uvedenych dévodov Ziadal
Zalovany navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamietnut.

4. Zalobca prostrednictvom vyjadrenia doruceného sidu dfia 05.07.2022 (nad ramec uZ skor
uvedeného) uviedol, Ze mu nemozno klast za vinu, Ze ako novy spravca bytového domu v sulade
ust. § 9 ods. 6 zakona o vlastnictve bytov zriadil novy bankovy uc€et, na ktory bol Zalovany, ako
byvaly spravca povinny previest' zostatok pefiaznych prostriedkov najneskér v defi skon&enia spravy,
t. j. 31.05.2022 vo vy3ke zostatku aktualnej k tomuto driu. Akékolvek dalSie ukony Zalovaného ako
byvalého spravcu bytového domu spocivajice v disponovanim tymito prostriedkami su neopravnené,
o tom sved@i aj vznik zakonného sankéného néroku vlastnikov podla ust. § 8a ods. 4 zakona o
vlastnictve bytov pozadovat' od byvalého spravcu uroky z omeskania. Obdobne to bolo v pripade
konania sp. zn. 25Cb 98/2017, kedy sa od nariadenia neodkladného opatrenia do realizacie exekucie
stav finanénych prostriedkov na bankovom uéte vlastnikov zmenil. To ale nebranilo tomu, aby aj v
tejto Casti exekucia riadne prebehla a Zalovany spravca bol zaviazany nim neopravnene odcéerpané
finanéné prostriedky vratit na bankovy ucet vlastnikov. O potrebe naliehavého riedenia vzniknutej
situacie sved¢i aj udajna strata ¢asti dokumentéacie, ktora ma suvisiet so spravou bytového domu v drzbe
Zalovaného. Bolo povinnostou Zalovaného vSetku dokumentaciu suvisiacu so spravou bytového domu
riadne archivovat a evidovat' v zmysle prisluSnych pravnych predpisov a chranit ju pred akymkolvek
poskodenim, zni¢enim alebo stratou. NavySe k udajnej strate dokumentov malo dojst' v Case, kedy
Zalovany predmetnou dokumentaciou disponoval neopravnene, preto nesie plni zodpovednost za
pripadnu stratu ¢asti dokumentacie a tato skutoénost ho v Ziadnom pripade nezbavuje povinnosti vydat
kompletni dokumentaciu suvisiacu so spravou bytového domu. Pokial by aj bolo pravdivé tvrdenie,
Ze zalovany Castou dokumentécie suvisiacej so spravou bytového domu nedisponuje, tato skuto¢nost
nemoze byt na tarchu Zalobcu, ktory sa ako zakonny zastupca vlastnikov prostrednictvom sudu domaha
vydania v3etkého ich majetku.

5. Sud sa oboznamil s nasledujucimi listinami, ktoré Zalobca pripojil k navrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia, a to vypisom z listu vilastnictva €. XXXX pre k.U. X., zmluvou o vykone spravy
uzavretou medzi Zalobcom a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov, zmluvou o vykone spravy ¢.
XXXIXXXX zo dfia 03.01.2011 uzavretou medzi Zalovanym a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov,
Ziadost'ou o vyhlasenie pisomného hlasovania zo dfia 10.06.2021 s podpisovou listinou, zapisnicou z
pisomného hlasovania od 02.01.2020 do 02.04.2020, zapisnicou z pisomného hlasovania od 28.07.2020



do 27.10.2020, e-mailom zo dfia 02.11.2021, hlasovacou listinou pre pisomné hlasovanie v termine
28.07.2021 - 27.10.2021, vypovedou zo zmluvy o vykone spravy zo dia 02.11.2021, e-mailom Zalobcu
adresovanym Zalovanému zo dna 27.05.2022, odpovedou Zalovaného na Ziadost o odovzdanie spravy
zo dna 30.05.2022, oznamenim S. S. W..S.. o prijati navrhu na uzavretie zmluvy zo dfa 08.06.2022,
zoznamom debetnych transakcii na uc¢te vedenom v J. . W..S.. za obdobie 01.12.2021 - 01.06.2022.

6. Sud sa dalej oboznamil s nasledujucimi listinami, ktoré pripojil Zalovany k vyjadreniu k navrhu na
nariadenie neodkladného opatrenia, a to vypovedou zo zmluvy o vykone spravy zo dha 13.04.2020
a odpovedou Zalovaného zo dna 29.05.2020, odpovedou Zalovaného na vypoved zmluvy o vykone
spravy zo dia 16.12.2021, informéciou k sprave bytového domu zo dria 05.05.2022, vypismi z
uctu spravovaného zalovanym za jednotlivé dni v obdobi od 09.06.2022 do 20.06.2022, zapisom zo
dna 16.06.2022 o otvoreni dveri v spravcovskej miestnosti v bytovom dome, oznamenim Okresnej
prokurature I. U. zo dfia 16.06.2022.

7. Podla § 324 ods. 1 zakona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v uinnom zneni (dalej
len "CSP"), pred zagatim konania, po¢as konania a po jeho skonéeni sud méze na navrh nariadit
neodkladné opatrenie.

8. Podla § 324 ods. 3 CSP, neodkladné opatrenie sud nariadi iba za predpokladu, ak sledovany ucel
nemozno dosiahnut zabezpe&ovacim opatrenim.

9. Podla § 325 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie méze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne upravit
pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

10. Podla § 325 ods. 2 pism. d) CSP, neodkladnym opatrenim mozZno strane ulozZit najma, aby nie€o
vykonala, nie€oho sa zdrzala alebo nie€o zna3ala.

11. Podla § 326 ods. 1 a 2 CSP, v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri nalezitostiach
Zaloby podfa § 132 uvedie opisanie rozhodujucich skuto¢nosti oddvodriujucich potrebu neodkladnej
Upravy pomerov alebo obavu, Ze exekucia bude ohrozena, opisanie skutoCnosti hodnoverne
osvedcujucich dovodnost a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnut ochrana a musi byt z neho zrejmé,
akého neodkladného opatrenia sa navrhovatel doméha. K navrhu musi navrhovatel pripojit’ listiny, na
ktoré sa odvolava.

12. Podla § 328 ods. 1 CSP, ak sud nepostupoval podla § 327, nariadi neodkladné opatrenie, ak su
splnené podmienky podla § 325 ods. 1, inak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamietne.

13. Podfa § 329 ods. 1 CSP, prva veta, sud méze rozhodnut o navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia aj bez vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania.

14. Podla § 329 ods. 2 CSP, pre neodkladné opatrenie je rozhodujuci stav v €ase vydania uznesenia
sudu prvej inStancie.

15. Podla § 336 ods. 1 CSP, ak sud nariadi neodkladné opatrenie pred za¢atim konania, méze vo
vyroku uznesenia uloZit navrhovatelovi povinnost podat’ v urcitej lehote Zalobu vo veci samej. Sud tuto
povinnost’ neulozi najma vtedy, ak je predpoklad, Ze neodkladnym opatrenim mozno dosiahnut trvalu
Upravu pomerov medzi stranami.

16. Podla § 337 ods. 1 CSP, ak sud nariadi neodkladné opatrenie pred zalatim konania a ak
navrhovatefovi povinnost podla § 336 ods. 1 neuloZi, poudi strany, ktorym sa neodkladnym opatrenim
uklada urcité povinnost, Ze mézu podat Zalobu vo veci samej a o pravnych nasledkoch s tym spojenych.
Lehotu na podanie zaloby sud neurcuje.

17. Podla § 14a ods. 1 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, schdédzu
vlastnikov zvolava spravca alebo rada podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked o to
poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo predseda. Termin konania
schbédze vlastnikov musi byt uréeny tak, aby sa jej mohol zu€astnit €o najvacsi pocet viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca alebo rada podla potreby, alebo



ked o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo predseda. O
pisomnom hlasovani mézu rozhodnut vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim
na schbdzi vlastnikov. Schédza vlastnikov alebo zacdiatok pisomného hlasovania sa musi uskutoCnit do
15 dni od dorucenia Ziadosti predsedu alebo aspon Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Ak spravca alebo rada v tomto termine nekonda alebo sa rada podla § 7c ods. 6 nezriaduje,
pravo zvolat schédzu vlastnikov alebo vyhlasit pisomné hlasovanie ma aspon Stvrtina vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome alebo predseda.

18. Podfla § 9 ods. 6 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ak zanika
zmluva o spoloCenstve alebo zmluva o vykone spravy alebo ak spravca alebo spolo€enstvo koncia svoju
¢innost, je doterajSie spoloCenstvo alebo doterajsi spravca povinny najneskor v defi zaniku zmluvy alebo
v den skonc&enia Cinnosti predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej
¢innosti tykajucej sa tohto domu a previest zostatok majetku vlastnikov na uétoch v banke na novy ucet
domu zriadeny novym spravcom alebo novym spoloenstvom. DoterajSie spoloCenstvo alebo doterajsi
spravca su zaroven v rovnakej lehote povinni odovzdat novému spravcovi, predsedovi zaloZzeného
spologenstva alebo na tento ucel poverenému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome celu
dokumentaciu tykajucu sa spravy domu, najma dodavatelské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy,
uctovné doklady, technicki dokumentaciu domu, vyuctovania uhrad za plnenia a vyucétovania fondu
prevadzky, udrzby a oprav, zapisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ako aj dalSie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy domu novou osobou.

19. Ugelom neodkladného opatrenia je rychla uprava pravnych pomerov stran sporu. Zakladnou
podmienkou nariadenia neodkladného opatrenia je, Ze navrhovatel (Zalobca) preukaze, Ze ohrozenie
jeho zaujmov je naliehavé a existuje odévodnena potreba, aby sud neodkladnym opatrenim pomery
stran upravil. Nariadenie neodkladného opatrenia predpoklada, aby sa aspori osveddila danost prava
a aby neboli vaznejSie pochybnosti o potrebe neodkladnej Upravy pomerov. Sud preto pri posudzovani
splnenia podmienok pre nariadenie neodkladného opatrenia skima len existenciu najzakladnejSich
skuto€nosti, ktoré vytvaraju predpoklad pre poskytnutie ochrany naroku uplatfiovaného v sidnom
konani.

20. Zalobca osvedgil, ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome X. so sup. &.
XXXXX nachadzajicom sa na E. Q. C.. XA - XG K. |, ktory je evidovany na liste vlastnictva &.
XXXX v evidencii Okresného Uradu ., katastralny odbor pre okres: I. U., F.: I. - A.. C.. X., katastréalne
Uuzemie X. poziadali dha 10.06.2021 zalovaného ako spravcu bytového domu o vyhlasenie pisomného
hlasovania s otazkami: 1. Suhlasite, aby bol pan S. Z. povereny zastupovanim vlastnikov vo veci
vypracovania, podpisu a doru€enia vypovede z platnej zmluvy o vykone spravy so spravcom ETP
Servis, s.r. 0., so sidlom Zahradnicka 30, Bratislava, ICO: 35 743 719? 2. Suhlasite so schvalenim
zmluvy o vykone spravy so spolognostou APIS facility management, s.r.o., so sidlom Zahradnicka
60, Bratislava, ICO: 50 337 262 v zneni, ktory tvori prilohu hlasovacej listiny? 3. Suhlasite, aby bol
pan S. Z. povereny zastupovanim vlastnikov vo veci podpisu schvalenej zmluvy o vykone spravy so
spoloénostou APIS facility management, s.r.o. podla otazky &. 2? Zalovany v zékonnej lehote 15 dni
nevyhlasil pisomné hlasovanie, ¢o odévodnoval tym, Ze k Ziadosti boli priloZzené podpisové harky,
avsak nebolo uvedené k ¢omu davaju vlastnici suhlas, resp. o podpisuju. Zalovany tak bol nazoru,
Ze nebolo mozné jednoznacne urcit' v akej veci vlastnici prejavili svoju vofu. Vzhfadom na necinnost
Zalovaného ako spravcu bytového domu nésledne vyhlasili pisomné hlasovanie vlastnici bytov a
nebytovych priestorov. Tuto skutoénost osvedCuje hlasovacia listina pre pisomné hlasovanie konané
v termine 28.07.2021 - 27.10.2021. Zalovanému bola nasledne diia 03.11.2021 doruena vypoved
zo zmluvy o vykone spravy uzavretej medzi Zalovanym a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.
Zalovany v$ak tito vypoved neakceptoval, kedze podla jeho nazoru bolo pisomné hlasovanie vyhlasené
nezakonne iba zastupcami vlastnikov a nie Stvrtinou vlastnikov (min. 105 vlastnikov), ako to vyzaduje
z&kon o vlastnictve bytov. S uvedenou argumentaciou sa sud nestotoziiuje. K Ziadosti o vyhlasenie
pisomného hlasovania bola pripojena podpisova listina z augusta 2020 so 125 podpismi. Zakon ¢&.
182/1993 Z.z. blizSie neupravuje formalne nalezitosti Ziadosti o vyhlasenie pisomného hlasovania
na rozdiel od hlasovacej listiny, prostrednictvom ktorej sa uskutoCfiuje samotné pisomné hlasovanie.
Podanie Ziadosti spravcovi eSte nezaklada prijatie rozhodnuti o pravach a povinnostiach v suvislosti so
spravou bytového domu, kedZe rozhodnutia sa prijimaju az nasledne pisomnym hlasovanim, pripadne
hlasovanim na schddzi vlastnikov. K Ziadosti o vyhlasenie pisomného hlasovania boli pripojené podpisy
viac ako Stvrtiny viastnikov, v Ziadosti boli urcitym a zrozumitefnym spdsobom uvedené otazky, ktoré mali



byt predmetom pisomného hlasovania a Ziadost' bola Zalovanému riadne doru€ena. KedZe Zalovany
pisomné hlasovanie nevyhlasil, bolo vyhlasené Stvrtinou vlastnikov v zmysle § 14a ods. 1 zakona ¢.
182/1993 Z.z. Sud sa rovnako nestotozniuje s tvrdenim Zalovaného, podfa ktorého pisomné hlasovanie
vyhlasili zastupcovia vlastnikov a nie Stvrtina vlastnikov, a teda malo byt vyhlasené nezakonne. V zmysle
dovodovej spravy k zakonu €. 283/2018 Z.z., ktorym bol novelizovany zakon &. 182/1993 Z.z. "povinnost
zvolat’ sch6dzu ma rada spologenstva alebo spravca a musi tak urobit’ minimalne jedenkrat za rok.
Pisomné hlasovanie ma z hladiska rozhodovania rovnocenné postavenie ako schddza vlastnikov a
vyhlasuje ho spravca alebo rada spolodenstva. Predseda spoloCenstva alebo Stvrtina viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome méze poziadat radu alebo spravcu o zvolanie schédze vlastnikov,
ako aj o vyhlasenie pisomného hlasovania. Schédza alebo pisomné hlasovanie sa musi uskutoCnit
do 15 dni od doru€enia Ziadosti. Ak sa tak nestane, pravo zvolat schédzu alebo vyhlasit pisomné
hlasovanie maju vlastnici alebo predseda, ktori predtym spravcu alebo radu ziadali, aby konali." Pokiaf
boli k Ziadosti o vyhlasenie pisomného hlasovania pripojené podpisy Stvrtiny vlastnikov a spravca
nekonal, tito podpisani vlastnici mali pravo vyhlasit pisomné hlasovanie. U&elom zé&kona o vlastnictve
bytov nie je, aby Stvrtina vlastnikov poZiadala o vyhlasenie pisomného hlasovania prostrednictvom
podpisania Ziadosti a nasledne opatovne podpisala samotné vyhlasenie hlasovania pre pripad, Ze tak
neurobi sam spravca. Takyto vyklad by bol prili§ formalisticky a v pripade bytovych domov ako X., v
ktorom sa nachadza znacny pocet bytov a nebytovych priestorov, by bol uvedeny postup neefektivny
a stazujuci uplatiiovanie prav vlastnikov. Napokon véla vlastnikov vypovedat zmluvu o vykone spravy
uzavretej so Zalovanym bola nasledne prejavena prostrednictvom pisomného hlasovania konaného
v diioch 28.07.2021 - 27.10.2021, pricom hlasovacie listiny obsahuju vSetky formalne naleZitosti
vyzadované ust. § 14a ods. 4 zakona ¢€. 182/1993 Z.z. a boli podpisané nadpolovi¢nou vacésinou
vlastnikov. Ziaden z vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nenapadol v zakonnej prekluzivnej lehote
vysledky hlasovania na sude. V nadvaznosti na pisomné hlasovanie bola Zalovanému dia 03.11.2021
doru¢ena vypoved zo zmluvy o vykone spravy €. XXX/XXXX, ktora bola podpisana osobou, ktoru
na tento ucel odsuhlasila nadpolovi¢na vacsina vlastnikov. V zmysle €lanku XV. ods. 2 zmluvy bola
vypovedna lehota Sestmesacna a zacala plynat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po doruéeni
vypovede, tj. bolo osvedCené, Ze zmluva zanikla diha 31.05.2022. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov zaroven prostrednictvom pisomného hlasovania prejavili vélu uzavriet' nova zmluvu o vykone
spravy so zalobcom, k omu aj do$lo s uginnostou od 01.06.2022. Zalobca tak osvedgil, Ze je spravcom
bytového domu X. namiesto predchadzajuceho spravcu, ktorym bol Zalovany. Zaverom sud uvadza, Ze
vlastnici uz v minulosti v dfioch 02.01.2020 - 02.04.2020 v pisomnom hlasovani odsuhlasili vypovedanie
zmluvy o vykone spravy uzavretej so Zalovanym a uzavretie novej zmluvy so Zalobcom, av3ak vypoved
zmluvy zalovany neuznaval, nakolko vlastnici neodsuhlasili aj osobu poverenu na podpis vypovede. I1Slo
tak opéatovne o formalny dbvod, pre ktory Zalovany vypoved neakceptoval, avSak aj na zaklade tychto
skuto€nosti sud povazuje existenciu vole vlastnikov vypovedat zmluvu so Zalovanym za dostato¢ne
osvedcend.

21. Zalobca sa v bode |. navrhu domahal, aby bola Zalovanému uloZena povinnost' previest sumu
343.004,55 EUR predstavujucu zostatok majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového ku
dnu 31.05.2022 z bankového Gctu IBAN: S. XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX vedeného v J. I., W..S..,
ktory spravuje Zalovany na bankovy u€et IBAN: S. XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX vedeny v S.S., W..S..
spravovany Zalobcom. Pre neodkladné opatrenie je v zdsade rozhodujuci stav v €ase vydania uznesenia
sudu prvej indtancie. Zalovany stdu predloZil vypisy z t&tu IBAN: S. XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
za obdobie od 09.06.2022 do 20.06.2022, z ktorych vyplyva, Ze na tomto uéte su nadalej realizované
kreditné aj debetné transakcie. PocCiato&ny zostatok dria 09.06.2022 predstavoval 261.790,57 EUR a
koneény zostatok dria 20.06.2022 bol 284.552,26 EUR. Sud povaZzuje za dostatoCne osvedcené, Ze
na ucte vedenom v J. I., W..S.., ktorym disponuje Zalovany, boli ku diiu 31.05.2022, kedy malo dojst
k ukonceniu spravy zo strany Zalovaného, vloZzené penazné prostriedky vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytového domu X. vo vyske 343.004,55 EUR. Zalovany nebol opravneny na realizaciu
bankovych operacii po dni 31.05.2022, a preto tato skuto¢nost nemdbze zatazit' Zalobcu ani vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov. Zalobca odévodiioval potrebu neodkladnej Gpravy pomerov tym, Ze
zostatok na novom bankovom uéte zriadenom Zalobcom bol k 13.06.2022 vo vySke 2.000,83 EUR, ¢o
bez prevodu zostatku majetku z bankového Uétu Zalovaného neméze postaCovat na uhradu vydavkov
spojenych so spravou bytového domu, &im je vaZzne ohrozena sprava bytového domu Zalobcom a tym aj
vlastnicke prava, ako aj dalSie prava vlastnikov, ktoré su spojené s vlastnickym pravom. Podla Zalobcu
bola dana hrozba, Ze nebude mat’ v blizkej buducnosti z ¢oho uhradzat dodavatelom kla€ovych médii
napr. pripadné nedoplatky z preddavkovych alebo z vyué&tovacich faktur za plnenia dodavané bytovému



domu, vlastnikom pripadné preplatky z roéného vyuctovania za rok 2021, ktoré im bolo v uplynulych
drfioch doru€ené, naklady spojené s opravami a beznou udrzbou bytového domu vratane nakladov
na odstranenie pripadnych havarijnych stavov, ktoré mézu v bytovom dome nastat, pripadne sankcie,
ktoré mozu uplatnit dodavatelia plneni v pripade neuhradzania zavazkov vlastnikov vyplyvajucich z
uzavretych zmluvnych vztahov. Sud sa stotoZiuje s tym, Ze prevod finanénych prostriedkov vlastnikov
na ucet zriadeny Zalobcom ako novym spravcom je nevyhnutny na zabezpecenie kontinuity vykonu
spravy bytového domu, a teda je dana potreba neodkladnej Upravy pomerov stran sporu.

22. V bodoch Il - V ndvrhu sa Zalobca dalej domahal uloZenia povinnosti Zalovanému zdrzat sa
nakladania s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu nachadzajucim sa
na bankovom uc&te IBAN: S. XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX vedeného v J. |, W..S..; zdrzat' sa
nakladania s finanénymi prostriedkami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu, ktoré
ma Zalovany v dispozicii v hotovosti a tieto vydat Zalobcovi; zdrzat sa ukonov a C&innosti spravy
bytového domu a zdrzat sa akéhokolvek konania, v ktorom by voéi tretim osobam vratane vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytového domu vystupoval ako spravca. Ako vyplyva z vypisov z Ucétu
predloZenych Zalovanym, tento nad’alej aj po 31.05.2022, od kedy uz nie je spravcom bytového domu,
nadalej prijima platby od vlastnikov a realizuje platby v prospech tretich oséb, ¢o aj sam potvrdil.
Zalovany nadalej trva na tom, Ze je spravcom bytového domu, &o vyplyva napr. z odpovede Zalovaného
k vypovedi zmluvy o vykone spravy zo diia 16.12.2021, z odpovede na Ziadost Zalobcu na odovzdanie
spravy bytového domu zo diia 30.05.2022. Zalovany taktiez zverejnil oznam, podla ktorého je nadale;
potrebné posielat platby na Gget, ktorym disponuje Zalovany. Dalej listom zo dfia 05.05.2022 informoval
vlastnikov ohfadom hlasovani a vypovede, kde deklaroval uz skor vyjadreny postoj ohfadom ich
neplatnosti atd. Uvedeny stav spdsobuje zmato&nost vo vztahu k viastnikom aj tretim osobam, napr.
dodavatelom sluzieb, a preto je sud nazoru, Ze je nevyhnutny neodkladny zasah, ktorym déjde k uprave
pomerov stran, a preto aj v tejto Casti sud vyhodnotil ndvrh ako dévodny.

23. V bodoch VI, VIl a X navrhu sa Zalobca domaha vydania potrebnej dokumentacie nevyhnutnej
k sprave bytového domu a vydania vSetkych kfu€ov vratane elektronickych DEK klu¢ov od vSetkych
vchodov, spolognych &asti a spolognych zariadeni bytového domu. Zalovany bol povinny vydat novému
spravcovi celu dokumentaciu tykajucu sa spravy domu, ¢o mu vyplyva z § 9 ods. 6 zakona €. 182/1993
Z.z. K uvedenému nedoslo, 8o Zalovany nepopieral. Zalovany sudu predloZil zapis, podla ktorého
dna 16.06.2022 boli otvorené dvere v spravcovskej miestnosti bytového domu, pricom v miestnosti
mala chybat’ projektova dokumentacia bytového domu a vytahov, revizne knihy, kli¢e od objektu,
pivnice, technologickej miestnosti, strechy, schranok, kontajnerovych stojisk. O tejto skuto€nosti malo
byt spisané oznamenie Okresnej prokurature Bratislava Il. Toto oznamenie tak, ako bolo predloZzené
sudu, vSak nie je opatrené podacou peciatkou okresnej prokuratury, Zalovany nepredloZil ani dokaz
osvedcujuci, Ze by oznamenie doru€oval postou. Bez potrebnej dokumentacie Zalobca nie je schopny
vykonavat' riadne spravu bytového domu, €¢o mdze bezprostredne ohrozit' zaujmy vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov, pricom je nepochybné, Ze k odovzdaniu dokumentacie tykajlucej sa spravy domu
Zalovanym nedoslo.

24. V bodoch VIII a IX navrhu Zalobca Ziadal, aby mu Zalovany poskytol nélezite vyplnené tlacivo s
nazvom "Ziadost o zmenu odberatela na odbernom mieste - prepis", spoloénosti ZSE Energia, a.s.,
ktoré bude Zzalovanym podpisané v asti "Meno a priezvisko pévodného odberatefa" a vyplnené tlacivo
s nazvom "Hlasenie zmeny odberatefa na odbernom mieste", spolo¢nosti Bratislavska vodarenska
spolognost, a.s., v &asti "Podpis odhlasujiceho". Zalobca tuto éast navrhu oddvodrioval praxou, kedy
uvedeni poskytovatelia sluzieb nepristupuju k zmene odberatela sluzieb (napriek tomu, Ze tymi su
vlastnici a nie spravca) bez odhlasenia predchadzajucim odberatefom, t.j. Zalovanym ako spravcom
konciacim svoju €innost a nevytvoria pre bytovy dom novy zmluvny vztah ani nevykonaju zmenu
v existujucom zmluvnom vztahu na dodavku vody, &i elektrickej energie do spolo€nych priestorov
bytového domu, hoci o to poZiada uz novy spravca. V tejto suvislosti Zalovany uviedol, Ze dodavku vody
nezabezpeduje Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., avdak zaroven neuviedol, ktory dodavatel tato
sluzbu bytovému domu poskytuje. Z vypisu z u¢tu vedeného v J. I., W..S.. predloZeného Zzalobcom (&.1.
XXX) v8ak vyplyva, Ze bola realizovana platba v prospech Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.
Zabezpeclenie kontinualnej dodavky vody a elektrickej energie zo strany spravcu bytového domu sud
povazuje za dostato¢ny dévod pre neodkladnu Upravu pomerov stran.



25. Vzhlfadom na v8etky uvedené skutoCnosti a citované zakonné ustanovenia sud dospel k zaveru,
Ze boli splnené zakonné predpoklady pre nariadenie neodkladného opatrenia, ktorym je osvedCenie a
trvanie naroku a potreba neodkladnej Upravy pomerov stran, a preto sud navrh povazoval za dévodny
a v celom rozsahu mu vyhovel.

26. Sud neulozil Zalobcovi povinnost’ podat’ Zalobu vo veci samej, nakolko je nazoru, Ze neodkladnym
opatrenim mozno dosiahnut’ trvall Upravu pomerov medzi stranami. Z uvedeného dévodu zalovaného
poucil o moznosti podat’ Zalobu vo veci samej tykajucu sa neddvodnosti povinnosti ulozenych vyrokmi
I. - X. tohto uznesenia.

27. Vzhladom na to, Zze Zalobca spolu s navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia nepodal aj
Zalobu vo veci samej, sud rozhodol o trovach konania podla § 255 ods. 1 CSP a Zalobcovi,
ktory mal vo veci Uspech priznal vo&i neuspesnému Zalovanému narok na nahradu trov konania v plnom
rozsahu. O vySke trov sud rozhodne po pravoplatnosti tohto uznesenia.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu je pripustné odvolanie v lehote 15 dni odo dria jeho dorucenia na tunajSom sude,
pisomne v dvoch vyhotoveniach.
Odvolanie méze podat strana, v ktorej neprospech bolo rozhodnutie vydané.

Odvolanie len proti odévodneniu rozhodnutia nie je pripustné.

V odvolani sa popri vSeobecnych néaleZitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania.

Odvolanie mozno odévodnit' len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢fovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c) rozhodoval vyli€eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto¢nosti,

f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych d6ékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretozZe su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inStancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania.

Prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred
sudom prvej inStancie, mozno v odvolani pouzit len vtedy, ak

a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

c) ma byt nimi preukazané, ze v konani doslo k vadam, ktoré mohli mat za nasledok nespravne
rozhodnutie vo veci alebo

d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit v konani pred sudom prvej inStancie.

Ak povinny dobrovolne nesplni, €o mu uklada vykonatefné rozhodnutie, oprdvneny mdze podat’ navrh
na vykonanie exekucie, podla osobitného zékona.



