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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Brezno, sudkyriou JUDr. Annou Hysekovou, v pravnej veci navrhovatela Stavebné bytoveé
druzstvo Brezno, Brezno, Malinovského 12, ICO 00 170 143 proti odporkyni C. J., nar. XX. XX. XXXX,
bytom J., L. XX zast. opatrovnickou S. J., nar. XX. XX. XXXX, bytom J., L. XX o zaplatenie 474,62 Eur
s prisl. takto

rozhodol:

Odporkyria je povinna zaplatit navrhovatelovi 474,62 Eur a nahradit mu trovy konania
spocivajuce v zaplatenom sudnom poplatku vo vyske 28,-Eur, vSetko v lehote 3 dni od pravoplatnosti
tohto rozhodnutia.

odovodnenie:

Podanym navrhom sa navrhovatel domahal vo&i odporkyni zaplatenia zmluvnej pokuty za obdobie od
01. 10. 2013 do 31. 12. 2014 v celkovej vySke 474,62 Eur z dévodu, Zze odporkyria bola v omeskani
so zaplatenim preddavkov a poplatku za vykon spravy, ¢im vznikol navrhovatelovi narok pozadovat
od odporkyne zmluvnu pokutu v zmysle Zmluvy o vykone spravy, a to vo vySke 2,5 promile za kazdy
deri omeskania. Navrhovatel vyzval odporkyfiu na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 534,39 Eur.
Vzhfadom na to, Ze odporkyna ju na zaklade vyzvy zaplatila iba v Casti 59,77 Eur a zvySnu Cast
nezaplatila v plnom rozsahu, domahal sa navrhovatel tohto naroku sudnou cestou.

Okresny sud vydal dria 04. 12. 2015 platobny rozkaz €.k. 5C/394/2015-26, ktory pre nemoznost
dorucenia odporkyni do vlastnych ruk bol uznesenim zo dia 23. 03. 2016 zruSeny.

Po neuspeSnom zistovani pobytu odporkyne jej bola ustanovena opatrovni¢ka uznesenim sp.zn.
5C/394/2015 zo dfia 01. 04. 2016 v zmysle § 29 Obdianskeho sudneho poriadku.

Vzhladom na to, Ze ide o drobny spor, sud podfa § 115a Obcianskeho sudneho poriadku rozhodoval
bez nariadenia pojednavania.

Sud vykonal dokazovanie listinnymi dokladmi nachadzajucimi sa v spise tunajSieho sudu sp. zn.
5C/394/2015, najma Zmluvou o vykone spravy €. XX/XXXX zo dfia XX. XX. XXXX, Dodatkom &. X/XXXX
zo ditla XX. XX. XXXX, ktorym sa meni a dopifia zmluva o vykone spravy &. X//XXXX, Dodatkom &. X/
XXXX zo dfia XX. XX. XXXX, ktorym sa meni a dopifia zmluva o vykone spravy &. XX/XXXX, giastognym
vypisom z LV €. XXXX pre obec J., kat. uz. J., vypoctom zmluvnej pokuty, informaciou o uzivatelovi -
supisom ro€nych predpisov, vyzvami na zaplatenie zmluvnej pokuty a navrhu navrhovatela v plnom
rozsahu vyhovel.

Podla § 8a ods. 1 zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vliastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone



spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schvaluje nadpoloviénou va&sinou hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena, alebo
jej zanik je zavazny pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany
nadpoloviénou vaésinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcom. Spravca je
povinny schvalenu zmluvu alebo jej zmenu dorucit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v
dome. Na doru€ovanie sa vztahuje osobitny predpis. Zmluva o vykone spravy obsahuje najma

a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpec€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu,

b) spdsob vykonu spravy spolo¢nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku,

c) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav vratane rozsahu opravnenia
disponovat' s nimi,

d) zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

e) zasady ur€enia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o &innosti spravcu podla odseku 2.

Podla § 10 ods. 1 veta prvé a druha zdkona €. 182/1993 Z.z., vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou o spolo¢enstve alebo so zmluvou o vykone
spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava  do katastra nehnutefnosti. Vy$ku preddavku do
fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na
jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych
Casti domu, spolo€nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

Podla § 10 ods. 6 zadkona €. 182/1993 Z.z., uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na u¢et domu v banke.  Pri rozu¢tovani thrad
za plnenia sa zohladfiuje miera vyuZivania spolo¢nych &asti domu a spolo¢nych zariadeni
domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluZieb a prac, ktoré vlastnik bytu a
nebytového priestoru v dome uhradza priamo dodavatelovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu, odvoz odpadoy, Eistenie Zump,
uzivanie vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vodarenskych spolo€nosti
a odvadzanie odpadovych vod.

Podra &l. VI. bod 3 veta druhd Zmluvy o vykone spravy €. XX/XXXX, vyucétovanim zisteny nedoplatok je
vlastnik povinny uhradit do 30 dni odo dia doru€enia vyucétovania.

Podla €&l. VI. bod 5 veta prva zmluvy, zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim
povinnosti podla bodu 3 tohto &lanku je povinna zaplatit zmluvna pokutu vo vyske 0,25 % z dIZznej
sumy za kazdy defi omeskania.

Podla § 544 Obcdianskeho zakonnika, ak strany dojednaju pre pripad porusenia zmluvnej povinnosti
zmluvnu pokutu, je u€astnik, ktory tuto povinnost porusi, zaviazany pokutu zaplatit, aj ked opravnenému
ucastnikovi poruSenim povinnosti nevznikne Skoda. Zmluvnu pokutu mozno dojednat’ len pisomne a
v dojednani musi byt uréena vyska pokuty alebo uréeny spbsob jej urenia. Ustanovenia o zmluvnej
pokute sa pouZiju aj na pokutu ur€enu pre porusenie zmluvnej povinnosti pravnym predpisom (penale).

Z vykonaného dokazovania povaZoval sud za preukazané, Ze na zaklade zmluvy o vykone spravy
vykonava navrhovatel spravu bytového domu L. XX, XX, XX v J., zapisaného na LV €. XXXX
pre obec J., kat. uz. J.. Odporkyna je vlastni¢kou bytu €. X nachadzajuceho sa v tomto bytovom dome
vo vchode €. XX na X. p. Vzhladom na to, Zze odporkyfa bola v omeSkani so zaplatenim preddavkov
za plnenia spojené s uzivanim bytu, navrhovatef jej vyuctoval v sulade so zmluvou zmluvnu pokutu za
obdobie od 01. 10. 2013 do 31. 12. 2014 v celkovej vySke 534,39 Eur a vyzval odporkyriu
na jej zaplatenie. Odporkyha napriek vyzvam uhradila iba sumu 59,77 Eur, zvy3nu €ast zmluvnej pokuty
nezaplatila. Z tychto dévodov sud povazoval narok navrhovatela v celom rozsahu za dbvodny,
a preto mu vyhovel.



O trovach konania sud rozhodol v zmysle § 142 ods. 1 Obc&ianskeho sudneho poriadku. a navrhovatelovi
ako udastnikovi v konani uspeSnému priznal nahradu trov konania spocivajucich v zaplatenom sidnom
poplatku vo vyske 28,-Eur.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanievlehote 15 dni odo diia jeho dorucenia v dvoch
vyhotoveniach, prostrednictvom tunajSieho sudu na Krajsky sud v Banskej Bystrici

V odvolani okrem nalezitosti v zmysle § 42 ods. 3 a 79 ods. 1 O.s.p., musi byt uvedené, proti ktorému
sudu a ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, v ¢om sa toto rozhodnutie alebo
postup sudu povaZuje za nespravny a ¢oho sa odvolatel domaha.

Odvolanie proti rozsudku alebo uzneseniu, ktorym bolo rozhodnuté  vo veci samej mozno odévodnit
len tym, Ze

- v konani doSlo k vadam uvedenych v § 221 ods. 1 O.s.p.,

- konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

- sud prvého stupfa neuplne zistil skutkovy stav veci, pretoZze nevykonal navrhnuté dokazy, potrebné
na zistenie rozhodujucich skutoénosti,

- sud prvého stupria dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

- doteraz zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoZe su tu dalSie skutoCnosti alebo iné dbkazy, ktoré
doteraz neboli uplatnené (§205a O.s.p.),

- rozhodnutie sudu prvého stupna vychadza z nespravneho pravneho  posudenia.

Ak povinny dobrovolne nesplni, o mu ukladd pravoplatné a vykonatelné rozhodnutie,
opravneny mobze podat navrh na sudny vykon rozhodnutia alebo navrh na vykonanie
exeklicie podla Zakona ¢&.233/1995 Z.z. (Exekuény poriadok).



