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Rozhodnutie

Okresny sud Bratislava | v pravnej veci navrhovatela: DOMUS REAL spol. s r. 0., ICO: 35691131,
so sidlom v Bratislave, Haanova 15, zasttipeného advokatkou JUDr. Annou Sé&epkovou, so sidlom v
Bratislave, Saratovska 2/A, proti odporcovi: D.. D. H., F. XX.X.XXXX, T. R. T., K.. XX.I. XX, o zaplatenie
2.471,54 € s prisluSenstvom, takto

rozhodol:

Odporca je povinny zaplatit navrhovatefovi sumu 2.471,54 € spolu s irokom zomeskania vo vyske
8,15 % rocne zo sumy 2.471,54 € od 4.7.2014 do zaplatenia, to vSetko do troch dni od pravoplatnosti
tohto rozsudku.

Odporca je povinny zaplatit navrhovatelovi nahradu trov konania v sume 413,12 €, z toho
za zaplateny sudny poplatok 154,70 € a za trovy pravneho zastupenia v sume 258,42 €, k rukam jeho
pravnej zastupkyne JUDr. Anny Séepkovej, so sidlom v Bratislave, Saratovska 32/A, do troch dni od
pravoplatnosti tohto rozsudku.

Sud vracia navrhovatelovi sidny poplatok v sume 29,30 € prostrednictvom prevadzkovatela
systému Slovenska posta, a.s., po pravoplatnosti tohto rozsudku.

odovodnenie:

Navrhom na zacatie konania zo dfia 24.2.2014, doru¢enym Okresnému sudu Bratislava | dfia 26.2.2014,
sa navrhovatel domahal ulozenia povinnosti odporcovi zaplatit mu sumu 3.073,40 € spolu s Urokom z
omeskania vo vyske 8,75 % ro¢ne zo sumy 279,40 € od 16.1.2013 do zaplatenia, vo vySke 8,75% ro¢ne
zo sumy 279,40 € od 16.2.2013 do zaplatenia, vo vySke 8,75 % ro¢ne zo sumy 279,40 € od 16.3.2013 do
zaplatenia, vo vyske 8,75 % ro¢ne zo sumy 279,40 € od 16.4.2013 do zaplatenia, vo vySke 8,5 % ro¢ne
zo sumy 279,40 € od 16.5.2013 do zaplatenia, vo vyske 8,5 % ro€ne zo sumy 279,40 € od 16.6.2013 do
zaplatenia, vo vyske 8,5 % ro€ne zo sumy 279,40 € od 16.7.2013 do zaplatenia, vo vySke 8,5 % rocne
zo0 sumy 279,40 € od 16.8.2013 do zaplatenia, vo vySke 8,5 % ro¢ne zo sumy 279,40 € od 16.9.2013
do zaplatenia, vo vyske 8,25 % ro€ne zo sumy 279,40 € od 16.11.2013 do zaplatenia, vo vyske 8,25 %
ro¢ne zo sumy 279,40 € od 16.12.2013 do zaplatenia; uplatnil si narok na nahradu trov konania.

Navrhovatel podanim zo dia 11.8.2014, doruéenym Okresnému sudu Bratislava | dfia 12.8.2014,
navrhol pripustit zmenu navrhu na zacatie konania, tak Ze sa domaha od odporcu zaplatenia sumy
2.471,54 € spolu s urokom z omeSkania vo vySke 8,15 % rocne zo sumy 2.471,54 € od 4.7.2014 do
zaplatenia. Navrh odbvodnil tym, Ze sa domaha zaplatenia nedoplatku z vyuétovania nakladov spojenych
s uzivanim bytu odporcu za obdobie roka 2013.

Okresny sud Bratislava | uznesenim ¢€.k. 11C/93/2014-79 zo dfia 25.1.2016 pripustil zmenu navrhu na
zacatie konania, tak Ze bude zniet: "Odporca je povinny zaplatit navrhovatelovi sumu 2.471,54 € spolu
s urokom z omeskania vo vySke 8,15 % ro€ne zo sumy 2.471,54 € od 4.7.2014 do zaplatenia".



Odporca v pisomnom podani zo dfia 2.5.2016, doru€enym Okresnému sudu Bratislava
| dha 2.5.2016, v celom rozsahu uznal narok navrhovatela, ktorého vySka vyplyva z uznesenia C.k.
11C/93/2014-79 zo dnia 25.1.2016 o pripusteni zmeny navrhu na zacatie konania. Nepovazoval za
potrebné k veci uviest Ziadne dékazy a suhlasil s rozhodnutim veci v jeho nepritomnosti.

Navrhovatel navrhol, aby sud rozhodol rozsudkom pre uznanie naroku.

Okresny sud Bratislava | ako sud vecne a miestne prisludny [§ 9 ods. 1, § 84, § 85 ods. 1 zakona
€. 99/1963 Zb. zakona ¢&. 99/1963 Zb. Obciansky sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov (dalej
len OSP)] rozhodol na pojednavani diha 4.5.2016 v pritomnosti pravneho zastupcu navrhovatela a v
nepritomnosti odporcu podla § 101 ods. 2 OSP. Odporca bol na pojednavanie riadne a v€as predvolany,
svoju neucast ospravedinil a suhlasil s prejednanim veci v jeho nepritomnosti. Sud vzhladom na uznanie
naroku odporcom pri odévodneni rozsudku postupoval podfa nizZSie uvedenych ustanoveni OSP:

Podla § 153a ods. 1 OSP ak po&as konania Zalovany uzna pred sudom narok uplatneny Zalobou alebo
jeho zaklad alebo ak sa Zalobca vzda pred sidom svojho naroku, sud rozhodne rozsudkom na zaklade
uznania alebo vzdania sa naroku.

Podla § 153a ods. 2 OSP rozhodnut spor rozsudkom na zaklade Ciastoéného uznania naroku mozno
len na navrh Zalobcu a na zaklade Uplného alebo €iastoéného vzdania sa naroku len so suhlasom
Zalovaného.

Podla § 153a ods. 3 OSP rozsudkom na zéklade uznania alebo vzdania sa naroku nemozno rozhodnut
spor, ktory u€astnici nemo6zu skoncit’ sudnym zmierom.

Podfla § 157 ods. 4 OSP v odbévodneni rozsudkov podla § 114 ods. 5, § 153a ods. 1 a§153b
ods. 1 uvedie sud iba predmet konania a ustanovenie zakona, podla ktorého rozhodol.

Predmetom konania je zaplatenie nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu &. 31
nachadzajluceho sa v bytovom dome R. T., E.Z. XX, J. J. C. XXXX, H. na H. C.. XXX, W. na A. R. C..
XXXX pre Z. Bratislava R., Z. Bratislava - E..C.. H., P..U.. H., ktorého vyluénym vlastnikom je odporca,
zarok 2013 v sume 2.471,54 €. Spravu predmetného bytového domu vykonava navrhovatel ha zaklade
zmluvy o vykone spravy ¢. 1/2009 zo dfia 26.6.2009.

Na zaklade uvedenych skuto€nosti a uznania naroku odporcom sud dospel k zaveru, Ze navrh na zacatie
konania je dévodny, preto mu v celom rozsahu vyhovel.

Sud rozhodol na zaklade uvedenych hmotnopravnych predpisov:

Podla § 8 ods. 1 zakona ¢€. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov (dalej len zadkon &. 182/1993 Z.z.) spravcom moze byt pravnicka osoba alebo fyzicka osoba
podnikatel, ktora méa v predmete podnikania alebo v predmete &innosti spravu a udrzbu bytového fondu;
spravca, ktory spravuje bytové domy, musi spifiat aj podmienky podla osobitného predpisu. Cinnost
spravcu moze byt vykonavana len podla tohto zakona.

Podla § 8a ods. 1 prvé dve vety zakona €. 182/1993 Z.z. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej
zanik sa schvaluje nadpolovi€¢nou vacsinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

Podla § 8a ods. 2 zakona €. 182/1993 Z.z. spravca je povinny najneskér do 31. maja nasledujuceho roka
predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti za predchadzajici rok
tykajucej sa domu, najma o finanénom hospodareni domu, o stave spolo€nych &asti domu a spolo&nych
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroveri je
povinny vykonat vyué&tovanie pouZzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, Uhrad za plnenia rozu¢tované
na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome. Ak spravca konéi svoju €innost, je povinny 30 dni pred
jej skon€enim, najneskdr v deri skoncenia &innosti, predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome spravu o svojej Cinnosti tykajucej sa tohto domu a odovzdat' v8etky pisomné materidly, ktoré



suUvisia so spravou domu vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za
plnenia. Zaroven je povinny previest zostatok majetku vlastnikov na G&toch v banke na uéty nového
spravcu alebo spolocenstva.

Podla § 10 ods. 1 zdkona €. 182/1993 Z.z. vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v
sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesaéne
vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dia mesiaca nasledujuceho po vklade
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav
urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa
pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo€nych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu, spolo€nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podfa velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je
sucastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa
zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodzZie alebo terasy. Pri
uréeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav su vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome
povinni zohladnit mieru vyuzivania spolo€nych €asti domu a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi
nebytovych priestorov a garazi v dome.

Podla § 517 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len
0Z) ak ide o omeSkanie s plnenim periazného dlhu, ma veritel pravo pozadovat od dlznika popri plneni
uroky z omeskania, ak nie je podla tohto zakona povinny platit poplatok z omeSkania; vySku urokov z
omeskania a poplatku z omeSkania ustanovuje vykonavaci predpis.

Podla § 3 ods. 1 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni u¢innom do 31.12.2013 (dalej len nariadenie €. 87/1995 Z.z.) vySka
urokov z omeskania je o 8 percentualnych bodov vy3Sia ako zakladna urokova sadzba Eurdpske;j
centralnej banky platna k prvému dfiu omeskania s plnenim pefiazného dihu.

Podfa § 10c nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. u€inného od 1.2.2013 ak zavazkovy vztah vznikol pred
1. februarom 2013, vySka urokov z omeskania sa riadi podla predpisov ucinnych k 31. januaru 2013 aj
za dobu omeskania po 31. januari 2013.

O nahrade trov konania sud rozhodol podlfa § 142 ods. 1 OSP v spojeni s § 151 ods. 1 OSP a
navrhovatelovi, ktory mal v konani plny Uspech, priznal plnd ndhradu trov konania vo¢i neuspeSnému
odporcovi. Pri uréeni zakladnej sadzby tarifnej odmeny sud vychadzal 28§10,§13a,§ 15 pism. a/,
§ 16 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 655/2004 Z.z. o odmenach a nahradach
advokatov za poskytovanie pravnych sluZieb v zneni neskorSich predpisov (dalej len vyhlaska); hodnota
sporu v predmetnej pravnej veci predstavovala v obdobi od podania navrhu na zacatie konania na sud
(26.2.2014) do podania zmeneného navrhu na za&atie konania na sud (12.8.2014) sumu 3.073,40 €,
potom zakladna sadzba tarifnej odmeny za jeden Ukon pravnej sluzby predstavovala sumu 121,17 €.
0d 12.8.2014 je hodnota sporu v sume 2.471,54 €, potom zékladna sadzba tarifnej odmeny predstavuje
sumu 101,25 €. Celkova suma nahrady trov konania pozostava z nasledovnych ukonov pravnej sluzby
a sudneho poplatku:

- prevzatie a priprava veci diha 20.2.2014 - 121,17 € (§ 13a ods. 1 pism. a/ vyhlasky),

- pisomné podanie na sud - navrh na zacatie konania zo diia 24.2.2014 - 121,17 € (§ 13a ods. 1 pism.
c/ vyhlasky),

- rezijny pausal v roku 2014: 2 x 8,04 € = 16,08 € (§ 15 pism. a/ vyhlasky),

- alikvotna Cast’ sudneho poplatku v sume 154,70 €. Navrhovatel zaplatil sudny poplatok v sume 184,-
€, ktory zodpoveda povodne Zalovanej istine v sume 3.073,40 €. Po pripusteni zmeny navrhu na za&atie
konania sa predmetom konania stala istina v sume 2.471,54 €, ktorej zodpoveda sudny poplatok v
sume 148,- €. Rozdielom medzi zaplatenym sudnym poplatkom (184,- €) a sudnym poplatkom, ktory
ma navrhovatel zaplatit po pripusteni zmeny navrhu (148,- €), je suma 36,- €. Sud vratil
navrhovatelovi preplatok sudneho poplatku krateny o 6,70 € v sume 29,30 € (pozri odévodnenie nizsie).
Odporca je preto povinny nahradit navrhovateflovi trovy konania za zaplateny sudny poplatok v sume
148,- € (ktora zodpoveda Zalovanej istine v sume 2.471,54 €) a sumu 6,70 € (o ktoru sud kratil preplatok
na sudnom poplatku), teda spolu 154,70 €.



Sud podla § 151 ods. 2 OSP navrhovatelovi nepriznal nahradu trov pravneho zastipenia za ucéast
jeho pravnej zastupkyne na pojednavani dna 4.5.2016, pretoze tieto trovy si nevydcislil v lehote troch
pracovnych dni od vyhlasenia rozsudku (§ 151 ods. 1 OSP).

Platobnym miestom pre nahradu trov konania navrhovatefa je jeho pravny zastupca (§ 149
ods. 1 OSP).

Sud rozhodol o vrateni sudneho poplatku navrhovatelovi podla § 11 ods. 3, ods. 4, ods. 6 zakona ¢&.
71/1992 Zb. o sudnych poplatkoch a poplatku za vypis z registra trestov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len zakon &. 71/1992 Zb.).

Podla § 11 ods. 3 zadkona €. 71/1992 Zb. poplatok splatny podanim navrhu na za¢atie konania, podanim
odvolania alebo dovolania sa vrati, ak sa konanie zastavilo, ak sa podanie vratane odvolania a dovolania
odmietlo alebo ak sa navrh, odvolanie alebo dovolanie vzali spat pred prvym pojednavanim bez ohladu
na to, €i bol vydany platobny rozkaz alebo rozkaz na plnenie. Ak sa navrh na zacatie konania o rozvode
manzelstva vzal spat’ po prvom pojednavani na prisluSnom stupni sudov, vrati sa polovica vSetkych
zaplatenych poplatkov. V konani o preskumani rozhodnutia organu verejnej spravy sa poplatok vrati,
ak sa navrh na zadatie konania vzal spat pred prejednanim veci alebo ak bolo konanie zastavené z
dévodu, Ze u€astnik nebol v konani riadne zastupeny.

Podla § 11 ods. 4 zakona ¢&. 71/1992 Zb. okrem poplatku v rozvodovom konani a poplatku, ktory sa
vracia podfla odseku 1, sa poplatok alebo jeho Cast (preplatok) vracia krateny o 1%, najmenej vdak 6,70
eura. Ak sa navrh vzal spat pred zaplatenim poplatku, poplatok sa nevyrubuje.

Podla § 11 ods. 6 citovaného zakona, ak sa ma vratit' poplatok alebo preplatok, organy podla § 3
zaslu odpis pravoplatného rozhodnutia o jeho vrateni dafovému uradu prisludnému podfa trvalého
pobytu (sidla) poplatnika alebo prevadzkovatelovi systému, ak su organy podfa § 3 zapojené do
centralneho systému evidencie poplatkov, ktoré poplatok alebo preplatok vratia najneskér do 30 dni odo
dfia dorucenia odpisu pravoplatného rozhodnutia o jeho vrateni; ak organ Statnej spravy sudov alebo
prokuratura nevydali rozhodnutie, zaslu pisomné upovedomenie o spdsobe vybavenia staznosti podla
osobitného zakona a danovy Urad alebo prevadzkovatel systému vratia poplatok najneskdr do 30 dni
odo dna dorucéenia pisomného upovedomenia.

Navrhovatel zaplatil sudny poplatok v sume 184,- €, ktory zodpoveda pévodne Zalovanej istine v sume
3.073,40 €. Po pripusteni zmeny navrhu na zacatie konania sa predmetom konania stala istina v sume
2.471,54 €, ktorej zodpoveda sudny poplatok v sume 148,- €. Rozdielom medzi zaplatenym siudnym
poplatkom (184,- €) a sudnym poplatkom, ktory ma navrhovatel zaplatit' po pripusteni zmeny navrhu
(148,- €), je suma 36,- €. Sud preto postupom podfa § 11 ods. 3 prva veta zakona €. 71/1992 Zb. po
krateni 0 6,70 € (36,- € minus 6,70 €) podla § 11 ods. 4 zakona €. 71/1992 Zb. vratil navrhovatelovi
preplatok sudneho poplatku v sume 29,30 € prostrednictvom prevadzkovatela systému Slovenska posta,
a.s., po pravoplatnosti tohto rozsudku.



