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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Bratislava Il v Bratislave v konani pred samosudkyriou JUDr. Petrou Prie€inskou v pravnej
veci navrhovatela: SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o., so sidlom v Bratislave, Toplianska 5, ICO: 35 815 329,
zastupeny: Mgr. Evou Bognéarovou, advokatkou so sidlom v Bratislave, Krizna 17, proti odporkyni: F. K,
[.. XX. XX XXXX, Z. G. X, Z., o zaplatenie 1 461,28 € s prisl., takto

rozhodol:

Odporkynia je p o vinn azaplatit navrhovatefovi sumu 1 461,28 € spolu s Urokom z omeskania vo
vyske 5,05 % roc¢ne zo sumy 488,38 € od 18.10.2014 do zaplatenia, s urokom z omeskania vo vyske
5,05 % rocne zo sumy 194,58 € od 01.11.2014 do zaplatenia, s urokom z omeSkania vo vyske 5,05 %
ro¢ne zo sumy 194,58 € od 01.12.2014 do zaplatenia, s urokom z omeskania vo vyske 5,05 % ro¢ne
zo sumy 194,58 € od 01.02.2015 do zaplatenia, s urokom z omeSkania vo vyske 5,05 % ro¢ne zo sumy
194,58 € od 01.03.2015 do zaplatenia, s Urokom z omeskania vo vyske 5,05 % rocne zo sumy 194,58 €
od 01.04.2015 do zaplatenia, ako i trovy konania vo vySke 87,50 € a trovy pravneho zastipenia vo vySke
192,64 € na ucet pravneho zastupcu navrhovatela, to vSetko do 3 dni odo dfia pravoplatnosti rozsudku.

odovodnenie:

Navrhovatel sa navrhom podanym na sud dfa 28.05.2015 domahal vydania rozhodnutia, ktorym by sud
zaviazal odporkyfiu zaplatit navrhovatelovi sumu 1 461,28 € spolu s prislusenstvom, titulom neuhradenia
zélohovych platieb spojenych s uzivanim bytu.

Navrh odovodnil tym, Ze dfia 30.11.2007 bola uzatvorena zmluva o vykone spravy &islo XXX, medzi
vlastnikmi bytov, spoluvlastnikmi spolo¢nych €asti a zariadeni, spolo€nych priestorov, prisluSenstva,
pozemku bytového domu na Toryskej ulici &islo 2, 4, 6 Bratislava, supisné Cislo 8685 a navrhovatelom
- spravcom, ktora bola schvélena nadpolovi¢nou vacéSinou vsetkych hlasov. Predmetna zmluva
nahradzala v3etky doteraz uzatvorené zmluvné vztahy tykajuce sa vykonu spravy bytového domu
v zmysle Clanku 9 ods. 5 cit. zmluvy. Na zaklade tejto zmluvy navrhovatel zabezpeluje spravu,
prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych €asti, spoloCnych zariadeni a prisluSenstva, pozemku, dalej
zabezpec€ovanim plneni spojenych s uzivanim bytov a NP a dalSich sluzieb predmetného bytového
domu. V zmysle citovanej zmluvy, pismena h) je vlastnik bytu alebo NP povinny uhradzat’ predpisané
platby mesacne vopred. Z realizovanej kontroly u¢tovnych dokladov navrhovatefl zistil, z vyuctovania
nakladov za rok 2012 celkovu vysku nedoplatku za rok 2012 vo vy8ke 771,74 €, z vyuc¢tovania ndkladov
za rok 2013 celkovu vySku nedoplatku za rok 2013 vo vySke 199,1 €. Za obdobie od 01.01.2014 do
31.12.2014 vznikol odporkyni preplatok na uhrade predpisanych zalohovych platieb a to na sluzbach
a do FPUaO celkovo vo vyske 1 076,6 €. Za obdobie od 01.01.2015 do 30.04.2015 vznikol odporkyni
nedoplatok na Ghrade predpisanych zalohovych platieb a to na sluzbach a do FPUaO celkovo vo vyske
583,74 €. Celkovy nedoplatok z vyuc¢tovania nakladov za rok 2012, 2013 a na zalohovych platbach za
rok 2014, 2015 ma odporkyria vo vyske 1 076,64 + 583,74 - 199,1 = 1 461,28 €.



Uznesenim zo diia 01.06.2015 &.k. 9C/263/2015-52 tunajsi sud s poukazom na ust. § 114 ods. 3
Obcianskeho sudneho poriadku (zédkon €. 99/1963 Zb. v plathom zneni) uloZil odporkyni, aby sa v lehote
15 dni od doruc€enia uznesenia k veci pisomne vyjadrila spolu s pouenim, Zze ak bez vazneho dévodu
nesplni tato povinnost, méze sud bez nariadenia pojednavania rozhodnut rozsudkom pre zmeskanie
podla § 153b Obcgianskeho sudneho poriadku.

Odporkynia predmetné uznesenie prevzala spolu so Zalobnym navrhom a prilohami dia 05.06.2015,
pricom sa k veci nijakym spésobom nevyjadrila.

Podla § 114 ods. 3 Obc&ianskeho sudneho poriadku, ak to povaha veci alebo okolnosti pripadu vyzaduju,
mdze sud s vynimkou veci podla § 120 ods. 2 a § 153b ods. 5 ulozit odporcovi uznesenim, aby sa k
veci pisomne vyjadril a v pripade, Ze uplatneny narok v celom rozsahu neuzna, uviedol vo vyjadreni
rozhodujuce skuto&nosti na svoju obranu, pripojil listiny, na ktoré sa odvolava, a oznadil doékazy na
preukazanie svojich tvrdeni. Na podanie vyjadrenia ur&i sud lehotu. Ak ma odporca bydlisko v cudzine,
mdbze mu sud aj vo veciach uvedenych v § 120 ods. 2 ulozit uznesenim, aby sa k veci pisomne vyjadril.

Podla § 114 ods. 5 Obc&ianskeho sudneho poriadku, ak odporca bez vazneho dévodu nespini povinnost
uloZenu uznesenim vydanym podla odseku 3, méze sud bez nariadenia pojednavania rozhodnut
0 navrhu rozsudkom pre zmeskanie podfa § 153b; o tomto nasledku musi byt odporca pouceny.
Ustanovenia § 153b ods. 1 a ods. 2 pism. a) a ¢) sa nepouZiju.

Podla § 153b ods. 1 Obc&ianskeho sudneho poriadku, ak su v rovnakom €ase splnené sucasne vsetky
podmienky uvedené v odseku 2, sud mbze rozhodnut o Zalobe rozsudkom pre zmeskanie.

Podla § 153b ods. 2 Obgianskeho sudneho poriadku rozsudkom pre zmeskanie mozno spor rozhodnut,
ak

a) Zalovany sa nedostavil na pojednavanie vo veci, hoci bol naf riadne a v€as predvolany (§ 79 ods. 4 a
§ 115 ods. 2) s pou€enim o nasledkoch nedostavenia sa vratane moznosti rozhodnutia podfa odseku 1,
b) Zalovany sa k Zalobe a priloham pisomne nevyjadril do 15 dni odo dfia, ked mu boli doruéené, hoci
ho sud na to vyzval a poudil ho o nasledkoch nespinenia tejto povinnosti (§ 114 ods. 2),

c¢) zalovany neospravedinil svoju nepritomnost v€as a vaznymi okolnostami.

Podla § 153b ods. 3 Obc&ianskeho sudneho poriadku skutkovym z&kladom rozsudku podla odseku 1 je
Zalobcom tvrdeny skutkovy stav, ak ho sud povaZzuje za nesporny.

Podla § 157 ods. 4 Obc¢ianskeho sudneho poriadku v odévodneni rozsudkov podla § 114 ods. 5, § 153a
ods. 1 a § 153b ods. 1 uvedie sud iba predmet konania a ustanovenie zakona, podla ktorého rozhodol.

V zmysle ¢lanku Il ods. 5 pismena f) a odseku 11 pismena c¢) Zmluvy o vykone spravy ¢&islo 040 zo dna
30.11.2007, je spravca povinny sledovat’ uhrady preddavkov za plnenia a uhrady preddavkov do fondu
prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov bytov a NP v dome a vymahat’ vzniknuté nedoplatky.

V zmysle &lanku Il ods. 14 vyuctovanie skutoCnych nakladov spojenych s uzivanim bytu a NP a
preddavkov je spravca povinny vykonat najneskdr do 31. maja nasledujuceho roka.

V zmysle €lanku Il ods. 14 je spravca opravneny zapocitat preplatok z vyu&tovania nakladov spojenych
s uzivanim bytu a NP s pohladavkou spravcu voci vilastnikovi bytu alebo NP, ktoru spravca eviduje v
Case vyuctovania skuto€nych nakladov voéi vlastnikovi bytu alebo NP.

V zmysle ¢lanku Il ods. 11 pismena g) citovanej zmluvy je spravca povinny evidovat a vymahat
pohladavky vodi vlastnikom bytov a NP vzniknuté z nezaplatenia preddavkov na Uhradu za plnenia
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu a NP a pohfadavky z vyuétovania tychto preddavkov, taktiez
zastupovat vlastnikov bytov a NP v exeku€nom konani a pri dobrovolnych drazbach v sulade s platnou
pravnou Upravou a v sulade s ustanoveniami ¢lanku 2 ods. 5 tejto zmluvy.

V zmysle €lanku Il ods. 11 citovanej zmluvy su vlastnici bytov a NP v dome povinni v sulade s citovanou
zmluvou preukazovat, s vynimkou prechodného obdobia definovaného preambule tejto zmluvy, predpis
za plnenia a prispevky do FPUaO mesacne vopred.



V zmysle ¢lanku Il ods. 12 pism. a) a b) citovanej zmluvy je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
povinny na zabezpec&enie prevadzky, udrzby, oprav a spravy domu preukazovat mesacény preddavok na
Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a nebytového priestoru vo vy$ke stanovenej spravcom
vo vypodtovom liste, mesaény prispevok do FPUaO a mesaény pausalny poplatok spravcovi za ginnosti
obstaravané pre vlastnika bytu a nebytového priestoru.

K zmysle citovanej zmluvy, pismena h) je vlastnik bytu alebo NP povinny uhradzat predpisané platby
mesacne vopred.

Podla § 8 ods. 1 zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni u€innom
v rozhodnom ¢&ase, spravcom méze byt pravnicka osoba alebo fyzicka osoba podnikatel, ktora ma v
predmete &innosti spravu a udrzbu bytového fondu. Cinnost spravcu méze byt vykonavana len podla
tohto zakona.

Podla § 8a ods. 1, 2 zékona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
uginnom v rozhodnom ¢&ase, cit. zakona vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria so
spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej zanik sa
schvaluje nadpoloviénou vagsinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena, alebo jej zanik je zavazny pre v8etkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany nadpolovi¢nou vaésinou vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome a spravcom. Spravca je povinny schvalend zmluvu alebo jej zmenu
dorudit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome. Na doruovanie sa vztahuje osobitny
predpis. Zmluva o vykone spravy obsahuje najma vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome pri zabezpe€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu, spbsob
vykonu spravy spolo¢nych &asti domu, spolo€nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prisludenstva a pozemku, zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav
vratane rozsahu opravnenia disponovat’ s nimi, zasady platenia thrad za plnenia a hospodarenie s nimi,
zasady urcenia vySky platieb za spravu, rozsah a obsah spravy o innosti spravcu podla odseku 2.
Spravca je povinny najneskdr do 31. maja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o svojej innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najma o finanénom
hospodareni domu, o stave spolo¢nych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych
vyznamnych skutoénostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat' vyuctovanie
pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, uhrad za pInenia rozuctované na jednotlivé byty a nebytové
priestory vdome. Ak spravca konci svoju €innost, je povinny 30 dni pred jej skon&enim, najneskér v den
skonCenia Cinnosti, predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti
tykajucej sa tohto domu a odovzdat vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu vratane
vyuctovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia. Zaroven je povinny previest
zostatok majetku vlastnikov na uc¢toch v banke na uéty nového spravcu alebo spolo¢enstva.

Podla § 10 ods. 1 citovaného zakona vlastnici bytov a nebytovych priestorov v.dome su povinni v
sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesaéne
vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dia mesiaca nasledujuceho po vklade
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav
urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa
pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo€nych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu, spolo€nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho

podielu, ak sa dvojtretinovou vagsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome
nedohodli inak.

Podla § 121 ods. 3 Obcianskeho zakonnika prislusenstvom pohladavky su uroky, uroky z omeskania,
poplatok z omeSkania a naklady spojené s jej uplatnenim.

Podla § 488 Obcgianskeho zakonnika je zavazkovym vztahom pravny vztah, z ktorého veritelovi vznika
pravo na plnenie (pohladavka) od diznika a dIZznikovi vznika povinnost splnit zavazok.



Podfla § 517 ods. 1, 2 Obc&ianskeho zakonnika diznik, ktory svoj dlh riadne a v€as nesplni, je v omeskani.
Ak ho nesplini ani v dodato¢nej primeranej lehote poskytnutej mu veritelom, ma veritel pravo od zmluvy
odstupit; ak ide o delitelné plnenie, mbéZe sa odstupenie veritela za tychto podmienok tykat aj len
jednotlivych plneni. Ak ide o ome8kanie s plnenim penazného dlhu, ma veritel pravo pozadovat od
diznika popri plneni uroky z omeskania, ak nie je podla tohto zdkona povinny platit poplatok z ome&kania;
vySku urokov z omeSkania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci predpis.

Vzhladom na splnenie v8etkych zakonom poZadovanych naleZitosti pre vydanie kontumalného
rozsudku sud navrhu navrhovatela vyhovel a odporkyfiu zaviazal na zaplatenie Zalovanej istiny. O
urokoch z omeskania s plnenim pefiazného dlhu a o ich vy8ke rozhodol sud podfa § 517 ods. 1
Obcgianskeho z&konnika v spojeni s § 3 nariadenia vlady SR. €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Navrhovatel mal vo veci plny uspech, preto mu sud na navrh (§ 151 ods. 1 O.s.p.) priznal podfa §
142 ods. 1 O.s.p. proti neuspesnej odporkyni nahradu trov konania, ktoré su navrhovatelom zaplateny
sudny poplatok za navrh 87,50 € ako iné trovy konania (§ 151 ods. 8 O. s. p.) a nahradu trov pravneho
zastupenia navrhovatela advokatom 192,64 € za dva ukony pravnej sluzby po 71,37 € za jeden ukon (1.
prevzatie a priprava zastupenia, 2. pisomné podanie Zaloby na sud), 2 x rezijny pausal po 8,39 €, plus
20 % DPH z odmeny a nahrady podla § 149 ods. 1, § 10 ods. 1, § 13a ods. 1, § 16 ods. 3, § 18 ods. 3
vyhl. & 655/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. Navrhovatel si uplatnil aj ostatné trovy konania -
upomienka vo vySke 10,- €. Tuto sumu nijako neSpecifikoval a preto je suidom nepreskimatelna. Sud
mu nahradu tejto sumy v ramci nahrady trov konania nepriznal.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je mozné podat odvolanie do 15 dni odo dna jeho doru€enia na Okresnom
sude Bratislava I, pisomne, v dvoch vyhotoveniach.

Odvolanie mozno podat iba z dévodu, Zze neboli spinené podmienky na vydanie rozhodnutia, alebo
z dbévodu, Ze napadnuty rozsudok vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci (§ 202 ods. 1
Obcianskeho sudneho poriadku).

Proti vyroku o trovach konania je mozné podat odvolanie od 15 dni odo dria jeho doru¢enia na Okresnom
sude Bratislava I, pisomne, v dvoch vyhotoveniach.



