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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Roznava sudkyriou JUDr. Ivetou Farkasovskou v pravnej veci zalobcu Stavebné bytové
druZstvo RoZfiava, Budovatelska 49, Rozfiava, ICO: 31 686 966, prav. zast. JUDr. Erika Simanova,
advokatka, so sidlom Rozfiava, Akademika Hronca €. 9 proti Zalovanému P. K., J.. XX. XX. XXXX, N.
XXX, t. €. na neznamom mieste, v konani zastupeny opatrovnikom S.. Z. E., L. Q. N. Y., o zaplatenie
1 342,10 Eur s prisl., takto

rozhodol:

Zalovany je p o v i n n y zaplatit Zalobcovi 1 342,10 Eur s 5,05 % Grokmi z ome$kania roéne z diznej
sumy od 26. 01. 2015 do zaplatenia a nahradit mu trovy konania vo vySke 271,92 Eur, ktoré je povinny
zaplatit pravnej zastupkyni zalobcu, to vSetko v lehote troch dni odo dfia pravoplatnosti tohto rozsudku.

odovodnenie:

Zalobca sa podanou Zalobou proti Zalovanému doméhal zaplatenia sumy 1 342,10 Eur s Grokom z
omeskania vo vySke 5,05 % ro¢ne z dlZznej sumy od 26. 01. 2015 do zaplatenia a nahrady trov konania.

Zalobu odévodnil tym, Ze Zalovany je vlastnikom bytu nachadzajuceho sa v N., v bytovom dome
na sup. . XXX, &islo bytu XX. Zalobca zabezpe&uje vykon spravy pre uvedeny byt. Zalovany je
povinny platit za vykon spravy uhradu a prispievat do fondu oprav domu a za plnenia poskytované
s uzivanim predmetného bytu vo vySke mesacnych zalohovych platieb s tym, Zze zalobca vykona raz
ro¢ne vyuctovanie nakladov za dodavku tepla, teplej a studenej vody a fondu oprav a vycisli nedoplatok
resp. preplatok Uhrad. Zalovany nezaplatil uhradu za vykon spravy riadne a véas. Za obdobie od 01.
04. 2014 do 30. 01. 2015 eviduje u nich zalobca nedoplatok Uuhrad za vykon spravy v€itane uhrad za
poskytované plnenia a Ghrad do fondu oprav vo vyske 1 342,10 Eur. Zalobca si uplatnil aj narok na
zaplatenie 5,05 % ro¢nych Urokov z omeskania z nezaplatenych mesacnych platieb z celkovej sumy 1
342,10 Eur od 26. 01. 2015 do zaplatenia, v zmysle § 517 Obcianskeho zakonnika a § 3 Nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z.

Vo veci bol vydany platobny rozkaz sp. zn. 4C/52/2015 zo dna 24. 02. 2015, ktory uznesenim tunajsieho
sudu v danej veci zo diia 11. 05. 2015 bol zruSeny, pretoZe platobny rozkaz nebolo mozné dorudit
Zalovanému do vlastnych ruk.

PretoZe Zalovany sa v mieste svojho bydliska dlhodobo nezdrzZiava a jeho su€asny pobyt sudu nie je
znamy, ustanovil sud Zalovanému podfa ust. § 29 ods. 2 O. s. p. Uznesenim sp. zn. 4C/52/2015 zo dna
22. 06. 2015 opatrovnika pre toto konanie v osobe S.. Z. E., [. N. U. Q. N. Y..



Zalobca po&as celého konania na trval na podanej Zalobe, pri¢om podanim, doruéenym sudu dnia 10.
09. 2015, sudu oznamil, Zze suhlasi s pojednavanim a s rozhodnutim sudu v jeho nepritomnosti.

Sud vec prejednal a rozhodol v nepritomnosti Zalobcu a opatrovnika zalovaného podla § 101 ods. 2
O.s.p..

Sud vo veci vykonal dokazovanie oboznamenim sa s listinnymi dékazmi predlozenymi zalobcom a zistil
nasledovny skutkovy stav:

Z listinnych dékazov pripojenych v spise, zo Zmluvy o vykone spravy €. 142/2008 zo drnia 16. 04. 2008,
Dodatku k Zmluve o vykone spravy &. 142/2008 zo dfia 16. 02. 2011, sumarnej analyzy platieb za obdobie
od 18.07.2012 do 31. 01. 2015 vyplynulo, Ze Zalovany nadobudol predmetny byt na zaklade Osvedcenia
o dediéstve. V sumarnej analyze platieb vycislil Zalobca evidovany nedoplatok na najomnom v sume 1
342,10 Eur za obdobie april 2014 az januar 2015.

Podla ust. § 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov (v texte dalej len ako "zakon o vlastnictve bytov") vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo
jej zanik sa schvaluje nadpoloviénou vacsinou hlasov vSetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena, alebo jej zanik je zavazny pre vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany nadpolovi¢nou vaésinou vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov vdome a spravcom. Spravca je povinny schvalenu zmluvu alebo jej zmenu
dorucit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome. Na doru€ovanie sa vztahuje osobitny
predpis. Zmluva o vykone spravy obsahuje najma a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome pri zabezpe€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu, b) spésob
vykonu spravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo€nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prislusenstva a pozemku, c) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav
vratane rozsahu opravnenia disponovat s nimi, d) zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodarenie
s nimi, ) zasady urCenia vysky platieb za spravu, f) rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu podla
odseku 2.

V zmysle ust. § 8a ods. 7 prva a posledna veta zakona o vlastnictve bytov s prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaju na nového vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o vykone spravy.
Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa
domu, spoloénych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisludenstva a pozemku vykonané pred
prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou o spoloéenstve alebo so
zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
a to od prvého difia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome spravidla vZzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo€nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prisludenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu domu.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je su€astou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre ucely
tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z
podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. (ust. § 10 ods. 1 zédkona o vlastnictve bytov)

V zmysle ust. § 10 ods. 6 zakona o vlastnictve bytov, Uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na ucet domu v banke. Pri rozi¢tovani uhrad za
plnenia sa zohladhuje miera vyuzivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo&nych zariadeni domu vlastnikmi



bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzZieb a prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového
priestoru vdome uhradza priamo dodavatefovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru povazuje najma osvetlenie spoloénych ¢asti domu, odvoz odpadov, €istenie Zump, uzivanie
vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vodarenskych spolo€nosti a
odvadzanie odpadovych véd.

Podla €l. V bod. 9 Zmluvy o vykone spravy je vlastnik v dome povinny mesacne do 25. dha uhradzat
preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav a to od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po vklade
vlastnickeho prava od katastra nehnutelnosti.

Vykonanym dokazovanim bolo preukazané, Ze medzi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome €. 273 v N. a zalobcom doslo k uzavretiu Zmluvy o vykone spravy €. 142/2008 v sulade
s ust. § 8 zakona o vlastnictve bytov. Zalobca vykonaval spravu v dome, ktorého stéastou je aj byt
zalovanych. Zalovany si bol vedomy, Ze spravu domu vykonava Zalobca, bol mu znamy obsah uzavretej
zmluvy o sprave a k tejto zmluve (na zaklade vysSie spominaného dodatku) pristupil. Z pripojenej
sumarnej analyzy vyplynulo, Ze Zalovany si svoje povinnosti zo Zmluvy o sprave neplnil. Sud z daného
dévodu ulozil Zalovanému povinnost zaplatit zalovanu istinu spocivajucu v ngjomnom. Sud v sulade s
ust. § 10 ods. 6 vysSie citovaného zakona ulozil Zalovanému povinnost zaplatit Zalovanu sumu vo vyske
1342,10 Eur.

Zalovany sa dostal do omeskania so zaplatenim svojho pefiazného zavazku v zmysle ust. § 517
Obcianskeho zakonnika tym, Ze nezaplatil mesacné preddavky v zmysle Zmluvy o vykone spravy.

Podla ust. § 517 ods. 1 Obclianskeho zakonnika diznik, ktory svoj dih riadne a v€as nespini, je v
omeskani. Ak ho nesplini ani v dodato€nej primeranej lehote poskytnutej mu veritefom, ma veritel pravo
od zmluvy odstupit; ak ide o delitelné plnenie, méze sa odstupenie veritela za tychto podmienok tykat
aj len jednotlivych plneni.

Ak ide o omeSkanie s plnenim penazného dlhu, ma veritel pravo pozadovat od dlznika popri plneni
uroky z omeskania, ak nie je podla tohto zdkona povinny platit poplatok z omeskania; vySku urokov
z omesSkania a poplatku z omeSkania ustanovuje vykonavaci predpis. (ust. § 517 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika)

Podfla ust. § 3 ods. 1 Nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika v zneni nariadenia vlady €. 20/2013 Z. z. (v texte dalej len
ako "nariadenie vlady") vySka urokov z omeskania je o pat percentualnych bodov vyssia ako zakladna
urokova sadzba Eurépskej centralnej banky platna k prvému driu omeSkania s plnenim pefiazného dlhu.

Vyska uroku v prvy defi omeSkania bola sidom priznana v zmysle citovaného ustanovenia nariadenia
vlady u€inného v ¢ase omeskania a predstavovala 5,05 %, uroky ktoré boli tvorené 0,05 % zakladnej
sadzby Eurdpskej centralnej banky s pripo€itanim 5 percentualnych bodov.

Zhodnotenim vykonaného dokazovania tak sud dospel k zaveru, Ze Zalobca sa dévodne domahal
zaplatenia Zalovanej sumy vratane uplatneného uroku z omeskania, preto Zalobe vyhovel.

O trovach konania sud rozhodol podla ust. § 142 ods. 1 O. s. p. tak, Ze priznal nahradu ucelne
vynaloZenych trov Uspesnému Zalobcovi.

Zalobcovi priznana néhrada trov konania pozostava zo zaplateného studneho poplatku vo vyske 80,50
Eur a trov pravneho zastupenia vo vyske 191,42 Eur (predstavujuce odmenu za dva ukony pravnej



pomoci - prevzatie zastUpenia a podanie Zaloby na sud a 2 x rezijny pausal /spolu v hodnote 159,52
Eur/ a DPH v sume 31,90 Eur).

V sulade s ust. § 149 ods. 1 O. s. p. a ust. § 511 ods. 1 Obcianskeho zakonnika je Zalovany povinny
zaplatit trovy konania pravnej zastupkyne zalobcu.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je mozné podat odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia jeho doru€enia na Krajsky
sud KosSice prostrednictvom tunajsieho sudu.

Podla ust. § 205 ods. 1 O.s. p. v odvolani sa ma popri vSeobecnych nalezitostiach (§ 42 ods.
3 O. s. p.) uviest, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, v ¢om sa toto
rozhodnutie alebo postup sudu povazuje za nespravny a ¢oho sa odvolatel domaha.

Podla ust. § 42 ods. 3 O. s. p., pokial zakon pre podanie urcitého druhu nevyzaduje dalSie nalezitosti,
musi byt z podania zjavné, ktorému sudu je uréené, kto ho robi, ktorej veci sa tyka a €o sleduje, a musi
byt podpisané a datované. Podanie treba predloZit' s potrebnym poctom rovnopisov a s prilohami tak,
aby jeden rovnopis zostal na sude a aby kazdy ucastnik dostal jeden rovnopis, ak je to potrebné. Ak
ucastnik nepredlozi potrebny pocet rovnopisov a priloh, sud vyhotovi kdpie na jeho trovy.

Ak povinny dobrovolne nesplni, ¢o mu uklada vykonatefné rozhodnutie, opravneny modze podat’ navrh
na vykonanie exekucie podla osobitného zakona.



