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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Roznava, sudkyfiou Mgr. Ing. Juditou Gabonaiovou Hrencukovou, v pravnej veci zalobcu
Stavebné bytové druZstvo Rozfava, ICO: 31 686 966, so sidlom v RoZfave, Budovatel'ska 49, zastlipené
JUDr. Erikou Simanovou, advokatkou, so sidlom v Roznave, Akademika Hronca 9 proti Zalovanému v 1.
rade E. U., nar. XX. XX.XXXX a Zalovanej v 2. rade F. U., nar. XX.XX.XXXX, obidvaja naposledy bytom
Q. XXX, t. €. obidvaja na neznamom mieste, v konani zastupeni opatrovnikom JUDr. Petrom Dudi¢om,
Statnym zamestnancom Okresného sudu KoSice - okolie, o zaplatenie 1.332,60 Eur s prisluSenstvom,
takto

rozhodol:

Sud zavazuje zalovanéhov 1. a 2. rade zaplatit Zalobcovi spolo¢ne a nerozdielne 1.332,60 Eur
s Urokom z omeskania vo vyske 5,15 % ro¢ne z dlznej sumy od 26.08.2014 do zaplatenia,
do troch dni od pravoplatnosti rozsudku.

Siud zavazuje zalovanéhov 1. a 2. rade zaplatit Zalobcovi spolo¢ne a nerozdielne trovy konania
v sume 79,50 Eur z titulu zaplateného sudneho poplatku a v sume 286,30 Eur z titulu trov pravneho
zastupenia zalobcu, do troch dni od pravoplatnosti rozsudku.

odovodnenie:

Zalobca sa podanou Zalobou proti Zalovanému 1/ a 2/ doméahal zaplatenia sumy 1.332,60 Eur, s Grokom
z omeskania vo vyske 5,15 % ro€ne z dlZznej sumy od 26. 08. 2014 do zaplatenia a nahrady trov konania.

Zalobu odévodnil tym, ze Zalovany 1/ a 2/ st vlastnikmi bytu nachadzajuceho sa v Slavo$ovciach v
bytovom dome sup. €. 273, bytu €. 21. Podla §8, §8a zakona &. 182/1993 Z.z. zabezpecuje Zalobca
vykon spravy pre uvedeny byt. Zalovani su povinni platit za vykon spravy Ghradu a prispievat do fondu
oprav domu a za plnenia poskytované s uzivanim predmetného bytu vo vySke mesacnych zalohovych
platieb s tym, Ze Zalobca vykona raz ro¢ne vyuc¢tovanie nakladov za dodavku tepla, teplej a studenej vody
a fondu oprav a vygisli nedoplatok, resp. preplatok thrad. Zalovani nezaplatili Uhradu za vykon spravy
riadne a v€as. Za obdobie od 01.01.2014 do 31. 08. 2014 eviduje Zalobca u Zalovanych nedoplatok
uhrad za vykon spravy v€itane uhrad za poskytované plnenia a ihrad do fondu oprav vo vyske 1.332,60
Eur, ktory Ziada uhradit spolu s irokom z omeskania 5,15 % ro¢ne od 26.08.2014 do zaplatenia.

Tunajsi sud vo veci vydal platobny rozkaz €. k. 14Ro/273/2014 - 15 zo diia 17. 09. 2014, ktory bol zruSeny
uznesenim €. k. 14Ro0/273/2014 - 27 zo dha 02. 12. 2014 pre nemoznost jeho doru€enia zalovanému
1/ a 2/ do vlastnych ruk.

V priebehu konania nebolo mozné zistit miesto su¢asného pobytu Zalovanych, sud im preto ustanovil
opatrovnika na ich zastupovanie v tomto konani podla ust. § 29 ods. 2,6 O.s.p., uznesenim ¢&. k.
6C/41/2015 - 52 zo diia 21.05.2015.



Zalobca pocas celého konania trval na podanej Zalobe.

Opatrovnik Zalovaného 1/ a 2/ prevzal predvolanie na pojednavanie dia 14.07.2015 a dia 07.09.2015
0 10.00 hod. telefonicky ospravedinil svoju neucast na pojednavani a uviedol, Ze nema navrhy na
doplnenie dokazovania a suhlasi, aby sud pojednaval, pripadnej aj rozhodol v predmetnej veci v jeho
nepritomnosti.

Sud vec prejednal a rozhodol v nepritomnosti opatrovnika Zalovaného 1/a 2/, podla § 101 ods. 2 O.s.p..
Pravna zastupkyfia Zalobcu na pojednavani uviedla, Ze trva na podanom zalobnom navrhu a Ziada,
aby sud zaviazal Zalovanych zaplatit' Zalobcovi spolo¢ne a nerozdielne 1.332,60 Eur s roénym 5,15 %
urokom z omes$kania z dlZznej sumy od 26.08.2014 do zaplatenia a nahradit trovy konania. Poukazala na
dévody uvedené v pisomnom vyhotoveni Zalobného navrhu. Zalovana suma tvori nedoplatok za vykon
spravy a prispevku do fondu oprav a za plnenia poskytované s uzivanim predmetného bytu vo vyske
mesacnych zalohovych platieb vo vyske 1.332,60 Eur za obdobie od 01.01.2014 do 31.08.2014, ktory
do dnedného dria nebol zaplateny. Trovy vycislila vo vyske 365,80 Eur, z toho sudny poplatok ¢ini 79,50
Eur a trovy pravneho zastupenia vo vySke 286,30 Eur, za tri ukony pravnych sluzZieb (prevzatie a priprava
na pojednavanie, pisomné podanie na sud a ucast na dnednom pojednavani), kde hodnota jedného
ukonu €ini 71,37 Eur + dvakrat reZijny pausal vo vyske 8,04 Eur a raz 8,39 Eur, v celkovej vyske 238,58
Eur a + 20% DPH vo vySke 47,72 Eur.

Sud sa oboznamil s listinnymi dékazmi predloZzenymi Zalobcom - Vypis z LV &. 778, Zmluva o vykone
spravy €. 142/2008 zo dna 16.04.2008, sumarnou analyzou platieb za obdobie od 01.11.2012 do
31.08.2014, platobnym rozkazom zo dfa 17.09.2014.

Z vypisu z Katastra nehnutelnosti z listu viastnictva &. 778 zo dfia 07.09.2015 vyplyva Ze vlastnikmi
nehnutelnosti v katastralnom uzemi SlavoSovce, bytovka supisné &islo 273 na parcele &. 1930/8, a to
bytu €. 21, 2. poschodie a spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych €astiach a zariadeniach domu vo
velkosti 470/10000 su zalovani 1/ a 2/, v podiele 1/1. Titulom nadobudnutia vlastnickeho prava bola
kupna zmluva V1637/06-138/07.

Zo Zmluvy o vykone spravy €. 142/2008 zo dria 16.04.2008 (dalej len ,Zmluva o vykone spravy*) vyplyva,
Ze bola uzavretd medzi zalobcom ako spravcom a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome so
supisnym ¢&. 273 v SlavoSovciach, zapisanom v katastri nehnutefnosti na LV €. 778. Predmetom Zmluvy
o vykone spravy je v zmysle ¢lanku Il. bodov 1 a 2 komplexné zabezpec€enie vykonu spravy domu, ktorou
je obstaravanie sluzieb a tovaru, a zavazok vlastnikov v dome uhradzat’ za plnenie predmetu zmluvy,
poskytnuté plnenia a dodané sluzby naklady s nimi suvisiace, preddavky do fondu prevadzky, udrzby a
oprav a dohodnutl odplatu za realizovany vykon spravy. Clanok V. Zmluvy o vykone spravy upravuje
Prava a povinnosti vlastnikov v dome, pri€om v zmysle bodu 8 je vlastnik v dome povinny mesacne do
25. dila v beZznom mesiaci uhradzat’ na bankovy u¢et domu Uhrady za pInenie spojené s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru a poplatok za vykon spravy, a dalej podfa bodu 9 je vlastnik v dome povinny
mesacne do 25. dia v beZnom mesiaci uhradzat preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to
od prvého diia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zo sumarnej analyzy platieb za obdobie od 01.11.2012 do 31.08.2014 vyplyva, Ze dlh Zalovanych 1/ a
2/ na neuhradenych platbach predstavuje 1 332,60 Eur, priom mesacny predpis platby je za obdobie
11/2012 - 02/2013 vo vySke 185,40 Eur, za obdobie 3/2013 - 5/2014 vo vySke 185,31 Eur a za obdobie
od 06/2014 - 8/2014 vo vySke 135,35 Eur a zalobca si podanou Zalobou uplatnil platby predpisané za
obdobie 1/2014 az 8/2014.

Na zaklade vykonaného dokazovania sud dospel k zaveru, Ze Zaloba Zalobcu je dévodna tak, ako je
uvedené vo vyroku tohto rozsudku, a preto jej v celom rozsahu vyhovel.

Podla ust. § 10 ods. 1 zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni u¢innom do 31. marca 2010, t.j. v Case uzavretie Zmluvy o vykone spravy (dalej len ,zakon o
vlastnictve bytov*), vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou
o spoloCenstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu
prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého diia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava
do katastra nehnutefnosti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané



naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v.dome vykonavaju uhrady do fondu
prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, ak sa dvojtretinovou vaésinou
hlasov v&etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodli inak.

Podfa ust. § 10 ods. 6 zakona o vlastnictve bytov, Uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na u¢et domu v banke. Pri rozu¢tovani uhrad za
plnenia sa zohladfiuje miera vyuZivania spolo€nych €asti domu a spolo&nych zariadeni domu vlastnikmi
bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového
priestoru vdome uhradza priamo dodavatefovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru povazuje najma osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu, odvoz odpadov, €istenie Zump, uzivanie
vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vodarenskych spolo€nosti a
odvadzanie odpadovych véd.

Vykonanym dokazovanim mal sud za preukazané, Ze zalovani 1/ a 2/ su vlastnikmi bytu &. 21,
nachadzajuceho sa v SlavoSovciach, v bytovom dome so supisnym €. 273, zapisanym na liste vlastnictva
€. 778, ako aj vySku mesacnych predpisov uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru, poplatku za vykon spravy a preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav. Zo sumarnych
analyz platieb je zrejmé, Ze Zalovani 1/ a 2/ nevykonali uhrady za Zalované obdobie od 01.01.2014
do 31.08.2014, pricom im ako vlastnikom bytu boli poskytované sluzby v bytovom dome v zmysle
Zmluvy o vykone spravy. Povinnost poukazovat preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav v zmysle
ustanovenia § 10 ods. 1 zakona o vlastnictve bytov a uhradzat uhrady za plnenia v zmysle ustanovenia §
10 ods. 6 zékona o vlastnictve bytov zavazuje podla citovanych zakonnych ustanoveni ako aj prislusnych
ustanoveni Zmluvy o vykone spravy vlastnikov bytov. Preto v zmysle citovanych ustanoveni zakona
o vlastnictve bytov bolo povinnostou Zalovanych 1/ a 2/ ako vlastnikov bytu poskytovat dodavatelovi
sluzieb a prac preddavkové mesaéné uhrady. Nakolko Zalovani 1/ a 2/ si tato svoju povinnost nesplnili,
zaviazal ich sud na uhradu Zalovanej sumy 1 332,60 Eur.

Podla ust. § 517 ods. 1 OZ, dIZznik, ktory svoj dlh riadne a v&as nesplni, je v omeskani. Ak ho nesplni ani
v dodatoCnej primeranej lehote poskytnutej mu veritelom, ma veritel pravo od zmluvy odstupit; ak ide o
delitelné plnenie, mézZe sa odstupenie veritela za tychto podmienok tykat aj len jednotlivych plneni.

Podla odseku 2 uvedeného ustanovenia, ak ide 0 omeskanie s plnenim pefazného dlhu, ma veritel
pravo pozadovat od diZznika popri plneni uroky z omeskania, ak nie je podla tohto zakona povinny
platit’ poplatok z omes8kania; vySku urokov z omeskania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci
predpis.

Podla ust. § 3 Nar. vlady &. 20/2013 Z.z. ktorym sa meni a dopifia nariadenie vlady Slovenskej republiky
€. 87/1995 Z.z. ( u€inny od 01. 02. 2013 ), vyska urokov z omeskania je o pat’ percentualnych bodov
vySSia ako zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému drfiu omeskania s
plnenim pefazného dlhu.

Podla ust. § 10c uvedeného nariadenia vlady, ak zavazkovy vztah vznikol pred 1. februarom 2013, vyska
urokov z omeskania sa riadi podla predpisov u&innych k 31. januaru 2013 aj za dobu omeskania po
31. januari 2013.

Zalovany sa dostal do omeskania so zaplatenim svojho pefiazného zavazku v zmysle ust. § 517
Obgianskeho zakonnika tym, Ze nezaplatil Ghrady za vykon spravy. Urok z ome$kania si Zalobca uplatnil
od 26. 08. 2014. Vy3ku uroku si uplatnil Zalobca k prvému drfiu omeskania v zmysle ¢l. 1 zakona ¢&.
20/2013 Z.z., u€inného v ¢ase omeskania, vo vyske 5,15 %, ktoré boli tvorené zakladnou sadzbou
Eurdpskej centralnej banky a pripocitanim 5 percentualnych bodov. Sud priznal urok z omeskania vo
vySke a za obdobie v rozsahu uplatnenom Zalobou, ktorou je viazany.

Zhodnotenim vykonaného dokazovania sud dospel k zaveru, Ze Zalobca sa dévodne domahal zaplatenia
Zalovanej sumy vratane uplatneného uUroku z omeskania, preto Zzalobe vyhovel.



Trovy konania pozostavali z nahrady zaplateného sudneho poplatku za podanu Zalobu v sume 79,50 Eur
a z trov pravneho zastupenia za tri ukony pravnej sluzby /prevzatie zastupenia a priprava pojednavania,
podanie Zaloby dria 16. 09. 2014 a ucast na pojednavani dria 08.09.2015 /.

Odmena za jeden ukon pravnej sluzby podla ust. § 10 ods. 1 vyhl. & 655/2004 Z. z. predstavovala sumu
71,37 Eur/1 Ukon, spolu za tri ukony sumu 214,11 Eur.

K ukonom bol pripo€itany rezijny pausal, podla ust. § 16 ods. 3 uvedenej vyhlasky, tzn. za dva ukony
vykonané v roku 2014 vo vySke 16,08 Eur (2x8,04 Eur) a rezijny puSél za jeden ukon vykonany v roku
2015 vo vyse 8,39 Eur.

Spolu odmena a rezijny pausal predstavuju vySku 238,58 Eur. Pravna zastupkyrfa zalobcu preukazala,
Ze je platitelkou dane z pridanej hodnoty, z toho dévodu sud priznal DPH vo vyske 20 % z priznanej
tarifnej odmeny a rezijného pau$alu, a to vo vySke 47,72 Eur, v zmysle ust. § 18 ods. 3 uvedenej vyhlasky.
Spolu trovy pravneho zastupenia predstavovali vySku 286,30 Eur.

Vyrok o nahrade trov konania sa opiera o ustanovenie § 142 ods. 1 O.s.p. Celkova nahrada trov konania,
v sume 79,50 Eur z titulu zaplateného sudneho poplatku a v sume 286,30 Eur z titulu trov pravneho
zastupenia zalobcu, ktoru je Zalovany 1/ a 2/ povinny zaplatit' pravnej zastupkyni Zalobcu, podla ust. §
149 ods. 1 O. s. p., v spojitosti s ust. § 151 ods. 1 Obgianskeho zdkonnika.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je pripustné odvolanie v lehote do 15 dni odo dna jeho doruéenia na Krajsky sud
v KoSiciach prostrednictvom tunajSieho sudu.

V odvolani sa ma popri vSeobecnych nalezitostiach /§ 42 ods. 3 O. s. p./, uviest proti ktorému
rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, v ¢om sa toto rozhodnutie alebo postup sudu povazuje
za nespravny a ¢oho sa odvolatel domaha. Odvolanie proti rozsudku alebo uzneseniu, ktorym bolo
rozhodnuté vo veci samej mozno odévodnit iba odvolacimi dévodmi uvedenymi v § 205 ods. 2 O. s.
p.. Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada a dévody odvolania mézZe odvolatel rozSirit len do uplynutia
lehoty na odvolanie. Ak v horeuvedenej lehote u€astnici konania nepodaju odvolanie proti rozhodnutiu,
rozhodnutie nadobudne pravoplatnost a po uplynuti lehoty uvedenej vo vyroku rozhodnutia sa stane
vykonatelnym. Ak povinny dobrovolne nespini ¢o mu uklada vykonatelné rozhodnutie, opravneny méze
podat navrh na sudny vykon rozhodnutie alebo navrh na vykonanie exekucie podla zakona €. 233/1995
Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuénej ¢innosti.



