Sud: Okresny sud Bratislava IV

Spisova znacka: 40C/26/2022

IdentifikaCné Cislo sudneho spisu: 1422202058

Déatum vydania rozhodnutia: 09. 11. 2022

Meno a priezvisko sudcu, VSU:  JUDr. Michal Kubi$

ECLI: ECLI:SK:0OSBA4:2022:1422202058.4

Opravné uznesenie

Okresny sud Bratislava IV v spore zalobcu: Mgr. G. M., rod. M., nar. XX. XX.XXXX, trvale bytom D. XXXX/
X, XXX XX Bratislava, zastupeny Legal Partners Slovakia, advokatska kancelaria, s.r.o., so sidlom Nam.
1. méja 3, 811 06 Bratislava, ICO: 36 786 110, proti Zalovanej: MUDr. N. M., rod. M., nar. XX.XX.XXXX,
trvale bytom M. E.-F. XXXX/XX, XXX XX Bratislava, o nahradenie prejavu vole, takto

rozhodol:

rozhodol:

Sud opravuje pisomné vyhotovenie rozsudku &.k. 40C/26/2022-282 zo dna 03.11.2022 v Casti vyroku
I. a ll. rozsudku nasledovne :

namiesto:

,|. Zalovana je povinna uzavriet v postaveni kupujlcej so Zalobcom v postaveni predavajiceho Kupnu
zmluvu v nizSie uvedenom zneni podpisanu Zalobcom dfia 01.06.2022 a sud nahradza prejav vole
zalovanej: N. M., rodena M., trvale bytom: M. E.-F. 1930/13, XXX XX Bratislava - Dubravka, narodena:
XXX XXXX, rodné &islo: XXXXXX/XXXX, tak, ze zalovana uzatvara v postaveni kupujucej so zalobcom:
G.D., trvale bytom:S., 821 XX Bratislava - A., narodeny: XX.XX.XXXX, rodné &islo: XXXXXX/XXXX,
podpisanym v postaveni predavajuceho na Kdpnej zmluve dfia XX.06.2022, Kipnu zmluvu v tomto
zneni:

KUPNA ZMLUVA

uzatvorena podla §§ 588 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich zmien
a doplnkov (v dalsom texte iba Obcdiansky zakonnik) a zakona €. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v plathnom zneni (v dalSom texte iba Zakon o vlastnictve bytov) medzi:

1. Mgr. G.D., rodenyD.

bytom:S., XXX XX Bratislava - A.

narodeny: XX. XX.XXXX

rodné ¢&islo: XXXXXX/XXXX

Statna prislusnost: Slovenska republika
bankové spojenie: W. obchodna banka, a. s.
¢. Uctu: IBAN: E BIC(SWIFT) V.

(v dalSom texte ako Predavajuci)

2. MUDr. N. M., rodena M.

bytom: M. E. F. XXXX/XX, XXX XX Bratislava - Dubravka
narodena: X.XX.XXXX

rodné ¢&islo: XXXXXX/XXXX

Statna prislusnost: Slovenska republika

(v dalSom texte ako Kupuijuca)

Tato Kdpna zmluva je dalej v texte oznaCovana iba ako Zmluva.



Predavajuci a Kupujuca su dalej v texte spolo€ne oznaCovani aj ako Zmluvné strany a ktorakolvek z
nich ako Zmluvna strana.

Cl. | Predmet kupy

1.1 Predavajuci je spoluvlastnikom nasledovného nehnutefného majetku, ktorého prevod je Predmetom
kupy podfa tejto Zmluvy:

1 byt &islo XX na 4. poschodi vo vchode M. E.-F. 13 v Bratislava-N., v bytovom dome so stupisnym &islom
XXXX postavenom na pozemku - parcelné €islo XXXX, XXXX a XXXX, vo velkosti spoluvlastnickeho
podielu 1/6, zapisany na Liste vlastnictva €islo XXXX, okres Bratislava IV, obec Bratislava - m.¢. N,
katastralne uzemie N., vedenom Okresnym uradom Bratislava (dalej len Byt),

2 podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu a na prislusenstve,
prisluchajuceho k Bytu, vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 6371/199440 (dalej len Podiel na
spoloénych €astiach, zariadeniach a prisluSenstve bytového domu),

3 parcela registra ,S.“ evidovanej na katastralnej mape, parcelné €Cislo XXXX, o vymere 222 m2,
druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na Liste vlastnictva &islo XXXX),,1, pre okres
Bratislava IV, obec Bratislava - m.&. N., katastralne uzemie N., vedenom Okresnym uradom Bratislava,
vo vefkosti spoluvlastnickeho podielu 6371/1196640 (dalej len Parcela €. X),),

4 parcela registra ,S.“ evidovanej na katastralnej mape, parcelné &islo XXXX, o vymere 273 m2, druh
pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na Liste vlastnictva &islo XXXX),,X),, pre okres
Bratislava IV, obec Bratislava - m.&. N., katastralne uzemie N., vedenom Okresnym uradom Bratislava,
vo vefkosti spoluvlastnickeho podielu XXXX),/X),X),XXXXX (dalej len Parcela &. X),

5 parcela registra ,.S." evidovana na katastralnej mape, parcelné Cislo XXXX, o vymere X70 mX, druh
pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na Liste vlastnictva &islo XXXX),,X),, pre okres
Bratislava IV, obec Bratislava - m.&. N., katastralne uzemie N., vedenom Okresnym uradom Bratislava,
vo vefkosti spoluvlastnickeho podielu XXXX),/X),X),XXXXX (dalej len Parcela &. X).

(Byt, Podiel na spoloénych Eastiach, zariadeniach a prislusenstve bytového domu, Parcela €. X),, Parcela
€. X a Parcela &. X su v dalSom texte spolo€ne oznaCované ako Predmet kupy.)

XV momente podpisania tejto Zmluvy je Kupujuca spoluvlastni¢kou Bytu vo velkosti spoluvlastnickeho
podielu 5/6 (zohladfujuc Uznesenie o dediCstve 69D/446/X0XX),-X),48 zo dfia 9.5.X0XX, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dfia X5.5.X0XX v Dedi¢skom konani &islo 69D/446/X0XX),, Dnot 74/
X0XX),M, Identifikacné E&islo spisu: X),4XX),XXXX58) a Predavajuci je spoluvlastnikom Bytu vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu X),/6.

X Predavajuci tymto predava Predmet kupy zo svojho vyluéného vlastnictva Kupujucej, ktora
Predmet kupy nadobudne do svojho vyluéného vlastnictva, a to za vzajomne dohodnutd kipnu cenu
Specifikovanu v &l. IV. bod 4.X), tejto Zmluvy.

Cl. II. Popis Bytu, rozloha Bytu a popis prisluenstva k Bytu

X), Prevadzany Byt uvedeny v €lanku I. tejto Zmluvy pozostava z X obytnych miestnosti a prisluSenstva.
S.elkova podlahova plocha Bytu je 6X,7X), mX.

X Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: X),. miestnost, X. miestnost, X. miestnost, kuchyna,
kupelfia, WS., predsien, Satnik, loggia predsunuta, loggia predsunuta, komora a pivni¢na kopka.

X Vybavenim Bytu je v8etka jeho vnutorna instalacia, okrem stupacich vedeni (potrubné rozvody vody,
plynu, ustredného kurenia, elektroinstalacie, odpady, vratane uzavieracich ventilov) a dalej vstavané
skrine, poStova schranka a zvoncgek.

4 Vlastnictvo Bytu, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohrani¢ené:

5 vstupnymi dverami do Bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo Bytu, vratane zarubni,

6 hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody, plynu a elektrickymi poistkami pre Byt.

Cl. Ill. Urgenie a popis spoloénych &asti domu a spolo&nych zariadeni domu

X.X), S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych €asti domu a spolo€nych zariadeni
domu.

X Spoloénymi ¢astami bytového domu sa na ucely tejto zmluvy podfa § X ods. 4 zakona ¢&. X),8X/
X),99X Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov rozumeju €asti domu
nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecénost, ktoré su uréené pre spolo€né uzivanie. Su to najma: zaklady
domu, strecha, chodby, obvodové mury, prie€elia, vchod, schodisko, vodorovné nosné konstrukcie,
izolagné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

X Spoloénymi zariadeniami domu sa na ucely tejto zmluvy podfa § X ods. 5 zakona ¢&. X),8X/X),99X
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zmien a dopinkov rozumeju zariadenia,



ktoré su ur€ené na spoloCné uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu. Takymito zariadeniami su
najma: kocikaren, praCovna, suSiarne, manglovria, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, vodovodné
pripojky, teplonosné pripojky, kanalizané pripojky, elektrické pripojky, telefénne pripojky, plynové
pripojky, spolo&né prizemné priestory, vzduchotechnika.

4 Velkost Podielu na spoloénych Castiach, zariadeniach a prisluSenstve bytového domu je uréena
podielom podlahovej plochy Bytu k uhrnu podlahovych ploch vSetkych bytov s prisluSenstvom a
podlahovych pléch vSetkych nebytovych priestorov v bytovom dome.

Cl. IV. Kiipna cena a platobné podmienky

X), Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene za Predmet kupy vo vyske X5.000,- EUR (slovom:
dvadsatpattisic eur) (dalej len Kipna cena).

X Zmluvné strany potvrdzuju, Ze su si vedomé, Ze vyska Kupnej ceny je stanovena s ohladom na
zamer Zmluvnych stran dosiahnut dohodou v dedi¢skom konani definitivne vysporiadanie majetku
a dlhov porugitela - Vojtecha Lacu, rod.D., nar. XX.0X.X),9X4, r.c. X40XXX/954, naposledy bytom
M. E. F. XXXX/XX, Bratislava -N., datum damrtia: 09.05.X0XX), a dosiahnut dohodou vysporiadanie
spoluvlastnickych vztahov Zmluvnych stran k Predmetu kupy a ako sucast takého vysporiadania
a vychadza z predpokladu, Ze bude splneny zavazok Zmluvnych stran podfa bodu X.X Zmluvy o
vysporiadani, ktord Zmluvné strany uzavreli diia XX.0X.X0XX (Dalej len Zmluva o vysporiadani).

X Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, a Kupujuci sa zavazuje zaplatit Predavajucemu Kupnu cenu v
defi uzavretia tejto Zmluvy bezprostredne pri podpisani tejto Zmluvy.

4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Kupna cena nebude uhradena riadne a v€as alebo ak Kupujuca
porusi bod X.X Zmluvy o vysporiadani, povazuje sa to za podstatné porusenie tejto Zmluvy Kupujucim a
Predavajuci je opravneny v takom pripade odstupit’ od tejto Zmluvy s G€innostou odstipenia momentom
dorucenia pisomného odstupenia Kupujucemu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kipna cena neméze byt
uhradena formou zapoéitania vzajomnych pohlfadavok Zmluvnych stran.

Cl. V. Prava, povinnosti a vyhlasenia Zmluvnych stran

X), Predavajuci je povinny umoznit odovzdanie Predmetu kupy Kupujucemu v defi zaplatenia Kupnej
ceny.

X Kupujuci vyhlasuje, Ze vzhfadom na jeho spoluvlastnicky a uzivaci vztah k Predmetu kupy:

X je mu pred uzavretim tejto Zmluvy znamy fakticky a pravnym stav Predmetu kupy a to aj na zaklade
oboznamenia sa s vypismi z Listu vlastnictva, na ktorych je Predmet kupy evidovany a

4 Predmetu kupy kupuje v stave v akom sa nachadza v def uzavretia tejto Zmluvy a

5 je znamy obsah Zmluvy o vykone spravy so spolo¢nostou: R. SN. s.r.o0., so sidlom: N. X7, XXX XX R.,
ICO: X58X8994 (dalej len BPD), ktora vykonava spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza Byt a
6 Predavajuci vyhlasuje, Ze nema vedomost, Ze by bol Predmet kipy predmetom sudneho, spravneho,
exekuéného a/alebo iného sporu v ktorom by bol uplatneny akykolvek nérok. Predavajuci zaroven
vyhlasuje, Ze na jeho majetok nebol vyhlaseny konkurz ani vo&i nemu nebolo zaaté konkurzné konanie
alebo nebol podany navrh na exeku€né konanie, nie je v upadku a proti jeho osobe nie su vedené sudne,
spravne a/alebo exekuéné konanie, a zaroven prehlasuje, Ze nema iné pravne povinnosti, pre ktoré by
nebol opravneny s Predmetom kupy nakladat’ a nie si mu zname Ziadne okolnosti, ktoré by mali za
nasledok neplatnost Zmluvy, alebo by mohli ohrozit’ platnost Zmluvy, nadobudnutie vlastnickeho prava k
Predmetu kupy Kupujucim alebo riadne plnenie povinnosti a zavazkov Predavajuceho vo&i Kupujucemu
z tejto Zmluvy.

7 Predavajuci vyhlasuje, Ze jeho vlastnicke pravo k Predmetu kupy nie je ni€im obmedzené, Ze na
Predmete kipy neviazne Ziadna tarcha, Ze nie je zatazeny dlhom z dévodu na strane Predavajuceho
(napr. dih spdsobeny Kupujucou - nedoplatky za sluzby a do fondu oprav BPD) a na Predmete kupy
neviazne ziadne zalozné pravo, zabezpelovacie pravo, vecné bremeno, predkupné pravo ani iné pravo
tretej osoby, ktoré by branilo nadobudnutiu vlastnickeho prava v prospech Kupujuceho a/alebo branilo
al/alebo obmedzovalo uzZivanie Predmetu kupy, s vynimkou zapisov prav podfa zak. €. X),8X/X),99X Z.z.
v zneni zak. €. X),5X),/X),995 Z.z. na Liste vlastnictva €. X564 a Liste vlastnictva €. XXXX),,X),.

8 Predavajuci vyhlasuje, ze neuzavrel s inou osobou, okrem Kupujuceho, zmluvu o buducej kupnej
zmluve, kiipnu zmluvu, zmluvu o buducej najomnej zmluve, nagjomnu zmluvu a ani Zziadnu ind zmluvu,
ktora by akymkolvek sp6sobom obmedzovala vlastnicke pravo Kupujiuceho k Predmetu kupy.

9 Predavajuci vyhlasuje, Ze neexistuje Ziadna listina obmedzujuca jeho vlastnicke a/alebo uzivacie pravo
k Predmetu kupy.

X),0 Predavajuci vyhlasuje, Ze po podpise tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami nezatazi Predmet
kupy resp. neda suhlas so zataZzenim Predmetu kupy Ziadnym vecnym bremenom, zdloZnym pravom,



zabezpec€ovacim prevodom prava alebo inou tarchou akejkolvek povahy (vratane najomného prava) a
neurobi Ziadny ukon, ktorym by stazil nadobudnutie vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu kupy.
X),X), V pripade, ak do nadobudnutia vlastnickeho prava k Predmetu kupy Kupujicim Predavajuci porusi
ktorykolvek z vy8Sie uvedenych zavazkov v tomto ¢lanku Zmluvy, je Kupujuci opravneny od tejto Zmluvy
odstupit’ a Predavajuci sa zavazuje nahradit Kupujucemu Skodu, ktora mu v suvislosti s tym vznikne.
X),X Predavajuci sa zavazuje zaplatit poplatky a dane suvisiace s vlastnictvom a uzivanim Predmetu
kupy vo velkosti alikvotnej k velkosti spoluvlastnickych podielov Predavajuceho na Predmete kupy, ktoré
vynikli do dfa uzavretia tejto Zmluvy.

X),X Zmluvné strany sa dohodli, Ze poénuc uzavretim tejto Zmluvy znada Kupujuci vSetky naklady
suvisiace s Bytom, Podielom na spolo¢nych €astiach, zariadeniach a prisluSenstve bytového domu,
Parcelou X),, Parcelou X a Parcelou X vyluéne Kupujuci (predovietkym platby za sluzby a do fondu
oprav spolo¢nosti BPD) a zodpovednost suvisiacu s uzivanim Bytu, Podielu na spolo€nych &astiach,
zariadeniach a prisludenstve bytového domu, Parcely X),, Parcely X a Parcely X znasa vylu€ne Kupujuci.
X),4 Nedoplatky za sluzby a do fondu oprav podla sumarnej analyzy platieb BPD za obdobie do uzavretia
tejto Zmluvy znasa a zaplati ich Kupujuci.

X),5 Kupuijuci je povinny sa prihlasit k dani z nehnutelnosti v Rozsahu Predmetu kupy.

X),6 Spravny poplatok spojeny s povolenim vkladu vlastnickeho prava podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti znasaju Zmluvné strany rovnym dielom.

Cl. VI. Odstupenie od zmluvy

X), Odstupenie od Zmluvy je mozné z dévodov v Zmluve uvedenych.

X Odstupenie od tejto Zmluvy musi byt urobené pisomne s uvedenim dévodu odstupenia, inak je
neplatné. Tato Zmluva zanika dfiom doru€enia pisomného ozndmenia o odstupeni druhej Zmluvne;j
strane na adresu Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy (alebo na taku adresu, ktora bude
pisomne oznamena po uzavreti tejto Zmluvy jednou Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane ako
zmena adresy uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy); za doru€enie sa povazuje aj odmietnutie prevzatia
zasielky prisluSnou Zmluvnou stranou alebo marne uplynutie lehoty pre vyzdvihnutie zasielky uloZzenej
na poste, o ktorej uloZeni bola prisludna Zmluvna strana riadne informovana.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade odstupenia od tejto Zmluvy, vSetky prava a zavazky Zmluvnych
stran vyplyvajuce z tejto Zmluvy zanikaju a kazda Zmluvna strana je povinna vratit druhej Zmluvnej
strane plnenie od nej prijaté na zaklade tejto Zmluvy. Narok na nahradu Skody nie je vySSie uvedenym
dotknuty.

6.X V pripade u€inného odstupenia od tejto Zmluvy ktoroukolvek Zmluvnou stranou sa Kupujuci, ako aj
Predavajuci zavazuje bezodkladne vykonat vdetky ukony potrebné na to, aby bol Predavajuci zapisany
na prisluSnom liste vlastnictva, na ktorom je evidovany Predmet kupy, ako spoluvlastnik Predmetu kupy
vo velkosti spoluvlastnickeho podielu ako v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy pred prevodom Predmetu
kupy podla tejto Zmluvy; k tomu sa Zmluvné strany zavazuju poskytnat si potrebnu sucinnost. Kazda
Zmluvna strana zodpoveda druhej Zmluvnej strane za Skodu spésobenu v dbsledku porusenia jej
povinnosti uvedenych v tomto odseku.

Cl. VII. Zavere¢né ustanovenia

7.X), Vpripade, ak prislusny okresny uUrad, katastralny odbor prerusi konanie o navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti podla tejto Zmluvy v prospech Kupujuceho, Zmluvné
strany su povinné poskytovat si vzajomne sucinnost a odstranit nedostatky tejto Zmluvy a navrhu na
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, pripadne jeho priloh.

X Vpripade, ak prislusny okresny urad, katastralny odbor zastavi konanie o ndvrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti podla tejto Zmluvy v prospech Kupujiceho, Zmluvné strany su povinné
podpisat znova Kupnu zmluvu s rovnakymi podmienkami ako v tejto Zmluve, upravenu o uvedené
nedostatky.

X Vpripade ak prisludny okresny urad, katastralny odbor zastavi konanie o navrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti podfa tejto Zmluvy z inych dévodov ako odstranitelnych nedostatkov
Zmluvy podfa bodu 7.X tohto €lanku, je ktordkolvek Zmluvna strana opravnena od Zmluvy odstupit.

4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatok za overenie pravosti podpisov na Zmluve uhradi Predavajuci.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli a zavazuju sa, Ze navrh na vklad do katastra nehnutefnosti z titulu
tejto Zmluvy podaju najneskér v X),. pracovny def bezprostredne nasledujuci po dni uzavretia tejto
Zmluvy.



5 Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, mozno tato Zmluvu menit a dopifiat’ len pisomne, a to na
z&klade dohody Zmluvnych strédn vyhotovenej vo forme datovaného dodatku k tejto Zmluve podpisaného
Zmluvnymi stranami.

6 Ak ktorékolvek ustanovenie Zmluvy, ktoré je, stane sa neplatné alebo bude vyhlasené za neplatné
alebo neucdinné, bude sa toto ustanovenie v takomto rozsahu neplatnosti alebo neuc&innosti povazovat
za oddelitelné a bude sa nan hladiet ako zo Zmluvy vymazané, priCom vo zvySnej Casti zostava
Zmluva nedotknuta a teda platna a u¢€inna. Zmluvné strany sa zavazuju nahradit neplatné ustanovenia
ustanoveniami, ktoré zodpovedaju pévodnej voli Zmluvnych stran, ich aéelu a zmyslu.

7 Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne ukony, ich zmluvna volnost’ nie je
obmedzend, uzavretiu tejto Zmluvy nie su na prekazku Ziadne okolnosti, ktoré by branili nakladaniu s
Predmetom kupy a pravo Predavajltceho disponovat s Predmetom klpy nie je ni¢im obmedzené. Dalej
prehlasuju, ze tato Zmluva bola spisana podla ich skutoénej véle a na zaklade pravdivych udajov; Zmluva
bola nimi precitana, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru€ne podpisali. Zmluvné strany
su€asne prehlasuju, Zze tato Zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za inych jednostranne nevyhodnych
podmienok, Ze je pre nich vzajomne vyhodna a Ze pri podpisovani tejto Zmluvy nebol na nich vyvijany
natlak v Ziadnej forme. Prava a povinnosti vyslovne v Zmluve neupravené, vyplyvajuce z tohto pravneho
Ukonu, sa riadia Ob&ianskym z&konnikom.

Il. Zalovana je povinna uzavriet v postaveni zaloZcu so Zzalobcom v postaveni zalozného veritefa Zmluvu
o zriadeni zalozného prava v nizSie uvedenom zneni podpisanu zalobcom dnia XX.06.X0XX a sud
nahradza prejav vble Zalovanej: N. M., rodena M., trvale bytom: M. E. -F. XXXX/XX, XXX XX R. - N,
narodena: X. XX.XXXX, rodné Cislo: XXXXXX/XXXX, tak, ze zalovana uzatvara v postaveni zalozcu so
Zalobcom: G.D., trvale bytom:S., XXX XX R. - A., narodeny: XX.XX.XXXX, rodné &islo: XXXXXX/XXXX,
podpisanym v postaveni zalozného veritela na Zmluve o zriadeni zalozného prava dna XX.06.X0XX,
Zmluvu o zriadeni zaloZzného prava v tomto zneni:

ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA
uzavreta v zmysle § X),5X),a a nasl. ObCianskeho zakonnika (dalej len ,Zmluva®) medzi

Zalozny veritel:

Mgr. G.D., rodenyD.

bytom:S., XXX XX R. - A.

narodeny: XX. XX.XXXX

rodné Gislo: XXXXXX/XXXX

8t. prisluSnost: SR

bankové spojenie: W. obchodna banka, a.s.
¢. Uuctu: IBAN: E BIS. (SWIFT) V.

(dalej ako Zalozny veritel alebo Zmluvna strana)
a

Zalozca:

MUDr. N. M., rodena M.

bytom: M. E. F. XXXX/XX, XXX XX R. - N.

narodena: X. XX.XXXX

rodné €islo: XXXXXX/XXXX

§t, prisluSnost: SR

bankové spojenie:

€. uctu IBAN:

(dalej ako ZaloZca alebo Zmluvna strana)

(Zalozny veritela Zalozca dalej spolu len Zmluvné strany a kazdy z nich samostatne len Zmluvna strana)
za nasledovnych podmienok:

Cl. I. Predmet zmluvy a zabezpe&ovana pohladavka

X),. DRa .... uzavreli Zalozny veritel, vtedy v pravnom postaveni predavajuceho a ZalozZca, vtedy v
pravnom

Postaveni kupujuceho, Kupnu zmluvu (dalej len Kupna zmluva) [kedZe si pani N. M. nesplnila svoj
z&vazok uzavriet Kupnu zmluvu v lehote podfa Zmluvy o buducej Kupnej zmluve a Zmluve o zriadeni
zalozného prava zo dia XX.0X.XO0XX a prejav jej vble uzavriet Kupnu zmluvu bude nahradeny



rozhodnutim sudu na zaklade Zaloby o nahradenie prejavu vlle, za defi uzavretia Kipnej zmluvy sa
povazuje defi pravoplatnosti rozhodnutia sudu, ktorym bude nahradeny prejav vole pani M.y L.ej uzavriet
Kuapnu zmluvu]. V €lanku IV. Kipnej zmluvy sa ZaloZca zaviazal zaplatit' ZaloZznému veritefovi za predmet
kupy kupnu cenu vo vyske X5.000,- EUR (dalej len Pohladavka na zaplatenie kupnej ceny).

X. Q. strany boli u&astnikmi dedi¢ského konania v dedi¢skej veci po poruditefovi - SD., rod.D.,
nar. XX.0X.X),9X4, r.c. X40XXX/954, naposledy bytom M. E. F. XXXX/XX, R. - N., datum umrtia:
09.05.X0XX), (dalej len Poruditel), ktoré bolo vedené poverenym notarom JUDr. B. Macak so sidlom
notarskeho Uradu na S.¢. 7/S., XXX 09 R. (dalej len Notar), 69D/446/X0XX),-X),05, Dnot 74/X0XX),M,
Identifikacné Eislo spisu: X),4XX),XXXX58 (dalej len Dedi¢ské konanie). Q. strany uzavreli v Dedi¢skom
konani dfia 09.05.X0XX Dohodu dedi¢ov o vyporiadani dedi¢stva (dalej len Dohoda dediCov), ktora
bola dria 09.05.X0XX schvalend Uznesenim o dedistve 69D/446/X0XX),- X),48, ktoré nadobudlo
pravoplatnost diia X5.05.X0XX (dalej len Uznesenie o dedi€stve 69D/446/X0XX),).

X. Diia XX.0X.X0XX uzavreli Q. strany Zmluvu o vysporiadani (dalej len Zmluva o vysporiadani).

4. Predmetom Zmluvy je zriadenie zaloZzného prava k nehnutelnostiam ZaloZcu v prospech ZaloZzného
veritela na zabezpecenie pohladavky Zalozného veritela.

5. Zalozné pravo zriadené na zaklade tejto Zmluvy zabezpeduje:

X), Pohladavku na zaplatenie kupnej ceny, kazdu pohladavku Zalozného veritela vratane jej
prisludenstva, ktora vznikla alebo vznikne na zaklade alebo v suvislosti s Dohodou dediov, na zaklade
alebo v suvislosti s Uznesenim o dedi¢stve 69D/446/X0XX), a na zaklade alebo v suvislosti so Zmluvou
0 vysporiadani;

X pohladavku Zalozného veritefa na uhradenie nakladov suvisiacich so zriadenim Zalozného prava
podfa tejto Zmluvy a s jeho pripadnym vykonom;

X pohladavku ZaloZného veritela a jej prisluSenstvo, ktora vznikne v désledku alebo v suvislosti s/so:
4 zmenou pravneho vztahu alebo zavazku zalozeného Kidpnou zmluvou, Zmluvou o vysporiadani a
Uznesenim o dedi¢stve 69D/446/X0XX),,

5 nahradenim zavazku Zalozcu z Kupnej zmluvy, Zmluvy o vysporiadani a z Uznesenia o dedi¢stve
69D/446/X0XX), novym zavazkom,

6 plnenim ZaloZcovi z neplatnej Kupnej zmluvy, Zmluvy o vysporiadani a z Uznesenia o dediCstve
69D/446/X0XX), a plnenim bez pravneho dévodu alebo z pravneho dévodu, ktory odpadol,

7 odstupenim od Kupnej zmluvy a odstipenim od Zmluvy o vysporiadani (dalej pre vSetky hore uvedené
pripady alebo ktorykolvek z nich Pohlfadavka).

6. Q. strany sa dohodli, Ze ako najvysSiu hodnotu istiny, do ktorej sa Pohladavka zabezpec&uje zaloZnym
pravom zriadenym touto Zmluvou, v zmysle ust § X),5X),b ods. X zakona €. 40/X),964Zb. uréuju sumu
75.000,- EUR.

Cl. Il. Zaloh

X),. ZaloZca je, resp. sa po podpisani tejto Zmluvy stane vyluénym vlastnikom, t. j. v podiele X),/X),,
nasledovného nehnutefného majetku:

X),.X),.X), byt €islo XX na 4. poschodi vo vchode M. E.-F. X),X v R.-N., v bytovom dome so supisnym
Cislom XXXX postavenom na pozemku - parcelné &islo XXXX, XXXX a XXXX, zapisany na Liste
vlastnictva €islo XXXX, okres R. IV, obec R. - m.¢. N., katastralne uzemie N., vedenom Okresnym uradom
R. (dalej len Byt),

X podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu a na prisluSenstve,
prisluchajuceho k Bytu, vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 6X7X),/X),99440 (d'alej len Podiel na
spoloénych €astiach, zariadeniach a prisluSenstve bytového domu),

X parcela registra ,S.“ evidovana na katastralnej mape, parcelné Cislo XXXX, o vymere XXX mX, druh
pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na Liste vlastnictva €islo XXXX),,X),, pre okres R. |V,
obec R. - m.€. N., katastralne uzemie N., vedenom Okresnym uradom R., vo velkosti spoluvlastnickeho
podielu XXXX),/X),X),XXXXX (dalej len Parcela €. X),),

4 parcela registra ,S.“ evidovana na katastralnej mape, parcelné &islo XXXX, o vymere X7X mX, druh
pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na Liste vlastnictva €islo XXXX),,X),, pre okres R. |V,
obec R. - m.€. N., katastralne uzemie N., vedenom Okresnym uradom R., vo velkosti spoluvlastnickeho
podielu XXXX),/X),X),XXXXX (dalej len Parcela €. X),

5 parcela registra ,S.“ evidovana na katastralnej mape, parcelné Cislo XXXX, o vymere X70 mX, druh
pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na Liste vlastnictva €islo XXXX),,X),, pre okres R. |V,
obec R.-m. &. N, katastrélne uzemie N., vedenom Okresnym uradom R., vo velkosti spoluvlastnickeho
podielu XXXX),/X),X),XXXXX (dalej len Parcela €. X).



(Byt, Podiel na spoloénych €astiach, zariadeniach a prislusenstve bytového domu, Parcela €. X),, Parcela
€. X a Parcela &. X su v dalSom texte spolo€ne alebo ktorakolvek z nich oznaCované ako Zéloh.)

X. Na zabezpecCenie Pohfadavky ZaloZzného veritela a jej prislusenstva dava ZaloZca Zaloznému
veritelovi do zalohu Zaloh 3pecifikovany v bode X),. tohto &lanku Zmluvy.

X. Zalozny veritel vyhlasuje, Ze Zaloh prijima.

Cl. lll. Vznik, zanik a vykon zalozného prava

X),. Navrh na vklad zalozného prava poda Zalozny veritel. Spravny poplatok za navrh na vklad znasaju
zmluvné strany rovnym dielom.

X. Ak prislusny organ konanie o vklad zaloZzného prava prerusi, Q. strany bez zbytoéného odkladu
vykonaju opatrenia potrebné na odstranenie zistenych nedostatkov tak, aby dosiahli Uc¢el sledovany
Zmluvou.

X. Ziadost o vymaz zaloZzného prava poda Zalozca; Zalozny veritel pre tento Gel poskytne ZaloZcovi
primeranu sucinnost. Zalozny veritel nezodpoveda ZaloZzcovi ani tretej osobe za Skodu vzniknuta v
ddsledku nedodrzania povinnosti ZaloZcu poZiadat prislusny organ o vymaz zalozného prava.

4. Ak Pohladavka nebude riadne a v€as splnena, mdze sa Zalozny veritel v ramci vykonu zalozného
prava uspokojit’ predajom Zalohu, a to ktorymkolvek spésobom :

a) priamym predajom tretej osobe,

b) na drazbe podla osobitného zakona alebo

c¢) predajom podla osobitnych zakonov.

5. Zalozny veritel je opravneny zmenit spdsob vykonu zalozného prava. Zmenu spbésobu vykonu
z&loZzného prava Zalozny veritel pisomne oznami Zalozcovi.

6. Za priamy predaj Zalohu vopred uréenej osobe sa pre ucely vykonu zalozného prava rozumie predaj
Zaloznym veritefom vopred urenej tretej osobe, ktora zaplati za predmet zaloZného prava cenu v mieste
a Case obvykla, pricom sa Q. strany dohodli, Ze takto uréenu cenu Zalohu budld povazovat za cenu
stanovenu v sulade s § X),5X),m ods. 8 Obc&ianskeho zakonnika.

7. O predaji Zalohu bude Zalozny veritel informovat' v sulade s § X),5X),m, ods. X), Ob¢ianskeho
zakonnika.

8. Naklady v suvislosti s vykonom zaloZzného prava su sucastou zabezpelovanej Pohladavky a ich
zaplatenie je rovnako zabezpecené zélozZnym pravom podfa tejto Zmluvy.

9. Zalozny veritel je povinny bez zbyto€ného odkladu vydat ZaloZcovi vytaZzok predaja Zalohu
prevysujuci jeho zabezpedenu Pohladavku po odpoditani vSetkych nevyhnutne a u€elne vynaloZenych
nakladov v suvislosti s vykonom zéloZného prava.

Cl. IV. Vyhlasenia a povinnosti ZaloZcu

X),. ZaloZca vyhlasuje, Zze ku diiu uzatvorenia Zmluvy:

a) na Zalohu neviazne Ziadna tarcha, obmedzenie ani ind pravna povinnost (vratane najomnych a
podnajomnych vztahov alebo akychkolvek uzivacich prav); s vynimkou tiarch, ktorych existencia je
zrejma zo zapisov na Liste vlastnictva €. S a na Liste vlastnictva & XXXX),,X), v Ease uzavretia tejto
Zmluvy,

b) neprebieha ani nehrozi Ziadne spravne, sudne, exekuéné alebo iné konanie suvisiace

so Zalohom,

C) nema iné pravne povinnosti, pre ktoré by nebol opravneny so Zalohom nakladat' v sulade s touto
Zmluvou a nie su mu zname ziadne okolnosti, ktoré by mali za nasledok neplatnost Zmluvy, alebo by
mohli ohrozit platnost Zmluvy, zriadenie ZaloZzného prava k Zalohu alebo riadne plnenie povinnosti a
zdvazkov Zalozcu z tejto Zmluvy,

d) neuzavrel s inou osobou, okrem Zalozného veritela, ind zmluvu tykajucu sa Zalohu, najme nie
ind zaloznu zmluvu, kipnu zmluvu, najomnud zmluvu a ind zmluvu, ktord by akymkolvek spésobom
obmedzovala alebo znemozZiiovala zriadenie Zalozného prava k Zalohu podla tejto Zmluvy,

e) neexistuje Ziadna listina obmedzujuca jeho vlastnicke pravo k Zalohu alebo obmedzujica nakladanie
so Zalohom v sulade s touto Zmluvou,

f) bude riadne a v€as platit' dane a poplatky, pripadne dalSie naklady (na udrzbu a pod.), ktoré su spojené
so Zalohom. ZaloZca sa zavazuje Zaloh po uzavreti tejto Zmluvy riadne udrziavat.

X. ZéaloZca:

a) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu ZaloZzného veritela az do Uplného splatenia Pohladavky:
aa) neprevedie Zaloh;

ab) nezatazi Zaloh (predovSetkym zaloznym pravom a vecnym bremenom) v prospech tretej osoby,
vratane najomnych a uzivacich prav k Zalohu alebo jeho ¢asti;



b) zabrani znehodnoteniu Zalohu a zdrzi sa konania, ktoré by prava Zalozného veritela poruSovalo;

c) Zaloznému veritefovi alebo nim poverenej osobe umozni vstup na Zaloh / do Zalohu a poskytne
pozadovanu sucinnost (najma za ucelom obhliadky a zamerania, prip. vykonania ukonov potrebnych k
vyhotoveniu znaleckého posudku pre ucely zistenia ceny Zalohu);

d) informuje Zalozného veritefa o vSetkych relevantnych skuto€nostiach a predlozi jej vSetky relevantné
doklady suvisiace so Zalohom;

e) v pripade, Ze bude zriadené poistenie Zalohu, do X),0 dni od vzniku poistenia Zalohu pisomne oznami
poistovatelovi vznik zaloZného prava k Zalohu a poziada poistovatela o vinkulaciu poistného plnenia
za podmienok stanovenych Zaloznym veritefom; oznamenie s potvrdenim poistovatela o jeho prijati
odovzda ZaloZca Zaloznému veritelovi v rovnakej lehote.

X. Zalozny veritel ma pravo pozadovat od ZaloZcu zmluvnu pokutu a ZaloZzca ma v takom pripade
povinnost’ tuto zaplatit, ak:

a) sa na zaklade rozhodnutia sudu alebo na zaklade inej pravnej skutoCnosti preukaze, ze Zaloh v ¢ase
uzatvorenia Zmluvy nebol z dévodu na strane ZaloZcu majetkom ZaloZcu;

b) Zalozca strati vlastnicke pravo k Zalohu po uzatvoreni tejto Zmluvy;

c¢) Poru8i zavazok uvedeny v Zmluve alebo

d) jeho vyhlasenie sa ukaze ako nepravdivé;

a to vo vysSke Pohladavky ku diu, kedy nastane tu uvedena skutoCnost. Zmluvnou pokutou nie
je dotknuté pravo na nahradu Skody, ktora ZaloZznému veritefovi v désledku porusenia predmetne;j
povinnosti vznikla a prevysSuje vy8ku zmluvnej pokuty.

Cl. V. Zavere&né ustanovenia

X),. ZaloZca podpisom tejto Zmluvy splnomociiuje Zalozného veritela, ktory podpisom tejto Zmluvy toto
splnomocnenie prijima, podat navrh na vklad zaloZzného prava k Zalohu podla tejto Zmluvy.

X. Zmluva nadobuda platnost’ a pre Q. strany je zavézna dfiom jej podpisu Zmluvnymi stranami. V
pripade neplatnosti alebo neucinnosti jednotlivych ustanoveni Zmluvy nebudd dotknuté jej ostatné
ustanovenia. Zmluva méze byt menena alebo doplfiovana iba na zaklade dohody Zmluvnych stran
formou pisomného dodatku.

X. Zalozné pravo zriadené na zdklade tejto Zmluvy zanikne najma uplnym splatenim Pohfadavky v
plnom rozsahu vratane jej prisludenstva. Zalozny veritel vyda ZaloZcovi o uplnom splateni Pohladavky
potvrdenie pre ucely vykonania vymazu vkladu zaloZzného prava v katastri nehnutelnosti.

4. Q. strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti a/alebo oznamenia zasielané doporu¢enou postou
sa povazuju za doru€ené X),5. (patnasty) den po ich preukazatelnom odoslani na adresu dotknutej
Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, alebo na neskorSiu adresu, oznamenu pisomne druhej
Zmluvnej strane, i ked sa adresat o tom nedozvedel.

5. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z toho po jednom pre ZaloZného veritefa a pre ZaloZzcu a dva
pre potreby katastra nehnutelnosti.

6. Tato Zmluva vznikla na zaklade slobodnej, vaznej a urCitej véle Zmluvnych stran, nie v tiesni a nie za
napadne nevyhodnych podmienok. Q. strany si Zmluvu pozorne precitali, oboznamili sa s jej obsahom,
ktorému porozumeli a na dékaz tychto skuto€nosti pripajaju Q. strany svoje podpisy.

spravne:

,|. Zalovana je povinna uzavriet v postaveni kupujlcej so Zalobcom v postaveni predavajiceho Kapnu
zmluvu v niz8ie uvedenom zneni podpisanu Zalobcom dnia XX.06.X0XX a sud nahradza prejav véle
Zalovanej: N. M., rodena M., trvale bytom: M. E.-F. XXXX/XX, XXX XX R. - N., narodena: X.XX.XXXX,
rodné Cislo: XXXXXX/XXXX, tak, Zze Zalovana uzatvara v postaveni kupujucej so Zalobcom: G.D.,
trvale bytom:S., XXX XX R. - A, narodeny: XX.XX.XXXX, rodné &islo: XXXXXX/XXXX, podpisanym v
postaveni predavajuceho na Kupnej zmluve dfia XX.06.X0XX, Kupnu zmluvu v tomto zneni:

KUPNA ZMLUVA

uzatvorena podla §§ 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika €. 40/X),964 Zb. v zneni neskorSich zmien a
doplnkov (v dalSom texte iba Obciansky zdkonnik) a zakona €. X),8X/X),99X Zb. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v plathnom zneni (v dalSom texte iba Z&kon o vlastnictve bytov) medzi:

X),. Mgr. G.D., rodenyD.
bytom:S., XXX XX R. - A.



narodeny: XX. XX.XXXX

rodné Cislo: XXXXXX/XXXX

Statna prislusnost: Slovenska republika

bankové spojenie: W. obchodna banka, a.s.

¢. Uuctu: IBAN: E BIS. (SWIFT) V.

(v daldom texte ako Predavajuci)

X. MUDr. N. M., rodena M.

bytom: M. E. F. XXXX/XX, XXX XX R. - N.

narodena: X. XX. XXXX

rodné Cislo: XXXXXX/XXXX

Statna prislusnost: Slovenska republika

(v dalSom texte ako Kupujuca)

Tato Kdpna zmluva je dalej v texte oznaovana iba ako Zmluva.
Predavajuci a Kupujuca su dalej v texte spolo€ne oznaCovani aj ako Q. strany a ktorakolvek z nich ako
Zmluvna strana.

Cl. | Predmet kupy

X),.X), Predavajuci je spoluvlastnikom nasledovného nehnutelného majetku, ktorého prevod je
Predmetom kupy podla tejto Zmluvy :

X),.X),.X), byt Cislo XX na 4. poschodi vo vchode M. E.-F. X),X v R.-N., v bytovom dome so
supisnym ¢&islom XXXX postavenom na pozemku - parcelné €islo XXXX, XXXX a XXXX, vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu X),/6, zapisany na Liste vlastnictva &islo XXXX, okres R. IV, obec R. - m.¢.
N., katastralne uzemie N., vedenom Okresnym Uradom R. (dalej len Byt),

X),.X),.X podiel priestoru na spolo€nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu a na
prisludenstve, prislichajuceho k Bytu, vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 6X7X),/X),99440 (dalej len
Podiel na spoloénych €astiach, zariadeniach a prisluSenstve bytového domu),

X),.X),.X parcela registra ,S.“ evidovanej na katastralnej mape, parcelné Cislo XXXX, o vymere XXX
mX, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na Liste vlastnictva &islo XXXX),,X),, pre
okres R. IV, obec R. - m.&. N., katastrdlne uzemie N., vedenom Okresnym uradom R., vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu XXXX),/X),X),XXXXX (dalej len Parcela €. X),),

X),.X),.4 parcela registra ,S.“ evidovanej na katastralnej mape, parcelné Cislo XXXX, o vymere X7X
mX, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na Liste vlastnictva &islo XXXX),,X),, pre
okres R. IV, obec R. - m.&. N., katastrdlne uzemie N., vedenom Okresnym uradom R., vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu XXXX),/X),X),XXXXX (dalej len Parcela €. X),

X),.X),.5 parcela registra ,S.“ evidovana na katastralnej mape, parcelné Cislo XXXX, o vymere X70
mX, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na Liste vlastnictva &islo XXXX),,X),, pre
okres R. IV, obec R. - m.&. N., katastrdlne uzemie N., vedenom Okresnym uradom R., vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu XXXX),/X),X),XXXXX (dalej len Parcela €. X).

(Byt, Podiel na spoloénych Eastiach, zariadeniach a prisluSenstve bytového domu, Parcela €. X),, Parcela
€. X a Parcela €. X su v daldom texte spoloéne oznaCované ako Predmet kupy. )

X),.X 'V momente podpisania tejto Zmluvy je Kupujuca spoluvlastni¢kou Bytu vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu 5/6 (zohfadriujuc Uznesenie o dediCstve 69D/446/X0XX),-X),48 zo dfia
9.5.X0XX, ktoré nadobudlo pravoplatnost drfia X5.5.X0XX v Dedi¢skom konani €islo 69D/446/X0XX),,
Dnot 74/X0XX),M, Identifikacné Cislo spisu: X),4XX),XXXX58) a Predavajuci je spoluvlastnikom Bytu vo
velkosti spoluvlastnickeho podielu X),/6.

X),.X Predavajuci tymto predava Predmet kupy zo svojho vyluéného vlastnictva Kupujucej, ktora
Predmet kupy nadobudne do svojho vyluéného vlastnictva, a to za vzajomne dohodnutd kipnu cenu
Specifikovanu v &l. IV. bod 4.X), tejto Zmluvy.

Cl. II. Popis Bytu, rozloha Bytu a popis prisluenstva k Bytu

X.X), Prevadzany Byt uvedeny v E&lanku |. tejto Zmluvy pozostava z X obytnych miestnosti a
prisluSenstva. S.elkova podlahova plocha Bytu je 6X,7X), mX.

X.X Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: X),. miestnost, X. miestnost, X. miestnost, kuchyna,
kupelfia, WS., predsien, Satnik, loggia predsunuta, loggia predsunuta, komora a pivni¢na kopka.
X.XVybavenim Bytu je vSetka jeho vnutorna instalacia, okrem stupacich vedeni (potrubné rozvody vody,
plynu, ustredného kurenia, elektroinstalacie, odpady, vratane uzavieracich ventilov) a dalej vstavané
skrine, poStova schranka a zvoncgek.

X.4 Vlastnictvo Bytu, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohranicené:



X.4.X), vstupnymi dverami do Bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo Bytu, vratane zarubni,
X.4.X hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody, plynu a elektrickymi poistkami pre
Byt.

Cl. Ill. Urgenie a popis spoloénych &asti domu a spolo&nych zariadeni domu

X.X), S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych €asti domu a spolo€nych zariadeni
domu.

X.X Spolo¢nymi ¢astami bytového domu sa na ucely tejto zmluvy podla § X ods. 4 zdkona €. X),8X/
X),99X Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov rozumeju €asti domu
nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecénost, ktoré su uréené pre spolo€né uzivanie. Su to najma: zaklady
domu, strecha, chodby, obvodové mdary, prie€elia, vchod, schodisko, vodorovné nosné konstrukcie,
izolagné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

X.X Spoloénymi zariadeniami domu sa na ucely tejto zmluvy podla § X ods. 5 zdkona &. X),8X/
X),99X Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov rozumeju zariadenia,
ktoré su ur€ené na spolo€né uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu. Takymito zariadeniami su
najma: kocikaren, praCovna, suSiarne, manglovria, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, vodovodné
pripojky, teplonosné pripojky, kanalizané pripojky, elektrické pripojky, telefénne pripojky, plynové
pripojky, spolo&né prizemné priestory, vzduchotechnika.

X.4 Velkost’ Podielu na spoloénych Castiach, zariadeniach a prisluSenstve bytového domu je uréena
podielom podlahovej plochy Bytu k uhrnu podlahovych ploch vSetkych bytov s prisluSenstvom a
podlahovych pléch vSetkych nebytovych priestorov v bytovom dome.

Cl. IV. Kiipna cena a platobné podmienky

4.X), Q. strany sa dohodli na kupnej cene za Predmet kiupy vo vySke X5.000,- EUR (slovom:
dvadsatpattisic eur) (dalej len Kipna cena).

4.X Q. strany potvrdzuju, Ze su si vedomé, Ze vySka Kupnej ceny je stanovena s ohfadom na zamer
Zmluvnych stran dosiahnut dohodou v dediéskom konani definitivne vysporiadanie majetku a dlhov
porucitela - Sa Lacu, rod.D., nar. XX.0X.X),9X4, r.c. X40XXX/954, naposledy bytom M. E. F. XXXX/
XX, R.-N., datum umrtia: 09.05.X0XX), a dosiahnut dohodou vysporiadanie spoluvlastnickych vztahov
Zmluvnych stran k Predmetu kupy a ako sucast takého vysporiadania a vychadza z predpokladu, Ze
bude splneny zavazok Zmluvnych stran podla bodu X.X Zmluvy o vysporiadani, ktord Q. strany uzavreli
dia XX.0X.X0XX (Dalej len Zmluva o vysporiadani).

4.X Q. strany sa vyslovne dohodli, a Kupujuci sa zavazuje zaplatit Predavajucemu Kupnu cenu v denf
uzavretia tejto Zmluvy bezprostredne pri podpisani tejto Zmluvy.

4.4 Q. strany sa dohodli, Ze ak Kipna cena nebude uhradena riadne a v€as alebo ak Kupujuca porusi bod
X.XZmluvy o vysporiadani, povaZuje sa to za podstatné porusenie tejto Zmluvy Kupujucim a Predavajuci
je opravneny v takom pripade odstupit od tejto Zmluvy s G€innostou odstupenia momentom dorucenia
pisomného odstupenia Kupujucemu. Q. strany sa dohodli, Ze Kipna cena neméze byt uhradena formou
zapocitania vzajomnych pohladavok Zmluvnych stran.

Cl. V. Prava, povinnosti a vyhlasenia Zmluvnych stran

5.X), Predavajuci je povinny umoznit odovzdanie Predmetu kupy Kupujucemu v deri zaplatenia Kupnej
ceny.

5.X Kupujuci vyhlasuje, ze vzhladom na jeho spoluvlastnicky a uzivaci vztah k Predmetu kupy :
5.X.X), je mu pred uzavretim tejto Zmluvy znamy fakticky a pravnym stav Predmetu kupy a to aj na
zaklade oboznamenia sa s vypismi z Listu vlastnictva, na ktorych je Predmet kupy evidovany a

5.X.X Predmetu kupy kupuje v stave v akom sa nachadza v defi uzavretia tejto Zmluvy a

5.X.X je znamy obsah Zmluvy o vykone spravy so spolo€nostou: R. SN. s.r.0., so sidlom: N. X7, XXX XX
R., ICO: X58X8994 (dalej len BPD), ktora vykonava spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza Byt a
5.X Predavajuci vyhlasuje, Ze nema vedomost, Ze by bol Predmet kupy predmetom sudneho,
spravneho, exekuéného a/alebo iného sporu v ktorom by bol uplatneny akykolvek nérok. Predavajuci
zaroven vyhlasuje, Ze na jeho majetok nebol vyhlaseny konkurz ani vo€i nemu nebolo zaaté konkurzné
konanie alebo nebol podany navrh na exekuéné konanie, nie je v ipadku a proti jeho osobe nie su vedené
sudne, spravne a/alebo exeku&né konanie, a zaroven prehlasuje, Ze nema iné pravne povinnosti, pre
ktoré by nebol opravneny s Predmetom kupy nakladat a nie si mu zname Ziadne okolnosti, ktoré by
mali za nasledok neplatnost Zmluvy, alebo by mohli ohrozit platnost Zmluvy, nadobudnutie vlastnickeho
prava k Predmetu kdpy Kupujucim alebo riadne plnenie povinnosti a zavazkov Predavajuceho vodi
Kupujucemu z tejto Zmluvy.



5.4 Predavajuci vyhlasuje, Ze jeho vlastnicke pravo k Predmetu kupy nie je ni¢im obmedzené, Ze na
Predmete kupy neviazne Ziadna tarcha, Ze nie je zatazeny dlhom z dévodu na strane Predavajuceho
(napr. dih spbsobeny Kupujucou - nedoplatky za sluzby a do fondu oprav BPD) a na Predmete kupy
neviazne ziadne zalozné pravo, zabezpelovacie pravo, vecné bremeno, predkupné pravo ani iné pravo
tretej osoby, ktoré by branilo nadobudnutiu vlastnickeho prava v prospech Kupujuceho a/alebo branilo
al/alebo obmedzovalo uZivanie Predmetu kupy, s vynimkou zapisov prav podfa zak.¢.X),8X/X),99X Z.z.
v zneni zak.¢.X),5X),/X),995 Z.z. na Liste vlastnictva &. S a Liste vlastnictva ¢. XXXX),,X),.

5.5 Predavajuci vyhlasuje, Ze neuzavrel s inou osobou, okrem Kupujuceho, zmluvu o buducej kupnej
zmluve, kiipnu zmluvu, zmluvu o buducej najomnej zmluve, nagjomnu zmluvu a ani Zziadnu ind zmluvu,
ktora by akymkolvek sp6sobom obmedzovala vlastnicke pravo Kupujiuceho k Predmetu kupy.

5.6 Predavajuci vyhlasuje, Ze neexistuje Ziadna listina obmedzujuca jeho vlastnicke a/alebo uZivacie
pravo k Predmetu kupy.

5.7 Predavajuci vyhlasuje, Ze po podpise tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami nezatazi Predmet
kupy resp. neda suhlas so zataZzenim Predmetu kupy Ziadnym vecnym bremenom, zdloZnym pravom,
zabezpec€ovacim prevodom prava alebo inou tarchou akejkolvek povahy (vratane najomného prava) a
neurobi Ziadny ukon, ktorym by stazil nadobudnutie vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu kupy.
5.8 V pripade, ak do nadobudnutia vlastnickeho prava k Predmetu kupy Kupujucim Predavajuci porusi
ktorykolvek z vy8Sie uvedenych zavazkov v tomto ¢lanku Zmluvy, je Kupujuci opravneny od tejto Zmluvy
odstupit’ a Predavajuci sa zavazuje nahradit Kupujucemu Skodu, ktora mu v suvislosti s tym vznikne.
5.9 Predavajuci sa zavazuje zaplatit’ poplatky a dane suvisiace s vlastnictvom a uzivanim Predmetu
kupy vo velkosti alikvotnej k velkosti spoluvlastnickych podielov Predavajuceho na Predmete kupy, ktoré
vynikli do dfa uzavretia tejto Zmluvy.

5.X),0 Q. strany sa dohodli, Ze po€nuc uzavretim tejto Zmluvy znada Kupujuci vdetky naklady suvisiace
s Bytom, Podielom na spolo¢nych €astiach, zariadeniach a prislusenstve bytového domu, Parcelou X),,
Parcelou X a Parcelou X vyluéne Kupujuci (predovSetkym platby za sluzby a do fondu oprav spoloénosti
BPD) a zodpovednost suvisiacu s uzivanim Bytu, Podielu na spolo&nych €astiach, zariadeniach a
prisludenstve bytového domu, Parcely X),, Parcely X a Parcely X zna3a vylu¢ne Kupujuci.

5.X),X), Nedoplatky za sluzby a do fondu oprav podfa sumarnej analyzy platieb BPD za obdobie do
uzavretia tejto Zmluvy znasa a zaplati ich Kupujuci.

5.X),X Kupuijuci je povinny sa prihlasit k dani z nehnutelnosti v Rozsahu Predmetu kupy.

5.X),X Spravny poplatok spojeny s povolenim vkladu vlastnickeho prava podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti znasaju Q. strany rovnym dielom.

Cl. VI. Odstupenie od zmluvy

6.X), Odstupenie od Zmluvy je mozné z dévodov v Zmluve uvedenych.

6.X Odstupenie od tejto Zmluvy musi byt urobené pisomne s uvedenim dévodu odstlpenia, inak je
neplatné. Tato Zmluva zanika dfiom doru€enia pisomného ozndmenia o odstupeni druhej Zmluvne;j
strane na adresu Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy (alebo na taku adresu, ktora bude
pisomne oznamena po uzavreti tejto Zmluvy jednou Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane ako
zmena adresy uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy); za doru€enie sa povazuje aj odmietnutie prevzatia
zasielky prisluSnou Zmluvnou stranou alebo marne uplynutie lehoty pre vyzdvihnutie zasielky uloZzenej
na poste, o ktorej uloZeni bola prisludna Zmluvna strana riadne informovana.

Q. strany sa dohodli, ze v pripade odstupenia od tejto Zmluvy, vdetky prava a zavazky Zmluvnych stran
vyplyvajuce z tejto Zmluvy zanikaju a kazda Zmluvna strana je povinna vratit druhej Zmluvnej strane
plnenie od nej prijaté na zaklade tejto Zmluvy. Narok na nahradu $kody nie je vy3Sie uvedenym dotknuty.
6.X V pripade u€inného odstupenia od tejto Zmluvy ktoroukolvek Zmluvnou stranou sa Kupujuci, ako aj
Predavajuci zavazuje bezodkladne vykonat vdetky ukony potrebné na to, aby bol Predavajuci zapisany
na prisluSnom liste vlastnictva, na ktorom je evidovany Predmet kupy, ako spoluvlastnik Predmetu kupy
vo velkosti spoluvlastnickeho podielu ako v ase uzatvorenia tejto Zmluvy pred prevodom Predmetu
kupy podla tejto Zmluvy; k tomu sa Q. strany zavazuju poskytnut’ si potrebnu sucinnost. Kazda Zmluvna
strana zodpoveda druhej Zmluvnej strane za Skodu spdsobenu v dbésledku porusenia jej povinnosti
uvedenych v tomto odseku.

Cl. VII. Zavere¢né ustanovenia

7.X), V pripade, ak prisluSsny okresny urad, katastralny odbor prerusi konanie o navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podfa tejto Zmluvy v prospech Kupujuceho, Q. strany
su povinné poskytovat' si vzdjomne sucinnost a odstranit nedostatky tejto Zmluvy a navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, pripadne jeho priloh.



7.X V pripade, ak prisluSny okresny urad, katastralny odbor zastavi konanie o navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podfa tejto Zmluvy v prospech Kupujuceho, Q. strany
su povinné podpisat znova Kupnu zmluvu s rovnakymi podmienkami ako v tejto Zmluve, upravenu o
uvedené nedostatky.

7.X V pripade ak prislusny okresny urad, katastralny odbor zastavi konanie o navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti podla tejto Zmluvy z inych dévodov ako odstranitelnych
nedostatkov Zmluvy podla bodu 7.X tohto &lanku, je ktorakolvek Zmluvna strana opravnena od Zmluvy
odstupit.

7.4 Q. strany sa dohodli, Ze poplatok za overenie pravosti podpisov na Zmluve uhradi Predavajuci. Q.
strany sa vyslovne dohodli a zavazuju sa , Ze navrh na vklad do katastra nehnutelnosti z titulu tejto
Zmluvy podaju najneskér v X),. pracovny defi bezprostredne nasledujici po dni uzavretia tejto Zmluvy.
7.5 Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, mozno tato Zmluvu menit a dopifiat len pisomne, a to na
zaklade dohody Zmluvnych stran vyhotovenej vo forme datovaného dodatku k tejto Zmluve podpisaného
Zmluvnymi stranami.

7.6 Ak ktorékolvek ustanovenie Zmluvy, ktoré je, stane sa neplatné alebo bude vyhlasené za neplatné
alebo neudinné, bude sa toto ustanovenie v takomto rozsahu neplatnosti alebo neuc&innosti povazovat
za oddelitelné a bude sa nari hladiet ako zo Zmluvy vymazané, pri€¢om vo zvySnej Casti zostava Zmluva
nedotknuta a teda platna a uc¢inna. Q. strany sa zavazuju nahradit’ neplatné ustanovenia ustanoveniami,
ktoré zodpovedaju pévodnej voli Zmluvnych stran, ich uéelu a zmyslu.

7.7 Q. strany tymto vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne ukony, ich zmluvna vofnost nie je
obmedzena, uzavretiu tejto Zmluvy nie su na prekazku Ziadne okolnosti, ktoré by branili nakladaniu
s Predmetom kupy a pravo Predavajuceho disponovat s Predmetom kupy nie je ni¢im obmedzené.
Dalej prehlasuiju, Ze tato Zmluva bola spisana podla ich skutoénej vole a na zaklade pravdivych udajov;
Zmluva bola nimi precitana, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali. Q. strany
suc€asne prehlasuju, Zze tato Zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za inych jednostranne nevyhodnych
podmienok, Ze je pre nich vzajomne vyhodna a Ze pri podpisovani tejto Zmluvy nebol na nich vyvijany
natlak v Ziadnej forme. Prava a povinnosti vyslovne v Zmluve neupravené, vyplyvajuce z tohto pravneho
Ukonu, sa riadia Ob&ianskym z&konnikom.

Il. Zalovana je povinna uzavriet v postaveni zaloZcu so Zalobcom v postaveni zalozného veritefa Zmluvu
o zriadeni zalozného prava v nizSie uvedenom zneni podpisanu zalobcom dnia XX.06.X0XX a sud
nahradza prejav vOle Zalovanej: N. M., rodena M., trvale bytom: M. E.-F. XXXX/XX, XXX XX R. - N,
narodena: X. XX.XXXX, rodné Cislo: XXXXXX/XXXX, tak, ze zalovana uzatvara v postaveni zalozcu so
Zalobcom: G.D., trvale bytom:S., XXX XX R. - A., narodeny: XX.XX.XXXX, rodné &islo: XXXXXX/XXXX,
podpisanym v postaveni zalozného veritela na Zmluve o zriadeni zalozného prava dna XX.06.X0XX,
Zmluvu o zriadeni zaloZzného prava v tomto zneni:

ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA
uzavreta v zmysle § X),5X),a a nasl. ObCianskeho zakonnika (dalej len ,Zmluva®) medzi

Zalozny veritel:

Mgr. G.D., rodenyD.

bytom:S., XXX XX R. - A.

narodeny: XX. XX.XXXX

rodné Gislo: XXXXXX/XXXX

§t. prisluSnost: SR

bankové spojenie: W. obchodna banka, a.s.
¢. Uuctu: IBAN: E BIS. (SWIFT) V.

(dalej ako Zalozny veritel alebo Zmluvna strana)
a

Zalozca:

MUDr. N. M., rodena M.

bytom: M. E. F. XXXX/XX, XXX XX R. - N.
narodena: X. XX.XXXX

rodné Gislo: XXXXXX/XXXX

§t. prisluSnost: SR

bankové spojenie:

€. uctu IBAN:



(dalej ako ZaloZca alebo Zmluvna strana)
(Zalozny veritel a Zalozca dalej spolu len Q. strany a kazdy z nich samostatne len Zmluvna strana)
za nasledovnych podmienok:

Cl. | Predmet zmluvy a zabezpe&ovana pohladavka

X),. Dia ..... uzavreli Zalozny veritel, vtedy v pravnom postaveni predavajuceho a Zalozca, vtedy v
pravnom postaveni kupujuceho, Kipnu zmluvu (dalej len Kipna zmluva) [kedZe si pani N. M. nesplnila
svoj zavazok uzavriet Kdpnu zmluvu v lehote podla Zmluvy o buducej Kupnej zmluve a Zmluve o
zriadeni zalozného prava zo dina XX.0X.X0XX a prejav jej vOle uzavriet Kipnu zmluvu bude nahradeny
rozhodnutim sudu na zaklade Zaloby o nahradenie prejavu vlle, za defi uzavretia Kipnej zmluvy sa
povazuje defi pravoplatnosti rozhodnutia sudu, ktorym bude nahradeny prejav vole pani M.y L.ej uzavriet
Kuapnu zmluvu]. V €lanku IV. Kipnej zmluvy sa ZaloZca zaviazal zaplatit’ ZalozZnému veritefovi za predmet
kupy kupnu cenu vo vyske X5.000,- EUR (dalej len Pohladavka na zaplatenie kupnej ceny).

X. Q. strany boli u¢astnikmi dedi¢ského konania v dediCskej veci po porucitefovi - SD., rod.D., nar.
XX.0X.X),9X4, r.c. X40XXX/954, naposledy bytom M. E. F. XXXX/XX, R.-N., datum umrtia: 09.05.X0XX),
(dalej len Poruditefl), ktoré bolo vedené poverenym notarom JUDr. B. G. so sidlom notarskeho uradu
na S.C. 7/S., XXX 09 R. (dalej len Notar), N./X0XX),-X),05, Dnot 74/X0XX),M, Identifikacné &islo spisu:
X),4XX),XXXX58 (dalej len Dediské konanie). Q. strany uzavreli v Dedi¢skom konani dfia 09.05.X0XX
Dohodu dedi€ov o vyporiadani dedi¢stva (dalej len Dohoda dediCov), ktora bola dfia 09.05.X0XX
schvalena Uznesenim o dediCstve N./X0XX),-X),48, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia X5.05.X0XX
(dalej len Uznesenie o dediCstve N./X0XX),).

X. Diia XX.0X.X0XX uzavreli Q. strany Zmluvu o vysporiadani (dalej len Zmluva o vysporiadani).

4. Predmetom Zmluvy je zriadenie zaloZného prava k nehnutelnostiam ZaloZcu v prospech ZaloZzného
veritela na zabezpecenie pohladavky Zalozného veritela.

5. Zalozné pravo zriadené na zaklade tejto Zmluvy zabezpeduje:

5.X), Pohladavku na zaplatenie kupnej ceny, kazdu pohfadavku ZaloZzného veritefa vratane jej
prisludenstva, ktora vznikla alebo vznikne na zaklade alebo v suvislosti s Dohodou dediov, na zaklade
alebo v suvislosti s Uznesenim o dedi¢stve N./X0XX), a na zaklade alebo v suvislosti so Zmluvou o
vysporiadani;

5.X pohladavku Zalozného veritela na uhradenie nakladov suvisiacich so zriadenim ZaloZzného prava
podfa tejto Zmluvy a s jeho pripadnym vykonom;

5.X pohladavku ZaloZzného veritefla a jej prisluSenstvo, ktora vznikne v désledku alebo v suvislosti s/so:
5.X.X), zmenou pravneho vztahu alebo zavazku zalozeného Kupnou zmluvou, Zmluvou o vysporiadani
a Uznesenim o dedi¢stve N./X0XX),,

5.X.X nahradenim zavazku Zalozcu z Kapnej zmluvy, Zmluvy o vysporiadani a z Uznesenia o dedi¢stve
N./X0XX), novym zavazkom,

5.X.X plnenim ZaloZcovi z neplatnej Kupnej zmluvy, Zmluvy o vysporiadani a z Uznesenia o dedi¢stve
N./X0XX), a plnenim bez pravneho dévodu alebo z pravneho dévodu, ktory odpadol,

5.X.4 odstupenim od Kupnej zmluvy a odstupenim od Zmluvy o vysporiadani

(dalej pre vSetky hore uvedené pripady alebo ktorykolvek z nich Pohladavka).

6. Q. strany sa dohodli, Ze ako najvysSiu hodnotu istiny, do ktorej sa Pohladavka zabezpec&uje zaloZnym
pravom zriadenym touto Zmluvou, v zmysle ust. § X),5X),b ods. X zakona ¢&. 40/X),964 Zb. ur€uju sumu
75.000,- EUR.

Cl. Il Zaloh

X),. Zalozca je, resp. sa po podpisani tejto Zmluvy stane vyluénym vlastnikom, t.j. v podiele X),/X),,
nasledovného nehnutefného majetku :

X),.X),.X), byt €islo XX na 4. poschodi vo vchode M. E.-F. X),X v R.-N., v bytovom dome so supisnym
Cislom XXXX postavenom na pozemku - parcelné Cislo XXXX, XXXX a XXXX, zapisany na Liste
vlastnictva €islo XXXX, okres R. IV, obec R. - m.¢. N., katastralne uzemie N., vedenom Okresnym uradom
R. (dalej len Byt),

X),.X),.X podiel priestoru na spolo€nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu a na
prisludenstve, prislichajuceho k Bytu, vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 6X7X),/X),99440 (dalej len
Podiel na spoloénych €astiach, zariadeniach a prisluSenstve bytového domu),

X),.X),.X parcela registra ,S.“ evidovana na katastralnej mape, parcelné &islo XXXX, o vymere XXX
mX, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na Liste vlastnictva &islo XXXX),,X),, pre
okres R. IV, obec R. - m.&. N., katastrdlne uzemie N., vedenom Okresnym uradom R., vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu XXXX),/X),X),XXXXX (dalej len Parcela €. X),),



X),.X),.4 parcela registra ,S.“ evidovana na katastralnej mape, parcelné Cislo XXXX, o vymere X7X
mX, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na Liste vlastnictva &islo XXXX),,X),, pre
okres R. IV, obec R. - m.&. N., katastrdlne uzemie N., vedenom Okresnym uradom R., vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu XXXX),/X),X),XXXXX (dalej len Parcela €. X),

X),.X),.5 parcela registra ,S.“ evidovana na katastralnej mape, parcelné Cislo XXXX, o vymere X70
mX, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na Liste vlastnictva &islo XXXX),,X),, pre
okres R. IV, obec R. - m.&. N., katastrdlne uzemie N., vedenom Okresnym uradom R., vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu XXXX),/X),X),XXXXX (dalej len Parcela €. X).

(Byt, Podiel na spoloénych Eastiach, zariadeniach a prislusenstve bytového domu, Parcela €. X),, Parcela
€. X a Parcela €. X su v dalsom texte spolo¢ne alebo ktorakofvek z nich oznacované ako Zaloh.)

X. Na zabezpecCenie Pohfadavky ZaloZzného veritela a jej prislusenstva dava ZaloZca Zaloznému
veritelovi do zalohu Zaloh 3pecifikovany v bode X),. tohto &lanku Zmluvy.

X. Zélozny veritel vyhlasuje, Ze Zaloh prijima.

Cl. lll. Vznik, zanik a vykon zalozného prava

X),. Navrh na vklad zalozného prava poda Zalozny veritel. Spravny poplatok za navrh na vklad znasaju
zmluvné strany rovnym dielom.

X. Ak prislusny organ konanie o vklad zaloZzného prava prerusi, Q. strany bez zbytoéného odkladu
vykonaju opatrenia potrebné na odstranenie zistenych nedostatkov tak, aby dosiahli u¢el sledovany
Zmluvou.

X. Ziadost o vymaz zalozného prava poda Zalozca; Zalozny veritel pre tento Uel poskytne ZaloZcovi
primeranu sucinnost. Zalozny veritel nezodpoveda ZaloZzcovi ani tretej osobe za Skodu vzniknuta v
ddsledku nedodrzania povinnosti Zalozcu poZiadat prislusny organ o vymaz zalozného prava.

4. Ak Pohladavka nebude riadne a v€as splnena, mdze sa Zalozny veritel v ramci vykonu zalozného
prava uspokojit’ predajom Zalohu, a to ktorymkolvek spésobom :

a) priamym predajom tretej osobe,

b) na drazbe podla osobitného zakona alebo

c¢) predajom podla osobitnych zakonov.

5. Zalozny veritel je opravneny zmenit spdsob vykonu zalozného prava. Zmenu spbésobu vykonu
z&loZzného prava Zalozny veritel pisomne oznami Zalozcovi.

6. Za priamy predaj Zalohu vopred uréenej osobe sa pre ucely vykonu zalozného prava rozumie predaj
Zaloznym veritefom vopred urenej tretej osobe, ktord zaplati za predmet zaloZného prava cenu v mieste
a Case obvykla, pricom sa Q. strany dohodli, Ze takto ur€enu cenu Zalohu budu povazovat za cenu
stanovenu v sulade s § X),5X),m ods. 8 Obc&ianskeho zakonnika.

7. O predaji Zalohu bude Zalozny veritel informovat' v sulade s § X),5X),m, ods. X), Ob¢&ianskeho
zakonnika.

8. Naklady v suvislosti s vykonom zalozného prava su sucastou zabezpelovanej Pohladavky a ich
zaplatenie je rovnako zabezpecené zlozZnym pravom podfa tejto Zmluvy.

9. Zalozny veritel je povinny bez zbyto€ného odkladu vydat ZaloZcovi vytaZzok predaja Zalohu
prevysujuci jeho zabezpedenu Pohladavku po odpoditani vSetkych nevyhnutne a u€elne vynaloZenych
nakladov v suvislosti s vykonom z&loZného prava.

Cl. IV. Vyhlasenia a povinnosti ZaloZcu

X),. ZaloZca vyhlasuje, Zze ku diiu uzatvorenia Zmluvy:

a) na Zalohu neviazne Ziadna tarcha, obmedzenie ani ind pravna povinnost (vratane najomnych a
podndjomnych vztahov alebo akychkolvek uzivacich prav); s vynimkou tiarch, ktorych existencia je
zrejma zo zapisov na Liste vlastnictva €. S a na Liste vlastnictva & XXXX),,X), v Ease uzavretia tejto
Zmluvy,

b) neprebieha ani nehrozi Ziadne spravne, sudne, exekucné alebo iné konanie suvisiace so Zalohom,
C) nema iné pravne povinnosti, pre ktoré by nebol opravneny so Zalohom nakladat' v sulade s touto
Zmluvou a nie su mu zname ziadne okolnosti, ktoré by mali za nasledok neplatnost Zmluvy, alebo by
mohli ohrozit platnost Zmluvy, zriadenie ZaloZzného prava k Zalohu alebo riadne plnenie povinnosti a
zdvazkov Zalozcu z tejto Zmluvy,

d) neuzavrel s inou osobou, okrem Zalozného veritela, ind zmluvu tykajucu sa Zalohu, najme nie
ind zaloznu zmluvu, kipnu zmluvu, najomnud zmluvu a ind zmluvu, ktord by akymkolvek spésobom
obmedzovala alebo znemoZriovala zriadenie Zalozného prava k Zalohu podla tejto Zmluvy,

e) neexistuje Ziadna listina obmedzujuca jeho vlastnicke pravo k Zalohu alebo obmedzujica nakladanie
so Zalohom v sulade s touto Zmluvou,



f) bude riadne a v€as platit' dane a poplatky, pripadne dalSie naklady (na udrzbu a pod.), ktoré su spojené
so Zalohom. ZéloZca sa zavazuje Zaloh po uzavreti tejto Zmluvy riadne udrZiavat.

X. Zalozca:

a) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu ZaloZzného veritela az do Uplného splatenia Pohladavky:
aa) neprevedie Zaloh;

ab) nezatazi Zaloh (predovsSetkym zaloznym pravom a vecnym bremenom) v prospech tretej osoby,
vratane najomnych a uzivacich prav k Zalohu alebo jeho Casti;

b) zabrani znehodnoteniu Zalohu a zdrzi sa konania, ktoré by prava Zalozného veritela poruSovalo;

c) Zaloznému veritefovi alebo nim poverenej osobe umozni vstup na Zaloh / do Zalohu a poskytne
pozadovanu sucinnost' (najma za ucelom obhliadky a zamerania, prip. vykonania ukonov potrebnych k
vyhotoveniu znaleckého posudku pre ucely zistenia ceny Zalohu);

d) informuje Zalozného veritefa o vSetkych relevantnych skuto€nostiach a predlozi jej vSetky relevantné
doklady suvisiace so Zalohom;

e) v pripade, Ze bude zriadené poistenie Zalohu, do X),0 dni od vzniku poistenia Zalohu pisomne oznami
poistovatelovi vznik zaloZného prava k Zalohu a poziada poistovatela o vinkulaciu poistného plnenia
za podmienok stanovenych ZaloZznym veritefom; oznamenie s potvrdenim poistovatela o jeho prijati
odovzda ZaloZca Zaloznému veritelovi v rovnakej lehote.

X. Zalozny veritel ma pravo pozadovat od ZaloZcu zmluvnu pokutu a Zalozca ma v takom pripade
povinnost’ tuto zaplatit, ak:

a) sa na zaklade rozhodnutia sudu alebo na zaklade inej pravnej skutoCnosti preukaze, ze Zaloh v ¢ase
uzatvorenia Zmluvy nebol z dévodu na strane ZaloZcu majetkom ZaloZcu;

b) Zalozca strati vlastnicke pravo k Zalohu po uzatvoreni tejto Zmluvy;

) poru8i zavazok uvedeny v Zmluve alebo

d) jeho vyhlasenie sa ukaze ako nepravdivé;

a to vo vysSke Pohladavky ku dinu, kedy nastane tu uvedena skutoCnost. Zmluvnou pokutou nie
je dotknuté pravo na nahradu Skody, ktora ZaloZznému veritefovi v désledku porusenia predmetne;j
povinnosti vznikla a prevySuje vy8ku zmluvnej pokuty.

Cl. V Zavere¢né ustanovenia

X),. ZaloZca podpisom tejto Zmluvy splnomociiuje Zalozného veritela, ktory podpisom tejto Zmluvy toto
splnomocnenie prijima, podat navrh na vklad zalozného prava k Zalohu podla tejto Zmluvy.

X. Zmluva nadobuda platnost’ a pre Q. strany je zavazna dfiom jej podpisu Zmluvnymi stranami. V
pripade neplatnosti alebo neucinnosti jednotlivych ustanoveni Zmluvy nebudd dotknuté jej ostatné
ustanovenia. Zmluva méze byt menena alebo doplfiovana iba na zaklade dohody Zmluvnych stran
formou pisomného dodatku.

X. Zalozné pravo zriadené na zdklade tejto Zmluvy zanikne najma uplnym splatenim Pohfadavky v
plnom rozsahu vratane jej prisludenstva. Zalozny veritel vyda ZaloZcovi o uplnom splateni Pohladavky
potvrdenie pre ucely vykonania vymazu vkladu zaloZzného prava v katastri nehnutelnosti.

4. Q. strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti a/alebo oznamenia zasielané doporu¢enou postou
sa povazuju za dorucené X),5. (patnasty) den po ich preukazatelnom odoslani na adresu dotknutej
Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, alebo na neskorsiu adresu, oznamenu pisomne druhej
Zmluvnej strane, i ked sa adresat o tom nedozvedel.

5. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z toho po jednom pre ZaloZného veritela a pre Zalozcu a dva
pre potreby katastra nehnutelnosti.

6. Tato Zmluva vznikla na zaklade slobodnej, vaznej a urCitej véle Zmluvnych stran, nie v tiesni a nie za
napadne nevyhodnych podmienok. Q. strany si Zmluvu pozorne precitali, oboznamili sa s jej obsahom,
ktorému porozumeli a na dékaz tychto skuto€nosti pripajaju Q. strany svoje podpisy.*

odovodnenie:

1. Rozsudkom &.k. 40C/269/2022-282 zo dfia 03.11.2022 sud vyhovel zalobe, ktorou sa zalobca domahal
nahradenia prejavu vble Zalovanej uzatvorit zmluvy v zneni uvedenom vo vyroku I. a Il. tohto rozsudku.

2. Podanim doru€enym sudu dna 08.11.2022 Zalobca poziadal, aby sud opravil chyby v pisomnom
vyhotoveni uvedeného rozsudku, a to v €asti I. vyroku rozhodnutia, konkrétne v &islovani jednotlivych
bodov &lankov Kupnej zmluvy a v €asti Il. vyroku rozhodnutia, konkrétne v Cislovani jednotlivych
bodov &lankov Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava. Poziadal o opravu €islovania v sulade s tym, ako



su Cislované jednotlivé body &lankov Kupnej zmluvy a Zmluvy o zriadeni zalozného prava v Zalobe o
nahradenie prejavu vole.

3. Podla § 224 z&kona €. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok (dalej len ,C.s.p.“) sud kedykolvek aj
bez navrhu opravi v rozsudku chyby v pisani a pocitani, ako aj iné zrejmé nespravnosti. O oprave vyda
opravné uznesenie, ktoré doruci subjektom konania.

4. Sud preskumal navrh na opravu rozsudku ako aj ostatny obsah spisu, pri¢om zistil, Ze vdanom pripade
sa jedna o chybu v pisani, ku ktorej doSlo pri pisomnom vyhotoveni rozsudku (konkrétne pri vkladani
pisomného vyhotovenia rozsudku do elektronického systému sudu, pri ktorom doslo k automaticke;j
zmene formatu Cislovania jednotlivych bodov ¢lankov Kupnej zmluvy a Zmluvy o zriadeni zalozného
prava uvedenych vo vyroku |. a Il. rozsudku), preto sud tuto chybu v sulade s § 224 C.s.p. opravil.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu je mozné podat odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia jeho doru€enia na
Okresnom sude Bratislava IV.

V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania (ktorému sudu je uréené, kto ho robi, ktorej
veci sa tyka, ¢o sa nim sleduje, podpis) uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa
napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel
domaha (odvolaci navrh).



