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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okrgsny sud Nové Zamky v pravnej veci zalobcu: Bytkomfort, s. r. 0., so sidlom Nové Zamky, SNP ¢.
9, ICO: 36 555 193, proti zalovanému: V. T., nar. XX.XX.XXXX, bytom P. U., D. 5, §tatny ob¢an SR, o
zaplatenie 441,45 eur s prisludenstvom, sudkyfiou Mgr. Kornéliou Harcsovou, takto

rozhodol:

Zalovany je povinny zaplatit Zalobcovi 441,45 eur a nahradit mu trovy konania sumou 26,00 eur,
to vSetko do troch dni po pravoplatnosti rozsudku.

odovodnenie:

Zalobca Zalobou podanou na Okresny sid Nové Zamky diia 08.01.2015 sa doméahal zaplatenia 441,45
eur titulom preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav a Ziadal nahradu trov konania. Svoju
Zalobu odévodnil tym, Ze Zalovany je vlastnikom bytu &. XX na ul. M. X v M. S., na zdklade kupnej
zmluvy spisanej formou notarskej zapisnice pred notarom JUDr. Petrom Sulai pod & N 285/2010,
NZ 26424/2010. Zalovany pristapil k zmluve o vykone spravy &. VS1100031 diia 01.04.2011, teda
bol povinny riadne platit sluzby spojené s uzivanim bytu, od 01.05.2014 do 31.12.2014 mu vznikol
nedoplatok v celkovej vyske 396,24 eur, dalej je povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke 45,21 eur.

Tunajsi sud v konani sp. zn. 4C/2/2015 vydal diia 20.01.2015 platobny rozkaz, ktorym zalobe v plnom
rozsahu vyhovel. Zalovanému nebolo mozné platobny rozkaz dorudit, preto ho sud uznesenim z
26.03.2015 zrusil.

V zmysle § 115a ods. 2/ O.s.p. sud nenariadil pojednavanie, nakolko sa jednalo o drobny spor v zmysle
§ 200ea O.s.p., predmet konania nepresiahol sumu 1.000,00 eur, vo veci verejne vyhlasil rozsudok.

Sud vykonal vo veci dokazovanie oboznamenim sa pisomnymi dékazmi, a to Zalobou, vyzvou na
zaplatenie dlhu z 11.09.2014, doru€enkou, predpisom mesacnej zalohovej uhrady za uzivanie bytu,
evidenénym listom ku driu 01.09.2014, sumarnou analyzou platieb za obdobie od 01.02.2014 do
31.12.2014, notarskou zapisnicou €. N 285/2010, NZ 26424/2010, vypisom z LV &. XXXX kat. uz. M. S.,
zmluvou €. V51100031 z 01.04.2011, vypisom z OR Zalobcu, platobnym rozkazom, lustraciou v REGOB,
spravou Mestska policia Nové Zamky, uznesenim o zruSeni platobného rozkazu, opatovnou lustraciou
v REGOB, ozndmenim matky Zalobcu a zistil nasledovny skutkovy a pravny stav veci:

Na zaklade kipnej zmluvy spisanej formou notarskej zapisnice pred notarom JUDr. Petrom Sulai
pod ¢. N 285/2010, NZ 26424/2010, sa iglovany stal vlastnikom dvojizbového bytu s kuchyhou a
prislusenstvom €. XX na ul. M. X v M. S.. Zalovany bol povinny platit zalobcovi preddavky do fondu



prevadzky, udrzby a oprav, Zalovanému za obdobie od 01.05.2014 do 31.12.2014 vznikol nedoplatok vo
vySke 396,24 eur a zalobca si u¢toval aj zmluvnu pokutu vo vyske 45,21 eur, teda spolu sumu 441,45 eur.

Podla § 696 ods. 1/, 2/ Obcianskeho zakonnika, spdsob vypocCtu najomného, uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny
jednostranne zvysit najomné, Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit dalSie
podmienky najomnej zmluvy ustanovuje osobitny pravny predpis. Uhrada za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, alebo preddavok na ne sa plati spolu s najomnym, ak sa u€astnici nedohodnu, alebo
pravny predpis neustanovi inak.

Sud mal za to, ze zaloba bola podana dévodne. Vykonanym dokazovanim bolo nesporne preukazaneé,
Ze Zalovanému vznikol nedoplatok na uhradach spojenych s uzivanim bytu v celkovej vySke 396,24 eur
za 2-izbovy byt s kuchyfiou a prisluSenstvom o vymere 55,99 m2, ktory sa nachadza v M. S. na ul. M.
1, 4. poschodie, €. bytu XX. Tento nedoplatok bol vy&isleny Zalobcom na zaklade sumarnej analyzy
platieb za obdobie od 01.05.2014 do 31.12.2014. Zalovany nenamietal vy$ku platieb, ani pisomne ani
inym spésobom, teda sa ma za to, Ze suhlasil s touto vySkou nedoplatku, ktory mu vznikol v suvislosti s
uzivanim bytu. Sud preto zaviazal Zalovaného na zaplatenie nedoplatku vo vyske 396,24 eur, ako aj ho
zaviazal na zaplatenie zmluvnej pokuty za oneskorenu platbu vo vySke 45,21 eur, ked preukazatelne
Zalovany byval v predmetnom byte, ale sluzby spojené s uzivanim bytu nezaplatil, nezaplatil ich ani po
vyzve Zalobcu. Z tychto dévodov sud Zalobe v plnom rozsahu vyhovel a rozhodol tak, ako je to uvedené
vo vyrokovej €asti tohto rozsudku.

O trovach konania rozhodol sud podla § 142 ods. 1/ O.s.p. tak, Ze ich nahradu priznal v konani plne
uspednému Zalobcovi vo vyske 26,00 eur, ktory pozostava zo zaplateného sudneho poplatku za Zalobu.

Poucenie:
Proti tomuto rozsudku mozZno podat odvolanie v lehote 15 dni odo dna jeho doruéenia cestou tunajSieho

sudu na Krajsky sud v Nitre.

V odvolani sa ma popri vSeobecnych nalezitostiach (§ 42 ods. 3) uviest, proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa napada, v ¢om sa toto rozhodnutie alebo postup sudu povazuje za
nespravny a ¢oho sa odvolatel domaha (§ 205 ods. 1 O.s.p.).

Odvolanie proti rozsudku, alebo uzneseniu ktorym bolo rozhodnuté vo veci samej mozno odévodnit len
tym, Ze

a/ v konani doslo k vadam uvedenym v § 221 ods. 1/,

b/ konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci

¢/ sud prvého stupna neuplne zistil skutkovy stav veci, pretoze nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné
na zistenie rozhodujucich skuto&nosti

d/ sud prvého stupfia dospel na zaklade vykonanych dbkazov k nespravnym skutkovym zisteniam

e/ doteraz zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su tu dalSie skuto€nosti, alebo iné doékazy, ktoré
doteraz neboli uplatnené (§205a),

f/ rozhodnutie sidu prvého stupria vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci
Ak povinny dobrovolne nesplni, €o mu uklada vykonatefné rozhodnutie, opradvneny mdze podat’ navrh

na vykonanie exekucie podla osobitného zakona; ak ide o rozhodnutie o vychove maloletych deti, ndvrh
na sudny vykon rozhodnutia.



