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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Brezno, sudcom JUDr. Silviom Bole¢ekom, PhD., v pravnej veci starostlivosti o X. X., nar.
XX XX.XXXX, pozbaveného spdsobilosti na pravne tkony v plnom rozsahu, trvale bytom B., A. XXXX/
XX, t.€. umiestneného v Psychiatrickej nemocnici Hronovce, zastupeného opatrovnikom D.. F. X., nar.
XX XX XXXX, bytom X. - V., H. XXXX/XX, o navrhu kolizneho opatrovnika pozbaveného P. E., nar.
XX XX XXXX, bytom X., P. XXXX/XX, v zastipeni JUDr. Stanislavom Resutikom, advokatom, AK so
sidlom Brezno, Nam. M. R. Stefanika 29/36, o schvélenie pravnych Gkonov, takto

rozhodol:

I. Sud pravny ukon - uzatvorenie Zmluvy o prevode vlastnictva bytu €. XXXX/AK-BR-SR-SAK-XXXX
diia XX XX.XXXX v Brezne, ktorou X. X., nar. XX.XX.XXXX, pozbaveny spdsobilosti na pravne ukony
v plnom rozsahu, v zastupeni koliznym opatrovnikom ustanovenym pre tento pravny ukon P. E., nar.
XX XX.XXXX, ako predavajuci v rade 2/ predava nehnutelnosti, a to svoj spoluvlastnicky podiel ? z celku
k nehnutelnostiam, nachadzajucim sa v B., zapisanym na LV & XXXX, ako byt ¢. X, na X.p., vchod
€. XX, v bytovom dome supisné Cislo XXXX, postaveny na pozemku parc. KN "C" &. XXXX, parc. KN
"C" €. XXXX a parc. KN "C" €. XXXX; spoluvlastnicky podiel vo velkosti XXXX/XXXXXX priestoru na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu a k pozemku parc. KN "C" & XXXX -
zastavané plochy a nadvoria o vymere XXX m2, parc. KN "C" &. XXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere XXX mX a parc. KN "C" €. XXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere XXX m2, na ktorom
je bytovy dom postaveny, kupujicim v rade 1/ F. Q., nar. XX.XX.XXXX, bytom V., O. XXX/XX a v rade
2/ L. Q., nar. XX.XX.XXXX, bytom X. - V., V. XXX/XX, za dohodnutu kupnu cenu pripadajicu na jeho
spoluvlastnicky podiel vo vySke 18.500,-- Eur, schvaluje.

II. Suid pravny ukon - uzatvorenie Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti reg. €.
XXXIXXXXXXIXX-XXXIXXX diia XX XX XXXX v Brezne, ktorou X. X., nar. XX XX.XXXX, pozbaveny
spbsobilosti na pravne ukony v plnom rozsahu, v zastupeni koliznym opatrovnikom ustanovenym pre
tento pravny Ukon P. E., nar. XX. XX.XXXX, ako zalozca v rade 2/ zriaduje zalozné pravo v prospech
zalozného veritela V$eobecna Gverova banka, a.s., so sidlom Bratislava, Mlynské nivy 1, ICO: 31 320
155, k nehnutelnostiam, nachadzajucim sa v Brezne, zapisanym na LV €. XXXX, ako byt &. X, na X. p.,
vchod €. XX, v bytovom dome supisné Cislo XXXX, postaveny na pozemku parc. KN "C" &. XXXX, parc.
KN "C" €. XXXX a parc. KN "C" €. XXXX; spoluvlastnicky podiel vo velkosti XXXX/XXXXXX priestoru na
spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach bytového domu a k pozemku parc. KN "C" &. XXXX -
zastavané plochy a nadvoria o vymere XXX m2, parc. KN "C" €. XXXX - zastavané plochy a nadvoria

0 vymere XXX m2 a parc. KN "C" €. XXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere XXX m2, na ktorom
je bytovy dom postaveny, v rozsahu jeho spoluvlastnickeho podielu vo velkosti ?, schvafluje.

[ll. Ziaden z Ugastnikov nema pravo na nahradu trov konania.



odovodnenie:

Navrhom doru€enym tunajSiemu sudu dha 20.04.2015 sa kolizny opatrovnik X. X., nar. XX. XX.XXXX,
pozbaveného spodsobilosti na pravneho ukony v plnom rozsahu (dalej len "pozbaveny"), v zastupeni
svojim pravnym zastupcom, domaha schvdlenia pravneho ukonu vykonaného za pozbaveného -
uzatvorenie Zmluvy o prevode vlastnictva bytu €. XXXX/AK-BR-SR-SAK-XXXX dria XX.XX.XXXX v
Brezne, na zaklade ktorej pozbaveny v jeho zastupeni ako predavajuci v rade 2/ a D.. F. X. ako
predavajuci v rade 1/ predavaju nehnutelnosti, a to svoje spoluvlastnicke podiely, kazdy vo velkosti ?
z celku k nehnutefnostiam, nachadzajucim sa v katastralnom uzemi B., zapisanym na Liste vlastnictva
€. XXXX ako byt &. X., na X. p., vchod €. XX, v bytovom dome supisné Cislo XXXX, postaveny na
pozemku parc. KN "C" &. XXXX, parc. KN "C" €. XXXX a parc. KN "C" &. XXXX; spoluvlastnicky podiel
priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu vo velkosti XXXX/XXXXXX
a spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. KN "C" €. XXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere
XXX m2, parc. KN "C" €. XXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere XXX m2 a parc. KN "C" ¢.
XXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere XXX m2, na ktorom je bytovy dom postaveny, vo velkosti
XXXXIXXXXXX, kupujucim v rade 1/ F. Q., nar. XX XX.XXXX, bytom V., O. XXX/XX a v rade 2/ L. Q.,
nar. XX.XX.XXXX, bytom X. - V., V. XXX/XX, do ich podielového spoluvlastnictva, kazdému z nich vo
velkosti X/X. Co sa tyka kipnej ceny, tato bola dohodnuta vo vyske 37.000,-- Eur (z toho polovica, t.j.
suma 18.500,-- Eur pripada pozbavenému na jeho spoluvlastnicky podiel vo velkosti X/X). Svoj navrh
odbdvodnil tym, Ze pozbaveny sa v su¢asnosti nachadza dihodobo v Psychiatrickej nemocnici Hronovce;
byt tvoriaci predmet kiipnej zmluvy neuZziva, je niekofko rokov neobyvany, neudrziavany, vyZaduje si
znaénu rekonstrukciu, navySe za byt je potrebné uhradzat' platby spojené s vilastnictvom a sluZzbami za
byt v prospech spravcu bytového domu. Suma ziskana z predaja bytu bude v prospech a v zaujme

pozbaveného u&elnejSia a pre neho vyhodnejsia.

Dalej uviedol, Ze kupuijuci 1/ a 2/ kupuju byt z finanénych prostriedkov hypotekarneho Gveru poskytnutého
im od V8eobecnej Uverovej banky, a.s. Bratislava (dalej len "hypotekarna banka"). Predavajuci uzatvorili
za uCelom poskytnutia hypotekarneho Uveru od hypotekarnej banky kupujucim 1/ a 2/ na zaplatenie celej
dohodnutej kdpnej ceny zmluvu o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnosti s hypotekarnou bankou,
pricom predmetom zaloZznej zmluvy su predmetné nehnutelnosti. V def zriadenia zalozného prava
zmluvou su eSte stale vlastnikmi prevadzaného bytu predavajici, preto bolo mozné zaloznu zmluvu
podpisat len nimi, s tym, Ze toto zaloZzné pravo v prospech banky prechadza spolu s prevadzanym
bytom na kupujucich 1/ a 2/ podla €l. VII. bod 3. kipnej zmluvy, &im nie je Ziadnym spdsobom ohrozeny
zaujem pozbaveného. Preto sa kolizny opatrovnik pozbaveného domahal aj schvalenia pravneho ukonu
vykonaného za pozbaveného - uzatvorenie Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnosti reg.c.:
XXXIXXXXXXIXX-XXXIXXX diia XX XX.XXXX v Brezne, ktorou pozbaveny v jeho zastupeni zriaduje
zalozné pravo v prospech zaloZzného veritela VSeobecnej uverovej banky, a.s., so sidlom Bratislava,
Mlynské nivy 1, k nehnutefnostiam, presne Specifikovanym vo vyroku Il. tohto rozhodnutia. Podla
kolizneho opatrovnika pozbaveného, uzatvorenie tejto zaloznej zmluvy je s ohfadom na umoZznenie
realizacie samotného predaja, ako aj uhrady celej dohodnutej kiipnej ceny v sulade so zaujmami
pozbaveného ako predavajuceho a zaroven zalozcu. Ma za to, Ze kiipna zmluva, ako aj zaloZzna zmluva,
boli uzatvorené v prospech pozbaveného.

Podla § 115a ods. 1 O.s.p. na prejednanie veci samej nie je potrebné nariadovat pojednavanie, ak to nie
je v rozpore s poziadavkou verejného zaujmu a ak mozno vo veci rozhodnut len na zaklade listinnych
dbkazov predlozenych ucastnikmi a uc€astnici s rozhodnutim vo veci bez nariadenia pojednavania
suhlasia alebo sa vyslovne prava na verejné prejednanie veci vzdali.

PretoZe uc€astnici konania suhlasili s rozhodnutim vo veci samej bez nariadenia pojednavania, rozhodol
sud v zmysle citovaného zakonného ustanovenia vo veci len zaklade listinnych dékazov predloZzenych
ucastnikmi bez nariadenia pojednavania.



Sud vo veci vykonal dokazovanie oboznamenim sa s listinnymi dékazmi nachadzajucimi sa v spise
tunajSieho sudu sp. zn. 1Ps/2/2015, najmad so Zmluvou o prevode vlastnictva bytu . XXXX/AK-BR-
SR-SAK-XXXX, uzatvorenou dna XX.XX.XXXX v Brezne, so Zmluvou o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnosti reg. €.: XXXXXXXXXX/XX-XXX/XXX, ktora bola uzatvorena v B. difia XX XX.XXXX, s
vypisom z Listu vlastnictva €. XXXX, s opatrovnickym spisom pozbaveného, a zistil tento skutkovy stav:

Rozsudkom Okresného sudu Brezno, €.k. 2Ps/12/2014 - 71, zo dna 09.07.2014, ktory nadobudol
pravoplatnost’ dfia 01.08.2014, bol X. X., nar. XX.XX.XXXX, pozbaveny spodsobilosti na pravne ukony v
plnom rozsahu; za jeho opatrovnika mu bol ustanoveny jeho brat D.. F. X., nar. XX XX.XXXX.

Vzhladom k tomu, ze U€astnikmi pravnych ukonov - uzatvorenie zmluvy o prevode vlastnictva bytu /
kipnej zmluvy/ a zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti, su na strane predavajucich
a zaloZzcov pozbaveny aj jeho opatrovnik, nemohol opatrovnik pozbaveného ako jeho zakonny
zastupca zastupovat pozbaveného z dévodu stretu zaujmov pozbaveného so zaujmami opatrovnika
pozbaveného. Preto sud v zmysle § 30 Obcianskeho zakonnika uznesenim, ¢.k. 8Ps/4/2015 - 28, zo
dna 10.03.2015, pre tieto pravne ukony (uzatvorenie kdpnej zmluvy a uzatvorenie zmluvy o zriadeni
zalozného prava, predmetom ktorych budu nehnutelnosti, nachadzajuce sa v k.u. Brezno, zapisané na
LV €. XXXX, na pozbaveného v podiele ?) ustanovil pozbavenému osobitného zastupcu, tzv. kolizneho
opatrovnika P. E., nar. XX.XX.XXXX, bytom X., P. XXXX/XX. Uznesenie sa stalo pravoplatnym driom
03.04.2015.

Dria XX XX.XXXX bola v Brezne uzatvorena Zmluva o prevode vlastnictva bytu €. XXXX/AK-BR-
SR-SAK-XXXX, medzi predavajucim 1/ D.. F. X., nar. XX XX.XXXX, opatrovnikom pozbaveného,
predavajucim 2/ X. Popro¢im, nar. XX XX.XXXX, pozbavenym spésobilosti na pravne ukony v
plnom rozsahu, v zastipeni koliznym opatrovnikom, ustanovenym na tento pravny ukon, P. E., nar.
XX XX XXXX a kupujucimi 1/ F. Q., nar. XX XX.XXXX a 2/ L. Q., nar. XX.XX.XXXX. Predmetom
kupnej zmluvy su nehnutelnosti, citované vo vyroku |. tohto rozhodnutia. Pozbaveny je podielovym
spoluvlastnikom predmetnych nehnutelnosti v podiele X/X. Kipna cena bola medzi u¢astnikmi zmluvy
dohodnuté vo vyske 37.000,-- Eur s tym, Ze dohodnuta kiipna cena bude zo strany kupujucich vyplatena
predavajucim na ich U¢ty, a to pozbavenému vo vySke 18.500,-- Eur na jeho u€et vedeny v Postove;j
banke, a.s., Cislo U&tu: XXXXXXXX/XXXX, v lehote do 20 pracovnych dni odo dfia pravoplatnosti
rozhodnutia sudu o schvaleni pravneho Ukonu za pozbaveného a predavajucemu v rade 1/ D.. F. X.
vo vyske 18.500,-- Eur na jeho ucet, vedeny v CSOB, a.s., tieZ v lehote 20 pracovnych dni odo dfia
pravoplatnosti rozhodnutia sudu o schvaleni pravneho ukonu za pozbaveného. Predavajuci vyjadrili
svoj suhlas s tym, aby kdpnu cenu kupujuci uhradili z prostriedkov ¢erpaného hypotekarneho uveru,
ktory kupujucim poskytne VSeobecna Uverova banka, a.s.. Zaroven sa kupujuci zaviazali zabezpedit,
aby hypotekarna banka za nich (alebo v ich mene) uhradila kipnu cenu priamo na ucty uvedené v
¢lanku VII. bod 1 kiipnej zmluvy. Kupujuci svojimi podpismi na predmetnej kipnej zmluve vyjadrili svoj
suhlas s nadobudnutim nehnutelnosti so zaloznym pravom zriadenym k predmetnym nehnutefnostiam
v prospech hypotekarnej banky, v celom rozsahu. Zarovef sa G&astnici zmluvy dohodli (Cl. VII., bod 7.
zmluvy), Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti podaju zmluvné strany az po
uhradeni celej kupnej ceny v dohodnutej lehote.

Zo Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti reg. €.: XXX/ XXXXXX/XX-XXX/XXX, uzatvorenej
dria XX.XX.XXXX v B., sud zistil, Ze kolizny opatrovnik pri jej uzatvarani zastupoval pozbaveného na
strane zalozcu, na strane zalozcu taktiez vystupuje D.. F. X., opatrovnik pozbaveného (predavajuci v
rade 1/); na strane zalozného veritela vystupuje VSeobecna uverova banka, a.s., so sidlom Bratislava,
Mlynské nivy 1, ICO: 31 320 155. Predmetom z&lozného prava su nehnutelnosti, citované vo vyroku 1.
tohto rozhodnutia. Zalozny veritel uzavrel diia XX.XX.XXXX s kupujucimi F. Q. a L. Q. (dalej aj "dIznik"
alebo "buduci zalozca") zmluvu o financovani byvania (dalej aj "Uverova zmluva" alebo "uver") vo vyske
37.000,-- Eur pod reg. €. XXX/ XXXXXX/XX-XXX/XXX, v ktorej sa dIznik zaviazal, ze zaloznému veritelovi
vrati Uver, zaplati Uroky aj iné prislusenstvo a splni dalSie zavazky podfa verovej zmluvy. Zmluvné strany
sa dohodli na zriadeni zalozného prava na predmetné nehnutefnosti ako zabezpecenie pohladavky, a
to do najvysSej hodnoty 39.900,-- Eur; s tym, Ze zalozny veritel takto zriadené zalozné pravo prijima.



Z vypisu z Listu vlastnictva &. XXXX vyplyva, Ze pozbaveny je podielovym spoluvlastnikom nehnutefnosti
vo vefkosti ?, nachadzajucich sa v k.U. B., obec B., zapisanym na LV & XXXX, ako byt &. X, na X..
p., vchod &. XX, v bytovom dome supisné &islo XXXX, postaveny na pozemku parc. KN "C" €. XXXX,
parc. KN "C" & XXXX a parc. KN "C" &. XXXX; spoluvlastnicky podiel priestoru na spolo&nych Castiach a
spolo&nych zariadeniach bytového domu vo velkosti XXXX/XXXXXX a spoluvlastnicky podiel k pozemku
parc. KN "C" &. XXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere XXX m2, parc. KN "C" &. XXXX - zastavané
plochy a nadvoria o vymere XXX mX a parc. KN "C" &. XXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere
XXX m2, na ktorom je bytovy dom postaveny, vo velkosti XXXX/XXXXXX.

Z expertizneho stanoviska trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracovaného Realitnou kancelariou - J.,
P., s.r.o. B., diia XX.XX.XXXX vyplyva, ze trhova cena predmetného bytu (jedna sa o X-izbovy byt, na
X.p., celkova vymera podlahovej plochy bytu s prisluSenstvom a pivnicou je XX, XX m2; orientacia juh,
zapad, sever; byt je v pdvodnom stave, neudrziavany, vyzadujuci komplexnu rekonstrukciu) sa stanovuje
na 36.500,-- Eur s tym, Ze cena nehnutelnosti sa urCuje podfla realizovanych transakcii, aktualneho
dopytu po 4-izbovych bytoch v danej lokalite, ako aj ponuky podobnych bytov, a tiez samotného stavu,
polohy bytu, velkosti, typu, kvality a veku pouzitych materialov. Podobné byty v meste Brezno, lokality:
ul. Nalepkova, Frafa Krala, Kréulova, L. Saru sa v r. 2014 predali v cenovom rozmedzi od 34.000,--
Eur do 39.500,-- Eur.

Zo stanoviska predpokladanej vSeobecnej (trhovej) hodnoty nehnutelnosti, vypracovaného dia
29.04.2015 Ing. arch. Janom Kralikom, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, odhad
hodnoty nehnutelnosti, vyplyva, Ze predmetna nehnutelnost - byt sa nachadza v meste B., k.U. B. na
ulici A.. Pristupna je zo spevnenej miestnej komunikacie. Pozemok je rovinaty s mozZnostou napojenia
na vSetky druhy inZinierskych sieti. Jedna sa o samostatne stojaci, panelovy 5-podlazny obytny dom,
uzivany od r. 1970. Predmetny byt €. X sa nachadza na X.p. v bytovom dome; pozostava zo 4-izieb,
chodby, kuchyne, kuipelne s WC a pivnice €. 6, nachadzajucej sa na X.p.. Znalec stanovil vS§eobecnu
trhovd hodnotu predmetnych nehnutelnosti (bytu s pozemkami pod bytovym domom) spolu na 34.900,--
Eur.

Podla § 26 Obc&ianskeho zakonnika, pokial fyzické osoby nie su spdsobilé na pravne ukony, konaju za
ne ich zadkonni zastupcovia.

Podla § 27 ods. 2 Obc&ianskeho zakonnika, zakonnym zastupcom fyzickej osoby, ktoru sud rozhodnutim
pozbavil spOsobilosti na pravne ukony alebo ktorej spdsobilost na pravne ukony sud rozhodnutim
obmedzil, je sidom ustanoveny opatrovnik.

Podla § 28 Obcianskeho zakonnika, ak zakonni zastupcovia su povinni aj spravovat majetok tych,
ktorych zastupuju, a ak nejde o beznu vec, je na nakladanie s majetkom potrebné schvalenie sudu.

Podla § 30 Obcianskeho zakonnika, ak déjde k stretnutiu zaujmov zakonného zastupcu so zaujmami
zastupeného alebo k stretnutiu zaujmov tych, ktorych zastupuje ten isty zdkonny zastupca, ustanovi sud
osobitného zastupcu.

Podla § 193 O.s.p. s poukazom na ustanovenie § 179 O.s.p., ak je pre platnost pravneho ukonu, ktory
urobil zakonny zastupca za pozbaveného, potrebné schvalenie sudu, sud ho schvali, ak je to v zaujme
pozbaveného.

Pozbaveny nadobudol podiel na nehnutelnostiach, ktoré su predmetom prevodu ako dedi¢stvo po svojej
matke v dedi€skom konani sp. zn. 4D/520/2009. Sud aj s poukazom na oznamenia predpokladane;j
trhovej hodnoty predavanych nehnutelnosti (36.500,-- Eur &.I. 30; 34.900,-- Eur &.I. 35) povazuje
dohodnutd kupnu cenu 37.000,-- Eur, z toho podiel 1/2 patriaci pozbavenému, t.j. 18.500,-- Eur, za
primeranu a dohodnutu v prospech pozbaveného. Kupna cena bude uhradené z penaznych prostriedkov
poskytnutych kupujucim na zaklade Uveru od hypotekarnej banky kupujucich (VSeobecna uverova



banka, a.s. Bratislava), na zabezpelenie navratnosti ktorého bola uzatvorena zmluva o zriadeni
zalozného prava k prevadzanym nehnutelnostiam medzi zaloZnym veritelom VS8eobecna uverova
banka, a.s., Bratislava a zaloZzcami, a to pozbavenym a opatrovnikom pozbaveného (predavajuci).

Vzhladom na uvedené skuto&nosti mal sud za to, Ze suidom ustanoveny kolizny opatrovnik pozbaveného
vykonal pravne ukony - uzatvorenie zmluvy o prevode vlastnictva bytu €. XXXX/AK-BR-SR-SAK-XXXX
a uzatvorenie zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti reg. €.: XXX/ XXXXXX/XX-XXX/XXX,
za pozbaveného v sulade so zakonom, ako aj so zaujmami pozbaveného. Preto sud tieto pravne ukony
ustanoveného kolizneho opatrovnika pozbaveného v zmysle citovanych zakonnych ustanoveni schvalil.

O trovach konania sud rozhodol v zmysle § 146 ods. 1 pism. a) O.s.p., podla ktorého, ziaden z i€astnikov
nema pravo na nahradu trov konania podfa jeho vysledku, ak konanie mohlo sa za¢at i bez navrhu.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie v lehote 15 dni odo dha jeho dorucenia,
pisomne v dvoch vyhotoveniach, prostrednictvom podpisaného sudu na Krajsky sud v Banskej Bystrici.

V odvolani sa mé popri vdeobecnych nalezitostiach (§ 42 ods. 3 O.s.p.) uviest, proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa napada, v ¢om sa toto rozhodnutie alebo postup sudu povazuje za
nespravny a €¢oho sa odvolatel domaha. Odvolanie proti rozsudku alebo uzneseniu, ktorym bolo
rozhodnuté vo veci samej mozno odévodnit’ len tym, Ze v konani doSlo k vaddm uvedenym v § 221
ods. 1 O.s.p., Ze konanie ma inu vadu, ktora mohla mat’ za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,
Ze sud prvého stupfia neuplne zistil skutkovy stav veci, pretoZze nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné
na zistenie rozhodujucich skutonosti, Ze sud prvého stupnia dospel na zaklade vykonanych dékazov
k nespravnym skutkovym zisteniam, Ze doteraz zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su tu dalSie
skuto€nosti alebo iné dokazy, ktoré doteraz neboli uplatnené (§ 205a O.s.p.), alebo Ze rozhodnutie sudu
prvého stupfa vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.



