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Rozhodnutie

Okresny sud Bratislava | v konani pred sudkyriou JUDr. Otiliou Dolakovou v pravnej veci navrhovatelov:
1. L. N., narodena XX.XX.XXXX, 2. E. N., narodeny XX.XX.XXXX, obaja bytom F. X, XXX XX B. obaja
pravne zastipeni: JUDr. Miroslava Hudecova, advokatka, so sidlom S. Moysesa 46, 965 01 Ziar nad
Hronom, proti odporcom: 1. J. I., narodeny XX XX.XXXX, 2. P. I., narodena XX.XX.XXXX, obaja bytom
A. XX, XXX XX B., obaja pravne zastupeni: JUDr. Martin Abraham, advokat, so sidlom Kocelova 25,
821 08 Bratislava, o uréenie vlastnickeho prava k podielom na nebytovych priestorov, takto

rozhodol:
|.Sddnavrh zamieta.

Il. Navrhovateliav1. av2.radesu povinni zaplatit spolone a nerozdielne nahradu trov
konania odporcom v 1. a 2. rade pozostavajucu z trov pravneho zastupenia vo vySke 1.354,42 eura
na Udet ich spoloéného pravneho zastupcu &. 4015864 141/7500 vedeny v Ceskoslovenskej obchodne;
banke, a.s., a to do troch dni odo dna pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

odovodnenie:

Navrhovatelia v 1. a 2. rade sa navrhom na zacatie konania zo dna 15.07.2013, doru¢enym tunajSiemu
sudu dna 15.07.2013, domahali, aby sud ur€il, Ze navrhovatelia su podielovymi spoluvlastnikmi
nebytovych priestorov v obytnom dome AVION, prislichajucich k bytu €. 1 na F. ulici X, Bratislava,
nachadzajucich sa na parcele €. XXXXX a XXXXX katastralne uzemie Q. F., LV &. XXXX na zaklade ¢l.
Il Zmluvy o spolo€enstve zo dfia 03.10.1997.

Svoj navrh oddvodnili tym, Ze dia 01.04.2012 si navrhovatelia kupili byt €. 1 v bytovom dome AVION na
F. ulici &. X v B.. Podla Zmluvy o spolo¢enstve €l. Il zo dha 03.10.1997 su &lenmi spolo€enstva viastnikov
bytov, ktori su zaroveh spoluvlastnikmi nebytovych priestorov. Zmluva tak vyjadruje kumulativhu
podmienku pre Elenstvo v spolo€enstve, ktoré vyZaduje splnenie dvoch podmienok, a to vlastnictvo
bytu a sucasne vlastnictvo k nebytovym priestorom, teda vlastnictvo podielu k nebytovym priestorom je
nerozlu¢ne spojené s vlastnictvom bytu. Pri kiipe bytu a vkladu do katastra LV &. XXXX navrhovatelia
zistili, Ze vlastnik od ktorého si navrhovatelia kupili byt nie je podielovym vlastnikom nebytovych
priestorov, ten si ponechali pévodni vlastnici - odporcovia v 1. a 2. rade. Predavajuci manzelia O. a C. O.
o tom vbbec nevedeli, boli si plne vedomi, Ze su podielovymi spoluvlastnikmi aj nebytovych priestorov,
pricom podavali dafiové priznanie dane z nehnutelnosti aj za nebytové priestory, udelili plnd moc pri
Zmluve o prevode vlastnictva bytu aj s nebytovymi priestormi NO1 az N40 je 5835/1000000, ¢o svedci,
Ze boli uvedeni do omylu. Spolo¢enstvo vlastnikov bytov Avion oznamilo navrhovatelom, ze nemaju
ziadnu informaciu, ze by manzelia O. neboli podielovymi spoluvlastnikmi nebytovych priestorov a s
kupou bytu pristupili a podpisali Zmluvu o spolo€enstve. Navrhovatelia maju za to, Ze ide o jednoznaéné
pochybenie zo strany Katastralneho uradu, ktory zapisal vklad bez podielu na nebytovych priestoroch.
KedZe odporcovia su v evidencii nehnutefnosti vedeni ako vyluéni spolupodielnici na nebytovych



priestoroch v obytnom dome Avion, maju navrhovatelia v 1. a 2. rade na urCeni spoluvlastnickeho podielu
k nebytovym priestorom naliehavy pravny zdujem podfa ust. § 80 pism. c. O.s.p.

Odporcovia v 1. a 2. rade rade sa k navrhu vyjadrili pisomnym podanim doruenym sudu dna
30.09.2013. Vo vyjadreni uviedli, Ze navrh navrhovatelov postrada pravnu relevanciu a je preto potrebné
ho zamietnut ako neddvodny. Odporcovia maju za to, ze navrh je postaveny na zasadnom omyle
tykajuceho sa pravneho posudenia Uc¢inkov Zmluvy o spoloenstve zo dna 03.10.1997. Je pravdou, ze
¢lenmi Spolocenstva vlastnikov bytov sa v tom ¢ase mohli stat' len lenovia bytového druzstva, ktori
sa stali vlastnikmi bytov a v tom €ase s nim spojeny spoluvlastnicky podiel na nebytovych priestorov.
Argumentacia navrhovatelov, Ze na zaklade omylu pravneho predchodcu za su€asnej neexistencie
titulu na prevod sa stali vlastnikmi spoluvlastnickeho podielu, nema oporu v Ziadnom zékone. Rovnako
nesuhlasia s interpretaciou Zmluvy o spoloCenstve na vznik povinnosti previest’ spoluvlastnicky podiel
na nebytovych priestoroch, ak je prevadzany byt a odvolavanie sa na zakon o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov a Stanovisko MF SR niekedy z rokov 1996-1997. Zo Zmluvy o spologenstve
jednoznacne vyplyva, ze vlastnictvo bytu a podielu na nebytovych priestorov je oddelitelné, nakolko
ods. 2 prislusného ¢lanku Zmluvy definuje, Ze sa ¢lenmi Spolo€enstva stavaju vsetci vlastnici bytov a
vlastnici nebytovych priestorov uzavretim prislusnej zmluvy, ktorym vlastnictvo nadobudli. Kumulativna
povinnost’ byt zaroven vlastnikom bytu a spoluvlastnickeho podielu teda jestvovala len pri vstupe do
Spoloc¢enstva.

Pisomnym podanim zo dha 13.10.2014 pravna zastupkyna navrhovatelov 1. a 2. rade navrhla, aby
konajuci sud podla ust. § 95 ods. 1 O.s.p. pripustil zmenu Zalobného petitu. Sud navrhu vyhovel a
uznesenim zo dfia 17.10.2014 ¢.k. 8C 141/2013-132 pripustil zmenu petitu v zneni:

E.N., rod. N., r. &. XXXXXX/XXX, nar. XX. XX.XXXX, a L. N., rod. F., r. &. XXXXXX/XXX, nar. XX. XX.XXXX
su bezpodielovymi spoluvlastnikmi nehnutefnosti nachadzajucich sa v katastrdlnom uzemi Q. F., obec
Bratislava - mestska €ast' Q. F., okres Bratislava D.., zapisanych v katastri nehnutefnosti, vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, na liste vlastnictva &islo XXXX, a to:

a) nebytového priestoru €. N1, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod Odborarske nam. 2, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 33/5590, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela €. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 5590/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku
CKN parcele Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny
dom supisné Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 342 m2, o velkosti 5590/1000000-tin;

b) nebytového priestoru €. N2, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné &islo XXXXXX,
vchod F. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 11/1985, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Eastiach a spoloénych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy
a nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 1985/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na
pozemku CKN parcele €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je
obytny dom supisné &islo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané

plochy a nadvoria o vymere 342 m2, o velkosti 1985/1000000-tin;

c¢) nebytového priestoru €. N3, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod F. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 45/7747, a k nemu prinaleziaceho
spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach obytného domu supisné
Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a nadvoria
o vymere 3429 m2, o velkosti 7747/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 7747/1000000-tin;



d) nebytového priestoru €. N4, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod F. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 13/2306, a k nemu prinaleziaceho
spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu supisné
Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela & XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 3429 m2, o velkosti 2306/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN parcele
Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné &islo
XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere

342 m2, o velkosti 2306/1000000-tin;

e) nebytového priestoru €. N5, nachadzajiceho sa na prizemi obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod F. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 13/2262, a k nemu prinaleziaceho
spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach obytného domu supisné
Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela €. XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 3429 m2, o velkosti 2262/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN parcele
Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné ¢&islo
XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere

342 m2, o velkosti 2262/1000000-tin;

f) nebytového priestoru €. N6, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod F. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 27/4579, a k nemu prinaleziaceho
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu supisné
Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 3429 m2, o velkosti 4579/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN parcele
Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné ¢&islo
XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere

342 m2, o velkosti 4579/1000000-tin;

g) nebytového priestoru €. N7, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod F. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 14/2320, a k nemu prinaleZiaceho
spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu supisné
Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela €. XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 3429 m2, o velkosti 2320/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN parcele
Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné &islo
XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere

342 m2, o velkosti 2320/1000000-tin;

h) nebytového priestoru €. N8, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod F. X, druh nebytového priestoru - Zariadenie obchodu, v podiele 13/2282, a k nemu prinaleziaceho
spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych €astiach a spoloénych zariadeniach obytného domu supisné
Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 3429 m2, o velkosti 2282/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN parcele
Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné ¢islo
XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere
342 m2, o velkosti 2282/1000000-tin;

i) nebytového priestoru ¢. N9, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod G. Z.. X, druh nebytového priestoru - Zariadenie obchodu, v podiele 20/3352, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné &islo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 3352/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 3352/1000000-tin;

j) nebytového priestoru N10, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod G. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 55/9490, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 9490/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN



parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 9490/1000000-tin;

k) nebytového priestoru €. N11, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod G. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 38/6453, a k nemu
prindleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 6453/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 6453/1000000-tin;

I) nebytového priestoru €. N12, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod G. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 49/8403, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné €islo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 8403/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 8403/1000000-tin;

m) nebytového priestoru €. N13, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod T. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 33/5723, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 5723/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela &islo 10330 - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 5723/1000000-tin;

n) nebytového priestoru €. N14, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod T. Z.. X, druh nebytového priestoru - Zariadenie obchodu, v podiele 42/7143, a k nemu
prindleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 7143/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 7143/1000000-tin;

0) nebytového priestoru €. N15, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod T. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 19/3333, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné &islo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 3333/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 3333/1000000-tin;

p) nebytového priestoru €. N16, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod T. Z.. X, druh nebytového priestoru - Zariadenie stravovacie, v podiele 64/10995, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 10995/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku
CKN parcele €islo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom
supisné Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 342 m2, o velkosti 10995/1000000-tin;



q) nebytového priestoru €. N17, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod H. Z.. X, druh nebytového priestoru - Zariadenie obchodu, v podiele 30/5173, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 5173/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 5173/1000000-tin;

r) nebytového priestoru ¢. N18, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod H. Z.. X, druh nebytového priestoru - Zariadenie obchodu, v podiele 11/1899, a k nemu
prindleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 1899/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 1899/1000000-tin;

s) nebytového priestoru €. N19, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod H. Z.. X, druh nebytového priestoru - Zariadenie obchodu, v podiele 89/15312, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné &islo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 15312/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku
CKN parcele €islo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom
supisné Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela Cislo XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 342 m2, o velkosti 15312/ 1000000-tin;

t) nebytového priestoru €. N20, nachadzajuceho sa v suteréne obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod F. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 26/4527, a k nemu prinaleZiaceho
spoluvlastnickeho podielu na spolonych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu supisné
Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela €. XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 3429 m2, o velkosti 4527/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN parcele
Cislo XXXXX zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné &islo
XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere
342 m2, o velkosti 4527/1000000-tin;

u) nebytového priestoru €. N21, nachadzajuceho sa v suteréne obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod F. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 8/1335, a k nemu prinaleziaceho
spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych €astiach a spoloénych zariadeniach obytného domu supisné
Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 3429 m2, o velkosti 1335/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN parcele
Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné ¢islo
XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere
342 m2, o velkosti 1335/1000000-tin;

V) nebytového priestoru €. N22, nachadzajliceho sa v suteréne obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod G. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 18/3108, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné &islo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 3108/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 3108/1000000-tin;

w) nebytového priestoru €. N23, nachadzajuceho sa v suteréne obytného domu supisné gislo XXXXXX,
vchod T. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 8/1407, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 1407/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN



parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 1407/1000000-tin;

x) nebytového priestoru €. N24, nachadzajuceho sa v suteréne obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod T. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 9/1488, a k nemu
prindleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 1488/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 1488/1000000-tin;

y) nebytového priestoru €. N25, nachadzajliceho sa v suteréne obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod T. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 8/1397, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné €islo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 1397/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 1397/1000000-tin;

z) nebytového priestoru €. N26, nachadzajuceho sa v suteréne obytného domu supisné &islo XXXXXX,
vchod H. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 37/6318, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 6318/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 6318/1000000-tin;

aa)nebytového priestoru €. N27, nachadzajuceho sa v suteréne obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod H. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 25/4263, a k nemu
prindleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 4263/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 4263/1000000-tin;

bb) nebytového priestoru €. N28, nachadzajuceho sa v suteréne obytného domu supisné &islo XXXXXX,
vchod H. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 19/3341, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné &islo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 3341/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 3341/1000000-tin;

cc) nebytového priestoru €. N29, nachadzajuceho sa v suteréne obytného domu supisné &islo XXXXXX,
vchod H. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 15/2556, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 2556/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 2556/1000000-tin;



dd) nebytového priestoru €. N30, nachadzajiceho sa v suteréne obytného domu supisné &islo XXXXXX,
vchod H. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 9/1491, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 1491/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 1491/1000000-tin;

ee) nebytového priestoru €. N31, nachadzajuceho sa v suteréne obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod H. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 19/3321, a k nemu
prindleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 3321/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 3321/1000000-tin;

ff) nebytového priestoru €. N32, nachadzajuceho sa v suteréne obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod H. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 15/2563, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné &islo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 2563/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 2563/1000000-tin;

gg) nebytoveého priestoru €. N33, nachadzajiceho sa v suteréne obytného domu supisné &islo XXXXXX,
vchod F. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 30/5066, a k nemu prinaleziaceho
spoluvlastnickeho podielu na spolonych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu supisné
Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela €. XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 3429 m2, o velkosti 5066/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN parcele
Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné &islo
XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere
342 m2, o velkosti 5066/1000000-tin;

hh) nebytového priestoru €. N34, nachadzajuceho sa v suteréne obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod G. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 18/3153, a k nemu
prindleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych &astiach a spoloénych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 3153/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 3153/1000000-tin;

ii) nebytového priestoru €. N35, nachadzajuceho sa v suteréne obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod G. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 19/3318, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné &islo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 3318/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 3318/1000000-tin;

ji) nebytového priestoru €. N36, nachadzajuceho sa v suteréne obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod G. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 17/2989, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 2989/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN



parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 2989/1000000-tin;

kk) nebytového priestoru €. N37, nachadzajuceho sa v suteréne obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod G. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 17/2954, a k nemu
prindleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 2954/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 2954/1000000-tin;

II) nebytového priestoru €. N38, nachadzajiceho sa v suteréne obytného domu supisné €islo XXXXXX,
vchod G. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 26/4456, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné €islo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 4456/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 4456/1000000-tin;

mm) nebytového priestoru €. N39, nachadzajuceho sa na X. poschodi obytného domu  supisné €islo
XXXXXX, vehod H. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 14/2410, a k nemu
prinaleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 2410/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela Cislo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 2410/1000000-tin;

nn) nebytového priestoru €. N40, nachadzajuceho sa na prizemi obytného domu supisné Cislo XXXXXX,
vchod G. Z.. X, druh nebytového priestoru - Iny nebytovy priestor, v podiele 13/2166, a k nemu
prindleziaceho spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach obytného
domu supisné Cislo XXXXXX, postaveného na pozemku CKN parcela ¢. XXXXX - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 3429 m2, o velkosti 2166/1000000-tin, a spoluvlastnickeho podielu na pozemku CKN
parcele €islo 10329 -zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429 m2, na ktorom je obytny dom supisné
Cislo XXXXXX postaveny, a na pozemku CKN parcela €islo XXXXX - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 342 m2, o velkosti 2166/1000000-tin.

Sud vykonal vo veci dokazovanie vyjadreniami pravnych zastupcov uc€astnikov konania, Zmluvou o
spoloCenstve zo dna 03.10.1997, stanoviskom Ministerstva financii SR zo dha 10.12.2012, zmluvou
o prevode vlastnictva bytu zo difia 04.06.2012, rozhodnutim Spravy katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu &islo vkladu: V 12913/12 zo diia 28.06.2012, Zmluvou o prevode vlastnictva bytu zo dha
03.07.2007, ako i celym ostatnymi spisovym materialom, na zaklade ktorych zistil nasledovny skutkovy
stav:

Z vyjadrenia pravnej zastupkyne navrhovatelov sud zistil, Ze navrhovatelia maju za to, Ze nebytové
priestory boli financované z ¢lenskych podielov pévodnych najomcov, resp. ich pravnych predchodcoyv,
preto je v tomto pripade obmedzeny prevod nebytovych priestorov ako samostatného predmetu. V
danej veci su nebytové priestory ista forma pridruzeného spoluvlastnictva bytov a ziada, aby sud urgil,
Ze navrhovatelia su bezpodielovymi spoluvlastnikmi nebytovych priestorov, vratane spoluvlastnickych
podielov na spolo&nych Castiach a zariadeniach bytového domu a na pozemku, tak ako je to
Specifikované v petite navrhu a to s poukazom na skuto€nost, ze na tieto nebytové priestory sa
vztahuje rezim upraveny v ustanoveni § 16 ods. 7 zakona ¢€. 182/1993. Ide o nebytové priestory
financované vyluéne vlastnikmi tychto bytov, resp. ich pravnymi predchodcami. Najomné za uzivanie
tychto nebytovych priestorov je prijmom fondu Udrzby a oprav. Rovnako vlastnici bytov, ktori st sucasne i
spoluvlastnici nebytovych priestorov su viazani Zmluvou o spoloéenstve, v ktorej je upravené nerozluéné



vlastnictvo bytov s predmetnymi nebytovymi priestormi. Uvedené opiera i o predlozentd zmluvu o prevode
vlastnictva bytov €. 020, ktorou navrhovatelia nadobudli do vlastnictva byt vratane nebytovych priestorov,
a v ktorych je vyslovene uvedené, Ze tieto nebytové priestory boli financované z prostriedkov vlastnikov
bytov resp. ich pravnych predchodcov. Dalej predmetny navrh opiera o stanovisko Ministerstva financii
SR zo diia 10.12.2012, ktoré je gestorom tohto zakona.

Z vyjadrenia pravneho zastupu odporcov v 1. a 2. rade sud zistil, Ze odporcovia maju za to, Ze prevod
bytu medzi odporcami ako predavajucimi a navrhovatelmi ako kupujucimi nepodliehal rezimu zékona
€. 182/1993 v rozsahu v akom to uvadzaju navrhovatelia a Zze Zalobny navrh vychadza z nespravnej
interpretacie ustanoveni zakona a popiera ustavné pravo vlastnit majetok a byt jeho neobmedzenym
panom v zmysle pravnej tedrie. Tvrdené nerozluéné vlastnictvo bytu a spoluvlastnickeho podielu na
spoloénych €astiach bytového domu a pozemku nemé oporu ani v zakone a ani v zmluve o spolo€enstve,
tak ako to tvrdia navrhovatelia. Rovnako nie je moZzné nadobudnut viastnicke prava od nevlastnika,
Cize argumentacia opierajuca sa o kdpnu zmluvu €. 020, nie je pripustna. Ostatné predlozené ddkazy
nemozu prelomit’ Ustavnu zasadu nedotknutelnosti vlastnictva.

Zo Zmluvy o spolocenstve zo dria 03.10.1997 sud zistil, ze v zmysle €l. Il ods. 1 &lenmi spolo€enstva su
vlastnici bytov v dome, ktori si zaroven spoluvlastnikmi nebytovych priestorov.

Zo zmluvy €. 020 o prevode vlastnictva bytu zo driia 08.12.1997 su zistil, Ze odporcovia v 1. a 2. rade
nadobudliod Bytového druzstva AVION, Floridnske nam. 1, 811 07 Bratislava vlastnictvo bytu a su¢asne
spoluvlastnictvo k spoloénym &astiam domu, spoloénym zariadeniam domu, k nebytovym priestorom,
k prisluSenstvu a pozemku.

Zo zmluvy o prevode vlastnictva bytu zo dha 03.07.2007 sud zistil, Ze odporcovia v 1. a 2. rade ako
bezpodielovy spoluvlastnici previedli vlastnictvo k bytu €. X, ktory sa nachadza v bytovom dome na ul.
F. X v B. spolu so spoluvlastnickym podielom na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach domu
na nadobudatelov manzelov - O.0.a C. O..

Zo zmluvy o prevode vlastnictva bytu zo dra 04.06.2012 sud zistil, Zze navrhovatelia v 1. a v 2. rade kupili
nehnutelnost byt €. X na X. poschodi obytného domu v B. na F. ulici €. X od predavajucich O.a C. O. a
to vratane spoluvlastnickeho podielu na nebytovych priestoroch NO1-N40 a ich podieloch na spolo€nych
zariadeniach a prisluSenstve domu, v sucte podielov byt + NO1 az N40 je 5835/10000000.

Z navrhu na vklad vlastnickeho prava zo dfia 04.06.2012 vyplyva, Ze u&astnici kipnej zmluvy zo dna
04.06.2012 navrhli, aby Katastralny urad v Bratislave, Sprava katastra pre Hlavné mesto Bratislava,
povolil vklad vlastnickeho prava v prospech kupujucich ako vyluénych vlastnikov k nehnutelnostiam -
byt €. X na X. poschodi obytného domu v B. na F. ulici &. X, k bytu &. X patriaci spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych Castiach domu, spoloénych zariadeniach domu a obchodnych priestoroch o velkosti
4846/1000000 a spoluvlastnicky podiel na nebytovych priestoroch N01-N40.

Z rozhodnutia Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu cCislo vkladu: V XXXXX/XX zo dfa
28.06.2012 sud zistil, Ze Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu povolila vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti k nehnutelnosti v katastralnom tuzemi Staré Mesto, LV ¢. XXXX - byt
Cislo X, €islo vchodu F. X, X. p., supisné €islo stavby XXXXXX na pozemku registra C A. XXXXX a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 4846/1000000 na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
a na pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX, zastavané plochy a nadvoria o vymere 3429m?,
na pozemku registra C KN s parcelnym Cislom XXXXX, zastavané plochy a nadvoria o vymere 342m?
cv prospech navrhovatelov v 1. a 2. rade v podiele 1/1 v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov
na zaklade kupnej zmluvy. Vklad bol povoleny dna 28.06.2012 a tymto driom nadobudlo rozhodnutie
pravoplatnost.

Z vypisu z katastra nehnutelnosti, z vypisu listu vlastnictva €. 7463 zo dria 08.10.2014 sud zistil, ze
vlastnikom predmetnych nebytovych priestorov su odporcovia v 1. a v 2. rade.

Podla ust. § 16 ods. 7 zdkona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
ak je v dome vo vlastnictve bytového druzstva alebo obce nebytovy priestor, ktory vznikol na zaklade
rozhodnutia o zmene uZivania stavby 20a) zo spolo€nych €asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu
a nejde o pristavbu nebytového priestoru, prechadza tento nebytovy priestor pri prevode bytov do



podielového spoluvlastnictva vlastnikov bytov. Velkost spoluvlastnickeho podielu sa ur€uje podfa § 5
ods. 1 pism. b); rovnako sa postupuje aj pri nebytovych priestoroch, na ktorych financovani sa podielali
svojimi ¢lenskymi podielmi len ngjomcovia bytov v dome alebo ich pravni predchodcovia. Na prevod
vlastnictva tychto nebytovych priestorov sa nepouziju ustanovenia odsekov 3 a 4; ak bytové druZstvo
uzavrie zmluvu o prevode vlastnictva tychto nebytovych priestorov, tato zmluva je neplatna. Najomné za
uzivanie takychto priestorov je prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav (§ 10 ods. 2) prisluSného domu.

V danom pripade sa navrhovatelia v 1. a 2. rade domahali navrhom na zacatie konania urCenia,
Ze navrhovatelia su podielovymi spoluvlastnikmi nebytovych priestorov v obytnom dome AVION,
prisluchajucich k bytu €. X na F. ulici X, Bratislava, nachadzajicich sa na parcele €. XXXXX a XXXXX
katastralne uzemie Q. F., LV €. XXXX na zaklade ¢l. Il Zmluvy o spoloCenstve zo diia 03.10.1997.
V danej veci ide o sporny stav vo vlastnickych vztahoch nebytovych priestorov, a to s poukazom na
skutoCnost, Ze na tieto nebytové priestory sa podla nazoru navrhovatelfov v1. a 2. rade ma vztahovat
rezim upraveny v ustanoveni § 16 ods. 7 zakona €. 182/1993. KedZe odporcovia v 1. a 2. rade su v
evidencii nehnutelnosti vedeni ako vyluéni spoluvlastnici na nebytovych priestoroch v obythom dome
Avion, maju navrhovatelia v 1. a 2. rade na ur€eni spoluvlastnickeho podielu k nebytovym priestorom
naliehavy pravny zaujem podla ust. § 80 psim. c. O.s.p.

K naprave takéhoto stavu, ak ochranu prava nemozno dosiahnut inak, spravidla sluzi Zaloba o urenie
vlastnickeho prava k nehnutelnosti.

Podla § 80 pism. c) O.s.p. navrhom na zacatie konania mozno uplatnit, aby sa rozhodlo najma o urceni,
¢i tu pravny vztah alebo pravo je alebo nie je, ak je na tom naliehavy pravny zaujem.

Predpokladom uspeSnosti navrhu na zacatie konania o uréenie, €i tu pravny vztah alebo pravo je &i nie
je vzmysle § 80 pism. ¢) O.s.p. su po procesnej stranke skuto¢nosti, Ze i€astnici maju vecnu legitimaciu
a ze na urCeni je naliehavy pravny zaujem. Naliehavy pravny zaujem na ur€eni je dany najma tam,
kde by bez tohto uréenia bolo ohrozené pravo navrhovatela, alebo kde by sa bez tohto uréenia jeho
pravne postavenie stalo neistym; ak sa urenim, Ze tu pravny vztah alebo pravo je &i nie je, vytvori
pevny pravny zaklad pre pravne vztahy uc€astnikov sporu je ur€ovacia zaloba pripustna. Povinnost
preukazat, ze v €ase rozhodovania sudu na ur€eni, €i tu pravny vztah alebo pravo je alebo nie je,
je naliehavy pravny zaujem, zatazovalo navrhovatelov a pre navrhovatelov to znamena nevyhnutnost
tvrdit a dokazat skutocnosti, z ktorych vyplyva existencia naliehavého pravneho zaujme na ziadanom
uréeni, €o je jednou z podmienok na to, aby sud mohol v rozsudku navrhu meritérne vyhoviet.

Naliehavost pravneho zaujmu predpokladana citovanym zakonnym ustanovenim nachadza svoje
vyjadrenie v petite, ktory navrhovatelia vo svojom navrhu zvolili. V danom pripade existuje aktualny stav
objektivnej pravnej neistoty medzi navrhovatelmi a odporcami, ktory je ohrozenim pravneho postavenia
navrhovatelov a ktory nemozno inym pravnym prostriedkom odstranit; nie je pritom rozhodujuce,
ako tato neistota vznikla. Danou ur€ovacou zalobou sa navrhovatelia ako spoluvlastnici domahali
vydania autoritativneho vyroku sudu, Ze pravny vztah odporcov k spornej nehnutelnosti tu nie je.
Navrhovatelia preukazali naliehavy pravny zaujem na poZadovanom urceni, Ze navrhovatelia v 1. a
2. rade su bezpodielovymi spoluvlastnikmi spornych nebytovych priestorov. Nakolko takato negatérna
Zaloba spornost spoluvlastnictva odstrani a je procesne pripustnym nastrojom ochrany ich prava.
S prihliadnutim na vyznam zapisu vlastnickeho prava v katastri nehnutelnosti (vypis z katastra
nehnutelnosti sluzi ako preukazanie viastnickeho prava) a na

jeho pravne ucinky je odévodneny zaver, Ze pravne postavenie navrhovatelov je za takejto situacie
neisté a ze bez pozadovaného ur€enia by ich pravo mohlo byt aj ohrozené.

Vykonanym dokazovanim mal sud preukazané, Ze navrhovatelia v 1.a 2. rade su bezpodielovymi
spoluvlastnikmi bytu €. X v bytovom dome AVION na F. ulici €. X v B. a vlastnikmi predmetnych
nebytovych priestorov, o ktorych ur€enie vlastnickeho prava v konani ide, st odporcoviav 1. a v 2. rade.



V danej veci skutkové okolnosti nie su sporné a ide len o pravne posudenie veci povinnosti odporcov v 1.
a 2. rade previest spolu s bytom i spoluvlastnicke podiely na nebytovych priestoroch na navrhovatefov.

V danom pripade sa sud nestotoznil s pravnym nazorom navrhovatelov, Ze odporcovia boli povinni
previest spolu s bytom i spoluvlastnicke podiely na nebytovych priestoroch, nakolko boli financované
z ¢lenskych podielov pbdvodnych najomcoy, resp. ich pravnych predchodcov a Zze prevod nebytovych
priestorov ako samostatného predmetu s poukazom na znenie ust. § 16 ods. 7 zakona NR SR ¢&.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Sid ma za to, ze vlastnictvo bytu a podielu
na nebytovych priestoroch je oddelitelné, nakolko podla Zmluvy o spolocenstve zo dia 03.10.1997 sa
¢lenmi Spoloc¢enstva stavaju vsetci vlastnici bytov "a" nebytovych priestorov uzavretim prislusnej zmluvy,
ktorym vlastnictvo nadobudli. Kumulativna podmienka byt zaroven vlastnikom bytu a spoluvlastnickeho
podielu exitovala, len pri vstupe do spoloéenstva vlastnikov bytov.

Sud poukazuje na ochranu vlastnickeho prava, ktora je zarugena tak Ustavou Slovenskej republiky
¢lankom 20, ako aj ¢lankom 1 Dodatkového protokolu k Eurépskemu dohovoru o ochrane fudskych prav
a zakladnych slobdd. Z oboch dokumentov vyplyva, Ze obmedzenie vlastnickeho prava je mozné len
v nevyhnutnej miere a na zaklade zékona. V zmysle uvedeného odporcovia ako vlastnici mohli volne
disponovat svojim predmetom vlastnictva a teda previest byt aj bez nebytového priestoru.

Prevod bytu medzi odporcami ako predavajucimi a navrhovatefmi ako kupujucimi nepodliehal
teda rezimu zdkona &. 182/1993 v rozsahu v akom to uvadzaju navrhovatelia. Vyhovenie navrhu
navrhovatelov by znamenalo popretie Ustavného prava vlastnit majetok a volne s nim disponovat.
Tvrdené nerozluéné vlastnictvo bytu a spoluvlastnickeho podielu na spolo€énych €astiach bytového domu
a pozemku nema oporu ani v zakone a ani v Zmluve o spolocenstve, tak ako to tvrdia navrhovatelia
(toto obmedzenie sa podla nazoru sudu vztahovalo len na prvotné nadobudnutie vlastnickeho prava).
Rovnako nie je mozné nadobudnut’ vlastnicke prava od nevlastnika, ¢iZze argumentacia opierajica sa
o kupnu zmluvu €. 020, nie je pripustna.

Na zaklade predlozenych dbékazov, zisteného skutkové stavu a citovanych zakonnych ustanoveni ma
sud za to, Ze navrhu nie je mozné vyhoviet, preto sud navrh navrhovatelov v celom rozsahu zamietol.

Podla ust. § 142 ods. 1 Os.p. u€astnikovi, ktory mal vo veci plny Uspech, sud prizna nahradu trov
potrebnych na u&elné uplatiiovanie alebo branenie prava proti u€astnikovi, ktory vo veci uspech nemal.

O trovach konania sud rozhodol podla vysSie citovaného zakonného ust.§ 142 ods. 1 O.s.p., v zmysle
zasady zodpovednosti za vysledok (zasady Uspechu) a UspeSnym odporcom priznal nahradu trov
konania vo vy8ke 1.354,42 eura.

Nahrada trov konania pozostava z trov pravneho zastipenia v sume 1.354,42 eura uplatnena v zmysle
vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 655/2004 Z.z. o odmenach a nahradach
advokatov za poskytovanie pravnych sluzieb. Pravny zastupca odporcov v 1. a 2. rade dorudil pisomné
vycislenie trov pravneho zastupenia dia 17.04.2015 a to za tieto Ukony pravnej sluzby:

- prevzatie a priprava zastupenia odporcu v 1. rade dfia 15.09.2013

60,06 eura + 12,01 eura (DPH 20%)

- prevzatie a priprava zastupenia odporcu v 2. rade diha 15.09.2013

60,06 eura + 12,01 eura (DPH 20%)

- spolo¢né vyjadrenie odporcov ku navrhu a vzajomny navrh dfia 23.09.2013
60,06 eura + 12,01 eura (DPH 20%)

- dalSia porada s odporcami v trvani 1h 10m dria 12.05.2014



61,38 eura + 12,27 eura (DPH 20%)

- podanie (Ciasto€ne) vo veci samej/namietka zjavnej bezdspesnosti/ dna 15.05.2014

61,38 eura + 12,27 eura (DPH 20%)

- dalSia porada s odporcami v trvani 1h 30m dria 27.08.2014
61,38 eura + 12,27 eura (DPH 20%)

- zastupovanie odporcov na sidnom pojednavani diia 14.10.2014

61,38 eura + 12,27 eura (DPH 20%)

- dalSia porada s odporcom v 2. rade v trvani 2h 20m dna 14.10.2014

122,76 eura + 24,55 eura (DPH 20%)

- dalSia porada s odporcom v 1. rade v trvani 20m dna 15.10.2014
30,69 eura + 6,13 eura (DPH 20%)

- zastupovanie odporcov na sudnom pojednavani diia 02.05.2015
64,53 eura + 12,90 eura (DPH 20%)

- dalSia porada s odporcami v trvani 1h 15m dria 05.02.2015
64,53 eura + 12,90 eura (DPH 20%)

- podanie vo veci samej dria 13.03.2015

64,53 eura + 12,90 eura (DPH 20%)

- dalSia porada s odporcami v trvani 1h 20m dria 13.04.2015
64,53 eura + 12,90 eura (DPH 20%)

- zastupovanie odporcov na sudnom pojednavani dfia 14.04.2015
64,53 eura + 12,90 eura (DPH 20%)

- dalSia porada s odporcami v trvani 25m dna 15.04.2015

32,26 eura + 6,45 eura (DPH 20%)

- zastupovanie odporcov na sidnom pojednavani diia 21.04.2015

64,53 eura + 12,90 eura (DPH 20%)

Celkova suma odmeny predstavuje sumu 998,41 eura + 199,64 eura (DPH 20%). Pravny zastupca
odporcov si zarover podla ust. § 16 ods. 3 Vyhlasky uplatnil narok na nahradu rezijného pausalu v sume
3 x (7,81 + 1,56 eura) + 6 x (8,04 + 1,60 eura) + 7 x (8.39 + 1,67 eura), t.j. 130,40 eura + 25,97 eura
(DPH 20%). Nahrada trov pravneho zastupenia v konani predstavuje sumu 1.128,81 eura a DPH vo

vyske 20% predstavuje sumu 225,61 eura.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je mozné podat odvolanie do 15 dni odo dfia jeho doru€enia na Okresnom sude

Bratislava |, pisomne v dvoch vyhotoveniach.



V odvolani sa ma popri vSeobecnych nalezitostiach ( § 42 ods. 3 ) uviest proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa napada, v ¢om sa toto rozhodnutie alebo postup sudu povazuje za
nespravny a ¢oho sa odvolatel domaha.

Odvolanie proti rozsudku, ktorym bolo rozhodnuté vo veci samej, mozno odévodnit len tym, Ze

a/ v konani doslo k vadam uvedenym v § 221 ods. 1,

b/ konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

¢/ sud prvého stupfia neuplne zistil skutkovy stav veci, pretoZe nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné
na zistenie rozhodujucich skutoénosti,

d/ sud prvého stupna dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

e/ doteraz zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su tu dalSie skutoCnosti alebo iné dbkazy, ktoré
doteraz neboli uplatnené (§205a),

f/ rozhodnutie sudu prvého stupria vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada a dévody odvolania mbze odvolatel rozsirit len do uplynutia
lehoty na odvolanie.

V Bratislave, dria 12.05.2015 JUDr. Otilia Dolakova

sudkyha

Za spravnost vyhotovenia:

Nikola Brunovska



