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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Bratislava | v konani pred sudkyriou JUDr. Otiliou Dolakovou v pravnej veci navrhovatela:
Spoloéenstvg vlastnikov bytov a nebytovych priestorov - TreMil, so sidlom MiletiCova 29, 821 09
Bratislava, ICO: 31801919, proti odporcovi: C.. Y. V.R., V. S. XXXX/XX, XXX XX Bratislava, o vydanie
veci, takto

rozhodol:

I. Odporca j e p o v i n n vy vydat navrhovatelovi vSetky originaly dokumentov a vsetky veci:
Zmluva o spolo€enstve vilastnikov bytov a nebytovych priestorov zo dna 11.10.1999, jej Dodatok ¢&.
1 zo dha 20.01.2008, Doklad o prideleni ICA zo diia 20.01.2008, Doklady tykajlce sa o registracii
spoloCenstva, Vypis z registra spolocenstva, Doklady o prevedeni finanénych prostriedkov z byvalej
domovej spravy na spolo€enstvo, Mandatna zmluva s Bytokompletom a dodatky k nej, zruSenie zmluvy
s Bytokompletom, Zmluva o beznom uc&te uzatvorena s Tatra Bankou, a.s., Otvorenie terminovaného
vkladu v Tatra banke, a.s., Podpisovy vzor k disponovaniu s beznym uc¢tom a terminovanym uctom,
vypisy z uUCtu a terminovaného Uctu vedeného v Tatra banke, a.s, ultové doklady spoloCenstva
za roky 2000-2008, pozvanky na zhromazdenie spoloCenstva, prezentacné listiny zo zhromazdenia
spolocenstva, splnomocnenia predlozené na zhromazdeniach spoloCenstva, zapisnice zo zhromazdeni
spolocenstva, zapisy zo zasadnuti Rady spoloCenstva, najomné zmluvy na nebytové priestory a doklady
k nim, najomna zmluva uzatvorena s Guiterrecords & servis, Vladimir Ziak, Rovnikova 6, 821 02
Bratislava, ICO: 40653307 zo diia 30.12.2008; najomna zmluva uzatvorena s C.. R. W., B. X, XXX XX
Bratislava, zo diia 01.07.2001; Zmluvu o poisteni bytového domu spoloéenstva, Zmluvu o dodavke tepla
a uzitkovej vody, elektrickej energie a plynu atd', revizne spravy plynu, revizne spravy elektriny, revizne
spravy hromozvodu, deratizacia, mandatna zmluva uzavreta so spolo€¢nostou VSD, s.r.o., odovzdavajuci
a preberajuci protokol medzi Spolo¢enstvom a VSD, Doklad o vypracovani auditu a doklad o jeho
zaplateni, Doklady o stave pokladne vzdy ku koncu roka, Objednavky k vykonanym pracam na bytovom
dome, Doklady k vyberovym konaniam, Vyuctovanie fondu oprav, Plany €innosti na dany rok, Rozpocet
na dany rok, Spravy c&innosti spolo¢enstva, Doklady k poisteniu domu, Doklady k vyplacaniu odmeny
predsedovi, KoreSpondenciu spoloCenstva, veci nadobudnuté z prostriedkov spoloCenstva - kluce,
stolicky, pocitac, mobily, peciatka, a dalSie podla dokladov Uctovnictva a vypisov z banky, t.j. vSetky
doklady za roky 2000-2008, a to vSetko v lehote 3 dni odo dna pravoplatnosti rozsudku.

Il. Sud navrhovatelovi nahradu trov konanianepriznava.
odovodnenie:

Navrhovatel sa navrhom na zacatie konania doru¢enym sudu dria 02.04.2012 domahal, aby sud zaviazal
odporcu vydat navrhovatelovi v3etky originaly administrativnej, u¢tovnej a technickej dokumentacie
navrhovatela a nasledne po pripusteni zmeny petitu uznesenim zo dna 30.10.2014 &.k. 8C 77/2012-59
sa domahal, aby sud vydal rozsudok, ktorym by odprocovi ulozil povinnost' vydat navrhovatelovi vietky
originaly dokumentov a vSetky veci: Zmluva o spolo€enstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov



zo dfia 11.10.1999, jej Dodatok ¢&. 1 zo dfia 20.01.2008, Doklad o prideleni ICA zo dha 20.01.2008,
Doklady tykajuce sa o registracii spoloCenstva, Vypis z registra spolo¢enstva, Doklady o prevedeni
finan&nych prostriedkov z byvalej domovej spravy na spolo€enstvo, Mandatna zmluva s Bytokompletom
a dodatky k nej, zrudenie zmluvy s Bytokompletom, Zmluva o beZznom ucte uzatvorena s Tatra Bankou,
a.s., Otvorenie terminovaného vkladu v Tatra banke, a.s., Podpisovy vzor k disponovaniu s beznym
uc¢tom a terminovanym uétom, vypisy z u¢tu a terminovaného ucétu vedeného v Tatra banke, a.s,
uctoveé doklady spolo¢enstva za roky 2000-2008, pozvanky na zhromazdenie spoloCenstva, prezentatné
listiny zo zhromazdenia spoloéenstva, splnomocnenia predloZzené na zhromazdeniach spologenstva,
zapisnice zo zhromaZzdeni spolo€enstva, zapisy zo zasadnuti Rady spoloCenstva, najomné zmluvy
na nebytové priestory a doklady k nim, najomna zmluva uzatvorend s Guiterrecords & servis,
Vladimir Ziak, Rovnikova 6, 821 02 Bratislava, ICO: 40653307 zo dfia 30.12.2008; najomna zmluva
uzatvorend s C.. R. W.,, B. X; XXX XX Bratislava, zo dfia 01.07.2001; Zmluvu o poisteni bytového
domu spolo€enstva, Zmluvu o dodavke tepla a uZitkovej vody, elektrickej energie a plynu atd., revizne
spravy plynu, revizne spravy elektriny, revizne spravy hromozvodu, deratizacia, mandatna zmluva
uzavreta so spolo¢nostou VSD, s.r.0., odovzdavajuci a preberajuci protokol medzi Spologenstvom a
VSD, Doklad o vypracovani auditu a doklad o jeho zaplateni, Doklady o stave pokladne vzdy ku koncu
roka, Objednavky k vykonanym pracam na bytovom dome, Doklady k vyberovym konaniam, Vyu&tovanie
fondu oprav, Plany Cinnosti na dany rok, Rozpolet na dany rok, Spravy ¢innosti spoloCenstva,
Doklady k poisteniu domu, Doklady k vyplacaniu odmeny predsedovi, KoreSpondenciu spolo€enstva,
veci nadobudnuté z prostriedkov spolo€enstva - kluce, stoli¢ky, podita€, mobily, peciatka, a dalSie podla
dokladov uc&tovnictva a vypisov z banky, t.j. vSetky doklady za roky 2000-2008, a to v3etko v lehote
3 dni od pravoplatnosti rozsudku. Navrhovatela zaroven Ziadal, aby sud zaviazal odporcu nahradit
navrhovatelovi trovy konania do 3 dni od pravoplatnosti rozsudku.

Svoj navrh oddvodnil tym, Ze odporca vykonaval do diia 13.07.2011 funkciu predsedu navrhovatela a
bol opravneny konat' v jeho mene. Odporca ako Statutarny zastupca navrhovatela zabezpe&oval vietky
ulohy, ktoré navrhovatefovi a jeho predsedovi uklada zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, mal u seba a spravoval celi agendu navrhovatela.
Zhromazdenie navrhovatela, ktoré sa konalo diha 07.07.2011, si riadne zvolilo do funkcie nového
predsedu navrhovatela p. U. M.. Tato skuto€nost bola zapisana do registra s u€innostou od 14.07.2011.
Odporca ako byvaly predseda navrhovatela bol priamo na zhromaZzdeni dfia 07.07.2011 a néasledne
dfia 06.09.2011 poziadany o bezodkladné odovzdanie veci a to novému predsedovi. Odporca bol
viacnasobné vyzvany na vydanie veci, ktoré doteraz nevydal a na vyzvy Ziadnym spésobom nereagoval.
Navrhovatel tak nema k dispozicii v su¢asnom obdobi zakladné uétovné a technické doklady, ktoré
nevyhnutne potrebuje pre svoju ¢innost, nema moznost' kontroly hospodarenia, ma stazené podmienky,
kedZe jeho u€tovna agenda nie je Uplna a v buducnosti nie je vylu€eny vznik Skody. Odporca nadalej
zotrvava vo svojom protipravnom konani a nevydal navrhovatefovi veci, ktoré bez pravneho dévodu
zadrZiava, preto sa navrhovatel domaha ochrany svojich prav.

Odporca sa k navrhu pisomne nevyjadril. Na pojednavani konanom dfa 23.10.2014 iba uviedol, Ze
vacsinu dokumentov, ktoru pozaduje vydat navrhovatel nema a vacésinu z nich ani nikdy nemal. Mal
ich spravca - spolo¢nost’ Bytokomplet. Neskdr bol spravcom ina spolo¢nost, a to VSD (Va8a sprava
domu). Tieto doklady si zjavne tieto spolo¢nosti medzi sebou odovzdali. Mandatnymi zmluvami boli tieto
spolo¢nosti poverené na ekonomické rieSenia a vSetku agendu.

Sud vec prejednal a rozhodol bez pritomnosti odporcu. Predvolanie na pojednavanie na termin dna
28.04.2015 mal odporca doru€ené riadne a v€as dha 02.04.2015, svoju neuast na pojednavani
neospravedinil.

Sud vo veci vykonal dokazovanie listinnymi dékazmi - vypisom z registra Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky, zmluvou o spolo€enstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zo dria 01.10.1999,
dodatkom €. 1 zmluvy o spologenstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vyzvou na odovzdanie
agendy a majetku Spolo¢enstva zo dna 15.08.2011, prezalobnou vyzvou zo dfia 28.12.2011, zapisnicou
zo zhromazdenia Spologenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov - TreMil uskuto&neného dna
07.07.2011 v jedalni ZS RuZova dolina 29, Bratislava, ako i ostatnym spisovym materidlom, na zaklade
ktorych zistil nasledovny skutkovy stav:

Z vypisu registra Ministerstva vnutra Slovenskej republiky sud zistil, Zze navrhovatel je pravnickou osobou
v zmysle ust. § 7 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z.z.. V obdobi od 16.12.1999 do 13.07.2011 odporca bol



osobou opravnenou konat' v mene navrhovatefa a nasledne od dfia 14.07.2011 osobou opravnenou
konat’ v mene navrhovatela je U. M..

Zo zapisnice zo zhromazdenia SpoloCenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov - TreMil
uskuto&neného dila 07.07.2011 v jedalni ZS RuzZova dolina 29 sud zistil, Ze U. M. bol na zhromazdeni
dnia 07.07.2011 zvoleny vacésinou hlasou za predsedu navrhovatela.

Zo zmluvy o spolo&enstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zo dria 01.10.1999 a z dodatku ¢&. 1
zmluvy o spolocenstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov sud zistil, Ze v zmysle €ldnku 5 zmluvy
o spologenstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zo dfia 01.10.1999, su uvedené povinnosti
predsedu a z ustanovenia ¢lanku 5 bod 8 vyplyva, Ze predseda spolodenstva zodpoveda za vedenie
archivu spolo€enstva. V zmysle dodatku &. 1 zmluvy o spoloCenstve vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, kde z ustanovenia ¢lanku 5 ods. 5 vyplyva, Ze novozvoleny predseda prevezme cell agendu
spoloCenstva do 7 dni od zaregistrovania. Z ustanovenia ¢lanku 5 ods. 2 vyplyva, Ze predseda je povinny
zabezpecit vSetky povinnosti spolo¢enstva vyplyvajluce z ustanovenia €lanku 8 zmluvy o spolo¢enstve.

Z vyzvy zo dfia 15.08.2011 a nasledne predzZalobnej vyzvy zo dha 28.12.2011 sud zistil, Ze
navrhovatel poziadal odporcu o vydanie a odovzdanie originalov administrativnej, U¢tovnej a technicke;j
dokumentacie navrhovatela formou pisomného protokolu.

Podla § 123 zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika, vlastnik je v medziach zédkona opravneny
predmet svojho vlastnictva drzat, uzivat, pozivat jeho plody a Uzitky a nakladat s nim.

Podla § 126 ods. 1 zadkona €. 40/1964 Zb. Obcgianskeho zakonnika, vlastnik ma pravo na ochranu proti
tomu, kto do jeho vlastnickeho prava neopravnene zasahuje; najma sa méze domahat vydania veci od
toho, kto mu ju nepravom zadrzuje.

Podla § 7 ods. 1 zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov zneni neskorSich
predpisov (dalej len "zakon &. 182/1993 Z.z."), spoloCenstvo je pravnicka osoba zalozena podla tohto
zakona, ktora spravuje spolo¢né Casti domu a spolo&né zariadenia domu, nebytové priestory, ktoré su
v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len "spoloéné nebytové priestory"),
prisludenstvo a prifahly pozemok vratane ich udrzby a obnovy. Spolo&enstvo zabezpe&uje plnenia
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome. Spolo€enstvo vznika diiom zapisu do registra
spologenstiev vedenom obvodnym uradom v sidle kraja prislusnym podfa sidla spolo¢enstva.

Podla § 7c ods. 2 zakona €. 182/1993 Z.z., predseda je Statutarny organ, ktory riadi €innost spoloenstva
a kona v jeho mene. Predsedu voli zhromazdenie nadpolovi¢nou vaésinou vietkych hlasov vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome na tri roky. Za predsedu mdze byt zvolena len fyzicka osoba,
ktora je spOsobila na pravne Ukony a je bezuhonna. Predseda rozhoduje o v3etkych zalezitostiach
spologenstva, ak nie su tymto zdkonom, zmluvou o spolo¢enstve alebo stanovami zverené inému organu
spologenstva. Predseda navrhuje po prerokovani v rade zhromazdeniu na schvalenie

a) rozpocCet spologenstva na prislusny kalendarny rok,

b) ro&nu G&tovnu zavierku spoloCenstva,

¢) vy8ku mesacnych uhrad za plnenia,

d) vySku mesacnych platieb za spravu,

e) pouZitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav,

f) vySku prispevkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

g) vyuctovanie uhrad za plnenia,

h) podanie navrhu na exekuéné konanie,

i) vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohladavok
podla § 15.

Podla § 7c ods. 4 zakona €. 182/1993 Z.z., predseda zodpoveda za Skodu spdsobenu spologenstvu,
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome alebo tretim osobam poruSenim svojich povinnosti
alebo prekro€enim svojich pravomoci.

Vykonanym dokazovanim mal sud preukdzané, Ze navrhovatel je pravnickd osoba zaloZena podla
zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,



ktord spravuje spolo¢né Casti domu a spoloéné zariadenia domu, nebytové priestory, ktoré su
v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Odporca ako Statutarny zastupca
navrhovatefa zabezpeloval vSetky ulohy, ktoré navrhovatefovi a jeho predsedovi uklada zakon ¢.
182/1993 Z.z. a teda mal u seba a spravoval celu agendu navrhovatela. Zhromazdenie navrhovatela,
ktoré sa konalo dfia 07.07.2011 si riadne zvolilo do funkcie nového predsedu navrhovatela p. U. M..
Odporca ako byvaly predseda navrhovatela bol priamo na zhromaZzdeni dfia 07.07.2011 a néasledne
dna 06.09.2011 poziadany o bezodkladné odovzdanie veci a to novému predsedovi, ktoré v8ak doteraz
nevydal.

Sud zamietol navrh navrhovatela na doplnenie dokazovania vypocutim svedkyne R. M., ktor4 bola
¢lenkou rady navrhovatela od zaloZenia az do roku 2008, nakolko sud nepovazoval vysluch potrebny
na ustalenie skutkového stavu veci a odstranenie spornych zisteni. Sud poukazuje na skutoénost,
Ze odporca bol v priebehu konania dokazne pasivny a sudu nepredlozil Ziadny dbkaz preukazujuci
neddvodnost navrhu.

Po pravnom zhodnoteni na vec sa vztahujucich rozhodujucich skutkovych zisteni dospel teda sud k
zaveru, Ze navrhu navrhovatela je potrebné vyhoviet, preto sud zaviazal odporcu vydat navrhovatelovi
vSetky originaly dokumentov a vSetky veci Specifikované v petite tohto rozsudku.

O trovach konania sud rozhodol podfa ust. § 142 ods. 1 O. s. p., ked plne uspeSnému navrhovatelovi
vzniklo pravo na nahradu trov konania proti nelspeSnému odporcovi. Vzhladom k tomu, Ze navrhovatel
si trovy konania neuplatnil, sid mu ich nepriznal.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozno podat odvolanie do 15 dni odo dfia jeho doruéenia, pisomne, na
tunajSom sude, v dvoch vyhotoveniach.
V odvolani sa ma popri vSeobecnych nalezitostiach (§42 ods. 3 O.s.p.) uviest, proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa napada, v ¢om sa toto rozhodnutie alebo postup sudu povaZuje za
nespravny a ¢oho sa odvolatel domaha.

Odvolanie proti rozsudku alebo uzneseniu, ktorym bolo rozhodnuté vo veci samej, mozno podla § 205
ods. 2 O.s.p. odévodnit len tym, ze

a) v konani dosSlo k vadam uvedenym v § 221 ods. 1 O.s.p.,

b) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

c) sud prvého stupna neuplne zistil skutkovy stav veci, pretoze nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné
na zistenie rozhodujucich skutoénosti,

d) sud prvého stupnia dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

e) doteraz zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su tu dalSie skutocnosti alebo iné dékazy, ktoré
doteraz neboli uplatnené ( § 205a .s.p.),

f) rozhodnutie stidu prvého stupna vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Ak povinny dobrovolne nesplni, €o mu uklada vykonatelné rozhodnutie, opravneny mdze podat navrh
na vykonanie exekucie podla osobitného zakona; ak ide o rozhodnutie o vychove maloletych deti, ndvrh
na sudny vykon rozhodnutia.



