Sud: Okresny sud Brezno

Spisova znacka: 6C/129/2014

Identifikané Cislo sudneho spisu: 6314202743

Déatum vydania rozhodnutia: 27.01. 2015

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Stanislava Paduchova

ECLI: ECLI:SK:OSBR:2015:6314202743.3

ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Brezno sudkynou JUDr. Stanislavou Paduchovou, v pravnej veci navrhovatela Stavebného
bytového druzstva Brezno, so sidlom 977 01 Brezno, Malinovského 12, ICO: 00 170 143, proti odporkyni
P. C., nar. XX.XX.XXXX, bytom XXX XX A., S. XX, zast(ipenej ustanovenou opatrovni¢kou Ing. Katefinou
Sperkovou, dozornou tradni¢kou Okresného sudu Brezno, o zaplatenie 752,73 Eur s prisl., takto

rozhodol:

Odporkyriaje povinna zaplatit navrhovatelovi sumu 752,73 Eur a nahradit mu trovy konania
spocivajuce v zaplatenom sidnom poplatku vo vyske 45,- Eur, vSetko v lehote 3 dni od pravoplatnosti
tohto rozhodnutia.

odovodnenie:

Podanym navrhom sa navrhovatel domahal, aby sud zaviazal odporkyriu zaplatit mu sumu 752,73 Eur,
ako aj na to, aby ju sud zaviazal na nahradu trov konania spoc¢ivajucich v zaplatenom sidnom poplatku
vo vyske 45,- Eur.

Podany navrh odévodnil tym, e odporkyfia je vlastni¢kou dvojizbového bytu C.. X na ulici S.
XX M. A.. V sulade so Zmluvou o vykone spravy &. 27/2008 uzavretej medzi navrhovatelom a
odporkyriou, navrhovatel zabezpecuje spravu tohto bytového domu. V zmysle zmluvy o vykone spravy
bola odporkyha povinna mesacne vopred, najneskér do posledného dna predchadzajiceho mesiaca,
poukazovat navrhovatelovi preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu; preddavok do fondu
prevadzky, udrzby a oprav a poplatok za vykon spravy. Ak vlastnik nezaplati preddavky a poplatok za
vykon spravy, po ich splatnosti je povinny zaplatit’ spravcovi zmluvnu pokutu vo vyske 2,5 promile z
diznej sumy za kazdy def omeskania. Poukazal pritom na ¢l. VI, bod 3 a 5 Zmluvy o vykone spravy, v
zmysle ktorého je vlastnik povinny do 30 dni od doru€enia vyuétovania skuto€nych nakladov spojenych
s uzivanim bytu zaplatit spravcovi nedoplatok na vyuctovani. Ak vlastnik v stanovenej lehote spravcovi
nedoplatok nezaplati, je povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke 2,5 promile z diznej sumy za kazdy
deri omeskania. V obdobi od 01.09.2013 do 28.02.2014 bola odporkyfia povinna uhradzat mesacné
predpisy nasledovne: za oktéber 2013 mala uhradit mesacény predpis vo vyske 138,51 Eur, za november
2013 vo vyske 124,78 Eura a za mesiace december 2013 az marec 2014 mala uhradzat mesacné platby
po 122,36 Eur za kazdy mesiac. Spolu tak mala odporkyna zaplatit 752,73 Eur, ktora suma predstavuje
dih odporkyne na preddavkoch spojenych s uzivanim bytu za obdobie od 01.09.2013 do 28.02.2014.
Na zaklade uvedenych skuto¢nosti sa navrhovatel domahal, aby sud zaviazal odporkyfiu na zaplatenie
zalovanej sumy spolu s trovami konania.

Okresny sud v skratenom konani vydal platobny rozkaz €. k. 3R0/229/2014-25 zo dna 31.03.2014, ktory
pre nemoznost doru€enia odporkyni do vlastnych ruk bol uznesenim tej istej spisovej znacky zo dha
22.05.2014 zruSeny.



Po neuspesnom zistovani pobytu odporkyne jej bol uznesenim €.k. 6C/129/2014-49 zo dfia 04.11.2014 v
zmysle § 29 ods. 2 zakona €. 99/1963 Zb. Obcianskeho sudneho poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,0.s.p.“) ustanoveny opatrovnik.

Vzhladom na to, Ze ide o drobny spor, sud podfla § 115a O.s.p. rozhodoval bez nariadenia pojednavania.

Sud vykonal dokazovanie listinnymi dokladmi obsiahnutymi v spise tunajSieho sudu sp. zn. 6C/129/2014,
a to oboznamenim sa s navrhom na zacatie konania, Zmluvou o vykone spravy ¢. 27/2008 zo dfa
28.12.2007, Dodatkom ¢&. 1/2010 zo dia 07.04.2010, ktorym sa meni a dopifia zmluva o vykone spravy
&. 27/2008, Dodatkom &. 1/2012 zo dia 02.07.2012, ktorym sa meni a dopifia zmluva o vykone spravy
€. 27/2008, Ciastocnym vypisom z LV

€. 5708 pre obec Brezno, k.u. Brezno, informaciou o uzivatelovi - sipisom ro¢nych predpisov, predpisom
preddavkov vlastnikov bytom platnym od 01.08.2013, dalej platnym od 01.11. 2013 a od 01.12.2013 a
navrhu navrhovatefa v plnom rozsahu vyhovel.

Podla § 8a ods. 1 zédkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vliastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone
spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schvaluje nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena, alebo
jej zanik je zavazny pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany
nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcom. Spravca je
povinny schvalent zmluvu alebo jej zmenu dorucit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v
dome. Na doru€ovanie sa vztahuje osobitny predpis. Zmluva o vykone spravy obsahuje najma:

a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpec€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu,

b) spdsob vykonu spravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo€nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pozemku,

¢) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav vratane rozsahu
opravnenia disponovat s nimi,

d) zasady platenia uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

e) zasady urCenia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o &innosti spravcu podla odseku 2.

Podla § 10 ods. 1 zakona ¢&. 182/1993 Z.z., vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su
povinni v sulade so zmluvou o spoloCenstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky
mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dna mesiaca nasledujiceho po
vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby
a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred
tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych Casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako
aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu;
ak je sucastou bytu balkoén, loggia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu
sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, loggie alebo terasy.

Podla § 10 ods. 6 zakona €. 182/1993 Z.z., uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na u¢et domu v banke. Pri roza¢tovani thrad za



plnenia sa zohladfiuje miera vyuZivania spolo€nych €asti domu a spolo&nych zariadeni domu vlastnikmi
bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzZieb a prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového
priestoru vdome uhradza priamo dodavatefovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru povazuje najma osvetlenie spoloénych ¢asti domu, odvoz odpadov, €istenie Zump, uzivanie
vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vodarenskych spolo¢nosti a
odvadzanie odpadovych véd.

Podla ¢l. V. bod 2 pism. a/ Zmluvy o vykone spravy €. 27/2008, vlastnici st povinni v stlade so zmluvou
o vykone spravy poukazovat na ucet Vlastnikov vdome mesacéne vopred preddavky do FPUO najneskér
do posledného dna predchadzajuceho mesiaca.

Na zaklade vykonaného dokazovania mal sud preukdzané, Ze na zaklade Zmluvy o vykone spravy
vykonava navrhovatel spravu bytového domu SLN 18-21, stp. &. 1234 v Brezne, zapisaného na LV &.
5708 pre obec Brezno, k.U. Brezno. Odporkyfia je vlastni¢kou bytu C.. X nachadzajiceho sa v tomto
bytovom dome vo vchode C.. XX N. X.W.. Podla predpisov preddavkov vlastnikov bytov navrhovatel
stanovil odporkyni vy8ku mesacnych preddavkov a poplatku za spravu tak, Zze od 01.08.2013 mala
odporkyria mesacéne platit sumu 138,51 Eur, od 01.11.2013 mala platit mesaéne sumu 124,78 Eur
a od 01.12.2013 mala platit sumu 122,36 Eur mesacne (€.I. 20 - 22 spisu). Odporkyna za obdobie
od 01.09.2013 do 28.02.2014 na zaklade uvedenych predpisov preddavkov bola povinna zaplatit
navrhovatelovi spolu sumu 752,73 Eur, ¢o vSak neurobila. Navrhovatel sudu preukazal listinnym
dékazom, a to informaciou o uzivatelovi (tykajuci sa odporkyne, €.I. 19 spisu), ze odporkyna mu dlhuje
Zalovanu sumu, ktora predstavuje jej dlh na preddavkoch za plnenia spojené s uzivanim bytu vo
vlastnictve odporkyne. KedZe odporkyia si riadne a v€as neplnila svoje povinnosti vyplyvajuce ako zo
zakona tak i zo zmluvy o vykone spravy €. 27/2008, povazoval sud navrh navrhovatela za dévodny a
v celom rozsahu mu vyhovel.

O trovach konania sud rozhodol v zmysle § 142 ods. 1 O.s.p. a navrhovatefovi ako uspeSnému
ucastnikovi v konani priznal nim uplatnenu nahradu trov konania spocivajucu v zaplatenom sudnom
poplatku vo vySke 45,- Eur.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie v lehote 15 dni odo
dfia jeho dorucenia, prostrednictvom tunajsSieho sudu na Krajsky sud

v Banskej Bystrici.

V odvolani okrem nalezitosti v zmysle § 42 ods. 3 a 79 ods. 1 OSP, musi
byt uvedené, proti ktorému sudu a ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom
rozsahu sa napada, v éom sa toto rozhodnutie alebo postup sudu povazuje za

nespravny a ¢oho sa odvolatel domaha.

Odvolanie proti rozsudku alebo uzneseniu, ktorym bolo rozhodnuté vo veci
samej mozno odévodnit len tym, Ze

- v konani doslo k vadam uvedenych v § 221 ods. 1 O.s.p.,

- konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie

VO VECi,



- sud prvého stupria neuplne zistil skutkovy stav veci, pretoZe nevykonal
navrhnuté dokazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skutocnosti,

- sud prvého stupnia dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym
skutkovym zisteniam,

- doteraz zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoZe su tu dalSie skutoénosti
alebo iné dbkazy, ktoré doteraz neboli uplatnené (§205a OSP),

- rozhodnutie sudu prvého stupna vychadza z nespravneho

pravneho posudenia



