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Uznesenie

Krajsky sud v Bratislave v pravnej veci navrhovatela: ROVAK s.ro., ICO: 44 073 461, so sidlom
Galvaniho 1, Bratislava, zastipeny advokatskou kancelariou Weis & Partners s.r.o., lvanska cesta
30/B, Bratislava proti odporcovi: COLONIA - STAV s.r.o., ICO: 44 462 972, so sidlom Gabgikovska
cesta 5538/11, Dunajska Streda, o nariadenie predbezného opatrenia, na odvolanie odporcu proti
uzneseniu Okresného sudu Bratislava Il. z 9. oktébra 2014 €. k. 17C/252/2014- 210 v spojeni s opravnym
uznesenim zo dfia 5. novembra 2014 ¢.k. 17C/252/2014-214, pomerom hlasov 3:0, takto

rozhodol:

Krajsky sud v Bratislave napadnuté uznesenie Okresného sudu Bratislava Il. v Bratislave z 9. oktébra
2014 ¢. k. 17C/252/2014- 210 v spojeni s opravnym uznesenim zo dnha 5. novembra 2014 &. k.
17C/252/2014-214 potvrdzuje.

Navrhovatelovi sa nepriznava nahrada trov odvolacieho konania.
oddévodnenie:

Napadnutym uznesenim v spojeni s opravnym uznesenim sud prvého stupfia zakazal odporcovi
nakladat s nehnutelnostami vedenymi na LV €. XXXX, Okresnym uradom B., odbor katastralny, okres:
B. D., obec B.- F. C. J., katastralne uzemie K., a to:

- Byt ¢&. XXX-G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym ¢Cislom
XXXXX/IXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Byt €. XXX-G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym c&islom
XXXXXIXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo€nych &astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Byt €. XXX-G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo€nych &astiach a
spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Byt ¢&. XXX-G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym Cislom
XXXXX/IXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Byt €. XXX-G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo€nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,



- Byt €. XXX-G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U.Z. a podiel priestoru na spolo€nych ¢astiach a
spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Byt €. XXX-U., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXX/IXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Byt ¢. XXX-U., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym c&islom
XXXXXIXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo€nych &astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Byt €. XXX-G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo€nych &astiach a
spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Byt &. XXX-G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym ¢Cislom
XXXXX/IXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Byt €. XXX-G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym c&islom
XXXXXIXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo€nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Byt €. XXX-G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo€nych &astiach a
spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Byt ¢&. XXX-G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym cCislom
XXXXX/IXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Byt €. XXX-G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym c&islom
XXXXXIXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo€nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Byt €. XXX-G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo€nych &astiach a
spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Byt ¢&. XXX-G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym Cislom
XXXXX/IXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti XXXX/XXXXXX,

- Nebytovy priestor Cislo X-XXXX, nachadzajici sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., vchod U. a podiel priestoru na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor &islo X-XXXX, nachadzajici sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor Cislo X-XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX



- Nebytovy priestor &islo X-XXXX, nachadzajici sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M.- Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor Cislo X-XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor Cislo X-XXXX, nachadzajici sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor &islo X-XXXX, nachadzajici sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor Cislo X-XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor Cislo X-XXXX, nachadzajici sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M.- Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor &islo X-XXXX, nachadzajici sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor Cislo X-XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor Cislo X-XXXX, nachadzajici sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor &islo X-XXXX, nachadzajici sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor Cislo X-XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor Cislo X-XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX



- Nebytovy priestor &islo X-XXXX, nachadzajici sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor Cislo X-XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX

- Nebytovy priestor Cislo X-XXXX, nachadzajici sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D.-M. - Z. C., V. U. a podiel priestoru na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o velkosti
XXXXIXXXXXX, a to scudzit’ ich, zriadit k nim vecné bremeno alebo zalozné pravo, prenajat ich alebo
inak zatazit pravami v prospech tretich os6b a to az do pravoplatného rozhodnutia vo veci same;j.
Zaroven ulozil navrhovatelovi povinnost podat v lehote tridsiatich dni navrh vo veci samej. Odporcovi
ulozil povinnost zaplatit navrhovatefovi nahradu trov konania vo vyske 33,- eura do troch dni od
pravoplatnosti uznesenia.

V oddvodneni napadnutého uznesenia sud prvého stupfia uviedol, Ze sa stotoZfiuje so skutkovymi
a pravnymi dévodmi uvedenymi v navrhu na nariadenie predbezného opatrenia a preto mu vyhovel
v celom rozsahu. Navrhom podanym na sud dna 09.09.2014 sa navrhovatel domahal nariadenia
predbezného opatrenia pred za¢atim konania vo veci samej, ktorym by sud zakazal odporcovi nakladat
s nehnutefnostami uvedenymi vo vyrokovej Casti uznesenia (dalej len ,nehnutefnosti®). Navrhom vo veci
samej sa navrhovatel mieni domahat nahradenia prejavu vOle odporcu na uzavretie kipnych zmlay,
predmetom ktorych budu sporné nehnutelnosti. Odporca je vylu€nym vlastnikom rozostavanych bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome , obytny subor U. D. - M. - Z. C.“ oznagovany aj ako , Q. X.
J.“ (dalej len , bytovy dom “). Bytovy dom sa nachadza na U. R. C. X V. B. a je postaveny na pozemku
s parcelnym &islom XXXXX/XXX o vymere XXXX F.X, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
parcela registra C, zapisany na LV &. XXXX, vedenom pre katastralne uzemie K.. Dha 26.06.2013
uzatvoril odporca ako buduci predavajuci s D.. O. O. ako buducou kupujucou zmluvu o buduicej zmluve o
prevode vlastnictva bytu. Predmetom buduceho prevodu mali byt nasledovné byty, nebytové priestory,
garazoveé statia a parkovacie statia $pecifikované v lanku 2 bode 2. 4 zmluvy o buducej zmluve: byt islo
XXX - G., byt €islo XXX - G., byt €islo XXX - G., byt €islo XXX - G., byt €islo XXX - G., byt islo XXX - G.,
byt Cislo XXX - U., byt €islo XXX - U., ku kazdému bytu spolu s podielom priestoru na spolo¢nych ¢astiach
a spoloénych zariadeniach domu a prislusnym spoluvlastnickym podielom k pozemku, spoluvlastnicky
podiel k nebytovému priestoru &islo X. G. XXX - garaze, nachadzajuce sa na X. X. X. bytového domu,
s ktorymi je spojené pravo vyluéného uzivania gardZovych stani:

-€.2-G. XXX - XX H. V.F. XX, XX F.X

-6.2-G. XXX - XX H. V. XX, XX F.X

-€.2-G. XXX - XX H. V. XX, XX F.X

-8.2-G. XXX - XX H. V. XX F.X

-6.2-G. XXX - XX H. V. XX, XX F.X

-€.2-G. XXX - XX H. V. XX, XX F.X

-8.2-G. XXX - XX H. V. XX, XX F.X

- 6.2 - G. XXX - XX o0 vymere XX, XX F.X, vratane prava uzivat vnutornu prijazdovu komunikaciu.

Prislusny podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku (na LV &. XXXX, katastralne uzemie K. zodpovedaju vysSie Specifikované gardzové
statia ako Casti nebytového priestoru &islo X. G. XXX - garaze) nasledovnym nebytovym priestorom
nachadzajucich sa v suteréne bytového domu:



- . X-XXXX, podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- €. X-XXXX, podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo&nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- . X-XXXX, podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- . X-XXXX, podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- €. X-XXXX, podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo&nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- . X-XXXX, podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- . X-XXXX, podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- €. X-XXXX, podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo&nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- spoluvlastnicky podiel k parkovacej ploche C¢islo X, s ktorou je spojené pravo vylu¢ného uzivania
parkovacich stati: ¢.X-XX o vymere XX, XX F.X, ¢.X-XX o vymere XX,XX F.X, vratane prava uzivat
prijazdovi komunikaciu;

- prisludny podiel priestoru na spolonych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku

- spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru €islo U. XXX, nachadzajuci sa na X. X. X. bytového
domu, s ktorym je spojené pravo vyluéného uzivania nebytovych priestorov: €. U. XXX-XX o vymere X, XX
F.X, €. U. XXX - XX o vymere X, XX F.X; prisludny podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo€nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku;

- spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru €islo G. XXX - komora, nachadzajuci sa na X. Z. X.
bytového domu, s ktorym je spojené pravo vyluéného uzivania nebytovych priestorov: €. G. XXX - XX
o vymere X,XX F.X, €. G. XXX - XX o vymere X,XX F.X, €. G. XXX-XX o vymere X, XX F.X; prisluSny
podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku.

Dra 26.06.2013 uzatvoril odporca ako buduci predavajici s D.. A. E. ako buducim kupujucim zmluvu
o buducej zmluve o prevode vlastnictva bytu. Predmetom prevodu mali byt byty a nebytové priestory,
garazove statia a parkovacie stétia Specifikované v ¢lanku Il, bod 2. 4 zmluvy o buducej zmluve:

- byt €islo XXX - G., byt €islo XXX - G., byt €islo XXX - G., byt €islo XXX - G., byt €islo XXX - G., byt Cislo
XXX - G., byt €islo XXX - G., byt €islo XXX - G. ku kazdému bytu s podielom na priestoroch, spolo¢nych

Castiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnickym podielom k pozemku v prislichajucej
velkosti.

- Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru Cislo X. G. XXX - garaze, nachadzajuce sa na X. X. X.
bytového domu, s ktorymi je spojené pravo vyluéného uzivania garazovych stati:

€.X - G. XXX - XXX 0 vymere XX, XX F.X
€.X - G. XXX - XXX 0 vymere XX, XX F.X
€.X - G. XXX - XXX 0 vymere XX, XX F.X

€.X - G. XXX - XXX o vymere XX, XX F.X



€.X - G. XXX - XXX 0 vymere XX, XX F.X
€.X - G. XXX - XXX o0 vymere XX, XX F.X
C.X - G. XXX - XXX 0 vymere XX, XX F.X

€.X - G.-XXX o vymere XX, XX F.X, vratane prava uzivat vnutornu prijazdovu komunikaciu; prisludny
podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolo&nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel
pozemku; na liste vlastnictva Cislo XXXX pre katastralne uzemie K. zodpovedaju vyssie Specifikované
garazové statia (ako Casti nebytového priestoru €islo X. G. XXX - garaze) nasledovnym nebytovym
priestorom nachadzajucim sa v suteréne bytového domu:

- &. X - XXXX, podiel priestoru na spolo€énych €astiach a spolo&nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- €. X - XXXX, podiel priestoru na spoloénych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- &. X - XXXX, podiel priestoru na spoloénych €astiach a spolo&nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- &. X - XXXX, podiel priestoru na spolo€énych €astiach a spolo&nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- €. X - XXXX, podiel priestoru na spoloénych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- &. X - XXXX, podiel priestoru na spoloénych €astiach a spolo&nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- &. X - XXXX, podiel priestoru na spolo€énych €astiach a spolo&nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX

- €. X - XXXX, podiel priestoru na spoloénych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: XXXX/XXXXXX,

- spoluvlastnicky podiel k parkovacej ploche &islo X, s ktorou je spojené pravo vyluéného uzivania
parkovacich stati €islo X - XX a Cislo X - XX, vratane prava uzivat prijazdovi komunikaciu; prisludny
podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolo&nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel
pozemku.

- spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru €islo G. XXX - komora, nachadzajuci sa na X. Z. X.
bytového domu, s ktorym je spojené pravo vyluéného uzivania nebytovych priestorov: €islo G. XXX - XX
o vymere X, XX F.X, G. XXX - XX o vymere X, XX F.X, G. XXX - XX o vymere X,XX F.X; prislusny podiel
priestoru na spolo€nych €astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku.

- spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru €islo G. XXX - komora, nachadzajici sa na X. Z. X.
bytového domu, s ktorym je spojené pravo vyluéného uzivania nebytového priestoru Cislo G. XXX o
vymere X, XX F.X; prislusny podiel priestoru na spolo€nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel pozemku.

- spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru &islo X - G. XXX - komora, nachadzajuci sa na X. Z.
X. bytového domu, s ktorym je spojené pravo vyluéného uzivania nebytového priestoru &islo X - G.
XXX o vymere X, XX F.X; podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach domu a
spoluvlastnicky podiel pozemku.

Zmluvami o postupeni prava a povinnosti zo dha 30.06. 2014 doSlo k postupeniu prava a povinnosti
buduceho kupujiuceho vyplyvajucich zo zmlav o buducich zmluvach z postupcu D.. O. O. aj D.. A.
E. na navrhovatela ako postupnika. Na zaklade predmetnych zmluv vstupil navrhovatel do prav a
povinnosti bududceho kupujuceho. O uvedenom postupeni prav a povinnosti budiceho kupujuceho bol
odporca informovany listom navrhovatela zo dria 30.06.2014. Podla ¢lanku Il bod 2. 8 zmluvy o buducej



zmluve, buduci predavajuci je povinny dorucit buducemu kupujucemu vyzvu na uzavretie zmluvy o
prevode vlastnictva bytu na cely predmet prevodu v zmysle bodu 2. 4 tejto zmluvy, v ktorej budu
jednotlivé byty a nebytové priestory presne Specifikované, najneskdr do 15 pracovnych dni odo dna
z4pisu bytového domu do katastra nehnutelnosti na prisludny list vlastnictva ako stavby s vy€lenenymi
bytmi a nebytovymi priestormi, t. j. ako nahle sa jednotlivé byty a nebytové priestory stani samostatnymi
predmetmi vlastnickeho prava. Nakolko odporca si svoju zmluvnu povinnost v zmysle vysSie citovaného
zmluvného ustanovenia nesplnil, vyuZil navrhovatel svoje pravo vyzvat k uzavretiu zmliv a dna
30.06.2014 (po splneni podmienky zapisu predmetnych nehnutelnosti na list vlastnictva Cislo XXXX pre
katastralne uzemie K.) vyzval odporcu na uzavretie zmluv o prevode vlastnictva bytov. Odporca si v8ak
svoju kontraktacnu povinnost do dneSného dia nesplnil. Odporca uzatvoril prostrednictvom realitnej
kancelarie RE/MAX Happy zmluvy o buducej zmluve o prevode vlastnictva k predmetnym bytom s
tretimi osobami, €o je v rozpore so zmluvnymi zavazkami odporcu vo€i navrhovatelovi. Konkrétne bola
uzatvorena zmluva o buducej zmluve o prevode vlastnictva bytu dfia 17.10.2013 medzi odporcom ako
buducim predavajucim a F. F. ako buducim kupujicim, predmetom ktorej bol byt islo G. XXX, a k nemu
prisluchajuci podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku. Teda iSlo o ten isty byt, ktory bol predmetom zmluvy o buducej kiipnej zmluve uzavrete;j
dfia 26.06.2013 s D.. O. O.. Aj podla aktualneho vypisu z LV & XXXX je zrejmé, Ze odporca zapocal
s predajom bytov. V su€asnosti su na liste vlastnictva zapisané plomby o vkladovom konani celkovo k
piatim bytom, pricom 1 z tychto bytov je byt €. XXX - G., ktory bol predmetom zmluvy o buducej kupne;j
zmluve uzavretej s pévodnou buduicou kupujucou D.. A. E.. Sud prvého stupfia mal zato, Ze existencia
najzakladnejSich skutonosti vytvara predpoklad na poskytnutie do€asnej ochrany naroku, ktorym sa
vo veci samej hodla navrhovatel domahat ochrany svojich prav (nahradenie véle na uzavretie kipnej
zmluvy). Preto navrhu na nariadenie predbezného opatrenia vyhovel. Su¢asne navrhovatelovi ulozil
povinnost podat navrh vo veci samej v lehote 30 dni. O trovach konania rozhodol podla § 142
ods. 1 O.s.p..

Proti tomuto rozhodnutiu podal odvolanie odporca. Navrhol, aby odvolaci sud napadnuté uznesenie
zmenil tak, Zze navrh na nariadenie predbezného opatrenia zamietne. Uviedol, Ze sud prvého
stupna v rozpore z § 75 ods. 1 O.s.p. nespravne pravne vyhodnotil skuto€nost, Ze navrhovatel
preukazal dévodnost naroku, ktorému sa ma poskytnut predbeZna ochrana. Je zrejmé, Ze navrhovatefl
nepreukazal svoju aktivnhu vecnu legitimaciu a ani nepreukdzal, Ze mu vzniklo pravo vyplyvajuce z
ustanovenia bodu 2. 8 predmetnych zmluv o buducich zmluvach, t. j. doméhat’ sa uzatvorenia buducich
zmluv a teda, Ze je hmotnopravne legitimovany podat navrh vo veci samej. Takisto nebolo preukazané
nebezpedenstvo bezprostredne hroziacej ujmy, pretoZe v podanom navrhu na nariadenie predbezného
opatrenia odévodnena obava z vkladového konania pod €. V.-XXXXX/XX nie je opodstatnena. Ku driu
vydania predbeZného opatrenia bolo z prdvneho stavu na LV €. XXXX zrejmé, Ze nedoSlo k Ziadnemu
prevodu vlastnictva k predmetnym bytom a nebytovym priestorom na tretiu osobu, ale iba ku zmene v
osobe zalozného veritela vo vztahu k predmetnym piatim bytom a tento pravny stav plati dodnes. Sud
prvého stupfa z vykonanych dékazov dospel k nespravnym skutkovym zisteniam, pretoZe nehnutelnosti,
ako su Specifikované vo vyrokovej €asti napadnutého uznesenia, nie su vbec totozné s tymi, ktoré su
predmetom zmluv o buducich zmluvach. Napokon nariadenim predbezného opatrenia bolo zasiahnuté
do vlastnickych prav odporcu k jeho majetku, bez preukdzania akejkolvek relevantnosti potreby vydania
predbezného opatrenia, ¢im odporcovi ako developerovi a realizatorovi vystavby predmetného bytového
domu vznika vel'mi vysoka ujma a prietahu v realizacii projektu.

Odvolaci sud, ktory bol viazany rozsahom a dévodmi odvolania (§ 212 ods. 1 O.s.p.), preskiumal
napadnuté uznesenie, prejednal odvolanie bez nariadenia pojednavania a dospel k zaveru, Ze odvolanie
nie je dévodné.

V pripade, Ze je potrebné, aby boli do€asne upravené pomery U&astnikov eSte pred rozhodnutim o veci
samej, mbéze sud pred zacatim konania (§ 74 ods. 1 O.s.p.) alebo po zacati konania (§ 102 O.s.p.)
nariadit' predbezné opatrenie. V oboch pripadoch v8ak doasna Uprava pomerov musi byt naliehava a
potrebna a musi byt odévodnena individualnymi okolnostami konkrétneho pripadu. Predbezné opatrenie
mozno nariadit' iba za predpokladu, Ze samotny narok je aspor osvedéeny, teda ak sa javi aspori ako
pravdepodobny. PredbeZznym opatrenim nemozno prejudikovat kone&né rozhodnutie o veci samej a
nemozno nariadit také predbezné opatrenie, ktorym by sa privodil stav, ktory by znemozhoval bud vobec
alebo s nadmernym tazkostami obnovit pévodny stav.



Odvolaci sud je v zhode so sudom prvého stupiia, Ze navrhovatel osved€il predpoklady pre nariadenie
navrhovaného predbezného opatrenia. V tomto smere sa odvolaci sud stotoziiuje s odévodnenim
napadnutého uznesenia a kon$tatuje jeho spravnost (§ 219 ods. 2 O.s.p.).

K jednotlivym odvolacim dévodom odporcu odvolaci sud uvadza, Ze otazka aktivnej vecnej legitimacie
Zalobcu bude predmetom posudenia sudom prvého stupfa vo veci samej. Napriek uvedenému z ¢lanku
Il bod 2. 3 zmlav o buducich zmluvach o prevode vlastnictva bytu uzavretych medzi odporcom a D.. O.
0. a D.. A. E. vyplyva opravnenie buduceho kupujuceho previest prava a povinnosti z tejto zmluvy na
tretiu osobu, ktora tak vstupi do pravneho postavenia buduceho kupujuceho podfa tejto zmluvy. Prava a
povinnosti zmluvnych stran prechadzaju aj na ich pravnych nastupcov. Citované ustanovenie je suc¢astou
zmluv o buducich zmluvach o prevode vlastnictva bytu, ktord dobrovolne podpisal samotny odporca
(bod 11. 7 zmlav). Otazka dorucenia oznamenia o postlpeni prav a povinnosti z tychto zmliv bude
predmetom posudenia sudom prvého stupha vo veci samej. Uvedené v8ak postaCuje na osvedcenie
danosti naroku, ktorému sa méa poskytnut' predbezné ochrana. Pokial ide o nesulad medzi oznagenim
pozemku, na ktorom sa nachadza obytny subor U. D. - M. - Z. C. vo vyrokovej Casti napadnutého
uznesenia (parcela €. XXXXX/XXX) s oznaCenim pozemku, na kiorom sa ma nachadzat predmetny
obytny subor podla zmldv o buducej zmluve o prevode vlastnictva bytu (parcela €. XXXXX/XXX o
vymere XXXX F.X), odvolaci sud uvadza, Ze z vypisu z listu viastnictva €.XXXX je nepochybné, ze
pévodna parcela €. XXXXX/XXX o vymere XXXX F.X (ktora takto pravne existovala v ¢ase uzatvorenia
zmluvy o buducich zmluvach) bola na zaklade GP €. XX/XXXX (zameranie rozostavanej stavby na
pozemku parc. €. XXXXX/XXX) a GP €. XX/XXXX (na oddelenie pozemkov parc. €. XXXXX/XXX-XXX)
schvalenych katastralnym dradom roz€lenena na parcelu €. XXXXX/XXX o vymere XXXX F.X (ostatné
plochy), parcelu €. XXXXX/XXX o vymere XXXX F.X (zastavané plochy a nadvoria) a parcely €. XXXXX/
XXX-XXX, kazda vo vymere 11 m2 (zastavané plochy a nadvoria). S¢itanim vymer tychto parciel (XXXX
FX + XXXX FEX + XX Y. XX F.X) L. V. XXXX F.X, t.j. rovnaku vymeru ako mala pévodne parcela €.
XXXXX/XXX. Z uvedeného je potom zrejmé, Ze predmetny obytny subor sa nachadza na parcele,
pévodne oznacenej ako parcela €. XXXXX/XX o vymere XXXX F.X, len s tym rozdielom, ze v Case
uzatvarania zmlav o buducich zmluvéach tato nebola eSte rozdelena. Neobstoji potom argument o tom,
Ze nehnutelnosti, ako su Specifikované vo vyrokovej €asti napadnutého uznesenia, nie su totozné s tymi,
ktoré su predmetom zmluv o buducich kupnych zmluvach. K samotnému nebezpelenstvu bezprostredne
hroziacej ujmy, mozno uviest, Ze v zmysle €lanku 2. 2 Zmluv o buducich zmluvéach, buduci predavajuci
(odporca) sa zavazuje, ze predmet prevodu nebude v ¢ase uzavretia budlcej zmluvy zatazeny inou
tarchou, nez zakonnym zaloznym pravom podla §15 zakona ¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni. V
zmysle citovaného ustanovenia, na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich
sa domu, spoloénych €asti domu, spolo€nych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpecenie
pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré
urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika zo zakona k bytu alebo k nebytovému
priestoru v dome zaloZné pravo v prospech spolo€enstva; ak sa spoloenstvo nezriaduje, vznika zo
zdkona zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Vznik a zanik
zalozného prava sa zapiSe do katastra nehnutelnosti. V danom pripade vSak z LV €. XXXX (pokial
ide o rozostavané byty €. XXX-U., XXX-U., XXX- U., XXX-G. (tu ide o byt, ktory mal byt predmetom
prevodu na zaklade uzavretej zmluvy o buducej zmluvy s D.. A. E. , XXX- U.) z vkladového konania €.
V. -XXXXX/XX vyplyva (ako napokon tvrdi aj samotny odporca), Ze sice nejde o vkladové konania na
podklade zmluvy o prevode vlastnickeho prava k rozostavanému bytu, ale o vklad zaloZzného prava v
dosledku dofinancovania vystavby bytového domu v prospech financujiceho subjektu p. F. L., B.. Nejde
teda o zriadenie zalozného prava podla §15 zakona ¢. 182/1993 Z.z. (v prospech spolo¢enstva prip.
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov), ktoré ako jediné je pripustné podfa ¢l. 2.2 zmlav. V
pripade prevodu vlastnickeho prava na navrhovatela (za predpokladu platnosti zmluvy o prevode prav
a povinnosti zo zmlav o buducom prevode vlastnickeho prava) teda déjde k prevodu bytu €. XXX-G.
zatazeného zaloznym pravom v prospech tretej osoby, €o nepochybne staZuje pravne postavenie jeho
buduceho vlastnika (hoci takéto zriadenie zalozného prava nebolo dohodnuté). Nie je potom vyluceny
(a teda hrozi) obdobny postup odporcu aj vo vztahu k inym bytom v predmetnom obytnom subore, na
prevod ktorych vznikol narok podla uzavretych zmldv o buducich zmluvach. Rovnako tak (hoci pred
uzavretim zmluvy o postupeni prav a povinnosti na navrhovatela, avSak v ¢ase uzavretych zmluv o
buducich zmluvach) odporca uzavrel zmluvu o budicej zmluve o prevode viastnictva bytu €. G.-XXX
s p. F. F., a to napriek tomu, Ze predmetny byt uz v tom &ase bol predmetom zmluvy o buducej zmluve
o prevode vlastnictva bytu uzavretej s p. D.. O. O.. Z uvedeného je potom zrejmé, Ze odporca nakladal
s niektorymi bytmi v rozpore s uzavretymi zmluvami o buducich prevodoch bytov pdvodne uzavretymi



s D.. 0. O.T. D.. A. E., o osvedCuje danost predpokladov pre nariadenie navrhovaného predbezného
opatrenia.

Z toho vyplyva, Ze boli splnené zdkonné predpoklady pre nariadenie navrhovaného predbeZného
opatrenia a preto sud prvého stupfa rozhodol spravne, ked napadnutym uznesenim navrhu na
nariadenie predbeZného opatrenia vyhovel. Z tychto dovodov odvolaci sud napadnuté uznesenie potvrdil
podla § 219 ods. 1 O.s.p.

O trovach odvolacieho konania odvolaci sud rozhodol podla § 142 ods. 1 v spojeni s § 224 ods. 1
O.s.p. aiich nahradu uspesnému navrhovatelovi nepriznal, pretoze mu v odvolacom konani ziadne trovy
nevznikli.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu odvolanie nie je pripustné.



