Sud: Okresny sud Bratislava Il

Spisova znacka: 17C/252/2014

Identifikané Cislo sudneho spisu: 1214221266

Déatum vydania rozhodnutia: 09.10. 2014

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Michaela Pacherova

ECLI: ECLI:SK:OSBA2:2014:1214221266.1
Uznesenie

Okresny sud Bratislava |l v Bratislave pred sudkynou JUDr. Michaelou Pacherovou, PhD. v pravnej
veci navrhovatela: ROVAK s. r. o., ICO: 44 073 461, Galvaniho 1, Bratislava, zastipeny advokatskou
kancelariou Weis & Partners s.r.o., lvanska cesta 30/B, Bratislava proti odporcovi: COLONIA - STAV
s.r.o., ICO: 44 462 972, Gab&ikovska cesta 5538/11, Dunajska Streda o nariadenie predbezného
opatrenia takto

rozhodol:
rozhodol:

Sud nariaduje nasledovné predbezné opatrenie:

Odporcovi sa zakazuje nakladat' s nehnutefnostami vedenymi katastralnym odborom Okresného uradu
Bratislava na liste vlastnictva Cislo XXXX, okres Bratislava Il, obec Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov,
katastralne Uzemie K. ako:

a) byt Cislo XXX - G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod: U. a podiel priestoru na spolo€nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 6460/ 544327

b) byt €islo XXX - G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U.D.-M.-Z. C., V.: U. a podiel priestoru na spolo€nych &astiach a spolo€nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 6328/544327

c) byt €islo XXX - G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym ¢islom
XXXXX/IXXX, obytny subor U. D.-M.-Z. C., V.: U. a podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 6460/544327

d) byt Cislo 404 - F, na 4. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U.D.-M.-Z. C., V.: U. a podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo€nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 4473/544327

e) byt &islo XXX - G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U.D.-M.-Z. C., V.: U. a podiel priestoru na spolo€nych &astiach a spolo€nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 6328/544327

f) byt Cislo XXX - G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXX/IXXX, obytny subor U. D.-M.-Z. C., V.: U. a podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 6460/544327

g) byt &islo XXX - U., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. - Z. C., vchod:
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U. a podiel priestoru na spoloénych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel
pozemku o velkosti 8042/544327

h) byt Cislo XXX - U., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U.D.-M.-Z. C., V.: U. a podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo€nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 8625/544327

i) byt Cislo XXX - G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U.D.-M.-Z. C., V.: U. a podiel priestoru na spolo€nych &astiach a spolo€nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 8491/544327

j) byt Cislo XXX - G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXX/IXXX, obytny subor U. D.-M.-Z. C., V.: U. a podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 7971/544327

k) byt Cislo XXX - G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U.D.-M.-Z. C., V.: U. a podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo€nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 4437/544327

) byt €islo XXX - G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny suborU.D.-M.-Z. C., V.: U. a podiel priestoru na spolo€nych &astiach a spolo€nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 6328/544327

m) byt €islo XXX - G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym islom
XXXXX/IXXX, obytny subor U. D.-M.-Z. C., V.: U. a podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 6893/544327

n) byt €islo XXX - G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U.D.-M.-Z. C., V.: U. a podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo€nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 7042/544327

0) byt &islo XXX - G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, obytny subor U.D.-M.-Z. C., V.: U. a podiel priestoru na spolo€nych &astiach a spolo€nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 4948/544327

p) byt €islo XXX - G., na X. poschodi rozostavanej budovy postavenej na pozemku s parcelnym islom
XXXXX/IXXX, obytny subor U. D.-M.-Z. C., V.: U. a podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 6300/544327

q) nebytovy priestor Cislo X - XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. -
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Nové centrum, vchod: U. a podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo&nych zariadeniach domu a
spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 1163/544327

r) nebytovy priestor Cislo X - XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym islom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. - Nové centrum, vchod: U. a podiel
priestoru na spolo€nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku
o velkosti 1128/544327

s) nebytovy priestor Cislo X - XXXX, nachadzajici sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. - Nové centrum, vchod: U. a podiel
priestoru na spolo€nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku
o velkosti 1128/544327



t) nebytovy priestor Cislo X - XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. - Nové centrum, vchod: U. a podiel
priestoru na spolo€nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku
o velkosti 1200/544327

u) nebytovy priestor Cislo X - XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. - Nové centrum, vchod: U. a podiel
priestoru na spolo€nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku
o velkosti 1188/544327

V) nebytovy priestor Cislo X - XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. - Nové centrum, vchod: U. a podiel
priestoru na spolo€nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku
o velkosti 1199/544327

w) nebytovy priestor &islo X - XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. - Nové centrum, vchod: U. a podiel
priestoru na spolo€nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku
o velkosti 1199/544327

x) nebytovy priestor Cislo X - XXXX, nachadzajlci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. - Nové centrum, vchod: U. a podiel
priestoru na spolo€nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku
o velkosti 1212/544327

y) nebytovy priestor €islo X - XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym €islom XXXXX/XXX, obytny subor U.H. D. - M. - Nové centrum, vchod: U. a podiel
priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku o
velkosti 1199/544327

z) nebytovy priestor &islo X - XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. - Nové centrum, vchod: U. a podiel
priestoru na spolo€nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku
o velkosti 1212/544327

aa) nebytovy priestor Cislo X - XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. -
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Nové centrum, vchod: U. a podiel priestoru na spoloénych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a
spoluvlastnicky podiel pozemku o velkosti 1199/544327

bb) nebytovy priestor &islo X - XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. - Nové centrum, vchod: U. a podiel
priestoru na spolo€nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku
o velkosti 1982/544327

cc) nebytovy priestor Cislo X - XXXX, nachadzajici sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. - Nové centrum, vchod: U. a podiel
priestoru na spolo€nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku
o velkosti 1959/544327

dd) nebytovy priestor Cislo X - XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. - Nové centrum, vchod: U. a podiel
priestoru na spolo€nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku
o velkosti 1184/544327



ee) nebytovy priestor &islo X - XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. - Nové centrum, vchod: U. a podiel
priestoru na spolo€nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku
o velkosti 1200/544327

ff) nebytovy priestor Cislo X - XXXX, nachadzajuci sa v suteréne rozostavanej budovy postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, obytny subor U. D. - M. - Nové centrum, vchod: U. a podiel
priestoru na spolo€nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku
o velkosti 1100/544327

t.j. scudzit' ich, zriadit k nim vecné bremeno alebo zalozné pravo, prenajat ich alebo inak zatazit pravami
v prospech tretich os6b a to az do pravoplatného rozhodnutia vo veci same;j.

Navrhovatefovi sud uklada povinnost, aby do 30 dni od pravoplatnosti uznesenia o nariadeni
predbezného opatrenia podal na tunajsi sud navrh vo veci same;.

Odporca je povinny zaplatit navrhovatelovi nahradu trov konania 33,- € do troch dni od pravoplatnosti
uznesenia.

odovodnenie:

Navrhom podanym na tunajSi sud dna 09.09.2014 sa navrhovatel domahal nariadenia predbezného
opatrenia pred zacCatim konania vo veci samej, ktorym by sud zakazal odporcovi nakladat s
nehnutelnostami uvedenymi vo vyrokovej ¢asti tohto uznesenia (dalej len "nehnutelnosti") v rozsahu
scudzit’ ich, zatazit ich vecnym bremenom alebo zaloznym pravom, prenajat ich alebo inak zatazit
pravami v prospech tretich osdb az do pravoplatného skocenia konania vo veci samej. Navrhom vo veci
samej sa pritom navrhovatel mieni domahat nahradenia prejavu vole odporcu na uzavretie kupnych
zmluav, predmetom ktorych budu sporné nehnutelnosti. V navrhu dalej uviedol, Zze odporca je
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vyluénym vlastnikom rozostavanych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome " H. Q. U. D. -
M. - Z. C." oznaCovany aj ako "Q. X. J. ( dalej len "bytovy dom"). Bytovy dom sa nachadza na U. R.
C. X v Bratislave a je postaveny na pozemku s parcelnym &islom XXXXX/XXX, o vymere 1 548 m2,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, parcela registra "C", zapisany na liste vlastnictva &islo
XXXX, vedenom pre katastralne uzemie K.. Dfia 26. 6. 2013 uzatvoril odporca ako buduci predavajuci
s D.. O. O. ako buducou kupujucou zmluvu o buducej zmluve o prevode vlastnictva bytu. Predmetom
buduceho prevodu mali byt nasledovné byty, nebytové priestory, gardzové statia a parkovacie statia
Specifikované v &lanku 2 bode 2. 4 zmluvy o buducej zmluve: byt Cislo 303 - F, byt &islo 305 - F, byt
Cislo 403 - F, byt Cislo 404 - F, byt Cislo 405 - F, byt &islo 503 - F, byt &islo 503 - G, byt &islo 506 - G,
ku kazdému bytu spolu s podielom priestoru na spolo&nych ¢astiach a spolo&nych zariadeniach domu a
prislusnym spoluvlastnickym podielom k pozemku, spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru &islo
2. F 014 - garaze, nachadzajuce sa na 1. podzemnom podlazi bytového domu, s ktorymi je spojené
pravo vyluéného uzZivania garazovych stani:

-8.2-F 014 - 03 o vymere 11,63 m2
-C.2-F 014 - 04 o vymere 11,28 m2
-6.2-F 014 - 05 o vymere 11,28 m2
-8.2-F 014 - 06 o vymere 12,00 m2
-¢.2-F 014 - 07 o vymere 11,88 m2

-6.2-F 014 - 08 o vymere 11,99 m2



-&.2-F 014 -09 o vymere 11,99 m2
-8.2-F014-10 o vymere 12,12 m2
vratane prava uzivat vnutornu prijazdovu komunikaciu.

Prislusny podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku (na LV &islo XXXX, katastralne uzemie K. zodpovedaju vy3Sie Specifikované gardzové
statia ako Casti nebytového priestoru Cislo 2. F 014 - garaze) nasledovnym nebytovym priestorom
nachadzajucim sa v suteréne bytového domu:

- €. 2-1403, podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1163/544327

- €. 2-1404, podiel priestoru na spolo¢nych Eastiach a spolo€nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1128/544327

- €. 2- 1405, podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1128/544327

- €. 2-1406, podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1200/544327

- €. 2-1407, podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1188/544327

- €. 2-1408, podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1199/544327
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- €. 2-1409, podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1199/544327

- €. 2-1410, podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1212/544327

- spoluvlastnicky podiel k parkovacej ploche Cislo 8, s ktorou je spojené pravo vyluéného uzivania
parkovacich stati: €. 8 - 20 o vymere 10,42 m2, €. 8 - 21 o vymere 10,42, vratane prava uZivat prijazdovu
komunikéciu;

- prislusny podiel priestoru na spolonych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku

- spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru €islo G 013, nachadzajuci sa na 1. podzemnom podlazi
bytového domu, s ktorym je spojené pravo vylu€ného uzivania nebytovych priestorov: &. G 013 - 04 o
vymere 2,56 m2, €. G 013 - 05 o vymere 2,56 m2; prislusny podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a
spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku;

- spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru €islo F 113 - komora, nachadzajuci sa na 1. nadzemnom
podlazi bytového domu, s ktorym je spojené pravo vyluéného uzivania nebytovych priestorov: €. F 113
- 04 o vymere 1,57 m2, & F 113 - 05 o vymere 1,94 m2, €. F 113 - 06 o vymere 1,94 m2; prisludny
podiel priestoru na spolo€nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku.

Dha 26. 6. 2013 uzatvoril odporca ako buduci predavajici za Ing. Katarinou Lehotovou ako budicim
kupujucim zmluvu o buducej zmluve o prevode vlastnictva bytu predmetom prevodu mali byt byty a



nebytové priestory, garazové statia a parkovacie statia Specifikované v ¢lanku I, bod 2. 4 zmluvy o
buducej zmluve:

- byt Cislo 501 - F, byt €islo 502 - F, byt Cislo 504 - F, byt €islo 505 - F k, byt Cislo 601 - F, byt €islo 602 -
F, byt Cislo 603 - F byt Cislo 604 - F ku kazdému bytu s podielom na priestoroch, spolo€nych €astiach
a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnickym podielom k pozemku v prisluchajucej velkosti.

- spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru Cislo 2. F 014 - garaze, nachadzajice sa na 1.
podzemnom podlazi bytového domu, s ktorymi je spojené pravo vyluéného uzivania garazovych stati:

€¢.2-F 014 -011 o vymere 11,99 m2

€.2-F014-012 o vymere 12,12 m2

¢

.2-F 014 - 013 o vymere 11,99 m2

¢

.2-F 014 - 014 o vymere 19,82 m2

(@]

.2-F 014 - 015 o vymere 19,59 m2
€¢.2-F 014 - 016 o vymere 11,84 m2

€.2-F 014 -017 o vymere 12,00 m2

€.2-F 014 - 018 o vymere 11,00 m2, vratane prava uzivat vnutornu prijazdova komunikaciu; prislusny
podiel priestoru na spolonych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel
pozemku ; na liste viastnictva Cislo XXXX pre katastralne uzemie K. zodpovedaju vysSie Specifikované
garazové statia (ako Casti nebytového
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priestoru Cislo 2. F 014 - garaze) nasledovnym nebytovym priestorom nachadzajucim sa v suteréne
bytového domu:

- €. 2 - 1411, podiel priestoru na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1199/544327

- €. 2-1412, podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1212/544327

- €. 2- 1413, podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1199/544327

- €. 2 - 1414, podiel priestoru na spolo¢nych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1982/544327

- €. 2- 1415, podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1959/544327

- €. 2 - 1416, podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1184/544327

- €. 2-1417, podiel priestoru na spolo¢nych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1200/544327

- €. 2-1418, Podiel priestoru na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel pozemku: 1100/544327,



- spoluvlastnicky podiel k parkovacej ploche Cislo 8, s ktorou je spojené pravo vyluéného uzivania
parkovacich stati €islo 8 - 22 a €islo 8 - 23, vratane prava uzivat prijazdovu komunikaciu; prislusny podiel
priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku.

- spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru €islo F 113 - komora, nachadzajuci sa na 1. nadzemnom
podlazi bytového domu, s ktorym je spojené pravo vyluéného uzZivania nebytovych priestorov: €islo F
113 - 01 o vymere 1,57 m2, F 113 - 02 o vymere 1,57 m2, F 113 - 03 o vymere 1,57 m2; prislusSny podiel
priestoru na spolo€nych €astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel pozemku.

- spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru €islo F 114 - komora, nachadzajuci sa na 1. nadzemnom
podlazi bytového domu, s ktorymi je spojené pravom vyluéného uzivania nebytového priestoru Cislo F
114 o vymere 2,96 m2; prislusny podiel priestoru na spolo€nych astiach a spoloénych zariadeniach
domu a spoluvlastnicky podiel pozemku.

- spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru &islo 2 - F 012 - komora, nachadzajuci sa na 1.
nadzemnom podlazi bytového domu, s ktorym je spojené pravo vyluéného uzivania nebytového priestoru
Cislo 2 - F 012 vo vymere 3,61 m2; podiel priestoru na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu a spoluvlastnicky podiel pozemku.

Zmluvami o postupeni prava a povinnosti zo dha 30. 6. 2014 doSlo k postupeniu prava a povinnosti
buduceho kupujuceho vyplyvajuacich zo zmlav o budtcich zmluvach z postupcu D.. O.O.T.D.. A.E. na
navrhovatela ako postupnika. Na zaklade predmetnych zmluv vstupil navrhovatel do prav a povinnosti
buduceho
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kupujuceho. O uvedenom postupenie prav a povinnosti budiceho kupujuceho bol odporca informovany
listom navrhovatela zo dria 30. 6. 2014.

Podla ¢lanku Il. Bod 2. 8 Zmluvy o buducej zmluve, buduci predavajuci je povinny doruéit buducemu
kupujucemu vyzvu na uzavretie zmluvy o prevode vlastnictva bytu na cely predmet prevodu v zmysle
bodu 2. 4 tejto zmluvy, v ktorej budu jednotlivé byty a nebytové priestory presne Specifikované, najneskor
do 15 pracovnych dni odo dia zapisu bytového domu do katastra nehnutelnosti na prisludny list
vlastnictva ako stavby s vy&lenenymi bytmi a nebytovymi priestormi, t.j. akonahle sa jednotlivé byty
a nebytové priestory stand samostatnymi predmetmi vlastnickeho prava. Nakofko odporca si svoju
zmluvnu povinnost v zmysle vy8Sie citovaného zmluvného ustanovenia nesplnil, vyuZzil navrhovatel
svoje pravo vyzvat k uzavretiu zmlav a dha 30. 6. 2014 (po splneni podmienky zapisu predmetnych
nehnutelnosti na list vlastnictva Cislo XXXX pre katastralne uzemie K.) vyzval odporcu na uzavretie
zmlav o prevode vlastnictva bytov. Odporca si v8ak svoju kontraktaénu povinnost do dnedného dna
nesplnil.

Potrebu predbeznej Upravy podla § 74 ods. 1 O. s. p. dévodil navrhovatel tym, ze ma vedomost o tom,
Ze odporca uzatvoril prostrednictvom realitnej kancelarie RE/MAX Happy zmluvy o buducej zmluve o
prevode vlastnictva k predmetnym bytom s tretimi osobami, €o je v rozpore so zmluvnymi zavazkami
odporcu voci navrhovatelovi. Konkrétne navrhovatel poukézal na zmluvu o buducej zmluve o prevode
vlastnictva bytu, ktora bola uzatvorena dia 17. 10. 2013 medzi odporcom ako buducim predavajucim a F.
F. ako buducim kupujucim. Predmetom zmluvy bol byt &islo F 503, a k nemu prislichajuci podiel priestoru
na spoloénych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnickemu podielu k pozemku, teda
iSlo o ten isty byt, ktory bol predmetom zmluvy o buducej kupnej zmluvy uzavretej dna 26. 6. 2013 s D..
0. O.. Uvedené podla navrhovatela svedCi o nevyhnutnej potrebe do€asne upravit pomery G¢astnikov
a to tak, aby odporca s predmetnymi nehnutelnostami nenakladal v pripustnom rozsahu. Uvedené sa
vztahuje aj na nebytové priestory, pretoZe tieto s predajom bytov bezprostredne suvisia. Navrhovatel
mal zato, Ze existuje dévodna a bezprostredna obava, Ze v blizkej buducnosti méze realne dojst’ k
predaju bytov, na ktorych kipu ma nérok navrhovatel ako buduci kupujuci v zmysle uzavretych zmlav o
buducich zmluvach a zmluve o postupeni prav a povinnosti zo dfia 30.6.2014. Vzhfadom na vysoky dopyt
po uvedenych bytoch je moZzné opodstatnene predpokladat, Ze byty maju potencial byt predané ovela



skér, nez sud stihne rozhodnut vo veci samej, &im je podfa nazoru navrhovatela dostato¢ne odévodnena
naliehavost do€asnej Upravy pomerov Ucastnikov.

Navrhovatel sa mieni vo veci samej domahat nahradenia prejavu vOle odporcu uzavriet zmluvy s
obsahom ur€enym zmluvach o buducich v zmluvach o prevode vlastnictva bytov.

Sud sa oboznamil s obsahom listu vlastnictva &islo XXXX. pre katastralne Uzemie K. v, obsahom
zmluvy o buducej zmluve o prevode vlastnictva bytu zo dfia z 26. 6. 2013 uzatvorenej medzi budicim
predavajucim COLONIA-STAV s.r.o. a D.. O. O. ako buducou kupujucou, zmluvy o buducej zmluve o
prevode vlastnictva bytu uzavretej medzi obchodnou spoloénostou COLONIA-STAV s.r.0. ako buducim
kupujucim a Ing. A. E. ako buducou kupujucou, zmluvou o postupenie prav a povinnosti zo dfia 30. 6.
2014 uzavreta medzi Ing. A. E. ako postupcom a navrhovatelom, zmluvou o postipeni prav a povinnosti
uzavretou dna 30. 6. 2014 medzi
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Ing. O. O. ako postupcom a navrhovatefom ako postupnikom, listom zo dfia 30. 6. 2014 ktorym
navrhovatel oznamuje odporcovi, Ze do$lo k postupeniu prav a povinnosti zo zmliv o buducich
zmluvach, vyzvy na uzavretie zmluvy o prevode vlastnictva bytu z 30. 6. 2014, doruéeniek, zmluvy
o buducej zmluve o prevode vlastnictva bytu uzavretou medzi odporcom a F. F. dha 17. 10. 2013,
obsahom spisu tunajSieho sudu spisovej znacky 10C 196/2014, 51C 196/2014, ako aj dalSim obsahom
spisového materiélu, z obsahu ktorych mal preukdzany navrhovatelom tvrdeny skutkovy stav.

Z obsahu spisu tunajSieho siudu vedeného pod spisovou znackou 10C 196/2014 bolo zistené, ze
obchodna spoloénost COLONIA -STAV s.r.o. sa domaha, aby sud uréil zmluvu o buducej zmluve o
prevode vlastnictva bytu uzavretu dra 26. 6. 2013 za neplatnu a to z dévodu, Ze sa prieci dobrym mravom
ako aj z dévodu, ze nebola uzavreta slobodne. Uzavretie tejto zmluvy bolo podmienkou UspesSného
uzavretia kipnej zmluvy na pozemok, navySe samotny obsah zmluvy mal poskytovat D.. O. Siroky
rozsah prav a minimum povinnosti, priom na jej zaklade mala D.. O. po uzavreti zmliv o prevode
vlastnictva nadobudnut vlastnictvo k bytom a nebytovym priestorom za cenu, ktora je neprimerane
nizka v porovnani s trhovou hodnotou obdobnych bytov a nebytovych priestorov, na zaklade ¢oho ma
COLONIA-STAV s.r.0. zato, Ze zmluva o buducej zmluve je absolutne neplatna pretoze sa prieci dobrym
mravom, ako aj z dévodu, Ze prejav vole buduceho predavajuceho nebol slobodny.

V tomto konani sa mieni navrhovatel domahat nahradenia vole odporcu na uzavretie kipnych zmliv v
zmysle zmlav o buducich kupnych zmliv zo dfia 26.6. 2013 a zmluvy o postipeni prav a povinnosti zo
dria 30.06.2014. Potrebu predbeznej upravy zdbévodnil navrhovatel skuto&nostou, Ze napriek tomu, Ze
buduci predavajuci uzavrel dia 26.6.2013 zmluvu o buducej kiipnej zmluve s D.. O., uzavrel nasledne
dfia 17.10.2013 zmluvu o buducej kupnej zmluve k tomu istému bytu - bytu €. F-503 s buduicim
kupujuacim - F. F.. Navrhovatel taktiez poukézal na aktudlny vypis z LV &. XXXX pre k. u. K., z obsahu
ktorého je zrejmé, Ze odporca zapoc€al s predajom bytov. V su€asnosti su na liste vlastnictva zapisané
plomby o vkladovom konani celkovo k piatim bytom, pricom jeden z tychto bytov je byt & 603-F, ktory
bol predmetom zmluvy o buducej kipnej zmluvy zo dha 26.6.2013 uzavretej s pévodnou buducou
kujucou Ing. A. E..

Podla § 74 ods. 1, O. s. p. pred za¢atim konania méze sud nariadit predbezné opatrenie, ak je potrebné,
aby docasne boli upravené pomery uc€astnikov, alebo ak je obava, Ze by vykon sudneho rozhodnutia
bol ohrozeny.

Podla § 76 ods. 1 pism. e), f) O. s. p. predbeznym opatrenim mdze sud nariadit u¢astnikovi najma, aby
nenakladal s urcitymi vecami alebo pravami; nie€o vykonal, nie€oho sa zdrzal alebo nie¢o znasal.

Podla § 76 ods. 3 O. s. p., sud pri nariadeni predbezného opatrenia uloZi navrhovatefovi, aby v lehote,
ktord mu uréi, podal navrh na zacatie konania na sude alebo na rozhodcovskom sude; ak ide o konanie,
ktoré mozno zacat’ aj bez navrhu, sud vyda uznesenie o zacati konania. Méze tiez urcit, Ze predbezné
opatrenie bude trvat' len po ur€eny ¢as.
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Nariadenie predbezného opatrenia je podla zakonnych predpokladov uvedenych v Obgianskom sidnom
poriadku pripustné a opodstatnené vtedy ak:

- sa tvrdi a osvedci, Ze su tu pravne vztahy medzi u€astnikmi

- tieto pravne vztahy vyZaduju do¢asnu upravu

- tdto do€asna uprava je potrebna

- sa v pravnych vztahoch medzi u€astnikmi nevytvori nenavratny stav sa neprimeranym spésobom

nezasahuje do pravnych vztahov medzi t¢astnikmi.

Poukazujuc na obsah listinnych dokazov sud konStatuje existenciu najzakladnejSich skutoénosti,
ktoré vytvaraju predpoklad na poskytnutie do€asnej ochrany naroku, ktorym sa vo veci samej hodla
navrhovatel domahat ochrany svojich prav (nahradenie vble na uzavretie kiipnej zmluvy), preto nariadil
predbezné opatrenie tak, ako ziadal navrhovatel. Podla § 76 ods. 4 O. s. p. uznesenie neobsahuje
dal8ie zdovodnenie, vzhfadom na to, Ze sud sa plne stotoZnil so skrutkovymi a pravnymi dévodmi
uvadzanymi navrhovatefom.

Podla § 76 ods. 3 O. s. p. sud zaroven nariadil navrhovatelovi aby do 30 dni od pravoplatnosti tohto
uznesenia podal navrh vo veci samej, v opacnom pripade predbezné opatrenie zanikne (§ 77 ods. 1
pism.a) O. s. p.).

O trovach konania o nariadenie predbezného opatrenia rozhodol sud podla § 142 ods. 1 O. s. p. a priznal
uspednému navrhovatelovi pravo na nahradu trov konania proti odporcovi neluspeSnému v konani o
nariadenie predbezného opatrenia. Sud priznal navrhovatelovi trovy konania, ktoré boli zistil z obsahu
spisu (sudny poplatok 33,- €), pretoze pravny zastupca navrhovatela si iné trovy nevycislil.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu mozno podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dfia jeho dorucenia na tunajSom
sude, pisomne v dvoch vyhotoveniach.

Podla § 205 ods. 1 O. s. p. sa ma popri vdeobecnych nalezitostiach (§ 42 ods. 3 O. s. p.) uviest, proti
ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, v ¢om sa toto rozhodnutie alebo postup sudu
povazuje za nespravny a ¢oho sa odvolatel domaha.

Podla § 205 ods. 2 O. s. p. odvolanie proti rozsudku alebo uzneseniu, ktorym bolo rozhodnuté vo veci
samej, mozno odévodnit' len tym, Ze

a/ v konani doSlo k vadam uvedenym v § 221 ods. 1,

b/ konanie ma ind vadu, ktord mohla mat za nasledok nespravne

rozhodnutie vo veci,

¢/ sud prvého stupria neuplne zistil skutkovy stav veci, pretoZe nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné
na zistenie rozhodujucich skutoénosti,

d/ sud prvého stupna dospel na zaklade vykonanych dbékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,



e/ doteraz zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoZe su tu dalSie skutoCnosti alebo iné dbkazy, ktoré
doteraz neboli uplatnené

(§ 205a),
1
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f/ rozhodnutie sidu prvého stupna vychadza z nespravneho pravneho
posudenia veci.

Podla § 205 ods. 3 O. s. p. rozsah, v akom sa rozhodnutie napada a dévody odvolania mdze odvolatel
rozsirit len do uplynutia lehoty na odvolanie.

Podla § 205a ods. 1 O. s. p. skuto¢nosti alebo dékazy, ktoré neboli uplatnené pred sidom prvého stupna,
su pri odvolani proti rozsudku alebo uzneseniu vo veci samej odvolacim dévodom len vtedy, ak

a) sa tykaju podmienok konania, vecnej prislusnosti sudu, vylu¢enia  sudcu (prisediaceho) alebo
obsadenia sudu,

b) ma byt nim preukazané, Ze v konani doSlo k vadam, ktoré mohli mat za nasledok nespravne
rozhodnutie vo veci samej,

c) odvolatel nebol riadne pouceny podla § 120 ods. 4,

d) ich u€astnik konania bez svojej viny nemohol oznacit alebo  predlozit do rozhodnutia sudu prvého
stupnia.

Podla § 205a ods. 2 O. s. p. ustanovenie odseku 1 sa nepouzije v konaniach podla odseku 120 ods.

20.s.p.

Ak povinny dobrovolne nesplini, €0 mu uklada vykonatelné rozhodnutie, opravneny moéze podat navrh
na vykonanie exekucie podla osobitného zakona, ak ide o rozhodnutie o vychove maloletych deti, navrh
na sudny vykon rozhodnutia.



