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Uznesenie

Okresny sud Liptovsky Mikulas v pravnej veci zalobcu v 1. rade T. B., B.. XX. XX.XXXX, X. I. T., J. XXX
a zalobkyne v 2. rade W. C., B.. XX XX.XXXX, X. I. XXX, proti Zzalovanému O. X, a. s., so sidlom v
Bratislave, HodZovo namestie 3, ICO: 00 686 930, o uréenie neplatnosti zmluvy o hypotekarnom Gvere,
o navrhu zo dfia 15.08.2014 na nariadenie predbezného opatrenia, takto

rozhodol:

Zalovany je povinny zdrzat sa vykonu zaloZzného prava predajom stavby rodinného domu supisné
Cislo XX, postavenej na pozemku KN-C parc. €. 294/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 140 m2,
predajom pozemku KN-C parc. €. 294/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 140 m2 a pozemku KN-
C parc. €. 294/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2274 m2, ktoré sa nachadzaju v katastralnom
uzemi |., obec 1.U. a st zapisané na liste vlastnictva &islo XXX Okresného uradu L., katastralneho
odboru, a to az do pravoplatného skoncenia konania vo veci same;.

odovodnenie:

Zalobou doruéenou tunajsiemu okresnému sudu diia 04.04.2014 sa zalobcovia domahaiju, aby sud urgil
neplatnost zmluvy o hypotekarnom uvere €. 2007099230 z 11.01.2008, uzatvorenej medzi Zalobcami
ako diznikmi a Zalovanym ako veritefom, uplatniac si pravo na nahradu trov konania. Neplatnost
zmluvy odévodriuju rozporom zmluvnych dojednani s ustanoveniami spotrebitel'ského prava Slovenskej
republiky aj komunitarneho prava tvrdiac, Ze zmluva obsahuje neprijatelné zmluvné podmienky
v podobe rozhodcovskej dolozky, dalej v podobe zmluvného dojednania o tom, Ze prisluSenstvo
pohladavky sa stava su€astou istiny, v znaénej nerovnovahe a zrejmom nepomere medzi plneniami,
kedZe Zalobcovia ¢&erpali aver 2,9000.000,- Sk (96.262,36 eur) a po¢as doby 29 rokov od splatnosti
prvej splatky, pri pravidelnych mesaénych splatkach 17.956,- Sk, sa zaviazali vratit 6,248.688,- Sk
(207.418,44 eur), teda odplatu za poskytnutie Uveru (Urok) sa zaviazali zaplatit v sume 3,348.688,-
Sk (111.156,07 eur). Celkovo sa teda Zalobcovia zaviazali Zalovanému zaplatit 215,47 % zo sumy
poskytnutého Uveru. Poukazali tiez na neurcité, nejasné a nezrozumitelné ustanovenia Uverovej zmluvy.
Naliehavy pravny zaujem na pozadovanom uréeni odévodnili tym, Ze nie je mozné inak nez rozhodnutim
sudu vo veci samej odstranit’ existujuci sporny stav, ked Zalovany pristupil k nitenému vymahaniu
Zalovaného zmluvného plnenia realizaciou drazby.

Dra 18.08.2014 bol tunajSiemu okresnému sudu doru€eny navrh zalobcov z 15.08.2014, ktorym sa
domahali nariadenia predbezného opatrenia, spocivajuceho v zdrzani sa vykonu zalozného prava
predajom nehnutelnosti - stavby rodinného domu supisné €islo 25, postavenej na pozemku parc. €. KN-
C 294/2, predajom pozemku parc. &. KN-C 294/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 140 m2 a
pozemku parc. €. KN-C 294/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2274 m2, nachadzajucich sa v
katastralnom uzemi |., obec I., ktoré su zapisané v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym uradom
Puchov, katastralnym odborom na liste vlastnictva &islo XXX. V navrhu uviedli, Ze dia 11.01.2008 ako
spoludiznici uzatvorili so Zalovanym ako veritefom zmluvu o hypotekarnom uvere €&islo 2007099230,
v zneni dodatku zo dna 12.02.2008, na zaklade ktorej im bol poskytnuty hypotekarny uver vo vyske
2.900.000,-Sk. Splnenie povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy bolo zabezpedené zaloZnym pravom,



zriadenym k vysSie uvedenym nehnutelnostiam. Pre potrebu uzatvorenia zmluvy a zriadenia zalozného
prava si nechal Zzalobca 1) vypracovat znalecky posudok €islo 129/2007 zo dfa 12.11.2007, ktorym boli
uvedené nehnutelnosti ocenené na 3.600.000,-Sk. Dria 02.07.2010 si Zalobkyra 2) nechala vypracovat
znalecky posudok na ocenenie uvedenych nehnutelnosti, ktorym boli nehnutelnosti ocenené na 166.000
eur. Znalecky posudok bol vypracovany z dévodu, Ze v roku 2009 navrhovatelia vykonali kompletnu
rekonstrukciu a modernizaciu stavby rodinného domu. Vzhlfadom na nepriaznivi majetkovu situaciu
su Zalobcovia v omeskani so splacanim splatok. Diia 30.01.2014 im bola doru€ena vyzva obchodnej
spolognosti Aukéna spolo€nost, s.r.o. na spristupnenie nehnutefnosti a umoznenie ich obhliadky
z dévodu navrhu Zalovaného na vykonanie drazby. Su¢asne bolo vydané oznamenie o drazbe ¢&.
005/2014, podla ktorého sa ma uskutoCnit’ drazba nehnutelnosti dfia 07.03.2014. Podla oznamenia o
drazbe bola cena predmetu drazby zistena znaleckym posudkom ¢&islo 01/2014 znalkyne N.. T. J. zo
dna 10.01.2014 sumou 59.800 eur. Je zrejmé, Ze znalkyria nevykonala ohliadku nehnutelnosti, nakolko
jej nebol umozneny pristup do predmetu drazby a vychadzala z pévodného znaleckého posudku z roku
2007 a projektovej dokumentacie k stavebnému povoleniu. Zalozny veritel doposial neoznamil Zalobcom
zacatie vykonu zalozného prava v zmysle § 1511 ods. 1 Obgianskeho zakonnika. Hodnota nehnutelnosti,
stanovena znaleckym posudkom z roku 2014, je o 59.698,11 € niz8ia ako ich hodnota stanovena
znaleckym posudkom v roku 2007 pred zhodnotenim nehnutelnosti a zarover o 106.200 € niZSia ako
hodnota nehnutelnosti stanovena znaleckym posudkom z roku 2010 po zhodnoteni nehnutefnosti.
Poukazali na povinnost drazobnika podla §-u 12 zak. &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach zaistit’
ohodnotenie predmetu drazby podla ceny obvyklej v mieste a €ase urenia konania drazby. Uvedené
konanie Zalovaného a drazobnika vyvolava dévodné pochybnosti o U€ele a motive uskuto&nenia drazby.
Nariadenie predbeZzného opatrenia oddvodnili potrebou do€asnej Upravy pomerov ugastnikov, nakolko
Zalovany kona v rozpore s pravnou upravou Obcianskeho zakonnika a zakona o dobrovolnych drazbach,
v dosledku €oho moze dojst k trvalému zdsahu do vlastnickeho prava Zalobcu 1), ktory nemozno uviest
do pévodného stavu a su€asne k zasahu do prava zalobcov na byvanie. V rodinnom dome, ktory po¢as
uplynulych rokov zvelad'ovali a prerabali, byvaju. UskutoCnenie drazby povazuju za tvrdy a neprimerany
zasah a nanajvy$ neStandardny postup Zalovaného. V pripade, Ze Zalovany zaloZzné pravo vykona v
sulade s oznamenim o drazbe, déjde k nezvratnej zmene v pravach Zalobcu 1). Navrhované predbezné
opatrenie je primerané ohrozenému pravu. Dalej Zalobcovia uviedli, Ze podla listu vlastnictva & XXX
je vo vztahu k pozemku zapisanému ako parc. €. KN-C 294/3 uvedené zriadenie zalozného prava k
vymere 227 m2. Nie je pripustné, aby Zalovany vykondval drazbu inej, resp. vac3ej Casti nehnutelnosti,
nez k akej ma zriadené zalozné pravo.

V konani Okresného sudu Lipt.Mikulas sp. zn. 4C/27/2014 sud uznesenim z 27.02.2014, pred zacatim
sudneho konania, nariadil predbezZné opatrenie, ktorym uloZil Zalovanému zdrzat’ sa vykonu zaloZného
prava predajom uvedenych nehnutelnosti do pravoplatného skon&enia konania vo veci samej, ked
Zalobcom ulozZil povinnost, aby najneskér v lehote do 30 dni od doru€enia tohto uznesenia (¢.
k. 4C/27/2014-158) podali na prisluShom sude Zalobu o uréenie neplatnosti zmluvy o uvedenom
hypotekarnom uvere. Navrh na vydanie predbezného opatrenia bol v celom rozsahu vzaty spat a Krajsky
sud v Ziline uznesenim z 30.05.2014 uznesenie sudu |. stupfia o nariadeni predbezného opatrenia
zrusil, pripustil spatvzatie navrhu a konanie zastavil.

Z obsahu spisu tunajdieho okresného sudu sp. zn. 4C/27/2014 a z listinnych dbkazov predlozenych
Zalobcami mal sud osvedCené, Ze:

Zalobca 1) je vyluénym vlastnikom stavby rodinného domu supisné &islo XX postavenej na pozemku KN-
C parc. €. 294/2 a pozemkov KN-C parc. €. 294/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 140 m2 a KN-C
parc. €. 294/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2274 m2, nachadzajucich sa v katastralnom uzemi
., obec I., zapisanych v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym uradom Puchov na liste viastnictva
Cislo XXX. V poznamke listu vlastnictva je zapisané, okrem iného, oznamenie o za¢ati vykonu zalozného
prava v prospech zalovaného.

Vyzvou zo dna 27.01.2014 vyzvala AukEna spoloCnost, s. r. 0., Zalobcov na umozZnenie obhliadky
uvedenych. Ten isty subjekt diia 20.01.2014 vydal oznamenie o drazbe &islo 005/2014 podla § 17
zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade navrhu
navrhovatela drazby O. X, a. s., ktora sa ma uskuto¢nit dfia 07.03.2014 o0 10,30 hod., pricom predmetom
drazby budu nehnutefnosti - stavba rodinného domu supisné Cislo XX, postavena na pozemku KN-
C parc. €. 294/2 a pozemky KN-C parc. €. 294/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 140 m2 a



KN-C parc. €. 294/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2274 m2, nachadzajuce sa v katastralnom
uzemi |, obec |., zapisané na liste vlastnictva Cislo XXX Okresného uradu Puchov, katastralneho odboru.

podanie je 59.800 €.

Zalovany ako veritel' a Zalobcovia ako dlIznici uzatvorili difia 11.01.2008 zmluvu o hypotekarnom uvere
Cislo 2007099230, predmetom ktorej bolo poskytnutie hypotekarneho uveru vo vyske 2.900.000,-Sk,
zo splatnostou Uveru 29 rokov, pri Urokovej sadzbe 16,19 % roéne. Zalobcovia sa zaviazali splacat
poskytnuty Gver v splatkach vo vyske 17.956,-Sk, vzdy k 15-temu diiu v mesiaci. Uver bol poskytnuty
na nadobudnutie rodinného domu, supisné &islo XX, postaveného na pozemku ako parc. €. KN-C 294/2
s prisluSenstvom, nachadzajuceho sa v kat. uz. |., zapisaného na LV & XXX. Podla ¢lanku 4 zmluvy
0 Uvere je pohladavka veritela zo zmluvy zabezpe&ena zaloznym pravom k nehnutelnostiam - stavbe
rodinného domu supisné Cislo XX, postavenej na pozemku parc. €. KN-C 294/2 a pozemkom parc. €.
KN-C 294/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 140 m2 a parc. €. KN-C 294/3, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 2274 m2 v kat. uz. |., zapisanych v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym
uradom Puchov, katastralnym odborom na liste viastnictva Cislo XXX, vo vyluénom vlastnictve L. R..
Dra 12.02.2008 bol uzatvoreny dodatok k zmluve o hypotekarnom uvere, ktorym doslo k zmene &lanku
2 zmluvy, v €asti vinkulacie a pefiaznych prostriedkov.

Znaleckym posudkom ¢&. 1/2014 znalkyne N.. T. J.G. zo dna 10.01.2014 boli ocenené nehnutelnosti
- stavba rodinného domu supisné €islo XX, postavena na pozemku parc. €. KN-C 294/2 a pozemky
parc. €. KN-C 294/2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 140 m2 a parc. &.
KN-C 294/3, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 2274 m2, nachadzajuce sa v
katastralnom Gzemi a obci |., zapisané na LV €. XXX Okresného uradu Puchov, katastralneho odboru,
na 59.800 €. Podfa znaleckého posudku bola vlastna ohliadka ohodnocovanej nehnutelnosti vykonana
dria 09.01.2014 za pritomnosti zastupcu objednavatela. Vlastnik nehnutelnosti sa nedostavil, ¢im nebolo
mozné vykonat ohliadku ohodnocovanej nehnutefnosti. Pri miestnej ohliadke exteriéru bol porovnany
skutony stav nehnutelnosti so stavom vedenym v katastri nehnutelnosti. Podla ¢ldnku 4 znaleckého
posudku boli podkladmi na vypracovanie posudku objednavka, znalecky posudok €. 129/2007, protokol
o obhliadke predmetu drazby zo dfia 09.01.2014, vysledky miestnej obhliadky, fotodokumentéacia -
exteriér, index vyvoja cien pre odbor stavebnictvo, stavebné povolenie €. 520/2009 zo dra 18.08.2009
a projektova dokumentacia - projekt pre stavebné povolenie. Znaleckym posudkom zo dna 12.11.2007,
vypracovanym N.. T. U. pod &islom 129/2007 boli uvedené nehnutefnosti ocenené na 3.600.000,-
Sk. Znaleckym posudkom, vypracovanym dfia 02.07.2010 N.. T. U. pod Cislom 105/2010 boli tieto
nehnutelnosti ocenené na 166.000 eur.

Z obsahu spisu Okresného uradu Puchov, katastralny odbor, sp. zn. V/181/08 sud v konani sp.zn.
4C/27/2014 zistil, Ze na z&dklade zmluvy o zaloZnom prave zo dfia 16.01.2008 medzi zaloZnym veritelom
O. X., a. s. a zalozcom L. R. bolo zriadené zalozné pravo na nehnutelnosti - stavbu rodinného domu
supisné Cislo XX, postavenu na pozemku KN-C parc. &. 294/2 a pozemkom KN-C parc. €. 294/2,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 140 m2 a KN-C parc. €. 294/3, zastavané plochy a nadvoria o
vymere 2274 m2, ktoré sa nachadzaju v kat. Uz. a obci a su zapisané na liste vlastnictva &islo XXX
Okresného uradu Puchov, katastralneho odboru, za u¢elom zabezpec€enia Uveru poskytnutého T. B. a
W. C. na z&klade zmluvy o hypotekarnom uvere Cislo 2007099230 vo vyske 2.900.000,-Sk. Navrh na
vklad zaloZzného prava do katastra nehnutelnosti na zaklade uvedenej zéloZnej zmluvy bol podany na
Sprave katastra Puchov diia 29.01.2008; vklad bol povoleny v rovnaky der.

Podla § 74 ods. 1 Obc&ianskeho sudneho poriadku pred zagatim konania mbze sud nariadit predbezné
opatrenie, ak je potrebné, aby doCasne boli upravené pomery U¢astnikov, alebo ak je obava, Zze by vykon
sudneho rozhodnutia bol ohrozeny.

Podla § 76 ods. 1 pism. e) Obc&ianskeho sudneho poriadku predbeznym opatrenim méze sud nariadit
ucastnikovi najma, aby nenakladal s urcitymi vecami alebo pravami.

Podla § 76 ods. 1 pism. f) Ob¢ianskeho sudneho poriadku predbeznym opatrenim méze sud nariadit
ucastnikovi najma, aby nie€o vykonal, nie€oho sa zdrzal alebo nie€o znasal.



Podla § 76 ods. 4 Obcianskeho sudneho poriadku ak sud navrhu na nariadenie predbezného opatrenia
v celom rozsahu vyhovie a stotozfiuje sa so skutkovymi a s pravnymi dévodmi navrhu na nariadenie
predbezného opatrenia, sud to skonstatuje v odévodneni a dalSie dévody nemusi uvadzat.

Podla § 151a Obcianskeho zakonnika zaloZzné pravo sluzi na zabezpelenie pohladavky a jej
prisludenstva tym, Zze zalozného veritela opraviiuje uspokojit sa alebo domahat sa uspokojenia
pohladavky z predmetu zaloZzného prava (dalej len "zaloh"), ak pohladavka nie je riadne a v€as splnena.

Podla § 151j ods. 1 Obc&ianskeho zakonnika ak pohladavka zabezpe€ena zaloznym pravom nie je riadne
a v&as splnena, méze zalozny veritel zaat vykon zaloZzného prava. V ramci vykonu zaloZzného prava
sa zalozny veritel mdze uspokojit spésobom uréenym v zmluve alebo predajom zalohu na drazbe podla
osobitného zakona, alebo domahat sa uspokojenia predajom zalohu podfa osobitnych zakonov, ak tento
z&kon alebo osobitny zakon neustanovuje inak.

Podla § 145 Obdianskeho sudneho poriadku u&astnikovi, ktorému sud prizna nahradu trov konania,
prizna aj nahradu trov predbezného opatrenia a zabezpecenia dokazov.

V sulade s citovanymi zdkonnymi ustanoveniami sud navrhu Zalobcov na nariadenie predbezného
opatrenia v celom rozsahu vyhovel, nakolko mal preukazanu jeho dévodnost. Sud sa stotoZhuje so
skutkovymi a s pravnymi dévodmi navrhu na nariadenie predbezného opatrenia, preto v sulade s
ustanovenim § 76 ods. 4 Ob¢. sud. por. daldie dovody na nariadenie predbezZného opatrenia v tomto
uzneseni neuvadza.

O nahrade trov konania sud rozhodne podla oznaenej pravnej Upravy v kone€nom rozhodnuti vo veci
samej.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu mo zZno podat odvolanie v lehote 15 Qni odo dna dorucenia
uznesenia prostrednictvom Okresného sudu Liptovsky Mikulas na Krajsky sud v Ziline v troch pisomnych
vyhotoveniach.

Podla § 205 ods. 1 O. s. p. v odvolani sa ma popri vSeobecnych nalezitostiach (ktorému sudu je uréené,
kto ho robi, ktorej veci sa tyka, ¢o sleduje, datum, podpis) uviest, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napéada, v ¢om sa toto rozhodnutie alebo postup sudu povaZuje za nespravny a ¢oho
sa odvolatel domaha.

Podla § 205 ods. 2 O. s. p. odvolanie proti rozsudku alebo uzneseniu, ktorym bolo rozhodnuté vo veci
samej, mozno oddvodnit’ len tym, Ze:

a) v konani doSlo k vadam uvedenym v § 221 ods. 1,

b) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

c) sud prvého stupna neuplne zistil skutkovy stav veci, pretoze nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné
na zistenie rozhodujucich skutoénosti,

d) sud prvého stupria dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

e) doteraz zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su tu dalSie skutocnosti alebo iné dékazy, ktoré
doteraz neboli uplatnené (§ 205a),

f) rozhodnutie stidu prvého stupna vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Podla § 205 ods. 3 O. s. p. rozsah, v akom sa rozhodnutie napada a dévody odvolania m6ze odvolatel
rozsirit' len do uplynutia lehoty na odvolanie.



