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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Komarno v pravnej veci zalobcu Ing. W. G., nar. X.X.XXXX, bytom Y., D. XXXX/XX ob&an
SR v konani zast. AK JUDr. Roman Blazek, so sidlom Komarno, Pohraniéna 4, ICO: 36721123 proti
Zalovanému Mesto Komarno so sidlom Komarno, Namestie gen. Klapku 1, ICO: 00 306 525 v konani
zast. AKAK s.r.0., Bratislava, Ruzinov, Slowackého 56, ICO: 47236230, o zaplatenie 11.568,94 Eur s
prisludenstvom, sudkyfiou JUDr. Ivanou Jadudovou takto

rozhodol:

Sud Zzalobu zamieta.

Zalobcaje povinny Zalovanému nahradit trovy konania, ktoré budu vy&islené v pisomnom vyhotoveni
rozsudku k rukam pravneho zastupcu zalovaného do 30 dni od pravoplatnosti tohto rozsudku.

odovodnenie:

Zalobou zo dfia 23.1.2012 sa Zalobca doméahal, aby sud zaviazal Zalovaného zaplatit mu sumu
11.568,94 Eur s prisluSenstvom ako nahradu za nehnutelnosti, ktorych je viastnikom a tieto nemdze
riadne uzivat ( je obmedzovany vo svojom vlastnickom prave) a to Uzemnym planom mesta, pretoze
tieto nehnutefnosti spadaju pod stavebnu uzaveru. Ide o nehnutefnosti vedené na LV €. XXXX a XXXX
pre k.U. Y. o vymere 5119 m2, kde hodnota 1 m2 je 45,20 Eur, celkovo 231.378,80 Eur. Uplatfiuje si
nahradu za obmedzenie za rok 2010 vo vySke 5% z hodnoty nehnutelnosti - teda Zalovanu sumu.

Zalovany ako udastnik konania uviedol, Ze Zalobu Ziada zamietnut. Poukazal na to, Ze Zaloba je
bez pravneho zakladu. Pri obstaravani Uzemného planu zény Alzbetin ostrov bola prerokovavana
dokumentacia v troch Urovniach s verejnostou, aj s dotknutymi organmi Statnej spravy, samospravy, atd.
v sulade so zakonom o uzemnom planovani. Oznamil za€atie obstardvania zverejnenim na uradnych
tabuliach mesta a zaslal oznamenie dotknutym organom Statnej spravy. Odporca obdfzal 17 stanovisk zo
strany dotknutych organov a 14 od ob&anov. Pripomienky boli vyhodnotené a informécie boli podkladom
pre spracovanie dal$ich stupriov. Zalobca véak nezaslal Ziadnu pripomienku. Na verejnom prerokovani
bol podany odborny vyklad, zi€astnilo sa cca 50 ob&anov za U¢asti spracovatela zadania. Stanoviska v
zakonnej lehote podalo 18 ob&anov. Krajsky stavebny urad v Nitre vyjadril dfia 1.8.2006 suhlas k navrhu
zadania. Verejnost bola obozndmend s navrhom zadania, ktoré bolo vystavené po dobu 30 dni na
verejné nahliadnutie a dha 16.5.2006 sa uskutoénila verejna prezentacia. Dia 5.3.2007 sa uskuto¢nilo
rokovanie s vlastnikmi nehnutelnosti, ktori podali zaporné stanoviska k rozvoju vodnych zdrojov v ramci
navrhu. Zalovany je toho néazoru, Ze dodrzal zakonny postup pri schvalovani Uzemného planu. Kazdy
vlastnik je povinny strpiet’ urcité obmedzenia pri vykone svojho vlastnickeho prava bez toho, aby tieto
obmedzenia museli byt nejako kompenzované. Zalobca mal moznost vyjadrit sa k navrhovanému planu
v ramci prerokovacieho konania, avsak toto svoje pravo nevyuzil. Dalej vzniesol namietku preml&ania
uplatfiovaného naroku s tym, Ze premi€acia doba zac&ala plynut’ 15.10.2007 diom uginnosti vSeobecne
zavazného nariadenia odporcu €. 14/2007.



Sud vo veci rozhodol rozsudkom &. XC/XX/XXXX-XXX zo dha 5.12.2012 tak, Ze Zalobu zamietol. Proti
tomuto rozsudku podal odvolanie Zzalobca a Krajsky sud v Nitre uznesenim &. 6Co/128/2013-132 zo
dnia 25.2.2014 rozsudok prvého stupha zrus$il a vec vratil na dalSie konanie s tym, Ze odévodnenie ma
obsahovat’ dostatok dévodov a ich uvedenie ma byt zrozumitelné.

Sud vykonal dokazovanie vysluchom u&astnikov konania, oboznamenim sa s vypisom z LV &.
2771,2815 pre k.u. Komarno, Ziadostou zo dia 4.11.2011, osved&enim o dedi¢stve S., koreSpondenciou
medzi navrhovatelom a odporcom, uznesenim mestského zastupitel'stva &. 235/11,61/2011,1620/20086,
Ziadostou o zmenu Uzemného planu, mapou- Cast uzemného planu, oznamenim, zapisnicou z
prerokovania UPN, posudenie zadania KSU NR, VZN 14/2007, uznesenie Ustavného sudu CR,
ostatnymi listinnymi dokladmi a takto vykonanym dokazovanim ustdlil nasledovny skutkovy a pravny
stav veci:

Zalobca je vlastnikom nehnutelnosti vedenych na LV & XXXX a XXXX pre k.u. Y. a to parc. &.
XXXX o vymere 2611 m2- zahrady, parc. &. XXXX o vymere 1166 m2- zahrady, parc. &. XXXX o
vymere 1342 m2- zahrady na zaklade OsvedCenia o dediCstve D XXX/XXXX po matke Katarine G..
Uznesenim &. 371/2007 zo diia 27.9.2007 bol schvaleny Uzemny plan zény Alzbetin ostrov - Komarno a
vSeobecno-zavaznym nariadenim ( dalej len VZN) &. 14/2007 bola vyhlasena“ Zavéazna gast Uzemného
planu. Urbanisticky blok 4/3 bol uréeny na funkciu mestského parku - dévodom stanovenia tejto
funk&nosti je skuto€nost, Ze predmetné pozemky z dévodu hygienickej ochrany vodnych zdrojov nebudu
odkanalizované a su v priamom kontakte s PHO ( pasmo hygienickej ochrany) I. stupfia ( €l. 50 v spise).
Nepripustné funk&éné vyuzitie: prevadzka objektov vSetkych druhov, odstavné a parkovacie plochy pri
ul. Platanova alej, dalSia prevadzka sukromnych zump a studni, volné skladovanie biologického a
komunalneho odpadu.

Podla § 124 Ob¢. zak. vietci vlastnici maju rovnaké prava a povinnosti a poskytuje sa im rovnaka pravna
ochrana. Toto pravo je zaru¢ené Ustavou SR v &lanku 20 ods. 1.

Podla § 128 ods. 1, 2 Ob¢. z&k. vlastnik je povinny strpiet, aby v stave nudze alebo naliehavom verejnom
zaujme bolo na nevyhnutu dobu, v nevyhnutej miere a za ndhradu pouzita jeho vec, ak u¢el nemozno
dosiahnut’ inak. Vo verejnom zaujme mozno vec vyvlastnit’ alebo vlastnicke pravo obmedzit, ak ucel
nemozno dosiahnut inak a to len na zaklade zakona, len na tento uc€el a za nahradu.

Podla § 8 ods. 1 zak. & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Stavebného zékona®), tzemnoplanovacia dokumentacia komplexne
rieSi priestorové usporiadanie a funk&né vyuzivanie Uzemia, zosuladfiuje zaujmy a €innosti ovplyviiujuce
uzemny rozvoj, zivotné prostredie a ekologicku stabilitu a ustanovuje regulativy priestranného
usporiadania a funk&ného vyuzivania uzemia. Uzemnoplanovacia dokumentécia sa spracovava pre
stupeni celostatny, regionalny, pre obce a €asti obce.

Podla § 8 ods. 2 Stavebného zédkona uzemnoplanovaciu dokumentéaciu tvoria:
a) koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska

b) uzemny plén regiénu

c) uzemny plan obce

d) uzemny plan zény

Podla § 8 ods. 3. Stavebného z&kona, Uuzemnoplanovacia dokumentacia je zakladovym nastrojom
Uuzemného rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie Slovenskej republiky, regidonov a obci. Odvetvové
koncepcie ustrednych organov Statnej spravy a koncepcie rozvoja obci a iné programy tykajuce
sa hospodarskeho, socialneho a kultirneho rozvoja musia byt v sulade s zavaznymi &astami
uzemnoplanovacej dokumentacie (§13).

Podla § 1 ods. 5 Stavebného zakona, uzemny plan obce ustanovuje najma:

a) zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia obce v nadvaznosti
na okolité uzemie,

b) pripustné, obmedzené a zakdzané funkéné vyuzivanie ploch,



c) zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, Uzemného systému ekologickej stilistiky a tvorby
krajiny vratane pléch zelene,

d) zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, kultdrno-historickych hodnét a
vyznamnych krajinnych prvkov,

e) hranice medzi suvisle zastavanym uzemim obce alebo uzemim uréenym na zastavanie a ostatnym
uzemim obce,

f) zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia a ob&ianskeho vybavenia,

g) plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanéacie a pre chranené €asti krajiny.

Podla § 13 ods. 1 prvej vety Stavebného zakona, uzemnoplanovacia dokumentacia a &leni na zavaznu
Cast a na smernu East.

Podla § 13 ods. 3 pism. b) Stavebného zakona, v zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie
v obci sa schvaluju zasady a regulativy: priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia
obce, hranice zastavaného Uzemia, usporiadania verejného dopravného, obgianskeho a technického
vybavenia, ustanovenia ploch pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre technické Casti
krajiny, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, kulturno-historickych hodnét a vyznamnych krajinnych
prvkov, Uzemného systému ekologickej stability, starostlivosti o Zivotné prostredie, tvorby krajiny vratane
pléch zelene.

Podla § 13 ods. 4 pism. b) Stavebného zakona, v zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie
sa ustanovia v obci plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre chranené Casti
krajiny.

Podla § 39 Stavebného zakona v tzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny Urad uzemie na navrhovany
ucel a urdi podmienky, ktorymi sa zabezpecdia zaujmy spolognosti v Uzemi, najma sulad s cielmi a
zadmermi Uzemného planovania, vecna a ¢asova koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v
Uzemi a predov8etkym starostlivost o Zivotné prostredie vratane architektonickych a urbanistickych
hodndét v Uzemi a rozhodne o namietkach u€astnikov konania.

Podla § 27 od. 6 Stavebného zakona - Schvélend uUzemnoplanovacia dokumentacia je v
uréenom rozsahu zavaznym alebo smernym podkladom na vypracovanie a schvalovanie dal3ej
uzemnoplanovacej dokumentacie, na Uzemné rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb.

Zalobca uviedol, e predmetné nehnutelnosti jeho pravni predchodcovia ako aj on uZivali ako zahradu
a su tam aj staré stromy. Myslel si, Ze aj on na nich nie€o postavi, asi nejaku chatku, tak ako ostatni
susedia, avSak nehnutelnosti stale uziva ako zahradu.

Uznesenim &. 371/2007 zo dna 27.9.2007 a V8eobecne zavaznym nariadenim Mesto Komarno &.
14/2007 bola vyhlasena ,Zavézna ast Uzemného planu zény Alzbetin ostrov - Komarno. Urbanisticky
blok 4/3 predstavuje Uzemie zahrad a verejnej zelene bezprostredne pri suasnom a stanovenom
rozvojovom pasme hygienickej ochrany (PHO) I. stupfia zdrojov pitnej vody, ktoré z dévodu ochrany tohto
arealu nebudu odkanalizované a preto v tomto funkénom bloku v&etky sucasné prevadzkové objekty su
urené na odstranenie.

Je potrebné zdbraznit, Ze pravne normy nepbsobia vo vakuu, ale v redlnej spolognosti, kde pravna
jednotlivea mézu byt obmedzené pravami iného majetku. Preto pri ich vzajomnom prelinani je potrebné
postupovat doésledne pri vyhodnocovani zasahu do prav réznych majetkov a riadit sa zésadou
proporcionality.

Ochrana vlastnickeho prava je zaruéena tak Ustavou Slovenskej republiky 1. 20 ako aj &l. 1 Dodatkového
protokolu k Eurépskemu dohovoru o ochrane ludskych prav a zakladnych slobdd. Z oboch dokumentov
vyplyva, Ze obmedzenie vlastnickeho prava je mozné len v nevyhnutnej miere a na zaklade zakona,
pricom vykon vlastnickeho prava nesmie poskodzovat ludské zdravie, prirodu, kultirne pamiatky a
Zivotné prostredie nad mieru ustanovenu zakonom.

Ako vyplyva z vys8ie uvedenych zakonnych ustanoveni, uznesenie organu Uzemnej samospravy
(mestského zastupitelstva), ktorym bola vyhlasena ,Zavazna &ast uzemného planu®, nemozno ho



povaZzovat za rozhodnutie takého druhu a takych uginkov, ktoré by sa mohli mat za nasledok
porudenie oznadenych prav a slobdd Zalobcu. Prava Zalobcu podia &l. 20 ods. 1 Ustavy opisanym
konanim nemozno porusit. Schvaleny uzemny plan nie je rozhodnutim spésobujicim zmenu vlastnictva
alebo akymkolvek spésobom dotykajicim sa vlastnictva Zalobcu. AZ pripadnym buducim uzemnym
rozhodnutim stavebného dradu a jemu predchadzajicim rozhodnutim o vyvlastneni pozemku Zalobcu
by bolo mozné porusit aj ustanovenie 20 ods. 4 Ustavy.

Zalobca v Zzalobe neuviedol Ziadne subjektivne prava, ktoré napadnutym rozhodnutim boli dotknuté resp.
mohli byt dotknuté, okrem tvrdenia, Ze chcel postavit na pozemkoch chatku.

Zalobca neuviedol Ziadnu relevantnd skutoénost na zéklade ktorej by bolo mozné odévodnene
usudzovat, Ze zalovany protipravne znemozriuje uzivanie predmetnych pozemkov podla jeho predstav,
rozhodovanie o nich, preberanie Gzitkov z nich a podobne. UrCenie charakteru a ucelu pozemku mbze
ovplyviiovat jeho cenu, nie je v8ak obmedzenim vlastnickeho prava.

Vlypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie (Uzemného planu) organmi Uzemného planovania
prebieha Stadiami stanovenymi stavebnym zédkonom, pricom tento zakon umoZzfuje jeho aktualizaciu (§
30 ods. 1 Staveb. z4k.), dokonca priamo ustanovuje mestam, obciam a samospravnym krajom povinnost
pravidelne (najmenej vSak raz za pat rokov) preskumat’ schvaleny uzemny plan, &i nie su potrebné jeho
zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy uzemny plan.

KedZe Zalobca neuniesol dékazné bremeno tvrdenia (120 ods. 1 OSP) , sud mal za to, Ze Zaloba
bola neopodstatnena, postup zalovaného bol plne v sulade so zakonom €. 50/1976 Zb. a preto zalobu
zamietol.

O trovach konania sud rozhodol v zmysle § 142 ods. 1 OSP, ked v konani UuspeSnému Zalovanému
priznal nahradu trov konania a to nasledovne: Podla §-u 10 ods. 1 vyhl. & 655/04 a 557/2008 Z.z., kde
jeden ukon pravnej sluzby predstavuje hodnotu 270,53 Eur. Takto trovy pravneho zastiupenia Zalovaného
su:

- prevzatie dria 18.6.2012 + rez. pausal 7,63 EUr...........ccccccnnnnnnnnnn. 270,53 + 7,63 Eur
- pojednavanie dna 24.9.2012 + rez. pauSal 7,63 Eur............cccuveeee... 270,53+ 7,63 Eur
- pisomné vyjadrenie + rez. pauSal 7,63 EUr.............ccccciiiiiee i, 270,53 + 7, 63 Eur
- pojednavanie dna 5.12.2012 + rez. pauSal 7,63 Eur............cccuveeeee... 270,53+ 7,63 Eur
- pojednavanie dna 20.2.2013 + rez. pausal 7,81 Eur...........ccccvvveeee.. 270,53+ 7,81 Eur
- pojednavanie dna 8.9.2014 + rez. pausal 8,04 Eur.............ccccveeee.. 270,53 + 8,04 Eur
SP OLU . ——————————————— 1669,55 Eur

Nahrada za stratu ¢asu:

Cesta z BA do Komarna a spéat), t.j. 4 hod, 8 polhodin( 24.9.2012) x 12,71 Eur, t.j. 101,68 Eur
Cesta z BA do Komarna a spéat), t.j. 4 hod, 8 polhodin( 5.12.2012) x 12,71 Eur, t.j. 101,68 Eur
Cesta z BA do Komarna a spat, t.j. 4 hod, 8 polhodin ( 8.9.2014) x 13,40 Eur, t.j. 107,20 Eur
ST SRS 310,56 Eur

Nahrada cestovnych vydavkov: bolo pouZité os. mot. voz. Volkswagen, VW Golf, spotreba 6,4 1/100 km
- BA- KN a spat dfia 24.9.2012, 190 km, 6,4 | x 1,599 = 54,21 Eur

- BA- KN a spat dfa 5.12.2012, 190 km, 6,4 I x 1,517 = 53,22 Eur

- BA- KN a spat dfia 8.9.2014, 190 km, 6,4 1 x 1,467 = 52,61 Eur

SPOLU: .ttt 160,04 Eur

Trovy pravneho zastupenia €inia celkom sumu 2140,15 Eur + 20% DPH, ked pravny zastupca
Zalovaného je platcom DPH = 2568,18 Eur.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozno podat odvolanie do 15 dni odo dfia jeho dorucenia cestou tunajSieho sudu
na Krajsky sud v Nitre. V odvolani sa ma popri v§eobecnych nalezitostiach ( § 42 ods.3 ) uviest, proti



ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, v ¢om sa toto rozhodnutie alebo postup sudu
povaZzuje za nespravny a ¢oho sa odvolatel domaha.

Odvolanie proti uzneseniu, ktorym bolo rozhodnuté vo veci samej mozno odévodnit’ len tym, Ze

a) v konani do8lo k vadam uvedenym v § 221 ods. 1

b) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat’ za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci

) sud prvého stupfa neuplne zistil skutkovy stav veci, pretoZze nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné
na zistenie rozhodujucich skutoénosti

d) sud prvého stupfia dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam

e) doteraz zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoZe su tu dalSie skuto€nosti alebo dbkazy, ktoré doteraz
neboli uplatnené ( § 205a )

f) rozhodnutie sudu prvého stupria vychadza z nespravneho posudenia veci.

Ak povinny dobrovofne neplni, ¢o mu uklada vykonatelné rozhodnutie, opravneny méze podat navrh na
vykonanie exekucie podla osobitného predpisu.



