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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Bratislava Ill, v konani pred sudcom Mgr. Adamom Hradskym, v spore zalobcu v 1. rade:
L. C.R., nar. XX.XX.XXXX, s pobytom U. XXXX/X, Z. a zalobkyne v 2. rade: R. C., nar. XX.XX.XXXX, s
pobytom U. XXXX/X, Z., zastipenych VRBA & PARTNERS s.r.0., ICO: 35 918 225, so sidlom Sliezska
9, Bratislava, proti Zalovanej: E. W., nar. XX.XX.XXXX, s pobytom M.L. XX, Z., o zruSenie a vyporiadanie
podielového spoluvlastnictva, takto

rozhodol:

I. Sud zruSuje podielové spoluvlastnictvo zalobcov a zalovanej k nehnutelnosti - pozemku parcela
registra “C“ &. XXXXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 272 m2, zapisana na liste vlastnictva
XXXX, evidovana na katastralnej mape pre Okres Z. R., obec Bratislava - m. €. . W., katastralne Uzemie
I. W..

II. Sud prikazuje novovytvoreny pozemok parcela registra ,C* €. XXXXX/X, o vymere 136 m2, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, nachadzajuca sa v Okrese Z. R., obec Bratislava - m. €. I. W.,
katastralne uzemie I. W., ktora bola vytvorena Geometrickym planom &islo planu X/XXXX, ktory bol
vyhotoveny dhia 18.01.2021, vyhotovitefom Ing. Peter Sturcel - Geokart, ICO: 34 541 063, autorizaéne
overeny dfia 18.01.2021, autorizovanym geodetom a kartografom Ing. Petrom Sturcelom a Gradne
overeny dna 02.02.2021 v mene katastralneho odboru Okresného uradu Bratislava pod &islom G1 -
XXIXXXX Ing. Monikou VIgkovou, do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov L. C., rodné priezvisko
C., narodeny XX.XX.XXXX, rodné g&islo XXXXXX/XXXX, bytom U. XXXX/X XXX XX Z., ob&an SR s
manzelkou R. C., rodné priezvisko N., narodenej XX.XX.XXXX, rodné &islo XXXXXX/XXXX, bytom U.
XXXXIX, XXX XX Z., ob&an SR.

[ll. Sud prikazuje novovytvoreny pozemok parcela registra ,C* €. XXXXX/X, o vymere 136 m2, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, nachadzajuca sa v Okrese Z. R., obec Bratislava - m. €. I. W.,
katastralne uzemie I. W., ktora bola vytvorena Geometrickym planom &islo planu X/XXXX, ktory bol
vyhotoveny dhia 18.01.2021, vyhotovitefom Ing. Peter Sturcel - Geokart, ICO: 34 541 063, autorizadne
overeny dfia 18.01.2021, autorizovanym geodetom a kartografom Ing. Petrom Sturcelom a Gradne
overeny dna 02.02.2021 v mene katastralneho odboru Okresného uradu Bratislava pod &islom G1 - XX/
XXXX Ing. Monikou VI€kovou, do vylu€ného vlastnictva Zalovanej E. W., rodné priezvisko T., narodena
XX XX XXXX, rodné &islo: XXXXXX/XXXX, bytom M.L. XX, XXX XX Z., obéan SR.

IV. Sud ziadnej zo stran sporu narok na nahradu trov konania nepriznava.
odovodnenie:

l.
1. Zalobou zo dna 11.02.2021 sa Zalobcovia voéi Zalovanej domahali, aby sud zrusil a vyporiadal ich
podielové spoluvlastnictvo k nehnutelnosti - pozemku parcela registra “C* €. XXXXX, zastavana plocha



a nadvorie o0 vymere 272 m2, zapisana na liste vlastnictva XXXX, evidovana na katastralnej mape pre
Okres Z. R., obec Bratislava - m. &. I. W., katastralne Guzemie I. W. (dalej uz len ,nehnutelnost™) a to
jej rozdelenim.

2. Zalobcovia v ramci skutkovych tvrdeni odévodiujicich ich Zalobny navrh podia § 150 Civilného
sporoveého poriadku (dalej len ,,C.s.p.“) uviedli, Ze Zalobcovia a Zalovana su podielovymi spoluvlastnikmi
nehnutelnosti rovnym dielom - kazdy s velkostou spoluvlastnickeho podielu 1 v pomere k celku. Uviedli,
Ze sa pokusili o zruSenie spoluvlastnictva realnou defbou a vyzvali Zalovanu na zru$enie a vyporiadanie
podielového spoluvlastnictva k nehnutelnosti dohodou a to konkrétne realnou delbou na zaklade a
v zmysle vyzvy zo dfia 22.12.2020. Zalobcovia v tejto vyzve navrhli redlnu delbu nehnutelnosti na
dve zhodné polovice podla prilozeného nacrtu vypracovaného autorizovanym geodetom a kartografom
Ing. Petrom Sturcelom - Geokart, s datumom vypracovania 20.11.2020. Zalovana sa k tejto vyzve
vyjadrila svojim listom zo dha 22.12.2020 (najprv doru€ené emailom, neskor postou) a to tak, Ze
suhlasi so zruSenim a vyporiadanim podielového spoluvlastnictva k nehnutefnosti realnou delbou
podfa zaznalenia v nacrte, avSak okrem toho Zalovana uviedla, Ze jej spoluvlastnicky podiel k
nehnutelnosti je zatazeny exekuciami, v désledku ktorych nie je opravnena s nehnutefnostou nakladat.
Konkrétne ide o exeku¢né konanie EX 2508/16, vedené sudnym exekutorom JUDr. Reném Matuskom
a exekuéné konanie EX 196/2020, vedené sudnym exekutorom JUDr. Vladimirom Usagevom. Na
margo toho Zalobcovia uviedli, Ze z rozsudku Najvy8Sieho sudu Slovenskej republiky vydaného v
konani 3 Cdo 548/2015 vyplyvalo, Ze exekucia na spoluvlastnicky podiel nespdsobuje nemoznost
zru$enia a vyporiadania podielového spoluvlastnictva sidom. Zalobcovia uviedli, Ze nechali vypracovat
geometricky plan rozdelenia nehnutelnosti podfa zaznacenia v nacrte. Konkrétne iSlo o geometricky
plan &islo planu X/XXXX, ktory bol vyhotoveny dfia 18.01.2021, vyhotovitelom Ing. Peter Sturcel -
Geokart, ICO: 34 541 063, autorizaéne overeny diia 18.01.2021, autorizovanym geodetom a kartografom
Ing. Petrom Sturcelom a Gradne overeny diia 02.02.2021 v mene katastralneho odboru Okresného
uradu Bratislava pod €islom G1 - XX/XXXX Ing. Monikou VI€kovou. Tento geometricky plan priamo
nadvazuje na prvotne vypracovany nacrt a rozdefuje nehnutelnost na dve rovnako velké Casti. Na
zaklade uvedeného sa Zalobcovia domahali zruSenia a vyporiadania podielového spoluvlastnictva k
nehnutelnosti a to tak, aby po jej rozdeleni v zmysle zaznagenia v geometrickom pléne bola Zalobcom
prisudena novovytvorena Cast nehnutelnosti v geometrickom plane oznaena ako parcela €. XXXXX/
X, s vymerou 136 m2, druh pozemku zastavana plocha, k. u. I. W. a to z toho dbévodu, Ze Zalobcovia
su vlastnikmi nehnutefnosti prilahlych k novovytvorenej parcele XXXXX/X. Konkrétne ide o nasledujuce
nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva €. XXXX, nachadzajuce sa v k. u. I. W. (tieto nehnutefnosti
vlastni Zalobca samostatne ako vyluény vlastnik), ktoré maju charakter zastavby rodinnych domov spolu
s pozemkami, a ktoré tvoria jednotny celok parcela €. XXXXX/X, o vymere 114 m2, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie; parcela €. XXXXX/X, o vymere 109 m2, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie (tato parcela je s€asti viditelna aj na geometrickom plane); parcela &. XXXXX/X, o vymere 53
m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie; parcela €. XXXXX/X, o vymere 46 m2, druh pozemku
zastavana plocha a (tato parcela je s€asti viditelna aj na geometrickom plane); parcela & XXXXX/
X, o vymere 136 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie (tato parcela je s€asti viditelna aj
na geometrickom plane); stavba so supisnym ¢&islom XXXX, postavena na pozemkoch s parcelnym
Cislom XXXXX/X a parcelnym &islom XXXXX/X, druh stavby rodinny dom stavba so supisnym &islom
XXXX, postavenu na pozemku s Parcelnym ¢€islom XXXXX/X, druh stavby ina budova. Zapisané na
viacerych listoch vlastnictva, nachadzajucich sa v k. u. I. W. (tieto nehnutelnosti vlastnia Zalobcovia v
bezpodielovom spoluvlastnictve), ktoré maju charakter samostatne stojacich garazi a pozemkov: parcela
€. XXXXX/XX, o vymere 17 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisana na liste vlastnictva
€. XXXX, k. u. I. W., na ktorej je postavena stavba so supisnym €islom XXXX, druh stavby samostatne
stojaca garédz; (tato parcela je s€asti viditelnd aj na geometrickom plane); parcela €. XXXXX/XX, o
vymere 17 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisana na liste vlastnictva €. XXXX, k. U.
I. W.. (tato parcela je s€asti viditefna aj na geometrickom plane); parcela ¢. XXXXX/X, o vymere 18 m2,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisana na liste vlastnictva €. XXXX, k. u. I. W. s velkostou
spoluvlastnickeho podielu 1/2 (tato parcela je s€asti viditelna aj na geometrickom plane). Zalobcovia mali
za to, Ze pri pohlade na katastralnu mapu a na situovanie vys8ie uvedenych nehnutelnosti je objektivne
pozadovat, aby po rozdeleni nehnutelnosti boli Zalobcovia bezpodielovi spoluvlastnici novovytvorene;j
parcely XXXXX/X, kedZe vysSie uvedené prilahlé nehnutelnosti budu v pripade reélnej delby priamo
susedit' s novovytvorenou parcelou XXXXX/X a teda je po prave, aby bola Zalobcom pridelena prave tato
Cast pbvodnej parcely. Takéto usporiadanie bude navySe v sulade so zasadou uc&elnosti a zabezpedi
pristup Zalobcov k ich majetku. Zalobcovia poukéazali na to, Ze obaja podielovi spoluvlastnici predmetnej



nehnutelnosti suhlasia so zruSenim a vyporiadanim podielového spoluvlastnictva k nej a to konkrétne
realnou defbou podla geometrického planu.

3. Zalobcovia na preukazanie tvrdenych skuto&nosti navrhli vykonat nasledovné listinné dokazy, a to:
geometricky plan, kipnu zmluvu zo dna 13.11.2020, vypisy z LV &. XXXX, €. XXXX, €. XXXX, & XXXX
a & XXXX, odpoved Zalovanej zo dfia 22.12.2020, vyzvu na zruSenie a vyporiadanie podielového
spoluvlastnictva zo diia 22.12.2020 vratane geometrického nacrtu, kdpiu z katastralnej mapy a fotku z
google maps.

Il.

4. Zalovana sa k zalobe nevyjadrila, a to i napriek tomu, Ze jej bola spolu s prilohami, pougenim o
procesnych pravach a povinnostiach a vyzvou podla § 167 ods. 1 a 2 C.s.p. doru¢ena podla § 116 ods.
2 C.s.p. dna 09.04.2022.

.
5. 8Sud na prejednanie veci nariadil pojednavanie, na ktorom vykonal Zalobcom navrhnuté listinné dokazy,
z ktorych zistil doleuvedeny skutkovy stav rozhodny pre pravne posudenie veci.

6. Zalobcovia na zaklade kipnej zmluvy zo dha 13.11.2020 nadobudli spoluvlastnicky podiel o
velkosti 1 k nehnutefnosti (Specifikovanej v odseku €. 1 odévodnenia tohto rozsudku), pricom zvysSny
spoluvlastnicky podiel o velkosti 1 bol vo vyluénom vlastnictve Zalovane;j.

7. Zalobcovia listom zo diia 22.12.2020 vyzvali zalovanu na zruSenie a vyporiadanie podielového
spoluvlastnictva k predmetnej nehnutelnosti a to redlnou delbou podfa priloZzeného nadrtu
vypracovaného autorizovanym geodetom a kartografom Ing. Petrom Sturcelom - Geokart s datumom
vypracovania 20.11.2020, priom Zalobcovia mali zaujem nadobudnut pravd (vychodnu) cast
nehnutelnosti oznadenu v predmetnom nacérte ako d XXXXX. Obe novovytvorené parcely mali zhodnu
rozlohu a to 136 m2.

8. Zalovana na uvedenu vyzvu odpovedala diia 22.12.2020 tak, Ze suhlasila s navrhnutou realnou
delbou nehnutefnosti podla priloZzeného nacrtu, avSak uviedla, Ze st voci nej vedené viaceré exekuéné
konania, na zaklade ktorych neméze nakladat' s jej spoluvlastnickym podielom a dohodnut sa na zruSeni
podielového spoluvlastnictva.

9. Podla vypisov z LV €. XXXX, €. XXXX, & XXXX, & XXXX a €. XXXX su zalobcovia vlastnikmi aj
prilahlych pozemkov k predmetu vyporiadania, kedZe Zalobca je vylu€nym vlastnikom parciel €. XXXXX/
X, €. XXXXX/X, €. XXXXX/X, €. XXXXX/X, XXXXX/X, ako aj stavby postavenej na parcele €. XXXXX/X
a zaroven su Zalobcovia bezpodielovymi spoluvlastnikmi parciel €. XXXXX/XX (na ktorej je postavena
stavba so supisnym €islom XXX), &. XXXXX/XX a &. XXXXX/X.

10. Podla geometrického planu vyhotoveného Ing. Petrom Sturcelom - Geokart zo dfia 18.01.2021,
uradne overeného dia 02.02.2021 Ing. Monikou VI¢kovou sa predmet vyporiadania (t.j. parcela parcela
registra “C" &. XXXXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 272 m2, zapisana na liste vlastnictva
XXXX, evidovana na katastralnej mape pre Okres Z. R., obec Bratislava - m. €. I. W., katastralne uzemie
I. W.) mal rozdelit na dve velkostou totozné parcely ozna¢ené ako parcela €. XXXXX/X o vymere 136

m2 a &. XXXXX/X o vymere 136 m2.

11. Z Lv &. XXXX vyplyvalo, Ze voéi Zalovanej su vedené dve exekucie, a to v prospech opravneného Ing.
Henrika Tomka predajom spoluvlastnickeho podielu Zalovanej a v prospech opravneného STRABAG
Pozemné a inZinierske stavitelstvo s.r.o., v rdmci ktorej bolo zriadené k spoluvlastnickemu podielu
Zalovanej exekucné zalozné pravo.

12. Sud na zisteny skutkovy stav aplikoval prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika upravujuce
zru$enie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva (§ 142).

13. Kazdy zo spoluvlastnikov nehnutefnosti méze poziadat sud o zruSenie spoluvlastnictva a jeho
vyporiadanie, v pripade ak sa nevedia na takomto zruSeni a vyporiadani dohodnut bez zdsahu sudu, a to
preto, Ze Ziaden zo spoluvlastnikov nemdze byt nuteni k tomu, aby zotrval v takomto spoluvlastnickom



vztahu, ak mu to z akychkolvek dévodov nevyhovuje. Jediné obmedzenie tohto prava spoluvlastnika
predstavuje § 142 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika, ktory vynimo&ne umoziiuje sudu navrh na zruSenie
a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva zamietnut, teda podielové spoluvlastnictvo nezrusit a
nevyporiadat, ak su dané dévody hodné osobitného zretela. V niektorych pripadoch v8ak sud méze
takuto Zalobu zamietnut’ aj z ohfadom na zasadu dobrych mravov. Ide vSak o velmi vynimo&ny postup
sudu.

14.V pripade, ak nie sud dané dévody hodné osobitného zretela, pre ktoré by sud nezrusil a nevyporiadal
predmetné podielové spoluvlastnictvo, zrusi a vyporiada spoluvlastnictvo sud podla zdsad uvedenych
v § 142 ods. 1 Obcianskeho zakonnika v ramci, ktorych skima, & najskdér nemozno vec, ktora je
predmetnom podielového spoluvlastnictva realne rozdelit podla vySky podielov, pri¢om ak takéto realne
rozdelenie veci nie je dobre mozné, prikaZe vec za primerand ndhradu jednému alebo viacerym
spoluvlastnikom. Ak ani takyto spdsob vyporiadania nie je mozny, pretoze Ziadny zo spoluvlastnikov vec
nechce, sud nariadi jej predaj a vytazok rozdeli podla podielov.

15. Z vykonaného dokazovania bolo preukdzané a medzi stranami ani nebolo sporné, Zze predmetom
vyporiadania podielového spoluvlastnictva stran sporu je nehnutelnost - pozemok (Specifikovany v
odseku €. 1 odévodnenia tohto rozsudku) a Ze velkosti spoluvlastnickych podielov Zalobcov (ktory je
predmetom ich bezpodielového spoluvlastnictva manzelov) a Zalovanej su rovnaké, teda vo velkosti 1.
Zaroven mal sud geometrickym planom preukéazané, Ze predmet vyporiadania je mozné realne rozdelit
na dve rovnako velké parcely, a to parcelu €. XXXXX/X (prava &ast podvodného pozemku) a parcelu
€. XXXXX/X (lava ¢ast pévodného pozemku), pricom Zalovana s takymto rozdelenim (v zmysle jej
odpovede zo dnia 22.12.2020 na vyzvu Zalobcov tykajucu sa zruSenia a vyporiadania podielového
spoluvlastnictva zo dha 22.12.2020) suhlasila. Vzhfadom na uvedené mal sud za to, Ze podielové
spoluvlastnictvo stran sporu k predmetu vyporiadania zruSi a vyporiada jeho rozdelenim v sulade
s geometrickym planom vyhotovenym Ing. Petrom Sturcelom - Geokart zo dfia 18.01.2021, Gradne
overeného diia 02.02.2021 Ing. Monikou VI€kovou, na dve novovytvorené parcely €. XXXXX/X o vymere
136 m2 a & XXXXX/X o vymere 136 m2 s tym, Ze novovytvorenu parcelu & XXXXX/X prikazal
do bezpodielového spoluvlastnictva Zalobcov z dévodu, Ze su vlastnikmi k nej prifahlych parciel a
novovytvorenu parcelu €. XXXXX/X prikadzal do vylu¢ného vlastnictva Zalovane,;.

16. Sud pri rozhodovani o naroku na nahradu trov konania prihliadol na osobitny charakter sporu, v
ktorom sud podfa § 216 ods. 2 C.s.p. nie je viazany navrhovanym Zalobnym petitom a v ktorom Zalobcom
a zalovanym mdze byt ktorakolvek zo stran sporu, ¢o sud podfa § 257 C.s.p. povazoval za dévody
hodné osobitného zretela, na zaklade ¢oho o naroku na nahradu trov konania rozhodol tak, Ze tento
Ziadnej strane sporu nepriznal.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je pripustné odvolanie, ktoré méze strana sporu podat v lehote 15 dni odo dha
dorucenia rozhodnutia na sude, proti ktorého rozhodnutiu smeruje (§ 355 ods. 1 C.s.p. v spojeni s §
362 C.s.p.).

V odvolani sa popri vSeobecnych néaleZitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh) (§ 363 C.s.p.).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania (§ 364 C.s.p.).

Ak povinny dobrovofne nesplni, & mu uklada vykonatelné rozhodnutie, opravneny méze podat
navrh na sudny vykon rozhodnutia alebo navrh na vykonanie exekucie podla osobitného zakona.



