Sud: Okresny sud Namestovo

Spisova znacka: 12C/2/2021

Identifikané Cislo sudneho spisu: 5821200134

Déatum vydania rozhodnutia: 07. 03. 2023

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Martin Chlebo

ECLI: ECLI:SK:OSNO:2023:5821200134.10

ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Namestovo, sudcom JUDr. Martinom Chlebom, vo veci zalobcov: 1/ G. A., nar.
XX XX XXXX, bytom O. H. XXX, 2/ G. A., nar. XX.XX.XXXX, bytom O. H. XXX, zalobcovia 1/ a 2/ pravne
zastapeni: JUDr. Martin Benicky, advokat so sidlom Oravska Polhora 71, proti zalovanym: 1/ C. C.,
nezistena vlastnicka, zapisana na liste vlastnictva €. XXXX a XXXX, k.U. O. H. pod B1, 2/ H. C., nezisteny
vlastnik, zapisany na liste vlastnictva €. XXXX a XXXX, k.u. O. H. pod B2, zalovani 1/ a 2/ zastupeni:
Slovensky pozemkovy fond, so sidlom Budkovéa 36, 817 15 Bratislava, ICO: 17 335 345, 3a/ G.. K. I,
spravca konkurznej podstaty so sidlom T. XX, R.A. R., ako spravca Gpadcu: C. C., nar. XX.XX.XXXX,
bytom H. D. XXX, 4/ A. A, nar. XX. XX.XXXX, O. H. XXX, v konani o zruSenie a vyporiadanie podielového
spoluvlastnictva, takto

rozhodol:

I.Sdd zrusuje podielové spoluvlastnictvo zalobcu 1/, zalobkyne 2/, zalovanej 1/, zalovaného 2/,
Zalovaného 3a/ a zalovaného 4/ k nehnutelnostiam nachéadzajicim sa v k. u. O. H., okres U.A.:

- pozemok CKN parc. €. 777/6, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 114 m2,

- pozemok CKN parc. €. 777/9, zastavena plocha a nadvorie, o vymere 16 m2,

- pozemok CKN parc. €. 803/9, vodna plocha, o vymere 4 m2,

- pozemok CKN parc. €. 803/10, vodna plocha, o vymere 39 m2.

I.Sud prikazuje nehnutelnosti nachadzajice sav k. . O.E. H., okres U.:

- pozemok CKN parc. €. 777/6, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 114 m2,

- pozemok CKN parc. €. 777/9, zastavena plocha a nadvorie, o vymere 16 m2,

- pozemok CKN parc. €. 803/9, vodna plocha, o vymere 4 m2,

- pozemok CKN parc. €. 803/10, vodna plocha, o vymere 39 m2

do bezpodielového spoluvlastnictva zalobcu 1/: G. A., rod. A., nar. XX. XX.XXXX, rodné ¢Cislo: XXXXXX/
XXXX, bytom O. H. XXX, a zalobkyne 2/: G. A, rod. A., nar. XX. XX.XXXX, rodné ¢islo: XXXXXX/XXX,

bytom O. H. XXX, v podiele 1/1.

lll. Sud zrusuje podielové spoluvlastnictvo zalobcu 1/, Zalobkyne 2/, Zalovanej 1/, zalovaného 2/
a zalovaného 3a/ k nehnutelnosti nachadzajucej sa v k. u. O. H., okres U.:
- pozemok CKN parc. €. 777/5, zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere 65 m2.

IV.Sud prikazuje nehnutelnost nachadzajicu sav k. G. O.E. H., okres U.:

- pozemok CKN parc. €. 777/5, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 65 m2

do bezpodielového spoluvlastnictva zalobcu 1/: G. A., rod. A., nar. XX. XX.XXXX, rodné ¢Cislo: XXXXXX/
XXXX, bytom O. H. XXX, a zalobkyne 2/: G. A, rod. A., nar. XX. XX.XXXX, rodné ¢islo: XXXXXX/XXX,
bytom O. H. XXX, v podiele 1/1.

V. Zalobcovia1/a2/ st povinni spoloéne a nerozdielne zaplatit titulom nahrady za prikazané
spoluvlastnicke podiely zalovanému 3a/ sumu 544,- EUR a zalovanému 4/ sumu 158,17 EUR do 15 dni
od pravoplatnosti tohto rozsudku.



VI. Zalobcovia1/a2/ sU povinni spoloéne a nerozdielne zaplatit titulom nahrady za prikazané
spoluvlastnicke podiely Zalovanej 1/ sumu 544,- EUR a Zalovanému 2/ sumu 145,07 EUR, a to na ucet
Slovenského pozemkového fondu, so sidlom Budkova 36, Bratislava, ICO: 17 335 345, do 15 dni od
pravoplatnosti tohto rozsudku.

VII. Ziadna zo stran sporu ne ma narok na nahradu trov konania.
odovodnenie:

1. Zalobcovia Zalobou dorudenou tunaj$iemu sudu dha 26.01.2021 Ziadali zrusit podielové
spoluvlastnictvo zalobcov 1/, 2/ a zalovanych 1/ az 4/ rade k nehnutelnostiam nachadzajucich sa v k. u.
0. H., obec O. H., zapisanych na liste vlastnictva €. na liste vlastnictva €. XXXX pre obec a katastralne
uzemie O. H., parc. reg. ,C* evidované na mape uréeného operatu ako parcela €. 777/6, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 114 m2, parcela ¢. 777/9, zastavana plocha a nadvorie o vymere 16 m2,
parcela €. 803/9, vodna plocha o vymere 4 m2, parcela ¢. 803/10, vodna plocha o vymere 39 m2.
Zalobcovia tiez Ziadali std zrusit podielové spoluvlastnictvo Zalobcov 1/, 2/ a zalovanych v 1/ az 3/ rade k
nehnutelnosti nachadzajucejsa v k. u. O. H., obec O. H., evidovanej na liste vlastnictva €. XXXX pre obec
a katastralne uzemie O. H., parc. reg. ,C* ako parcela €. 777/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere
65 m2. Vyporaduvané nehnutefnosti Zalobcovia navrhli prikdzat do bezpodielového spoluvlastnictva
Zalobcov za pefaznu nahradu spoluvlastnickych podielov ostatnych spoluvlastnikov, a to pévodne v
sume 9,- Eur za 1 m2, neskor 16 Eur za 1 m2.

2. Podanu zalobu Zalobcovia odévodnili tym, ze Zalovani v 1/ a 2/ rade sU neznami vlastnici, ktorych
zastupuje Slovensky pozemkovy fond. Pobyt Zalovaného v tretom rade je dlhodobo neznamy a zalovany
v 4/ rade je vo vztahu k Zalobcom pribuzny v priamom rade. Zalobcovia ako uZivatelia spornych
predmetnych nehnutelnosti nemaju zaujem zotrvat v podielovom spoluvlastnictve k predmetnym
nehnutelnostiam, ktorych spoluvlastnikmi su aj Zalovani v 1/ az 4/ rade, resp. zalovani v 1/ az 3/ rade.
Zalovani v 1/ az 2/ rade su zjavne neznami vlastnici a takymi su aj ich pripadni pravny nastupcovia. Tato
skuto€nost spdsobuje, Ze nie je mozné zrusit' a vyporiadat podielové spoluvlastnictvo k predmetnym
nehnutefnostiam dohodou medzi spoluvlastnikmi. Tak isto sa mozZno vyjadrit aj k Zzalovanému v
tretom rade, ktorého pobyt je dlhodobo nezndmy. Ako bolo uvedené, Zalovany vo Stvrtom rade je
pribuzny Zalobcov. Prostrednictvom tejto Zaloby sa teda navrhuje, aby podielové spoluvlastnictvo k
predmetnym nehnutelnostiam vyporiadal std. Zalobcovia navrhuiju zruenie a vyporiadanie podielového
spoluvlastnictva k predmetnym nehnutelnostiam za nahradu a to prikédzanim nehnutelnosti do vyluéného
vlastnictva Zalobcov v ramci bezpodielového spoluvlastnictva manzelov s ich povinnostou zaplatit
zalovanym v 1/ az 4/ rade za ich jednotlivé spoluvlastnicke podiely primerand nahradu (v pripade
zalovanych v 1/ az 2/ rade na ucet Slovenského pozemkového fondu a v pripade zalovaného v trefom
rade zrejme na ucet ustanoveného opatrovnika).

3. Zalovany 4/ sa podanim doruéenym stdu diia 05.05.2021 vyjadril, Ze k podanej Zzalobe nem4 Ziadne
vyhrady.

4. Zastupca zalovanych 1/ a 2/ Slovensky pozemkovy fond podanim doru¢enym sudu dria 07.05.2021
uviedol, Ze suhlasi so zruSenim a vyporiadanim podielového spoluvlastnictva za nahradu ustupujucich
spoluvlastnickych podielov Zalovanych v prospech Zalobcov. Vo vztahu k vysSke primeranej nahrady
Slovensky pozemkovy fond uviedol, ze berie na vedomie Zalobcami predlozeny navrh vysky nahrady
9,00 Eur/m2, avSak s tymto nesuhlasi a vo vztahu k predmetnym pozemkom ma za to, Ze primerana
nahrada v tomto pripade by mala byt vySSia a to aj vzhfadom na iné uzatvorené kupne zmluvy a sudne
spory, predmetom, ktorych boli obdobné pozemky. Vo vztahu k vy8ke primeranej nahrady za podiel
neznameho vlastnika a vzhladom na lepSie posudenie trhovych cien porovnatelnych nehnutelnosti
v danej lokalite zastupca zalovanych 1/ a 2/ navrhol, aby Zalobcovia predlozili listiny: kiipna zmluva
V 1598/2018, vklad povoleny drfia 13.07.2018 a kupna zmluva V 3956/2020, vklad povoleny dfa
05.01.2021.

5. Po tom ¢o zalobcovia predlozili predmetné zmluvy sa zastupca Zalovanych 1/ a 2/ podanim doru¢enym
sudu dia 22.06.2021 vyjadril, Ze vo vztahu k vySke primeranej ndhrady navrhuje stanovit tuto minimélne
v sume 18,58 Eur/m2 a to aj vzhfadom na nasledovné skutoCnosti: kipna zmluva uzatvorena medzi



Oragro spol. s r.o. a obcou O. H., predmetom ktorej bol obdobny pozemok v intravilane obce predavany
za sumu 18,58 Eur/m2. Kdpna zmluva uzatvorend medzi L. E. a obcou O. H., predmetom ktorej
bol obdobny pozemok v intravilane obce predavany za sumu 16,- Eur/m2. Umiestnenie pozemkov v
zastavanom uzemi obce Oravské Veselé a East pozemkov su zastavané stavbami. Pristup na pozemky
vedie cez spevnenu asfaltovi komunikaciu.

6. Zalobcovia podanim dorugenym sudu diia 27.09.2021 oznamili sudu, Ze po telefonickom rozhovore
so zastupcom zalovanych 1/ a 2/ bola suma ustalena na 16,- Eur za m2. Napokon zastupca
Zalovanych 1/ a 2/ dfia 28.09.2021 sudu oznamil, Ze suhlasi so zruSenim a vyporiadanim podielového
spoluvlastnictva predmetnej nehnutelnosti v k.u. O. H. za nahradu za ustupujuce spoluvlastnicke podiely,
ktora bola medzi stranami sporu ustalena na sumu 16,- Eur/m2. Zaroven sa ospravedinil za neu&ast
na pojednavani a suhlasil, aby sa pojednavanie uskuto&nilo aj v jeho nepritomnosti a to z dévodu
hospodarnosti konania a pracovnej vytazenosti.

7. Zalovanému 3/ sa nepodarilo dorugit Zalobu do vlastnych ruk. Oznamenie o podanej Zalobe
bolo doru¢ené postupom podla § 116 ods. 2 Zakona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (dalej
len ,CSP*) oznamenim o podanej Zalobe, ktoré bolo zverejnené na uradnej tabuli sidu a na webove;j
stranke sudu diia 29.10.2021. Zalovany 3/ sa k Zalobe nevyjadril.

8. Po tom &o bolo v priebehu konania zistené, Ze na majetok Zalovaného 3/ bol diia 26.01.2016 vyhlaseny
konkurz a je vedeny na Okresnom sude Banska Bystrica pod sp.zn. 1K/58/2011, Zalobcovia v sulade
s § 47 ods. 5 Zakona &. 7/2005 Z.z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej len ,Zakon o konkurze®) navrhli, aby do konania vstupil spravca konkurznej podstaty
Upadcu - zalovaného 3/.

9. Sud Uznesenim ¢€.k. 12C/2/2021-141 zo dfia 21.06.2022 konanie v Casti proti zalovanému 3/
zastavil a vyrokom Il. pripustil, aby do konania na strane Zalovanych pristipila: Mgr. K. |., spravca
konkurznej podstaty, ktora v konani vystupuje ako zalovana v 3a/ rade. Uznesenie vo vyroku |. nadobudlo
pravoplatnost dfia 11.08.2022 a vo vyroku Il. dia 26.07.2022.

10. Zalovana 3a/ sa podanim doruéenym sudu diia 27.10.2022 vyjadrila, Ze sthlasi s tym, aby bolo
podielové spoluvlastnictvo zruSené a vyporiadané prikazanim nehnutelnosti do vlastnictva Zalobcov za
primeranu pefnaznu nahradu. VySku primeranej nahrady Ziadala stanovit minimalne v sume 16,- Eur za
1m2.

11. Pojem ,nezisteny vlastnik" je pravna fikcia osoby, ktorej bola zakonom priznané procesnopravna
subjektivita. Procesnopravna subjektivita je priznana aj fyzickym osobam (nezistenym vlastnikom) u
ktorych mozno vzhfadom na datum ich narodenia logicky predpokladat, Zze uz neziju (ich spdsobilost
mat prava a povinnosti zanikla). Zakon vytvorenim fikcie ich pretransformoval do samostatného
procesnopravneho subjektu (nezisteného vlastnika) pri ktorom sa nadalej uvadza meno a priezvisko.
Pravna Uprava vychadza z principu, Ze procesnopravna subjektivita je SirSia ako hmotnopravna, kedze
podla § 61 CSP procesnu subjektivitu ma ten, kto ma spbsobilost na prava a povinnosti; inak len
ten, komu ju zakon priznava. Fikcia nezisteného vlastnika umozfiuje procesnopravne zabezpe it
identitu vlastnickeho vztahu ku konkrétnej nehnutelnosti a zachovat velkost spoluvlastnickych podielov
zapisanych v katastri nehnutelnosti. Su€asne umoziiuje zabezpelovat procesnopravnu existenciu
nezisteného vlastnika ako subjektu vlastnickeho prava v katastri nehnutefnosti. (uznesenie Najvyssieho
sudu Slovenskej republiky sp. zn. 7Cdo/238/2021 zo dfia 28.02.2022).

12. V ramci dokazovania sa sud na pojednavani dnia 07.03.2023 oboznamil s obsahom listin
tvoriacich sudny spis v €ase rozhodovania, vysluchom Zalobcov, zastupcom Zalovanych 1/, 2/ a
vyjadreniami Zalovanych 3a/ 4/. Sud ma za preukdzané, Ze hodnovernost udajov uvedenym na LV
€. XXXX a XXXX, k.u. O. H., nebola spochybnena. Za Zalovanych 1/ a 2/ spravu majetku vykonava
Slovensky pozemkovy fond. Zastupca Zalovanych suhlasil so zruSenim a vyporiadanim podielového
spoluvlastnictva za nahradu ustupujiceho spoluvlastnickeho podielu zalovanych v prospech Zalobcov,
pricom zastupca zalovanych 1/ a 2/ sa v priebehu konania so Zalobcami dohodol na nahrade
ustupujucich spoluvlastnickych podielov Zalovanych v prospech Zalobcov vo vy3ke 16,- Eur za m2.
Zalovany 4/ sa podanim doruéenym sudu diia 05.05.2021 vyjadril, Ze k podanej Zalobe nema Ziadne
vyhrady a napokon Zalovana 3a/ sa podanim doru¢enym sudu dna 27.10.2022 vyjadrila, Ze suhlasi s



tym, aby bolo podielové spoluvlastnictvo zruSené a vyporiadané prikazanim nehnutefnosti do vlastnictva
Zalobcov za primeranu pefiaznu nahradu. VySku primeranej nahrady Ziadala stanovit minimalne v sume
16,- Eur za 1m2.

13. Podfla § 142 ods. 1 Obgianskeho zékonnika, ak neddjde k dohode, zrudi spoluvlastnictvo a vykona
vyporiadanie na navrh niektorého spoluvlastnika sud. Prihliadne pritom na velkost podielov a na uc¢elné
vyuZitie veci. Ak nie je rozdelenie veci dobre mozné, prikdZze sud vec za primeranu nahradu alebo
viacerym spoluvlastnikom; prihliadne pritom na to, aby sa mohla vec U€elne vyuZit a na nasilné spravanie
podielového spoluvlastnika vo&i ostatnym spoluvlastnikom. Ak vec Ziadny zo spoluvlastnikov nechce,
sud nariadi jej predaj a vytazok rozdeli podla podielov.

14. Z povahy podielového spoluvlastnictva ako spologenstva vlastnickych prav zaloZzeného na zasade
dobrovolnosti vyplyva, Ze ak neddjde k dohode, ktorykolvek spoluvlastnik méze poziadat' sud o zruSenie
spoluvlastnictva a jeho vyporiadanie. Toto pravo vyplyva zo zasady, Ze nikto nemoze byt spravodlivo
nateny k tomu, aby zotrval v spoluvlastnickom vztahu. Ak sud rozhoduje o zruSeni a vyporiadani
spoluvlastnictva, musi dodrzat poradie a podmienky pouzitia jednotlivych spOsobov vyporiadania
zruSeného spoluvlastnictva.

15. Na zaklade zisteného skutkového stavu aplikujiuc zakonné ustanovenia, sud zruSil podielové
spoluvlastnictvo Zalobcov 1/, 2/ a Zalovanych k vyporadivanym nehnutefnostiam. V konani mal sud za
nesporne preukazané, Ze vyporaduvané nehnutefnosti zapisané na LV €. XXXX, pre obec a katastralne
uzemie O. H., parc. reg. ,C* ako parcela &. 777/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 65 m2 su
v podielovom spoluvlastnictve Zalobcu 1/, 2/ a Zalovanych 1/, 2/ nezistenych vlastnikov zastupenych
Slovenskym pozemkovym fondom v zmysle zakona €. 180/1995 Z.z.; Zalovaného 3/ (pdvodne oznaceny
ako Zalovany 3/, ktorého ako Upadcu v konani zastupuje spravca konkurznej podstaty - Zalovany 3a/) a
Zalovaného 4/. Rovnako tak vyporaduvana nehnutelnost zapisana na LV €. XXXX, pre obec a katastralne
uzemie O. H., parc. reg. ,C* evidované na mape uréeného operatu ako parcela ¢. 777/6, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 114 m2, parcela €. 777/9, zastavana plocha a nadvorie o vymere 16 m2,
parcela €. 803/9, vodna plocha o vymere 4 m2, parcela &. 803/10, vodna plocha o vymere 39 m2 su
v podielovom spoluvlastnictve Zalobcu 1/, 2/ a Zalovanych 1/, 2/ nezistenych vlastnikov zastupenych
Slovenskym pozemkovym fondom v zmysle zakona €. 180/1995 Z.z.; Zalovaného 3/ (pdvodne oznaceny
ako Zalovany 3/, ktorého ako Upadcu v konani zastupuje spravca konkurznej podstaty - Zalovany 3a/)
a zalovaného 4/.

16. Pravna uprava ako prvu a preferovant moznost vyporiadania spoluvlastnictva uvadza vyporiadanie
formou rozdelenia spolo€nej veci. Po vykonanom dokazovani sud dospel k zaveru, Ze realne rozdelenie
vyporaduvanych nehnutefnosti podfa vymery pripadajucej na spoluvlastnicke podiely jednotlivych
spoluvlastnikov neprichadza do uvahy a zaroveri by nebolo dobre mozné a uc€elné aj vzhladom
na rozmery vyporaduvanych nehnutelnosti, ako aj na jej situovanie v danej lokalite. Preto sud
nemohol pristupit’ k realnemu rozdeleniu vyporaduvanych nehnutelnosti. Sud preto pristupil k prikazaniu
vyporaduvanych nehnutefnosti do vyluéného vlastnictva Zalobcov 1/, 2/ ako jednych zo spoluvlastnikov.
Sud pri prikadzani vyporaduvanych nehnutelnosti prihliadol na va&sinovy spoluvlastnicky podiel Zalobcov
ako aj tomu, Ze zalobcovia su v su¢asnosti schopni vyporaduvané nehnutefnosti hospodarky vyuzit. Z
porovnania spoluvlastnickych podielov, aplikujuc § 139 ods. 2 Obg¢ianskeho zakonnika, podla ktorého
0 hospodareni so spolo&nou vecou rozhoduje velkost spoluvlastnickeho podielu, je nesporné, ze uz
teraz moznost rozhodovania o hospodareni s nehnutefnostou jednoznaéne sved&i v prospech Zalobcov.
Vyska odplaty za spoluvlastnicky podiel Zalovanych nebola sporna a bola uréena na zaklade akceptacie
navrhu zastupcu Zalovanych Zalobcami vo vy8ke 16,- Eur za 1 m2, na zaklade ¢oho bola potom
vypocitana odplata za prikazané spoluvlastnicke podiely Zalovanych 1/ az 4/.

17. Podla § 255 ods. 1 Zakona ¢&. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (dalej len ,CSP*), sud prizna
strane nahradu trov konania podfa pomeru jej Uspechu vo veci.

Podla § 262 ods. 1 CSP o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v rozhodnuti,
ktorym sa konanie kongi.

18. Zalobcovia ako procesne Uspe$na strana sa vyslovne vyjadrili, Ze nahradu trov konania si
neuplatriuju, sud preto Ziadnej zo stran narok na nahradu trov konania nepriznal.



Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie v lehote 15 dni od doru¢enia rozhodnutia na Okresnom
sude Namestovo. Ak bolo vydané opravné uznesenie, lehota plynie znovu od dorugenia opravného
uznesenia len v rozsahu vykonanej opravy.

V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania (§ 127 CSP) uvedie, proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie
dévody podla § 365 ods. 1 a 2 CSP) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Ak povinny dobrovolne nesplni povinnost uloZenu tymto rozhodnutim, mézZe opravneny podat navrh na
vykonanie exekucie podla Exeku¢ného poriadku (zakon €. 233/1995 Z.z.).. 233/1995 Z.z.).



