Sud: Okresny sud Zvolen

Spisova znacka: 19C/12/2023

Identifikané ¢islo sudneho spisu: 6723200813

Déatum vydania rozhodnutia: 13. 03. 2023

Meno a priezvisko sudcu, VSU:  JUDr. Michal Tagaj

ECLI: ECLI:SK:0S2V:2023:6723200813.1
Uznesenie

Okresny sud Zvolen v pravnej veci Zalobcov: 1/J.. Q. A, T.. A., N.. XX XX XXXX, T..C.. XXXXXX/XXXX,
A. N. L. XXX/X, XXX XX K., Y. B., 2/ V.. Q. A., T.. B., N.. XX XX.XXXX, T..C.. XXXXXX/XXXX, A. S.
XXXIX, XXX XX D., Y. B., 3/ J.. Q. V., T.. V., N.. XX XX XXXX, T..C.. XXXXXX/XXXX, A. A. L. XXX/X,
XXX XX A., Y. B., spolo&ne pravne zast.: URBANI & Partners s. r. 0., so sidlom Skuteckého 17, 974 01
Banska Bystrica, ICO: 36 646 181, proti Zalovanému: DELTA COMPANY s. r. 0., so sidlom Astrova 3
821 01 Bratislava, ICO: 35 871 580, v konani o zaplatenie 513 225 Eur s prisluSenstvom a o nariadenie
zabezpecfovacieho opatrenia, takto

rozhodol:

Sud nariaduje totozabezpelovacie opatrenie:

Sud zriaduje zalozné pravo k nehnutelnostiam evidovanym Okresnym uradom A. S., katastralnym
odborom zapisanym na Liste vlastnictva &. XXXX, pre okres: A. 8., obec: A. 8., katastralne uzemie:
AA. S atok:

a) stavbe so supisnym Cislom XXX, postavenej na pozemku parcela registra ,C* s parc. €. XXXX/X o
vymere 1 553 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, popis stavby: B. B.. V., druh stavby:
Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum;

b) pozemku - parcela registra ,C“ s parc. €. XXXX/X o vymere 1 553 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie;

c) pozemku - parcela registra ,C“ s parc. €. XXXX/X o vymere 1 020 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie;

d) pozemku - parcela registra ,C* s parc. ¢. XXXX/X o vymete 429 m2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

e) pozemku - parcela registra ,C“ s parc. €. XXXX o vymere 3 572 m2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, ktorych vlastnikom je DELTA COMPANY s. r. 0., so sidlom Astrova 3, 821 01 Bratislava,
ICO: 35 871 580 v podiele 1/1,

a to v prospech zalobcov 1/, 2/ a 3/, na zabezpecenie pefiaznej pohladavky zalobcov 1/, 2/ a 3/ s jej
prisluSenstvom, ktorej zaplatenie je predmetom konania na Okresnom sude Zvolen vo veci vedenej pod
sp. zn. 19C/12/2023.

odovodnenie:

1. Dfia 24.02.2023 bola Okresnému sudu Zvolen doru€ena Zaloba o zaplatenie, spojena s navrhom na
nariadenie zabezpectovacieho opatrenia, ktorym by sud zriadil zalozné pravo k pozemkom a stavbam
vo vlastnictve Zalovaného, uvedenych vo vyroku tohto rozhodnutia, a to z dévodu potreby zabezpedenia
pohladavky Zalobcov voci Zalovanému vo vyske 513 225 Eur s prisluSenstvom. Pohladavka v prospech
zalobcov vznikla voé&i zalovanému titulom postupenia, Zmluvou o postupeni pohladavok zo dna
13.12.2022. K navrhu Zalobcovia priloZili kipnu zmluvu medzi predavajucim DELTA COMPANY s. r. o.
na jednej strane a kupujucim KriZzovatka s. r. 0. na strane druhej zo diia 24.03.2022, Zmluvu o buduce;j
zmluve o prevode vlastnictva k rozostavanému bytu medzi budiucim prevodcom KriZzovatka s.r. 0. a



buducim nadobudatefom J.. Q. A. zo dfia 04.04.2022, Zmluvu o buducej zmluve o prevode vlastnictva
k rozostavanému bytu medzi budicim prevodcom KriZzovatka s. r. 0. a buducim nadobudatefom V.. Q.
A. zo dna 30.03.2022, Zmluvu o buducej zmluve o prevode vlastnictva k rozostavanému bytu medzi
buducim prevodcom Krizovatka s. r. 0. a buducim nadobudatelom J.. Q. V. zo dfa 04.04.2022, képie
bankovych transakcii Zalobcov (€. |. 35 - 38), Vyzva na uhradu splatnych &asti kipnej ceny podla kupne;j
zmluvy zo dfia 24.03.2022 vyhotovena diia 23.05.2022, Dohoda o ukonéeni zmluvy o buducej zmluve
o prevode vlastnictva k rozostavanym bytom uzavreta medzi buducim prevodcom Krizovatka s. r. 0. a
buducim nadobudatefom J.. Q. A. zo diia 01.12.2022, Dohoda o ukon&eni zmluvy o buducej zmluve
o prevode vlastnictva k rozostavanym bytom uzavreta medzi buducim prevodcom Krizovatka s. r. 0. a
buducim nadobudatefom J.. Q. V. zo dia 01.12.2022, Dohoda o ukoné&eni zmluvy o buducej zmluve
o prevode vlastnictva k rozostavanym bytom uzavreta medzi buducim prevodcom Krizovatka s. r. 0. a
buducim nadobudatefom J.. Q. A. zo dia 01.12.2022, Zmluva o postupeni pohfadavok medzi postupcom
Krizovatka s. r. 0. a postupnikom 1 J.. Q. A., postupnikom 2 J.. Q. V. a postupnikom 3 V.. Q. A. zo
dnia 13.12.2022, Oznamenie o postupeni pohladavok zo dfia 14.12.2022, Informacie z portalu finstat.sk,
Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vilastnictva . XXXX, Predzalobna vyzva - pokus o mimosudne
rieSenie veci zo dfia 02.01.2023 s doru€enkou do vlastnych ruk.

2. Navrh na vydanie zabezpec€ovacieho opatrenia, ktorym by sud zriadil zalozné pravo k nehnutefnostiam
vo vlastnictve Zalovaného odévodnil Zalobca tym, Ze obchodna spolo€nost Krizovatka s. r. 0. mala
zamer realizovat developersky projekt v A. S. v priestoroch a budove byvalej Strednej priemyselnej $koly
banickej B.. V., ktorého vysledkom malo byt vybudovanie novovytvorenych bytov.

2.1 Za ucelom naplnenia tohto zdmeru bola dnha 24.03.2022 medzi zalovanym ako predavajucim a
spolognostou Krizovatka s. r. 0. ako kupujucim uzavreta kupna zmluva, ktorej predmetom bol prevod
vlastnickeho prava k nehnutelnostiam uvedenym vo vyroku tohto rozhodnutia.

2.2 Kupna cena za nehnutefnosti Specifikované vo vyroku bola dohodnuta na sumu 2 060 000 Eur.
Splatnost kipnej ceny bola stanovena v €l. Il ods. 3.1 Kiupnej zmluvy tak, Ze:

- prva Cast kupnej ceny vo vyske 50 000,- Eur bola uhradena na ucet predavajuceho pred podpisom
Kupnej zmluvy, na zaklade zmluvy o buducej kipnej zmluve uzavretej dfia 01.02.2022,

- druha ¢ast kupnej ceny vo vyske 320 000,- Eur uhradi kupujuci predavajucemu najneskér do
29.03.2022,

- tretiu Cast kupnej ceny vo vyske 500 000,- Eur uhradi kupujuci predavajucemu najneskér do
08.04.2022, a to v Casti 60 000,- Eur predstavujucej narok sprostredkovatelfa Makléri SK, s. r. 0. na ucet
sprostredkovatela a v ¢asti 500 000,- Eur na ucet predavajuceho,

- 8tvrtu Cast' kupnej ceny vo vySke 396 666,66 Eur uhradi kupujuci predavajucemu najneskér do
30.04.2022 a

- piatu Cast kupnej ceny to vySke 793 333,33 Eur uhradi kupujuci predavajucemu najneskér do
31.08.2022.

2.3 Nasledne po uzavreti Kupnej zmluvy zadala Krizovatka s. r. 0. ponukat buduice novovytvorené
byty, ktoré mala zamer vybudovat, pripadnym potencionalnym zaujemcom o ich nadobudnutie. Za tymto
uCelom Krizovatka s. r. 0. ako buduci prevodca uzatvorila dfia 04.04.2022 zmluvu o buducej zmluve
o prevode vlastnictva k rozostavanému bytu so Zalobkyfou 1/ ako buducim nadobudatefom, ktorej
predmetom bol zavazok uzatvorit v dohodnutom termine zmluvu o prevode vlastnictva k rozostavanému
bytu €. 35 na 4. poschodi o vymere podlahovej plochy 63 m2 v bytovom dome spolu s prislusnym
spoluvlastnickym podielom k spoloénym €astiam spoloénym zariadeniam bytového domu a k pozemku
zastavanému bytovym domom, pri¢om pddorys bytu a jeho Specifikacia bola uvedena v prilohe ¢&. 1
zmluvy. Cena za predmet prevodu bola dohodnuta na sumu 94 500 Eur bez DPH.

2.4 Krizovatka s. r. 0. ako buduci prevodca uzatvorila dfia 30.03.2022 zmluvu o buducej zmluve o
prevode vlastnictva k rozostavanym bytom so Zalobkyhou 2/ ako budicim nadobudatefom, ktorej
predmetom bol zavazok uzatvorit v dohodnutom termine zmluvu o prevode vlastnictva k rozostavanym
bytom:

- &. XX na X. poschodi o vymere podlahovej plochy 31,6 + 30 m2 v bytovom dome spolu s prislusnym
spoluvlastnickym podielom k spolo&nym €astiam a spolo&nym zariadeniam bytového domu a k pozemku
zastavanému bytovym domom;

- &. XX na X. poschodi o vymere podlahovej plochy 36,60 m2 v bytovom dome spolu s prislusnym
spoluvlastnickym podielom k spolo&nym €astiam a spolo&nym zariadeniam bytového domu a k pozemku
zastavanému bytovym domom;

- €. X na X. poschodi o vymere podlahovej plochy 60 m2 v bytovom dome spolu s prislusnym
spoluvlastnickym podielom k spolo&nym €astiam a spolo&nym zariadeniam bytového domu a k pozemku



zastavanému bytovym domom, priCom p&dorys bytov a ich Specifikacia bola uvedena v prilohe €. 1
zmluvy. Cena za predmety prevodu bola dohodnuta vo vztahu k bytu €. XX na sumu 75 000 Eur bez
DPH, k bytu €. 40 na sumu 50 000 Eur bez DPH a k bytu &. X na sumu 75 000 Eur bez DPH.

2.5 Krizovatka s. r. 0. ako buduci prevodca uzatvorila dfia 04.04.2022 zmluvu o budicej zmluve
o prevode vlastnictva k rozostavanému bytu so Zalobcom 3/ ako buducim nadobudatelom, ktorej
predmetom zavazok uzatvorit v dohodnutom termine zmluvu o prevode vlastnictva k rozostavanym
bytom:

- &. XX na X. poschodi o vymere podlahovej plochy 61,98 m2 v bytovom dome spolu s prislusnym
spoluvlastnickym podielom k spoloénym €astiam a spoloénym zariadeniam bytového domu k pozemku
zastavanému bytovym domom;

- &. XX na X. poschodi o vymere podlahovej plochy 38,82 m2 v bytovom dome spolu s prislusnym
spoluvlastnickym podielom k spolo&nym €astiam a spolo&nym zariadeniam bytového domu a k pozemku
zastavanému bytovym domom;

- &. XX na X. poschodi o vymere podlahovej plochy 45,35 m2 v bytovom dome spolu s prislusnym
spoluvlastnickym podielom k spolo&nym €astiam a spolo&nym zariadeniam bytového domu a k pozemku
zastavanému bytovym domom, priCom podorys bytov a ich Specifikacia bola uvedena v prilohe €. 1
zmluvy. Cena za predmety prevodu bola dohodnuta vo vztahu k bytu €. XX na sumu 92 970 Eur bez
DPH, k bytu €. XX na sumu 58 230 Eur bez DPH a k bytu €. XX na sumu 68 025 Eur bez DPH.

2.6 V pripade vSetkych troch uvedenych zmliv o buducich zmluvach o prevode vlastnictva k
rozostavanym bytom boli ceny za predmety prevodu Zalobcami 1/, 2/ a 3/ poukazané priamo na ucet
predavajuceho DELTA COMPANY s. r. 0., ktorda ma v tomto konani procesné postavenie zalovaného,
pricom ¢islo u¢tu DELTA COMPANY s. r. 0. bolo v zmluvach priamo uvedené.

2.7 Vzhladom ku skuto&nosti, Ze Krizovatka s. r. 0. ako kupujuci porusil svoj zavazok uhradit jednotlivé
Casti kupnej ceny riadne a v€as, v sulade s podmienkami dohodnutymi v &l. Il bode 3.1 Kupnej zmluvy,
Zalovany ako predavajuci mu vyzvou zo dfia 23.05.2022 oznamil, Ze ho vyzyva na dodato¢né spinenie
zavazku, t. j. na uhradu jednotlivych dovtedy neuhradenych splatnych €asti kipnej ceny, a to v lehote do
7 kalendarnych dni od dorugenia vyzvy. Zalovany DELTA COMPANY s. r. 0. ako predavajuci oznamil,
Ze v pripade, ak Krizovatka s. r. 0. ako kupujuci svoj zavazok uhradit jednotlivé neuhradené splatné
Casti kupnej ceny v dodato¢ne poskytnutej lehote 7 kalendarnych dni nesplini, prvym dfiom nasledujiucim
po uplynuti lehoty na dodatoéné splnenie uvedeného zavazku zalovany ako predavajuci od Kupnej
zmluvy odstupuje. Krizovatka s. r. 0. v dodatocnej lehote a ani po jej uplynuti zvy3né &asti kipnej ceny
neuhradila.

2.8 Po odstupeni Zalovaného ako predavajuceho od Kupnej zmluvy k realizacii zamySlaného
developerského projektu nedéjde. Z tohto dévodu Krizovatka s. r. 0. ako buduci prevodca so Zzalobcami
1/, 2/ a 3/ ako buducimi nadobudatefmi uzavrel dohody o ukon&eni zmluvy o buducej zmluve o prevode
vlastnictva k rozostavanym bytom.

2.9 Za ugelom vzajomného vysporiadania prav a povinnosti zo zrusenych zmluv o buducich zmluvach
0 prevode vlastnictva k rozostavanym bytom uzavrela spolo¢nost Krizovatka s. r. 0. ako postupca
so Zalobkyriou 1/ ako postupnikom 1/, so Zalobkyfiou 2/ ako postupnikom 3/ a so Zalobcom
3/ ako postupnikom 2/ zmluvu o postupeni pohladavok, ktorej predmetom bolo postupenie Casti
pohladavky, ktoru evidoval postupca KriZzovatka s. r. 0. vo€i Zalovanému DELTA COMPANY s. r. 0. ako
predavajucemu v celkovej vySke istiny 563 725 Eur z titulu zaplatenej Casti kupnej ceny na
zaklade Kupnej zmluvy, ktorou malo déjst’ k odplatnému prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnostiam
na kupujuceho Krizovatka s. r. o.

2.10 Postupenie pohladavky 1/, pohfadavky 2/ a pohladavky 3/ postupca  KriZzovatka s. r. 0. oznamil
Zalovanému listom - oznamenim o postupeni pohladavok zo diia 14.12.2022.

2.11 Zalobcovia poukazujl, Ze z verejne dostupnych zdrojov databazy www.finstat.sk vyplyva, Ze
Zalovany za celé obdobie, ku ktorému su Udaje pristupné od roku 2015 az do roku 2021 - dosahuje nizke
trzby, za 7 zdarovaci obdobi spolu 36 827 Eur, pri€¢om za posledné zdarnovacie obdobie rok 2021 boli
celkové trzby Zalovaného v sume 5 850 Eur. Pokial ide o dosahované hospodarske vysledky od roku
2016 az do 2021 je Zalovany v strate, priCom posledné zdariovacie obdobie rok 2021 predstavovala
strata 23 107 Eur. Celkova zadlZzenost Zalovaného predstavuje 112,72%. Z uvedeného je zrejmé, Ze
Zalovany je obchodnou spolo€nostou, ktora je poslednych 6 rokov nepretrzite v strate a poslednych
7 zdahovacich obdobi (7 rokov) dosiahla len trzby v celkovej vySke 36 827 Eur, ¢o predstavuje iba
zlomok dIznej sumy (7,17 % z 513 725 Eur) uplatnenej zalobcami 1/, 2/ a 3/ v tomto konani. Vzhladom
na doterajSi dlhodoby priebeh podnikatelskej ¢innosti Zalovaného je dévodny predpoklad, Ze Zalovany
nebude schopny uhradit Zzalovant pohladavku z vysledkov vlastnej podnikatelskej ginnosti. Zalobcom
1/, 2/ a 3/ nad ramec informacii z verejne dostupnych zdrojov nie su blizSie zname majetkoveé a prijmové



pomery Zalovaného. Z verejne dostupnej evidencie katastra nehnutelnosti vyplyva, Ze zrejme jedinym
hodnotnejsi aktivom Zalovaného, z ktorého by bolo mozné uspokojit’ Zalobou uplatnenu pohladavku
Zalobcov 1/, 2/ a 3/ su nehnutelnosti, ktoré boli predmetom Kupnej zmluvy uzavretej medzi Zalovanym a
spolo¢nostou Krizovatka s. r. 0., a tiez pozemok, na ktorom je umiestnené parkovisko - parcela registra
,C“ s parc. & XXXX o vymere 3 572 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory rovnako
evidovany na liste vlastnictva &. XXXX, katastralne uzemie: A. S., ale predmetom Kupnej zmluvy nebol.
Z listu vlastnictva &. XXXX, okres: A. S., obec: A. S., katastralne Gzemie: A. S., ast C - Tarchy stgasne
vyplyva, Ze predmetné nehnutefnosti uz Zalovany medzi€asom zataZil zaloZnym pravom v prospech
AVA-stav, s.r. 0., so sidlom Pugkinova 700/90, 924 01 Galanta, ICO: 43 989 268, pricom vklad zalozného
prava bol povoleny dfia 21.07.2022.

212 Na z&klade uvedeného Zalobcovia 1/, 2/ a 3/ konajucemu sudu navrhuju, aby nariadil
zabezpecfovacie opatrenie, ktorym zriadi zaloZzné pravo k nehnutelnostiam blizSie Specifikovanym vo
vyroku.

3. Podla § 14 z&kona €. 160/2015 Z. z., Civilného sporového poriadku, v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,CSP*), vSeobecnym sudom fyzickej osoby je sud, v ktorého obvode ma fyzicka osoba adresu
trvalého pobytu.

4. Podla § 36 CSP, konanie sa uskutoCriuje na sude, ktory je na prejednanie prislusny. Prislusnost’ sa
uréuje podla okolnosti v Case zacatia konania; takto uréena prislusnost trva az do skonéenia konania.

5. Podla § 41 CSP, sud skiuma miestnu prisluSnost’ iba na namietku Zalovaného uplatnenu najneskor
pri prvom procesnom ukone, ktory mu patri; vyluéna miestnu prisluSnost skima aj bez namietky na
zaciatku konania.

6. Podla § 324 ods. 1 CSP, pred za¢atim konania, po¢as konania a po jeho skon€eni sud mdze na navrh
nariadit neodkladné opatrenie.

7. Podla § 324 ods. 3 CSP, neodkladné opatrenie sud nariadi iba za predpokladu, ak sledovany ucel
nemozno dosiahnut zabezpe&ovacim opatrenim.

8. Podla § 326 ods. 1 CSP, v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri nalezitostiach Zaloby
podla § 132 uvedie opisanie rozhodujucich skuto€nosti odévodhujucich potrebu neodkladnej Upravy
pomerov alebo obavu, Ze exekulcia bude ohrozena, opisanie skuto€nosti hodnoverne osved&ujucich
dévodnost a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnut ochrana a musi byt z neho zrejmé, akého
neodkladného opatrenia sa navrhovatel domaha.

9. Podla § 329 ods. 1 CSP, sud mdze rozhodnut o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia aj bez
vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania. Ak rozhoduje odvolaci sud o odvolani proti
uzneseniu o zamietnuti neodkladného opatrenia, umozni sa protistrane vyjadrit k odvolaniu a k navrhu
na nariadenie neodkladného opatrenia.

10. Podla § 343 ods. 1 CSP, zabezpelovacim opatrenim mdZze sud zriadit zalozné pravo na veciach,
pravach alebo na inych majetkovych hodnotach diznika na zabezpedenie pefiaznej pohfadavky veritela,
ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

11. Podla § 344 CSP, ustanovenia o neodkladnom opatreni sa pouziju primerane aj na zabezpe&ovacie
opatrenie.

12. Zabezpec&ovacie opatrenie je procesnym instititom, ktorym sud zriaduje zaloZzné pravo na veciach,
pravach alebo na inych majetkovych hodnotach dlznika v pripade, Ze ma aspor osved&enu skutoénost,
Ze zalobca ma voci dIznikovi splatnd a vymozitelnu pohladavku, a zaroven Zalobca osvedci skutoCnosti,
z ktorych mozZno dovodit, Ze sa jeho diZznik snazi zamedzit vymoZeniu pohladavky exekuciou.
Vydaniu zabezpelovacieho opatrenia nepredchadza riadne dokazovanie, sud spravidla rozhoduje bez
nariadenia pojednavania a vyjadrenia stran. Vyplyva to z u¢elu zabezpe€ovacieho opatrenia, ktorym
je rychly zasah sudu v pripadoch ohrozenia prav stran sporu, v pripade zabezpe€ovacieho opatrenia
ohrozenia vymozitelnosti pefiaznej pohfadavky navrhovatela.



13. Vydanim zabezpelovacieho opatrenia sud sice zasahuje do prav stran sporu, prip. tretich osob,
z&sah v8ak musi byt primerany okolnostiam a pravnym zaujmom druhej strany. Zriadenim zaloZného
prava sud obmedzuje dispoziciu majetkom Zalovaného v pripade, Ze ma osved¢enu existenciu pefiazne;j
pohfadavky, ktora moze byt uspokojena z tohto majetku Zalovaného, a zaroveh ma osved¢ené dévodné
pochybnosti, Ze sa Zalovany snazi zbavit takéhoto majetku a spdsobit’ tak ujmu na pravach zalobcu.

14. Procesné podmienky predstavuju zaklade procesné predpoklady, aby mohol sud autoritativne
rozhodnut’ vo veci samej. Existencia a splnenie procesnych podmienok je predpokladom poskytnutia
sudnej ochrany ohrozenym alebo porusenym subjektivnym pravam v rozsahu ¢&lanku 1 CSP. K
procesnym podmienkam na strane sudu patri podmienka prislusnosti, ktord vychadza zo zakladne;j
zasady upravenej v § 36 ods. 1 CSP, Ze konanie sa uskutoCfiuje na sude, ktory je na prejednanie
prisludny. Osobitnu kategdriu predstavuje konanie o navrhu na nariadenie zabezpe&ovacieho opatrenia
v pripadoch, v ktorych nie je dana vylu€na miestna prislusnost’. V danej veci Zalobcovia sice maju trvaly
pobyt v obvode Okresného sudu Zvolen a Zalovany ma sidlo spolo¢nosti v obvode Okresného sudu
Bratislava Il., avSak sud skiima miestnu prisluSnost’ len na namietku zalovaného pri prvom procesnom
Ukone.

15. Pokial ide o otazku pripadne vyluénej miestnej prisluSnost, Okresny sud Zvolen sa fiou zaoberal
s prihliadnutim na rozhodnutie Krajského sudu v Banskej Bystrici €. k. 41Cob/67/2022-281 zo dfia
16. novembra 2022. Predmetom konania vedeného pod sp. zn. 19C/12/2023 je Zaloba o zaplatenie
sumy vo vySke 513 225 Eur spojena s nariadenim zabezpe€ovacieho opatrenia, pricom sud v ramci
konania o nariadeni zabezpelovacieho opatrenia skima existenciu pefiaznej pohladavky, spdsobily
predmet zaloZného prava a existenciu obav zo zmarenia exekucie tejto pohladavky. Predmetom tohto
konania nie je rozhodnutie sudu o vecnom prave k nehnutelnostiam (v tom pripade by bol vyluéne
miestne prislusnym Okresny sud Ziar nad Hronom), nakolko sud neskima existenciu vecného prava
k nehnutelnostiam ale bude posudzovat existenciu pefiaznej pohladavky Zalobcov vo€i zalovanému.
Nakolko doposial nebola vznesena namietka miestnej neprislusnosti, Okresny sud Zvolen dospel k
zaveru, ze je v tomto Stadiu konania miestne prislusnym na rozhodnutie vo veci samej, ako aj na
rozhodnutie o zabezpe€ovacom opatreni.

16. Sud mal z predlozenych listin preukdzanu pohladavku Zalobcov voci Zalovanému, ktoru si uplatnili
Zalobcovia spolu s navrhom na nariadenie zabezpec€ovacieho opatrenia. Sud mal osved&ené poskytnutie
penaznych prostriedkov Zalobcami na ucet Zalovaného (€. |. 35 - 38). Z predloZenej kupnej zmluvy
uzavretej medzi predavajucim DELTA COMPANY s. r. 0. na jednej strane a kupujucim KriZzovatka s. r.
0. na strane druhej zo dha 24.03.2022 mal sud preukazané, Ze pre pripad zaniku resp. odstupenia od
zmluvy si zmluvné strany v &l. VII. Bode 7.2. dohodli, Ze zmluvné strany su povinné vydat’ si navzajom
vSetko, ¢o na zaklade zmluvy ziskali a to do 60 dni od zaniku zmluvy. Podla listinného dékazu na €.I.
39 p.v. zalovany pre neuhradenie kipnej ceny spoloénostou Krizovatka s. r. 0. mal od kiipnej zmluvy
odstupit prvym driom nasledujucim po uplynuti lehoty na dodato¢ne splnenie povinnosti. V zmysle bodu
7.5 Kupnej zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze Kupna cena alebo jej ¢ast poskytnuta podfa tejto
zmluvy predstavuje vratné plnenie kupujuceho, priCom predavajuci je povinny ho vratit za podmienok
uvedenych v zmluve. Z uzatvorenej zmluvy o postupeni pohfadavok (€. I. 43 - 45) mal sud preukazany
prevod pohladavky z postupcu na postupnikov (Zalobcov) 1/, 2/ a 3, priCom tato skutoénost mala byt
listom zo dfia 14.12.2022 ozndmend Zalovanému (€. |. 45 p. v.). Z listinného dékazu na ¢€.I. 50 - 51
vyplyva, Ze zalobcovia Zalovaného vyzvali na Uhradu Zalovanych sum listom z 02.01.2023, ktoru vyzvu
Zalovany prevzal diia 05.01.2023, pri¢om Zalovany v poskytnutej lehote 7 dni Zalované sumy Zalobcom
nezaplatil (v opaénom pripade by sa Zalobcovia nedomahali Zalobou pefiazného plnenia). Suad pri
rozhodovani prihliadal aj na skuto€nost, Ze predmetné nehnutelnosti uz boli povolenim vkladu M.-XXX/
XXXX dfia 21.07.2022 zatazené zaloznym pravom v prospech AVA-stay, s. r. 0., so sidlom Puskinova
700/90, 924 01 Galanta, ICO: 43 989 268, ¢o oddévodriuje obavu, Ze prava Zzalobcov mézu byt ohrozené,
pokial ide o vymoZenost ich pefiaznej pohladavky. Zalobcovia dalej svoju obavu zdévodnili tym, Ze
nedisponuju Ziadnou zarukou uspokojenia svojej pohladavky a hospodarske vysledky Zalovaného od
roku 2016 az do 2021 nie su ziskové - za zdafiovacie obdobie roku 2021 predstavovala strata Zalovaného
sumu 23 107 Eur a z verejne dostupnych zdrojov vyplyva, Ze celkova zadlzenost Zalovaného predstavuje
112,72%, teda z uvedeného vyplyva, Ze Zalovany je obchodnou spolo¢nostou, ktora je poslednych 6
rokov nepretrzite v strate, priCom tato skutoénost méze mat’ za nasledok znemoznenie vymozitelnosti
pomerne vysokej pohfadavky Zalobcov vo&i Zalovanému. Okresny sud Zvolen tak vyhodnotil obavu



zalobcov zo zmarenia exekucie ako dévodnu a preto navrhu na nariadenie zabezpecovacieho opatrenia
vyhovel.

17. Podla § 262 ods. 1 CSP o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v rozhodnuti,
ktorym sa konanie kon¢i.

18. KedZe vydanim zabezpec&ovacieho opatrenia sa toto konanie nekonéi, sud s prihliadnutim na § 262
ods. 1 nerozhodoval o naroku na nahradu trov konania.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie v lehote 15 dni od dorucenia uznesenia na sude,
proti ktorého uzneseniu smeruje.

Odvolanie mbéze podat’ strana, v ktorej neprospech bolo rozhodnutie vydané. Odvolanie len proti
oddvodneniu rozhodnutia nie je pripustné. V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania
uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie
povazuje za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania.

Odvolanie mozno oddévodnit’ len tym, Zze a) neboli spinené procesné podmienky, b) sud nespravnym
procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢rfiovala jej patriace procesné prava v takej miere,
Ze doslo k poruSeniu prava na spravodlivy proces, c) rozhodoval vylu€eny sudca alebo nespravne
obsadeny sud, d) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat’ za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,
e) sud prvej instancie nevykonal navrhnuté ddkazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skutonosti,
f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych ddékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,
g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo
dalSie prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo h) rozhodnutie sudu prvej inStancie
vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania.

Prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred
sudom prvej inStancie, mozno v odvolani pouzit' len vtedy, ak a) sa tykaju procesnych podmienok, b)
sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu, ¢) ma byt nimi preukazané, Ze v konani
doslo k vadam, ktoré mohli mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci alebo d) ich odvolatel bez
svojej viny nemohol uplatnit’ v konani pred sudom prvej inStancie.

Toto rozhodnutie je vykonatelné dfiom jeho doruéenia.

Sud povinného poucuje, Ze ak zabezpecCovacie opatrenie zanikne alebo bude zruSené na zaklade
uspesdnej obrany alebo Zaloby Zalovaného, alebo preto, Ze pravo Zalobcu bolo uspokojené skor ako bolo
zalozné pravo zriadené, Zalobca je povinny nahradit’ $kodu a inu ujmu tomu, komu zabezpe€ovanym
opatrenim vznikli.



