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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Vranov nad Toplou sudcom JUDr. Andreou Zolotovou v spore Zalobcu: Stavebné bytové
druZstvo Vranov nad Toplou so sidlom Bernolakova 1100, 093 01 Vranov nad Toplou, ICO: 00 175 935,
proti Zalovanému: A. B. C., nar. XX. XX. XXXX, trvale bytom D. XX/XX, XXX XX E. F. G., o zaplatenie
1.245,74 eur s prisluSenstvom, takto

rozhodol:

|. Zalovany je povinny zaplatit’ Zalobcovi sumu 1.245,74 eur spolu s 5% ro€nym urokom
z omeskania zo sumy 5,83 eur od 01.03.2021 do zaplatenia, zo sumy 24,41 eur od 01.04.2021
do zaplatenia, zo sumy 24,41 eur od 01.05.2021 do zaplatenia, zo sumy 69,51 eur od 01.06.2022
do zaplatenia, zo sumy 69,51 eur od 01.07.2022 do zaplatenia, zo sumy 152 eur od 01.08.2022 do
zaplatenia, zo sumy 152 eur od 01.09.2022 do zaplatenia, zo sumy 152 eur od 01.10.2022 do zaplatenia,
zo sumy 101,30 eur od 01.08.2020 do zaplatenia a zo sumy 494,77 eur od 01.08.2022 do zaplatenia
a to vSetko do 3 dni od pravoplatnosti tohto rozsudku.

l. Zalobca mé voé&i Zalovanému narok na nahradu trov konania v rozsahu 100% s tym, Ze o vyske tejto
nahrady bude rozhodnuté sudom prvej inStancie v samostatnom uzneseni po pravoplatnosti rozhodnutia
VO veci same;j.

odovodnenie:

1. Zalobca sa podanym navrhom doméhal vydania rozhodnutia ktorym by sud uloZil Zalovanému
povinnost’ zaplatit’ Zalobcovi sumu 1.245,74 eur s prisl. a nahradit trovy konania. Podanu Zzalobu
odbévodnil tym, Ze Zalovany A. B. C. je vlastnikom bytu €. X, na 3. poschodi vo vchode 22 bytového
domu sup. & XX zapisaného na LV & XXXX kat. Uz. E. F. G.. Zalobca na zaklade Zmluvy o vykone
spravy uzavretej podla ust. § 8 zakona &. 182/1993 Z.z., v zneni neskorsich predpisov, vykonava spravu
bytov v bytovom dome sup. €. XX F. H.. D. E. E. F. G.. V ramci vykonu spravy domu Zalobca podla
Cl. 1. a ClI. lll. Zmluvy zabezpeduje pre vlastnikov bytov poskytovanie plneni spojenych s uZivanim
bytu, ur€uje vySku preddavkov na uhradu za poskytované plnenia a rozuc¢tovava skuto¢né naklady za
poskytnuté pinenia. Zalobca urgil vy$ku preddavkov na zaplatenie plneni spojenych s uzivanim bytu
rozpisom preddavkov platnym od 01. 06. 2020 v sume 145,41 € mesacne, predpisom platnym od 01.
06. 2021 v sume 119,51 € mesacne, predpisom platnym od 01. 06. 2022 v sume 190,51 € mesacne
a predpisom platnym od 01.08.2022 v sume 273,00 mesacne. Podla Cl. IV. Zmluvy preddavky za
plnenia spojené s uzivanim bytu a preddavky do fondu oprav, udrzby a prevadzky domu su vlastnici
povinni uhradzat mesaéne vopred. Vyucétovanim zisteni nedoplatok su vlastnici povinni uhradit do 30
dni odo dia doruéenia vyuc¢tovania. Napriek tomu, Ze Zalovany ma vedomost' o povinnosti platit riadne
a v€as mesacné zalohové platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu a uhrady do fondu oprav
a udrzby domu, tuto svoju povinnost dlhodobo neplni a jeho zavazok z titulu nedoplatku na za obdobie
od 01.06.2020 az 30.09. 2022 vratane nedoplatkov vy€islenych v ro€nych vyuctovaniach za rok 2019
a rok 2021 predstavuje sumu 1546,20 €. V ramci ro€ného vyuctovania nakladov a zalohovych platieb



za rok 2020 bol u Zalovaného vycisleny uétovny preplatok v sume 220,39 €. Po zapocitani pohladavky
Zalovaného na vyplatu finanénych prostriedkov z fondu oprav bytu vo vySke 80,07 € a pohladavky
z ro¢ného vyuctovania za rok 2020 na uhradu pohladavky Zalobcu, Zzalovany dlhuje Zalobcovi sumu
1245,74 €.

2. Sud dna 06.12.2022 vydal platobny rozkaz sp. zn. 11C/63/2022-26.

3. Platobny rozkaz sa nepodarilo dorudit Zalovanému do vlastnych ruk a preto sud uznesenim sp. zn.
11C/63/2022-43 zo dia 21.02.2023 zrusil platobny rozkaz Okresného sudu Vranov nad Toplou zo dna
06.12.2022 spisova znacka 11C/63/2022-26.

4. Sud vykonal dokazovanie oboznamenim sa so Zalobnym ndvrhom a jeho prilohami a to vypisom
z LV & XXXX, k. 0. E. F. G., Zmluvou o vykone spravy, rozpisom preddavku za sluzby a plnenia za
uzivanie bytu platného od 01.06.2020, rozpisom preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu platného
od 01.06.2021, rozpisom preddavku za sluzby a plnenia za uZivanie bytu platného od 01.06.2022,
rozpisom preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu platného od 01.08.2022, vycislenim
nedoplatku, vyucétovanim nakladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie 1-12/2019, vyuctovanim
nakladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie 1-12/2020, vyuétovanim nakladov spojenych s uzivanim
bytu za obdobie 1-12/2021, listom Zalobcu oznaenym ako Zapocitanie vzajomnych pohladavok
jednostrannym pravnym ukonom zo dia 31.05.2020, listom Zalobcu oznadenym ako Zapoditanie
vzajomnych pohladavok jednostrannym pravnym ukonom zo dna 31.05.2021, vysluchom Zalobcu.

5. Na zaklade takto vykonaného dokazovania zistil nasledujuci skutkovy stav veci:

6. Z listu vlastnictva &. XXXX k. U. E. F. G. vyplyva, Ze Zalovany je vlastnikom bytu v bytovom dome na
pozemku parc. €. XXXX supisné &. XX pod &. XX. Ide o byt & X vo vchode €. XX na posch. €. 3.

7. Zo zmluvy o vykone spravy zo diia 03.01.2005 uzavretej medzi zalobcom ako spravcom a Zzalovanym
ako vlastnikom bytu €. X na 3. poschodi vyplyva, Ze predmetom tejto zmluvy je vykon spravy a Uprava
vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych strdn za dohodnutych podmienok spdsobu vykonu spravy
v bytovom dome sup. €. XX, D., E. F. G. (€l. Il bod. 1 zmluvy). Podfa &l. Il bodu 2 Zmluvy, spravca
pri vykone spravy zabezpec&uje dodavky plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov,
prevadzka bytu, bytového domu, udrzby ako aj opravy domu, spolo€nych €asti, spolo¢nych zariadeni,
spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku bytového domu za podmienok uvedenych
v zmluve. V zmysle &l. Il bodu 4 Zmluvy, vlastnici sa zavazuju za obstarané a dodané sluzby uhradzat
naklady s nimi suvisiace, preddavky do fondu oprav prevadzky a oprav a dohodnutu odplatu za
realizovany vykon spravy. V zmysle €l. Ill bodu 3 zmluvy, spravca je povinny najneskér do 31.5.
nasledujuceho roku predlozit vlastnikom spravu o svojej €innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa
domu. Uvedenu zmluvu Zalovany vlastnoruéne podpisal.

8. Z rozpisu preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu platného od 01.06.2020 vyplyva, Ze predpis
bol stanoveny vo vySke 145,41 eur.

9. Z rozpisu preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu platného od 01.06.2021 vyplyva, Ze predpis
bol stanoveny vo vyske 119,51 eur.

10. Z rozpisu preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu platného od 01.06.2022 vyplyva, Ze predpis
bol stanoveny vo vySke 190,51 eur.

11. Z rozpisu preddavku za sluzby a plnenia za uzZivanie bytu platného od 01.08.2022 vyplyva, Ze predpis
bol stanoveny vo vySke 273,00 eur.

12. Z vygislenia nedoplatku Zalovaného vyplyva, Ze Zalovany mal za obdobie od roku 2019 nedoplatok
vo vySke 1.245,74 eur.

13. Z vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie 1-12/2019 vyplyva, Ze za uvedené
obdobie mal Zalovany nedoplatok vo vy3ke 181,37 eur.



14. Z vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie 1-12/2020 vyplyva, Ze za uvedené
obdobie mal Zalovany preplatok vo vySke 220,39 eur.

15. Z vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie 1-12/2021 vyplyva, Ze za uvedené
obdobie mal Zalovany nedoplatok vo vySke 494,77 eur.

16. Z listu Zalobcu zo diia 31.05.2020 adresovaného Zalovanému vyplyva, Zze Zalobca oznamil
Zalovanému zapocitanie vzajomnych pohladavok. Uviedol, Ze z titulu nedoplatku z ro€ného vyuctovania
nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2019 eviduje voc¢i nemu ku driu 31.05.2020 pohladavku
v sume 181,37 eur. Podla uctovanej evidencie na fonde oprav Vasho bytu k 30.04.2020 je vyc€isleny
sumou 80,07 eur, ktoru eviduje ako pohladavku. V sulade s § 580 a § 581 Obcianskeho zakonnika
si svoju pohfadavku v sume 181,37 eur zapocital na jeho vzajomnu pohladavku v sume 80,07 eur.
Rozdiel — zostatok jeho pohladavky po vzajomnom zapoditani v sume 101,30 eur nadalej eviduje ako
jeho zavazok a vyzval ho na uhradu tohto zavazku v lehote do 31.08.2020.

17. Z listu Zalobcu zo diia 31.05.2020 adresovaného Zalovanému vyplyva, Zze Zalobca oznamil
Zalovanému zapocitanie vzajomnych pohladavok. Uviedol, Ze z titulu nedoplatku z ro€ného vyuctovania
nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2020 eviduje voc¢i nemu ku driu 30.04.2021 pohladavku
v sume 393,14 eur. Ako spravca bytov z titulu uctovného preplatku z ro€ného vyuétovania nakladov
spojenych s uzivanim bytu za rok 2020 eviduje vo¢i nemu ku diu 31.05.2021 zavazok v sume 220,39
eur. V sulade s § 580 a § 581 Obcianskeho zakonnika si svoju pohfadavku v sume 220,39 eur zapogdital
na jeho vzajomnu pohfadavku v sume 393,14 eur. Rozdiel — zostatok jeho pohladavky po vzdgjomnom
zapocitani v sume 172,75 eur nadalej eviduje ako jeho zavazok a vyzval ho na uhradu tohto zavazku
v lehote do 31.08.2021.

18. Zalobca uviedol, Ze nedostatky v suvislosti s platenim zalohovych predpisovych platieb nadalej
pretrvavaju. Na tunajSom sude bola podana dalSia Zaloba na sumu 984,00 eur. DIh Zalovaného nadale;j
narasta.

19. Uvedenu vec sud takto pravne posudil:

20. Podfa ust. § 10 ods. 1 zdkona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni u¢innom do 31.08.2018, t.j. v Case uzavretie Zmluvy o vykone spravy (dalej len ,zakon o
vlastnictve bytov*), vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou
o spolo€enstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu
prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého diia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava
do katastra nehnutefnosti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané
naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v.dome vykonavaju uhrady do fondu
prevadzky, udrzby a oprav podla vefkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je su€astou bytu balkén,
lodZia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov
do fondu prevadzky, udrzby a oprav su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni zohladnit
mieru vyuZivania spoloénych €asti domu a spoloé&nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov
a garazi vdome.

21. Podrla ust. § 10 ods. 6 zakona o vlastnictve bytov, Uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na u¢et domu v banke. Pri rozu¢tovani uhrad za
plnenia sa zohladriuje miera vyuZivania spolo€nych €asti domu a spolo&nych zariadeni domu vlastnikmi
bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového
priestoru vdome uhradza priamo dodavatefovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru povazuje najma osvetlenie spoloénych ¢asti domu, odvoz odpadov, €istenie Zump, uzivanie
vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vodarenskych spolo€nosti a
odvadzanie odpadovych véd.



22. Podla § 151 ods. 1 &. 160/2015 Z.z. Civilného sporového poriadku ( dalej len ,,CSP*“) skutkové
tvrdenia strany, ktoré protistrana vyslovne nepoprela, sa povazuju za nesporné.

23. Vykonanym dokazovanim mal sud za preukazané, Ze Zalovany bol v rozhodnej dobe pre vznik
nedoplatku vlastnikom bytu €. X, na 3. poschodi vo vchode vo vchode 22, bytového domu sup.
€. XX, zapisaného na liste vlastnictva €. XXXX. Zaroveni mal za preukdzanu aj vySku mesacnych
predpisov a uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, poplatku za vykon
spravy a preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav. Zo sumdarnych analyz platieb je zrejmé,
Ze zalovany svoju povinnost’ dlhodobo neplnil a jeho zavazok z titulu nedoplatku na za obdobie od
01.06.2020 az 30.09.2022 vratane nedoplatkov vycislenych v ro€nych vyuc&tovaniach za rok 2019 a
rok 2021 predstavoval sumu 1.546,20 eur pricom ako vlastnikovi bytu mu boli poskytované sluzby v
bytovom dome v zmysle Zmluvy o vykone spravy. Zarovern mal sud za preukdzané, Zze v ramci roéného
vyuctovania nakladov a zalohovych platieb za rok 2020 bol u Zalovaného vyc¢isleny uctovny preplatok
v sume 220,39 eur Po zapocitani pohladavky Zalovaného na vyplatu finanénych prostriedkov z fondu
oprav bytu vo vySke 80,07 eur a pohladavky z ro€ného vyuétovania za rok 2020 na uhradu pohladavky
Zalobcu. Dlh Zalobcu tak predstavuje sumu 1.245,74 eur.

24. Povinnost’ poukazovat’ preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav v zmysle ustanovenia §
10 ods. 1 zakona o vlastnictve bytov a uhradzat Uhrady za plnenia v zmysle ustanovenia § 10 ods.
6 zakona o vlastnictve bytov zavazuje podla citovanych zakonnych ustanoveni ako aj prisludnych
ustanoveni Zmluvy o vykone spravy vlastnikov bytov. Preto v zmysle citovanych ustanoveni zakona o
vlastnictve bytov bolo povinnostou Zalovaného ako vlastnika bytu poskytovat dodavatefovi sluzieb a
prac preddavkové mesacné uhrady. Nakolko Zalovany si tuto svoju povinnost' nesplnil, zaviazal ho sud
na uhradu Zalovanej sumy 1.245,74 Eur.

25. Ako vyplyva z § 517 ods.1 Ob¢ianskeho zakonnika dIZnik, ktory svoj dlh riadne a v€as nesplni, je v
omeskani. Ak ho nesplni ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnutej mu veritefom, ma veritel pravo
od zmluvy odstupit; ak ide o delitefné plnenie, méZe sa odstupenie veritela za tychto podmienok tykat
aj len jednotlivych plneni.

26. V zmysle § 517 ods. 2 Obc&ianskeho zakonnika ak ide o omeSkanie s plnenim pefiazného dlhu, ma
veritel pravo pozadovat od dlznika popri plneni uroky z omeskania, ak nie je podfa tohto zakona povinny
platit’ poplatok z omes8kania; vySku urokov z omeskania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci
predpis. Tymto vykonavacim predpisom je nariadenie vliddy SR €. 87/1995 Z. z., ktory vo svojom §3
stanovuje, Ze vySka urokov z omeSkania je o pat percentualnych bodov vyssia ako zakladna urokova
sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému dfiu omeskania s plnenim pefiazného dlhu.

27. Podla ustanovenia § 3 Nariadenia vlady &. 20/2013 Z.z. ktorym sa meni a dopifia nariadenie
vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z.z. (u€inny od 01.02.2013), vyska urokov z omeskania je o pat
percentualnych bodov vy3$sia ako zakladna urokova sadzba Eurépskej centralnej banky platna k prvému
drfiu omeskania s plnenim periazného dlhu.

28. Podfa ustanovenia § 10c uvedeného nariadenia vlady, ak zavazkovy vztah vznikol pred 1. februarom
2013, vySka urokov z omeskania sa riadi podla predpisov uginnych k 31. januaru 2013 aj za dobu
omeskania po 31. januari 2013.

29. Zalovany sa dostal do omeskania so zaplatenim svojho pefiazného zavézku v zmysle ustanovenia
§ 517 Obgianskeho zakonnika tym, Ze nezaplatil Ghrady za vykon spravy. Urok z omeskania si Zzalobca
uplatnil podla omeSkania Zalovaného s uhradou jednotlivych mesaénych zalohovych platieb. VySku
uroku si uplatnil zalobca k prvému driu omeskania v zmysle &l. 1 zakona &. 20/2013 Z.z., ucinného v
Case omesSkania, vo vyske 5,00 %, ktoré boli tvorené zakladnou sadzbou Eurdpskej centralnej banky a
pripoc¢itanim 5 percentualnych bodov.

30. Na zaklade uvedeného preto sud priznal Zalobcovi aj urok z omeskania vo vySke a za obdobie v
rozsahu uplatnenom Zalobcom, tak ako to je uvedené vo vyroku tohto rozsudku.

31. Podla § 255 ods. 1 zakona &. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (dalej len ,CSP*), sud prizna
strane nahradu trov konania podla pomeru jej Uspechu vo veci.



32. Podla § 262 ods. 2 CSP, o vySke nahrady trov konania rozhodne sud prvej inStancie po pravoplatnosti
rozhodnutia, ktorym sa konanie kon¢i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

33. KedZe zalobca bol v konani UspeSny v celom rozsahu, sud mu priznal voéi Zalovanému narok na
nahradu trov konania v celom rozsahu.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie v lehote 15 dni odo dha jeho dorucenia na Okresny
sud Vranov nad Topfou, pisomne, v potrebnom pocte vyhotoveni.

V odvolani sa popri vSeobecnych néaleZitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada a dévody odvolania mdze odvolatel roz8irit' len do uplynutia
lehoty na odvolanie.

Odvolanie mozno odévodnit’ len tym, zZe

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktord mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inS§tancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno oddvodnit aj tym, Zze pravoplatné uznesenie sudu prvej
inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tato vada
mala vplyv na rozhodnutie vo veci samej.

Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania.

Prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred
sudom prvej inStancie, mozno v odvolani pouzit' len vtedy, ak

a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

c) ma byt nimi preukazané, ze v konani doSlo k vadam, ktoré mohli mat za nasledok nespravne
rozhodnutie vo veci alebo

d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit' v konani pred sidom prvej inStancie.

Ak nebude povinnost’ uloZzena tymto rozhodnutim splnena v stanovenej lehote, mozno sa jej splnenia
domahat navrhom na vykonanie exekucie podla osobitného predpisu.



