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Uznesenie

Okresny sud PreSov v pravnej veci zalobcov: 1. P. W., nar. X.X.XXXX, bytom K. XX a 2. V. P, nar.
XXX XXXX, bytom K. XX, obaja pravne zast. JUDr. Jaroslavou Oravcovou, advokatkou, so sidlom
Dobrianskeho 1651, Vranov nad Toplou, proti Zalovanym: 1. CASSOVIA REALITAS KoSice, s.r.o., so
sidlom Narodna trieda 206/75, Kosice, ICO: 36762385, 2. CASSOVIA GROUP, s.r.0., so sidlom Narodna
trieda 206/75, Kosice, ICO: 45711241, 3. T. X, nar. XX.X.XXXX, bytom P. XX/X, P.-P., véetci pravne
zast. JUDr. Mariou Tom&ovou, advokatkou so sidlom Tolstého 2, KoSice, v konani o neplatnost drazby s
navrhom na prejudicidlne konanie a o navrhu Zalobkyne v 2. rade na nariadenie predbeZného opatrenia,
takto

rozhodol:

sud uklada zalovanémuv 2. a 3. rade zdrzat sa ruSenia v uzivani nehnutefnosti - bytu €. 3, na prvom
poschodi obytného domu so supisnym Cislom XX postaveny na parcele Cislo XXX/X, nachadzajuci sa v
obci K., okres L., katastralne uzemie K., zapisané na LV €. XXX ako stavby do pravoplatného skon&enia
konania o neplatnost drazby vedeného na Okresnom sude PreSov pod sp. zn. 11C/210/2013.

o trovach predbezného opatrenia bude rozhodnuté v konani vo veci samej.
oddévodnenie:

DRa 16.10.2013 bol sudu doru€eny navrh, ktorym sa zalobkyna v 2. rade domahala, aby sud vydal
predbezné opatrenie, ktorym by ulozil zalovanému v 2. a 3. rade zdrzat sa rusenia v uzivani
nehnutelnosti - bytu €. 3, na prvom poschodi obytného domu so supisnym Cislom XX, postaveny na
parcele Cislo XXX/X, nachadzajuci sa v obci K., okres L., katastralne uzemie K., zapisané na LV &.
XXX ako stavby do pravoplatného skoncenia konania o neplatnost drazby vedeného na Okresnom sude
PreSov pod sp. zn. 11C/210/2013.

V odbvodneni svojho navrhu Zalobkyrfia v 2. rade uviedla, Ze dfia XX.X.XXXX uzavrela Zmluvu o uvere
»Hypop6Zicku“ so VSeobecnou uverovou bankou a.s. Bratislava €. U-XXXXX vo vyske 4.979,09 Eur s
5,75 % urokovou sadzbou. Zaroven bola uzavreta Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti
$pecifikovanej vo vyroku tohto uznesenia. Zalobkyfia v 1. rade riadne splacala predmetny Gver od
2/2005 mesacnymi splatkami po 86,97 Eur az do zaciatku roka 2010, kedy zalobca v 1. rade stratil
zamestnanie a uz Zalobcovia neboli schopni platit' splatky v stanovenej vyske. Dha 26.6.2013 bola
predmetna nehnutelnost vydrazena.

Zalobcovia sa Zalobnym navrhom dorugenym tunaj$iemu sudu dna 5.8.2013 sp. zn. 11C/210/2013
domahali, aby sud ur€il dobrovolnu drazbu zo dria 26.6.2013, vykonanu v priestoroch Notérskeho uradu
Mgr. Vojtecha Kave€anského, v zpisnici N 545/2013, Nz 21597/2013, NCRIs 22038/2013, predmetom
ktorej boli nehnutelnosti: byt &. 3, na prvom poschodi obytného domu so supisnym &islom XX, postaveny



na parcele &islo XXX/X nachadzajuci sa v obci K., okres L., katastralne uzemie K., zapisané na LC &. XXX
ako stavby, podiel priestoru na spolo&nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu X/X za neplatna.

Zalovany v 2. rade dorugil Zalobkyni v 2. rade vyzvu zo dia 12.9.2013 na odovzdanie nehnutelnosti. Dfia
30.9.2013 sa dostavil zastupca zalovaného v 2. rade a domahal sa odovzdania predmetnej nehnutelnosti
a odovzdania kfucov.

Zalobkyha v 2. rade vo svojom navrhu uviedla, Ze drazba bola vykonana v rozpore s principmi
na uspokojenie plnenia z neprijatelnych zmluvnych podmienok v spotrebitel'skej Gverovej zmluve
(neprimerané sankcie) a az do skoncenia konania o neplatnost drazby chce ostat byvat v predmetne;j
nehnutelnosti. Zalobkyfa v 2. rade poukazuje nato, Ze ak by doslo k uvolneniu predmetnej nehnutelnosti
- bytu, ktory sluzi k byvaniu celej rodiny, €i uz dobrovolne alebo vystahovanim, vznikol by taky stav, ktory
by sa taZko napraval a dotknuté by bolo prava tretich oséb, najma vydraZitela.

Podla § 102 ods. 1 O. s. p., ak treba po zacati konania do€asne upravit pomery uc€astnikov alebo
zabezpelit dbkaz, pretoZze je obava, Ze neskdr ho nebude mozné vykonat alebo len s velkymi
tazkostami, sid na navrh neodkladne nariadi predbezné opatrenie alebo zabezpeci dokaz.

Podla § 75 ods. 1 veta prva O.s.p., predbezné opatrenie nariadi sud na navrh. Navrh nie je potrebny, ak
ide o predbezné opatrenie pre konanie, ktoré méze sud zacat i bez navrhu.

Podla § 75 ods. 2 veta prva O.s.p.,, navrh ma okrem nalezitosti navrhu podla § 79 ods. 1
obsahovat’ opisanie rozhodujucich skutoénosti odévodiujucich nariadenie predbeZného opatrenia,
uvedenie podmienok dévodnosti naroku, ktorému sa ma poskytnut predbezna ochrana, a odévodnenie
nebezpeclenstva bezprostredne hroziacej ujmy.

Podla § 75 ods. 9 veta prva a druha O.s.p. o nariadeni predbezného opatrenia rozhodne sud aj bez
vyjadrenia ostatnych uc€astnikov. Navrh na nariadenie predbezného opatrenia doruéi sud ostatnym
ucastnikom az spolu s uznesenim, ktorym bolo predbezné opatrenie nariadené.

Podla § 76 ods. 1 pism. f) O.s.p. predbeznym opatrenim mdze sud nariadit u€astnikovi najma, aby nie€o
vykonal, nie€oho sa zdrzal alebo nie€o znasal.

Podla § 76 ods. 4 O.s.p. ak sud navrhu na nariadenie predbezného opatrenia v celom rozsahu vyhovie
a stotoZfiuje sa so skutkovymi a s pravnymi dévodmi navrhu na nariadenie predbezného opatrenia, sud
to skonstatuje v odovodneni a dalSie dovody nemusi uvadzat.

PredbezZné opatrenie je dovodné nariadit’ ak je danost prava aspor osved€ena a ak je aspor osvedcené
ohrozenie tohto prava, t.j. rozhodné skuto&nosti nemusia byt preukazané, postacuje ak sa javia aspor
ako pravdepodobné.

Znakom predbezného opatrenia je jeho predbezny - doCasny charakter. Predbeznym opatrenim sa
upravuju pomery UCastnikov do doby, nez sud vyda vo veci kone¢né rozhodnutie. Na zaklade tychto
skutoCnosti predbezné opatrenie musi mat preto vztah k pravnemu vztahu, ktory je alebo bude
predmetom sudneho konania vo veci same;j.

Sud sa so skutkovymi a s pravnymi dévodmi navrhu na nariadenie predbezného opatrenia podaného
Zalobkyhou v 2. rade dfia 16.10.2013 stotoznil, preto navrhu na nariadenie predbezného opatrenia v
celom rozsahu vyhovel a v sulade s § 76 ods. 4 O.s.p. rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto uznesenia.



O trovach konania o nariadenie predbezného opatrenia bude v sulade s ustanovenim § 145 O.s.p.
rozhodnuté v konani o veci samej, v zmysle ktorého zdkonného ustanovenia u€astnikovi, ktorému sud
prizna nahradu trov konania, prizna aj nahradu trov predbezného opatrenia a zabezpec&enia dékazov.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu moZno podat’ odvolanie do 15 dni odo dia jeho doruéenia cestou tunajSieho
sudu na Krajsky sud v Presove. V odvolani sa ma popri vSeobecnych nalezitostiach (§ 42 ods. 3 O.s.p.)
uviest, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, v ¢om sa toto rozhodnutie alebo
postup sudu povaZuje za nespravny a ¢oho sa odvolatel domaha.



