Sud: Okresny sud Pezinok

Spisova znacka: 8C/23/2023

Identifikané Cislo sudneho spisu: 1723201346

Déatum vydania rozhodnutia: 03. 07. 2023

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Jana Ocelkova

ECLI: ECLI:SK:OSPK:2023:1723201346.1
Uznesenie

Okresny sud Pezinok v pravnej veci zalobcu: ALSTAV SK s.r.0., so sidlom: Dolny Lieskov 2,018 21 Dolny
Lieskov, ICO: 36 841 315, zastupeny advokatska kancelaria Nozdrovicky, Suvert & Co s. r. 0., so sidlom:
Feriengikova 7, 811 08 Bratislava, ICO: 36 858 536, konajuci prostrednictvom: Mgr. Peter Nozdrovicky,
proti Zzalovanym: 1/. N. 8., B..: XX XX.XXXX, X.: J. XXX/X, XXX XX T., 2/ Y. 8., B..: XX.XX.XXXX, X.:
V. XXXXIXX, XXX XX Z. T., 3/ T. 8., B..: XX.XXXXXX, X.: X. XX, XXX XX X., 0 navrhu na nariadenie
zabezpecfovacieho opatrenia, takto

rozhodol:

I. Sudzriaduje v prospech zalobcu ALSTAV SK s.r.o., so sidlom: Dolny Lieskov 2, 018
21 Dolny Lieskov, ICO: 36 841 315 z&lozné pravo na nehnutelnostiach v podielovom spoluvlastnictve
Zalovanych 1/. N. S., B..: XX.XX.XXXX, X.: J. XXX/X, XXX XX T., 2/ Y. 8., B..: XX.XX.XXXX, X.: V.
XXXXIXX, XXX XX Z. T., 3/ T. S., B..: XX XX XXXX, X.: X. XX, XXX XX X. nachadzajucich okres L., obec
L., katastralne uzemie I., zapisané na liste vlastnictva ¢. XXX :

a) stavby - rozostavany rodinny dom na pozemku s parcelnym &islom XXX/XXX;

b) pozemok - parcely reg. ,.“ evidované na katastralnej mape - s parcelnym €islom XXX/XX, o vymere
1381 m2, druh pozemku: trvaly travny porast;

¢) pozemok - parcely reg. ,. evidované na katastralnej mape - s parcelnym Cislom XXX/XXX, o vymere
208 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

d) pozemok - parcely reg. ,Q. evidované na mape uréeného operatu - s parcelnym ¢islom XXX, o vymere
1223 m2, druh pozemku: vinica;

e) pozemok - parcely reg. ,..“ evidované na mape uréeného operatu - s parcelnym ¢islom XXX, o vymere
324 m2, druh pozemku: trvaly travny porast;

f) pozemok - parcely reg. ,Q. evidované na mape uréeného operatu - s parcelnym &islom XXX, o vymere
752 m2, druh pozemku: lesny pozemok;

g) pozemok - parcely reg. ,Q. evidované na mape uréeného operatu - s parcelnym ¢islom XXX, o vymere
1104 m2, druh pozemku: lesny pozemok;

h) pozemok - parcely reg. ,Q.“ evidované na mape uréeného operatu - s parcelnym Cislom XXX, o
vymere 2395 m2, druh pozemku: vinica.

Zalozné pravo v prospech zalobcu sluzi na zabezpec€enie pohladavky zalobcu vod&i zalovanym

1/,2/,3/ zo Zmluvy o dielo €. XX/XXXX zo dria 18.08.2008 na zaplatenie urokov z omeskania vycislenych
ku nu 26.06.2023 vo vysSke 37 504,11 Eur, ktoré kazdym dhom narastaju, zmluvnej pokuty ku dru
26.06.2023 vo vyske 76 050,01 Eur, ktora kazdym dfiom narasta, ako aj zo Zmluvy o dielo zo dna
03.11.2009 na zaplatenie urokov z omeskania vyc¢islenych ku driu 26.06.2023 vo vySke 62 120,52 Eur
kazdym diom narastajdcich.

Il. Sudzriadujevprospech zalobcu H. U. U..G..C.., so sidlom: Dolny Lieskov 2, 018 21 Dolny
Lieskov, ICO: 36 841 315 zalozné pravo na nehnutelnostiach vo vlastnictve zalovanej 1/. N. S., B..:
XX XX XXXX, X.: J. XXX/X, XXX XX T., spoluvlastnicke podiely:



a) o velkosti X/ XXX na pozemku - parcely reg. ,.“ evidované na mape uréeného operatu -
s parcelnym &islom XXXX, o vymere 2715 m2, druh pozemku: ostatna plocha, zapisanom na liste
vlastnictva €. XXXX pre katastralne uzemie L. S., okres Z. T., obec X;

b) o velkosti 1/6 na pozemkoch - parcely reg. ,.“ evidované na mape ur€eného operatu - zapisanych na
liste vlastnictva &. XXX pre katastralne uzemie L. S., okres Z. T., C. X.:

1. s parcelnym &islom XXXX, o vymere 1137 m2, druh pozemku: orna pdda;

2. s parcelnym Cislom XXXX, o vymere 3020 m2, druh pozemku: orna péda;

3. s parcelnym Cislom XXXX, o vymere 8284 m2, druh pozemku: orna péda;

c¢) o velkosti X/ XXX na pozemku - parcely reg. ,..“ evidované na mape uréeného operatu -s
parcelnym Cislom XXXX, o vymere 1914 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisanom
na liste vlastnictva €. XXXX pre katastralne tuzemie L. S.,C. Z. T., C. X;

d ) o velkosti X/ XXX na pozemku - parcely reg. ,Q. evidované na mape uréeného operatu -
s parcelnym &islom XXXX, o vymere 1795 m2, druh pozemku: ostatna plocha, zapisanom na liste
vlastnictva €. XXX pre katastralne uzemie L. S., C. Z. T., obec X;

e) o velkosti 1/6 na pozemkoch - parcely reg. ,Q.“ evidované na mape uréeného operatu -
zapisané na liste vlastnictva €. XXX pre katastralne uzemie P. S.,C. Z. T., C. X.:

1. s parcelnym &islom XXX/XX, o vymere 5207 m2, druh pozemku: orna pbda;
2. s parcelnym &islom XXX/XX, o vymere 2211 m2, druh pozemku: trvaly travny porast;

f) o velkosti 10/20 na pozemkoch - parcely reg. ,Q.“ evidované na mape uréeného operatu -
zapisanych na liste vlastnictva &. XXXX pre katastralne uzemie J. U.,C. Z. T., C. U.

1. s parcelnym €islom XXX/X, o vymere 496 m2, druh pozemku: trvaly travny porast;
2. s parcelnym Cislom XXX/XXX, o vymere 508 m2, druh pozemku: trvaly travny porast.

Zalozné pravo v prospech zalobcu sluzi na zabezpec€enie pohladavky Zalobcu voéi Zalovanej 1/ zo
Zmluvy o dielo &. XX/XXXX zo diia 18.08.2008 na zaplatenie urokov z omeskania vyc€islenych ku fiu
26.06.2023 vo vyske 37 504,11 Eur, ktoré kazdym drfiom narastaju, zmluvnej pokuty ku driu 26.06.2023
vo vy8ke 76 050,01 Eur, ktora kazdym dfiom narasta, ako aj zo Zmluvy o dielo zo dria 03.11.2009 na
zaplatenie urokov z omeskania vycislenych ku diu 26.06.2023 vo vySke 62 120,52 Eur kazdym dfiom
narastajucich.

lll. Sud Zalobcovi u k | a d & povinnost’ podat’ Zalobu vo veci samej v lehote 30 dni od pravoplatnosti
uznesenia o zabezpe€ovacom opatreni vo veci Zalobcu: ALSTAV SK s.r.o. so sidlom: Dolny Lieskov
2, 018 21 Dolny Lieskov, ICO: 36 841 315, proti Zalovanym 1/. N. 8., B..: XX XX XXXX, X.: J. XXX/X,
XXX XX T, 2/ Y. S., B..: XX XXXXXX, X.: V.C. XXXX/XX, XXX XX Z. T.e, 3/ T. S., B..: XX XX.XXXX,
X Xo XX, XXX XX X..

I\V. Zalobcovi voéi Zalovanym 1/, 2/, 3 priznava narok na nahradu trov konania v plnom rozsahu s tym,
Ze o vyske trov konania sud rozhodne uznesenim po pravoplatnosti uznesenia.

odovodnenie:

1. Zalobca sa navrhom na nariadenie zabezpe&ovacieho opatrenia doruéenym tunajsiemu stdu diia
28.06.2023 domaha, aby sud nariadil zabezpec€ovacie opatrenie spocivajuce zriadeni zaloZného prava
v prospech Zalobcu k nehnutelnostiam v podielovom spoluvlastnictve zalovanych 1/ - 3/ nachadzajucich
sa v k.u. I.h, zapisanych na liste vlastnictva €. XXX, a vo vlastnictve zalovanej 1/ spoluvlastnicke podiely
zapisané na liste viastnictva ¢. XXXX pre k.U. L. S., na liste vlastnictva ¢. XXXX pre k.U. L. S., na liste
vlastnictva & XXX pre k.0. L. S., na liste vlastnictva &. XXX pre k.u. P. S.S., na liste vlastnictva &. XXXX
pre k.u. J. U..

2. Zalobca zabezpeéovaciev opatrenie oddvodnil najmé tym, Ze Zalobca v pravhom postaveni zhotovitela
uzatvoril s porucitelom N. S., B.. XX. XX XXXX, J. U. XX. XX.XXXX v pravhom postaveni objednavatela
Zmluvu o dielo ¢. 10/2008 zo dria 18.08.2008 (dalej len ,Zmluva o dielo 1), ktorej predmetom bolo



zhotovenie diela ,P. G. - J. XXX/XX, 1.“ (dalej len ,Rodinny dom®). Zalobca plnil povinnosti vyplyvajlice
zo Zmluvy o dielo 1, poruditel v3ak svoje penazné povinnosti voc&i Zalobcovi neplnil. Z uvedenych
dévodov Zalobca a porucitel' uzatvorili nasledovné pravne ukony: a) Dohoda o urovnani uzatvorena
dria 03.11.2009 medzi Zalobcom a poruditelom (dalej len ,Dohoda o urovnani®), ktorej predmetom bolo
vysporiadanie vzajomnych vztahov medzi Zalobcom a poruditefom zo Zmluvy o dielo 1 tak, Ze doslo
k dohode o skoné&eni platnosti Zmluvy o dielo 1, pric¢om porucitel sa zaviazal zaplatit Zalobcovi za
vykony zrealizované na Rodinnom dome do uzatvorenia Dohody o urovnani sumu (cenu diela) vo vySke
39.055,74 Eur (dalej len ,Istina 1%) najneskdr do 20.12.2009; b.) Notarska zapisnica €. B. XXXX/XXXX, B.
XXXXXIXXXX, B. XXXXX/XXXX spisana zalobcom a porucitefom dria 03.11.2009 (dalej len ,Notarska
zapisnica 1%) u notara, JUDr. Marty PavloviCovej v Bratislave (dalej len ,Notar“), ktorej predmetom je
vyhlasenie porugitela o uznani dlhu (Istiny 1) a suhlase s exekuciou; ¢c) Zmluva o dielo uzatvorena
dria 03.11.2009 medzi zalobcom v pravnom postaveni zhotovitela a porucitefom v pravnom postaveni
objednavatefla (dalej len ,Zmluva o dielo 2“), predmetom ktorej bol zavazok Zalobcu vykonat urcité
vykony na Rodinnom dome (ktoré boli zrealizované) a zavazok porucitela zaplatit Zalobcovi za tieto
vykony sumu (cenu diela) vo vyske 31.733,00 Eur (dalej len ,Istina 2“) najneskdr do 31.01.2010; d) B. Z.
C.. B. XXXX/XXXX, B. XXXXX/XXXX, B. XXXXX/XXXX spisana zalobcom a porug&itelom dfia 03.11.2009
(dalej len ,Notarska zapisnica 2“) u Notara, ktorej predmetom je vyhlasenie Porucitela o uznani dlhu
(Istiny 2) a suhlase s exekuciou a vykonatefnostou Notarskej zapisnice 2.

Pravo Zalobcu na zaplatenie Istiny 1 na zaklade Notarskej zapisnice 1, trovy pravneho zastupenia
Zalobcu v exekucii a sudny poplatok za poverenie, su predmetom exekucie vedenej Exekutorskym
uradom JUDr. Rudolfa Krutého v Bratislave (dalej len ,Exekuator®) pod sp. zn. EX 13692/09 (dalej len
»Exekucia 1%) na zaklade navrhu Zalobcu zo dna 21.12.2009. V ramci Exekucie 1 Porucitel uhradil sumu
8.353,00 Eur dna 25.02.2010. Exekutor dha 20.06.2023 vydal v ramci Exekucie 1 upovedomenie o
zastaveni starej exekucie a vyzvu na Uhradu trov starej exekucie podla zakona €. 233/2019 Z.
z. 0 ukon¢eni niektorych exekuénych konani a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Zakon
233/2019%). Podla § 9 ods. 1 Zakona 233/2019 ma Zalobca pravo po doru€eni oznamenia Exekutora
podla § 8 ods. 3 Zakona 233/2019 podat opatovny navrh na vykonanie exekucie na podklade Notarske;j
zdpisnice 1, pricom podla § 9 ods. 2 Z&kona 233/2019 sa pohladavka vymahana v (starej) Exekucii 1
nepremlC&i skor ako jeden rok od jej ukonéenia. Vydanie upovedomenia o zastaveni Exekucie 1 podla
Zakona 233/2019 je ddsledkom postupu Zalovanych, ktory sa na Exekutora obratili s poZiadavkou na
vyCislenie sumy vymahanej v ramci Exekucie 1 (a Exekucie 2). Pravo Zalobcu na zaplatenie Istiny 2
na zaklade Notarskej zapisnice 2, trovy pravneho zastupenia Zalobcu v exekucii a sudny poplatok za
poverenie, su predmetom exekucie vedenej Exekutorom pod sp. zn. EX 9772010 (dalej len ,Exekucia
2“) na zaklade navrhu Zalobcu zo dna 02.02.2010. V ramci Exekucie 2 nedoS$lo k vymozZeniu Istiny 2 ani
Ciasto€ne. Na navrh porucitela Okresny sud Nitra uznesenim, €. k. 10Er/70/2010-282 zo dina 29.01.2018
povolil odklad Exekucie do pravoplatného skon&enia sudneho konania uvedeného vedeného Okresnym
sudom Nitra pod. sp. zn. 15C/387/2016. Navrhu, ktoré eSte pravoplatne skonéené nie je v dosledku
ucelového odvolania Zalovaného 1.

Zalovani st dediémi (detmi) porugitela s rovnakymi dediéskymi podielmi. Konanie o dediéstve po
porucitelovi bolo skon€ené uznesenim notéra povereného Okresnym sudom Nitra vydanym pod sp. zn.
36D/182/2021 dna 23.09.2022.

Zalovani (vSetci v rovnakom podiele 1/3) po porugitelovi zdedili nehnutelnosti zapisané na liste
vlastnictva ¢. XXX pre katastralne uzemie I.: a.) rozostavany rodinny dom na pozemku uvedenom v
pism. c) tohto odseku; b. pozemok - parcelu reg. ,.“ - s parcelnym ¢&islom XXX/XX, o vymere 1381
m2, druh pozemku: trvaly travny porast; c. pozemok - parcelu reg. ,.“ - s parcelnym &islom XXX/XXX,
o vymere 208 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie; d. pozemok - parcelu reg. ,Q.“ - s
parcelnym ¢islom XXX, o vymere 1223 m2, druh pozemku: vinica; e. pozemok - parcelu reg. ,. - s
parcelnym gislom XXX, o vymere 324 m2, druh pozemku: trvaly travny porast; f. pozemok - parcelu
reg. ,Q.“ - s parcelnym gislom XXX, o vymere 752 m2, druh pozemku: lesny pozemok; g) pozemok
- parcelu reg. ,.“ - s parcelnym &islom XXX, o vymere 1104 m2, druh pozemku: lesny pozemok; h.)
pozemok - parcelu reg. ,Q.“ - s parcelnym &islom XXX, o vymere 2395 m2, druh pozemku: vinica (dalej
whehnutefnost 1).

Zalovana 1/ po porugitefovi zdedil spoluvlastnicke podiely: a) o velkosti X/ XXX na pozemku - parcele
reg. ,Q. - s parcelnym Cislom XXXX, o vymere 2715 m2, druh pozemku: ostatna plocha, zapisanom
na liste vlastnictva €. XXXX pre katastralne Uzemie L. S.: b) o velkosti 1/6 na pozemkoch - parcelach
reg. ,.“ - zapisanych na liste vlastnictva &. XXX pre katastralne uzemie L. S.: 1. s parcelnym &islom
XXXX, o vymere 1137 m2, druh pozemku: orna pdda; 2. s parcelnym Cislom XXXX, o vymere 3020
m2, druh pozemku: orna p6da; X. s parcelnym ¢€islom XXXX, o vymere 8284 m2, druh pozemku: orna



pbda; c) o velkosti X/XXX na pozemku - parcele reg. ,Q.“ - s parcelnym &islom XXXX, o vymere 1914
m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 1004 pre katastralne
uzemie L. S.; d) o velkosti 2/168 na pozemku - parcele reg. ,Q.“ - s parcelnym &islom XXXX, o vymere
1795 m2, druh pozemku: ostatna plocha, zapisanom na liste vlastnictva €. XXX pre katastralne uzemie
L. S.: e) o velkosti 1/6 na pozemkoch - parcelach reg. ,Q.“ - zapisané na liste vlastnictva . XXX pre
katastralne uzemie P. S.: 1. s parcelnym ¢islom XXX/XX, o vymere 5207 m2, druh pozemku: orna péda;
2. s parcelnym ¢&islom XXX/XX, o vymere 2211 m2, druh pozemku: trvaly travny porast; f) o velkosti XX/
XX na pozemkoch - parcelach reg. , Q. - zapisanych na liste vlastnictva €. 1368 pre katastralne tzemie J.
U.: 1. s parcelnym ¢&islom XXX/X, o vymere 496 m2, druh pozemku: trvaly travny porast; 2. s parcelnym
Cislom XXX/XXX, o vymere 508 m2, druh pozemku: trvaly travny porast (dalej ,nehnutefnost 2%)

Na nehnutelnostiach 1 a 2 viazne exekuéné zalozné pravo zriadené Exekutorom v ramci Exekucie 1,
pripadne aj Exekucie 2. Tieto exeku€né zalozné prava zabezpeduju zostatok Istiny 1 a Istinu 2. Okrem
toho na nich viaznu dalSie tarchy v prospech ostatnych veritelov porugitela (v sucasnosti Zalovanych).
Podla €l. 3.1 Dohody o urovnani: ,V pripade, ak Objednavatel nesplni riadne a v€as svoj uznany dlh
podla bodu 2.2 pism. b) tejto dohody, t.j. dlh vo&i Zhotovitelovi vo vysSke 39 055,74 €, ktory vznikol
neuhradenim asti faktury €. XXXXXXXXX, ktorou Zhotovitel Objednavatelovi fakturoval Cast ceny diela
podla Zmluvy, nebude Objednavatelom riadne zaplateny najneskdr do 20. decembra 2009, je Zhotovitel
okrem poZadovania riadneho zaplatenia uznaného dlhu poZadovat od Objednavatela aj zaplatenie
zmluvnej pokuty a urokov z ome&kania tak, ako boli dohodnuté v Zmluve.” Je zrejmé, Ze Istina 1 nebola
zaplatena do 20.12.2009, teda Zalobca ma popri Istine narok aj na Uroky z omeSkania a zmluvnu pokutu
dohodnuté v Zmluve o dielo 1.

Vyska urokov z omeskania v Zmluve o dielo 1 ani v Dohode o urovnani dohodnuta nie je. Z uvedenych
dovodov je prisluSenstvom Istiny 1 (splatnej 20.12.2009) urok z omeskania vo vyske podfa § 369 ods.
1 zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni i€innom k prvému driu omeskania v spojeni s §
517 ods. 2 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zdkonnik v zneni u€innom k prvému driu omeskania a s
§ 3 ods. 1 nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc&ianskeho
zakonnika v zneni u€innom k prvému driu omes$kania, teda vo vyske 9 % ro¢ne zo sumy 39.055,74 EUR
od 21.12.2009 do 24.02.2010 (66 dni) a vo vyske 9 % ro¢ne zo sumy 30.702,74 EUR od 25.02.2010
do zaplatenia (k 26.06.2023 4870 dni) (dalej len ,Uroky z omeskania 1“). Vy$ka Urokov z omeskania 1
vyCislena ku dnu 26.06.2023 je 37.504,11 EUR a kazdym dal$im dfiom narasta o 7,57 EUR.

Podfa €l. VI. bodu 5. Zmluvy o dielo 1: ,V pripade omeSkania objednavatefa so splnenim svojho
pefazného zavazku akéhokolvek druhu, vyplyvajuceho z tejto zmluvy méze zhotovitel uplatnit’ voci
objednavatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % z dlhovanej Ciastky za kazdy def omeskania.“ Popri
Istine 1 ma teda Zalobca pravo pozadovat zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % denne zo sumy 39.055,74
EUR od 21.12.2009 do 24.02.2010 (66 dni) a vo vySke 0,05 % denne zo sumy 30.702,74 EUR od
25.02.2010 do zaplatenia (k 26.06.2023 4870 dni) (dalej len ,Zmluvna pokuta®). VySka Zmluvnej pokuty
vycislena ku diiu 26.06.2023 je 76.050,01 EUR a kazdym dalSom dfiom narasta o 15,35 EUR.

Podla bodu 3.5 Zmluvy o dielo 2: ,V pripade, ak sa Objednavatel ome3ka so zaplatenim Ceny diela
alebo jej Casti, je Zhotovitel opravneny pozadovat od Objednavatela zaplatenie Uroku z omeskania
vo vyske 0,04% z dlznej sumy za kazdy def omeskania.“ Popri Istine 2 méa teda Zalobca narok aj na
uroky z omeskania vo vyske 0,04 % denne zo sumy 31.733,00 EUR od 01.02.2010 do zaplatenia (k
26.06.2023 4894 dni) (dalej len ,Uroky z omeskania 2). Vyska Urokov z omeskania 2 vygislena ku driu
26.06.2023 je 62.120,52 Eur a kazdym dal$im diiom narasta o 24,85 Eur. Zalobca ma narok popri Istine
1 a Istine 2 aj na Uroky z omegkania 1, Zmluvna pokutu a Uroky z omeskania 2 vo vyske vygislenej
ku dfiu 26.06.2023 v sume 175.674,64 Eur ( kazdym dalSim dfiom tato suma narasta o 47,77 Eur).
Tento dlh preSiel dedenim po porucitefovi na Zalovanych. Podstatné je v tomto smere uviest, Ze aroky
z omeskania 1, Zmluvna pokuta, ani uroky z omeskania nie su predmetom Exekucie 1 ani Exekucie 2
a tym padom ani exekuénych zaloznych prav.

Nasledne sa zalovana 1/ skontaktovala so zalobcom s poziadavkou o stretnutie, ktoré sa uskutocnilo
dria 19.01.2023. V ramci rokovania ponukala Zalovana 1/ Zalobcovi sumu urovnania 100.000 Eur, ktora
bola pre Zalobcu neakceptovatelna. Suma urovnania mala byt vyplatena z predaja nehnutelnosti 1.
Zalovana 1/ dita 10.02.2023 ponukla zalobcovi tri alternativy vysporiadania pohladavok Zalobcu, ktoré
boli pre Zalobcu neakceptovatelné.



Zalovani nadalej nehnutelnosti 1 pontkaju na predaj prostrednictvom realitnej kancelarie za kipnu cenu
vo vyske 499.000,00 Eur. Aj v zmysle predchadzajucej komunikéacie medzi zalobcom a Zalovanou 1/
je zrejmé, ze Zalovani vSetky nehnutelnosti 1/ v kratkom &ase predaju a z kipnej ceny vyplatia dihy
Porucitela.

V zmysle posledného telefonatu Zalobcu so Zalovanou 1/ z juna 2023 uz nemaju Zalovani zaujem
uzatvorit dohodu o urovnani, maju zaujem vyplatit’ zostatok Istiny 1 a Istinu 2 s trovami Exekucie 1
a Exekucie 2. V dbsledku tohto postupu by doslo k zrudeniu exekuénych zaloznych prav. Navrhu, v
ddsledku ¢oho by mohli Zalovani nehnutefnostami 1/ volne disponovat. Z utfZenej kiipnej ceny by boli
uhradené dal$ie zavazky porugitela, ktoré si zabezpe&ené zaloznymi pravami a Urok z omeskania 1,
Zmluvna pokuta a Urok z omeskania 2 by zostali neuhradené. Vzhladom na deklarovanie, Ze Zalovani
sa na exekucie voci nim ,pripravili, aktivne ponukaju nehnutelnost 1/ na predaj, ako aj vzhfadom na
to, Ze nehnutelnosti 2/ si redlne nepredajné a ich realna hodnota nedosahuje ani zlomok Uroku z
omeskania 1, Zmluvnej pokuty a Uroku z omeskania 2 (jedna sa o zanedbatelné spoluvlastnicke podiely
na pozemkoch v extravilane nachadzajucich sa v okrese Zlaté Moravce), je poskytnutie sudnej ochrany
zabezpecCovacim opatrenim podla tohto navrhu adekvatne a primerané.

3. Sud sa oboznamil s listinnymi dbkazmi predlozenymi Zalobcom a to: navrh na nariadenie
zabezpecCovacieho opatrenia, Zmluva o dielo zo drfia 03.11.2009, Notarska zapisnica €. B. XXXX/
XXXX, B. XXXXX/XXXX, B. XXXXX/XXXX, rozsudok Okresného sudu Nitra ¢.k. 17C/43/2013- 248 zo
dna 09.11.2015, rozsudok Krajského sudu Nitra €.k. 25C0/551/2016-276 zo dia 24.05.2017, rozsudok
Okresného sudu Nitra ¢.k. 10C/298/2012-134 zo dna 10.02.2014, rozsudok Krajského sudu
Nitra ¢.k. 5C0/266/2014-181 zo dria 05.08.2015, rozsudok Okresného sudu Nitra &.k.
15C/387/2016- 357 zo dina 14.06.2021, navrh na zacatie exekucie 1/, Ciastona uhrada Exekucie 1/,
upovedomenie o zastaveni Exekucie 1/, navrh na za¢atie exekucie 2/, upovedomenie o zacati exekucie
2/, uznesenie o odklad exekucie 2/, vypis z listu vlastnictva &. XXX k. 0. |., vypis z listu vlastnictva ¢.
XXXX pre katastralne uzemie L. S., vypis z listu vlastnictva €. XXX pre katastralne uzemie L. S., vypis
z listu vlastnictva €. XXXX pre katastralne uzemie L. S., vypis z listu vlastnictva &. XXX pre katastralne
Uuzemie L. S., vypis z listu vlastnictva €. XXX pre katastralne uzemie P. S., vypis z listu vlastnictva &.
XXXX pre katastralne uzemie J. U., inzerat predaj nehnutefnosti 1/, Uznesenie Okresného sudu Nitra
sp. zn. 19C/102/2019.

4. Podlfa § 324 ods. 1 za’kona c”. 160/2015 Z. z. Civilny” sporovy” poriadok v zneni” neskors™i'ch
predpisov (d"alej len ,CSP*), pred zac ati’'m konania, poc’as konania a po jeho skonc’eni” su’d mo”z’e
na na’vrh nariadit” neodkladne” opatrenie.

5. Podla § 324 ods. 3 CSP, neodkladne” opatrenie su’d nariadi iba za predpokladu, ak sledovany” u'c’el
nemoz no dosiahnut” zabezpec ovaci’'m opatreni’m.

6. Podla § 325 ods. 1 CSP, neodkladne” opatrenie mo*z“e su’d nariadit’, ak je potrebne” bezodkladne
upravit” pomery alebo ak je obava, z'e exeku’cia bude ohrozena’.

7. Podla § 329 ods. 1 veta prva” CSP, su’d mo”*z'e rozhodnu't” o na’vrhu na nariadenie pojedna’vania.

8. Podla § 332 ods. 1 CSP, neodkladne” opatrenie je vykonatel'ne” doruc’eni’'m, ak osobitny” predpis
neustanovuje inak.

9. Podfla § 343 ods. 1, 2 a 3 CSP, zabezpec ovaci’m opatreni’'m mo”*z'e su’d zriadit” za’loz’'ne” pra‘vo
na veciach, pra’vach alebo na iny’ch majetkovy’'ch hodnota’ch diz'ni’ka na zabezpec’enie pen“az ne;j
pohl“ada’vky veritel"a, ak je obava, z'e exeku cia bude ohrozena’. Za'loz'ne’ pra‘vo sa zriad uje vydani
‘m uznesenia 0 zabezpec’ovacom opatreni’. Za'loz'ne” pra’vo vznika® za'pisom do pri'slus’ne’ho
registra. Vy'kon za’loz'ne’ho pra’va mo”z’e nastat™ az” po tom, ako bola pohl’ada’vka pra’voplatne
priznana” su’dnym rozhodnuti'm.

10. Podl'a § 344 CSP, ustanovenia o neodkladnom opatreni” sa pouz’iju” primerane aj na
zabezpec ovacie opatrenie.



11. Zabezpeclovacie opatrenie je intititom civilného sporového procesu, ktory ma posilnit’ istotu veritela,
Ze v pripade Uspechu v konani si bude méct svoju judikovanu pohladavku vodi diZznikovi uspokoijit
vykonom tohto zaloZného prava, teda az potom, ako bola pohladavka pravoplatne priznana sudnym
rozhodnutim. Civilny sporovy poriadok v ustanoveni § 344 zakotvuje, Ze ustanovenia o neodkladnom
opatreni sa pouziju primerane aj na zabezpelovacie opatrenie, teda navrhovatel zabezpe&ovacieho
opatrenia musi v navrhu na jeho zriadenie hodnoverne preukazat dévodnost a existenciu svojho naroku
voci zalovanému a taktiez existenciu predpokladu, ze buduca exekucia bude zmarena.

12. Ciefom zabezpec€ovacieho opatrenia je posilnenie postavenia veritela, a to zriadenim zalozného
prava na 3$pecifikovany majetok dlZznika na zabezpelenie jeho pohladavky, ktord by mohla byt
neskér judikovana, alebo uz bola judikovana, s ciefom, aby sa zamedzilo alebo zredukovalo mozné
nebezpeclenstvo uspokojenia pohladavky veritela. Sud mdze teda na navrh zriadit zalozné pravo, ktoré
ma povahu riadneho zalozného prava. V pripade plurality zaloZnych prav na predmete zaloZzného prava
garantuje zaloznému veritelovi relevantné poradie podla dfia jeho vzniku. Prostrednictvom nariadenia
zabezpecfovacieho opatrenia ziska veritel postavenie zaloZzného veritela a bude méct pristupit k vykonu
zalozného prava na uspokojenie judikovanej pohladavky v exeku&nom konani v sulade s § 343 ods. 3
CSP aj napriek existencii skorSieho zalozného prava.

13. Z charakteru zabezpe€ovacieho opatrenia zaroven vyplyva, Ze pred jeho nariadenim nemusi sud
zistovat’ vSetky skuto¢nosti, ktoré su potrebné pre vydanie kone&ného rozhodnutia a pri ich zistovani
nemusi byt vzdy dodrzany formalny postup stanoveny pre dokazovanie. Je v8ak nutné, aby boli
osveddené aspon zakladné skutodnosti potrebné pre zéaver o potrebe jeho nariadenia. Zalobcom
navrhované zabezpeCovacie opatrenie sleduje zaistenie buducej exekucie voci Zzalovanému. Okrem
existencie naroku musi v3ak Zalobca osvedcit i to, Ze bez nariadenia zabezpe€ovacieho opatrenia by
bola pripadna buduca exekucia voci Zalovanému ohrozend, pri€¢om obava, Ze exekucia bude ohrozena,
musi byt realna a musi hrozit' bezprostredne. Dédvodom pre nariadenie zabezpeCovacieho opatrenia
mdzu byt len skutoCnosti, ktoré opodstatfiuju obavu, Zze by pripadny vykon rozhodnutia mohol byt
ohrozeny. Ani existencia dlhu eSte sama osebe neméze byt dévodom pre nariadenie zabezpe&ovacieho
opatrenia. Medzi skuto€nosti, ktoré osved¢&uju, Ze vykon rozhodnutia by bol ohrozeny je predovSetkym
také konanie Zalovaného, ktorého dosledkom je zniZovanie hodnoty jeho majetku, ktory mozno vykonom
exekucie postihnut alebo iné konanie, ktoré podstatnou mierou nepriaznivo ovplyvriuje jeho majetkové
pomery (z rozhodnutia NS SR sp. zn. 5 Obo 144/97; zverejnené v Zbierke sudnych rozhodnuti a
stanovisk pod €. R 20/1998).

14. Pred nariadenim zabezpec&ovacieho opatrenia sud musi vzdy zvazit, ¢i zasah do prav dotknutej
strany je primerany zalobcom osved&enému poruseniu jeho prav a pravom chranenych zaujmov (zasada
tzv. primeranosti zasahu). Pokial ide o majetok, na ktory sa ma vztahovat zabezpelovacie opatrenie,
musi sud zohladnit uvedenu zésadu primeranosti zasahov do majetkovych pomerov diZnika, a to aj vo
vztahu k pohladavke, na zabezpecenie ktorej sud zriaduje zabezpelovacie opatrenie. Z
hladiska rozsahu zabezpecenia tak nesmie vzniknut’ zjavny nepomer. Sud by mal aj v tomto pripade
reSpektovat zasadu proporcionality.

15. Vo vztahu k nehnutelnostiam ako spdsobilému predmetu zalozného prava zriadovaného na zaklade
tohto zabezpedovacieho opatrenia, mal sud za osved&ené z vypisu z listu vlastnictva €. XXX k.u. I., Ze
Zalovani su podielovymi spoluvlastnikmi nehnutefnosti, ato rozostavany rodinny dom, ktory je zapisany
na liste vlastnictva ako rozostavany rodinny dom na pozemku uvedenom v pism. c) tohto odseku; b)
pozemok - parcelu reg. ,..“ - s parcelnym Cislom XXX/XX, o vymere 1381 m2, druh pozemku: trvaly travny
porast; ¢) pozemok - parcelu reg. ,S.“ - s parcelnym &islom 622/259, o vymere 208 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie; d) pozemok - parcelu reg. ,Q.“ - s parcelnym &islom XXX, o vymere
1223 m2, druh pozemku: vinica; e. pozemok - parcelu reg. ,Q.“ - s parcelnym &islom XXX, o vymere
324 m2, druh pozemku: trvaly travny porast; f. pozemok - parcelu reg. ,Q.“ - s parcelnym Cislom XXX, o
vymere 752 m2, druh pozemku: lesny pozemok; g) pozemok - parcelu reg. ,.. - s parcelnym &islom XXX,
o vymere 1104 m2, druh pozemku: lesny pozemok; h. pozemok - parcelu reg. ,Q. - s parcelnym &islom
XXX, o vymere 2395 m2, druh pozemku: vinica, ktoré zdedili po porugitelovi Uznesenie 36D/182/2021
zo dfia 23.09.2022. Zalovana 1/ po porugitelovi zdedila Uznesenim 36D/182/2021 zo diia 23.09.2022
spoluvlastnicke podiely o velkosti 1/270 na pozemku - parcele reg. ,.“ - s parcelnym &islom XXXX, o
vymere 2715 m2, druh pozemku: ostatna plocha, zapisanom na liste vlastnictva &. XXXX pre katastralne
uzemie L. S.: b. o velkosti 1/6 na pozemkoch - parcelach reg. ,..“ - zapisanych na liste vlastnictva €. XXX



pre katastralne uzemie L. S.: 1. s parcelnym c&islom XXXX, o vymere 1137 m2, druh pozemku: ornd
pbdda; 2. s parcelnym &islom XXXX, o vymere 3020 m2, druh pozemku: orna péda; 3. s parcelnym &islom
XXXX, o vymere 8284 m2, druh pozemku: orna pdda; c. o velkosti X/XXX na pozemku - parcele reg. ,Q. -
s parcelnym Cislom XXXX, o vymere 1914 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisanom
na liste vlastnictva ¢. XXXX pre katastralne uzemie L. S.; d. o velkosti X/ XXX na pozemku - parcele
reg. ,. - s parcelnym &islom XXXX, o vymere 1795 m2, druh pozemku: ostatna plocha, zapisanom na
liste vlastnictva €. XXX pre katastralne uzemie L. S.: e. o velkosti 1/6 na pozemkoch - parcelach reg.
. - zapisané na liste vlastnictva &. XXX pre katastralne uzemie P. S.: 1. s parcelnym &islom XXX/XX, o
vymere 5207 m2, druh pozemku: orna pdda; 2. s parcelnym ¢€islom XXX/XX, o vymere 2211 m2, druh
pozemku: trvaly travny porast; f. o velkosti 10/20 na pozemkoch - parcelach reg. ,.“ - zapisanych na liste
vlastnictva €. XXXX pre katastralne uzemie J. U.: 1. s parcelnym Cislom XXX/X, o vymere 496 m2, druh
pozemku: trvaly travny porast; 2. s parcelnym &islom XXX/XXX, o vymere 508 m2, druh pozemku: trvaly
travny porast. Sud tak mal za preukazané, ze Zalovani su vlastnikmi nehnutelnosti, ktoré su spdsobilé
byt predmetom zaloZného prava.

16. Nasledne sud skumal, €i Zalobca osveddil existenciu dévodnej obavy, Ze budica exekucia jeho
pripadnej sudnej pohfadavky bude ohrozena, resp. zmarena. Medzi skutoCnosti, ktoré osved&uju, Ze
vykon rozhodnutia by bol ohrozeny patri predovSetkym také konanie, ktorého désledkom je znizovanie
hodnoty majetku povinnej osoby, ktory mozno vykonom exekucie postihnat, alebo iné konanie, ktoré
podstatnou mierou nepriaznivo ovplyviiuje majetkové pomery povinnej osoby. V konani
Zalobca osveddil, Ze medzi stranami je relevantny pravny vztah a zarovern osveddil, Ze je tu dana
obava z ohrozenia vymahatelnosti jeho pohladavky, kedZze na predmetnych nehnutefnostiach je uz v
sucCasnosti zriadené zalozné pravo, o vyplyva z predloZenych listov vlastnictva. Z predloZenych listov
vlastnictva vyplyva, Ze pravo Zalobcu na zaplatenie istiny, ktora porucitel neuhradil dobrovofne viazne
exekuéné zalozné pravo na nehnutefnosti 1 a 2, ktoré bolo zriadené Exekutorom v ramci exekucie
vedenej Exekutorskym uradom JUDr. Rudolfa Krutého, ako aj exekuéné zalozné pravo vedené pod
sp. zn. EX 9772010, taktiez v prospech opravneného Radoslav Bako sa vedie exekuéné konanie
sudnym exekutorom Mgr. Jan Makita pod. sp. zn. Ex 549/14. Uznesenim Okresného sudu Nitra sp. zn.
19C/102/2019 zo dia 04.05.2020 bolo nariadenie zabezpec€ovacie opatrenie na nehnutefnostiach 1 a 2
v prospech Mileny Blahatovej, to znamend, Ze na nehnutefnostiach 1 a 2 viaznu tarchy aj v prospech
ostatnych veritelov porucitela.

17. Ciefom zabezpec€ovacieho opatrenia je nielen posilnenie pozicie veritefa pefiaznej pohladavky, ale
zabranenie zhorSenia jeho pozicie zriadenim zalozného prava na Specifikovany majetok dlznika na
zabezpecenie tejto pohladavky, ktora by mohla byt neskér judikovana, alebo uz bola judikovana. O
pohladavke Zalobcu uplatfiovanej zalobou nebolo sidom rozhodnuté, preto je zrejmé, Ze na zaklade tejto
pohladavky v su€asnosti este nie je mozné viest exekuciu a domahat sa jej uspokojenia v exekuénom
konani. Zalobca podanym navrhom na nariadenie zabezpe&ovacieho opatrenia sleduje ochranu svojich
zaujmov, odstranenie obavy, Ze by vykon sudneho rozhodnutia mohol byt ohrozeny. Zalobca svojou
argumentaciou v Zalobe podoprel svoj pravny nazor o dévodnosti takejto Zzaloby. Na potvrdenie alebo
vyvratenie skuto€nosti, Ze Zaloba vo veci samej je dévodnd, bude nevyhnutné vykonat dokazovanie a
celt vec skutkovo i pravne vyhodnotit. Uspe$nost takejto Zzaloby, s poukazom na vyssie uvedené, nie je
v tomto $tadiu konania dosial jednoznaéne vylugena. Zalobca preukézal, Ze Zzalovani pontkaji na predaj
prostrednictvom realitnej kancelarie nehnutelnost 1 kde z kupnej ceny vyplatia dihy porucitela. Tym,
Ze na majetok Zalovanych su zriadené zalozné prava v prospech tretich oséb dochadza k zniZovaniu
realnej hodnoty ich majetku tym, &im je osved&ena naliehavost pre Upravu pravnych pomerov sporovych
stran za u€elom zabezpecenia budiceho mozného vykonu sudneho rozhodnutia v prospech Zalobcu. S
prihliadnutim na vySku pohladavky Zalobcu a skutognost, Ze nehnutelnosti 1 vo viastnictve Zalovanych
a nehnutelnost 2 vo vlastnictve Zalovanej 1/ su uz zalozené v prospech tretich oséb je sud toho
nazoru, Ze vydané zabezpec€ovacie opatrenie je proporcionalne, nakolko nie je v zjavnom nepomere so
zabezpec€ovanou pohladavkou Zalobcu vodi Zalovanym a zalozné prava nim neprimerane neobmedzia
Zalovanych v nakladani so svojim majetkom (zalohom). Sud dospel k zaveru Ze navrh na nariadenie
zabezpec€ovacieho opatrenia podfa § 343 ods. 1 CSP bol podany dévodne, a preto navrhu na nariadenie
zabezpeclovacieho opatrenia vyhovel a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti I. a Il. tohto
uznesenia.

18. Vzhladom na skuto&nost, Zze zabezpeCovacie opatrenie bolo nariadené eSte pred samotnym
podanim Zaloby vo veci samej, sud ulozil Zalobcovi povinnost v lehote 30 dni od pravoplatnosti
uznesenia o zabezpe€ovacom opatreni podat Zzalobu vo veci samej. Sud uz len pre Uplnost poukazuje



na tu skuto€nost, Ze v pripade ak Zaloba vo veci samej v sidom stanovenej lehote podana nebude, sud
aj bez navrhu uznesenie zrusi (§ 336 ods. 3 CSP).

19. O néaroku na nahradu trov konania sud rozhodol v zmysle § 255 ods. 1 C.s.p. v spojeni § 262 ods. 1
C.s.p. tak, Ze zalobcovi ako v celom rozsahu Uspesnej strane sporu priznal voci Zalovanym 1/- 3/ narok
na nahradu trov konania v plnom rozsahu

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu je pripustné odvolanie (§ 357 pism. d) CSP). Odvolanie sa podava v lehote 15
dni od dorucenia rozhodnutia na sude, proti ktorého rozhodnutiu smeruje - Okresny sud Pezinok.

V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania (ktorému sudu je uréené, kto ho robi, ktorej
veci sa tyka, €¢o sa nim sleduje, podpis, spisova znacka tohto konania) uvedie, proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie
dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, mdze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania. Odvolanie mozno odévodnit len tym, Zze a) neboli splnené procesné podmienky, b) sud
nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto€fiovala jej patriace procesné prava
v takej miere, Zze doslo k poruSeniu prava na spravodlivy proces, c) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo
nespravne obsadeny sud, d) konanie ma ind vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie
vo veci, e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dbkazy, potrebné na zistenie rozhodujucich
skutocnosti, f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym
zisteniam, g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany
alebo dalSie prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo h) rozhodnutie sudu prvej
inStancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.



