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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Kosice Il sudkynou JUDr. Ofgou Micietovou v pravnej veci zalobcu: Bytovy podnik mesta
KoSice, s.r.0., so sidlom v KoSiciach, Juzné nabrezie 13, ICO: 44 518 684, proti zalovanému E. U., nar.
XX XX XXXX, bytom v M., B. XX, v konani o vypratanie bytu takto

rozhodol:

Zalovany je povinny spolu so v8etkymi, ktori s nim v predmetnom byte byvaju, vypratat byt & X
nachadzajuci sa v M. na ul. B. &. XX pozostavajuci z kuchyne, 4 izieb a prislusenstva a odovzdat ho
zalobcovi do 15 dni odo dha pravoplatnosti rozsudku.

Zalovany je povinny nahradit Zalobcovi trovy konania vo vyske 99,50 eura do troch dni odo dfia
pravoplatnosti rozsudku.

odovodnenie:

Zalobca navrhom na vydanie rozkazu na plnenie - vypratanie bytu, doru¢enym tunaj$iemu sudu dia
28.5.2012, ziadal, aby sud rozkazom na plnenie ulozil povinnost, zalovanému - pbvodne v 1. rade a
zalovanejv 2. rade Q. U., aby spolu so v8etkymi, ktori s nimi v byte byvaju, vypratali byt €. X nachadzajuci
sa v M. na ul. B. & XX, pozostavajuci z kuchyne, 4 izieb a prisluSenstva do 15 dni od dorucenia
rozkazu na plnenie a uplatnil si nahradu trov konania. Na odévodnenie svojho navrhu zalobca uviedol,
ze vlastnikom bytu, ktorého vypratania sa domaha, je Mesto KoSice, ktoré Zmluvou o najme bytu ¢.
NZ/315/2007/soc-42 ako prenajimatel prenechalo do najmu tento byt Zalovanym v 1. a 2. rade na dobu
ur€itd od 1.1.2007 do 30.6.2007. Uviedol, Ze nakolko zalovani ndjomné a naklady za plnenia spojené
s uzivanim bytu neuhradzali, dal$ia najomna zmluva s nimi nebola uzavreta. Zalovani, aj ich rodinni
prisludnici, véak aj po uplynuti doby najmu byt nadalej uZivaju. Zalobca uviedol, Ze Zmluvou o vykone
spravy €. 1336/2008 zo dfia 1.12.2008 uzavretou medzi Mestom KoSice a nim, zverilo mu Mesto KoSice
do spravy predmetny byt. Uviedol, Ze spravca je povinny vo vlastnom mene uplatfiovat na sude naroky
na vypratanie bytov patriacich Mestu KoSice v zmysle ¢&l. VI. bod B. ods. 1. Zmluvy o vykone spravy v
zneni Dodatku €. 3, na zaklade €oho, uviedol zalobca, Ze je opravneny domahat sa vypratania tohto
bytu v sulade s ust. § 126 ods. 2 Ob¢. zak..

Vo veci vydal tunajsi sud dna 14.8.2012 rozkaz na plnenie, ¢.k. 13C/124/2012-21, ktorym ulozil
Zalovanym v 1. a 2. rade, aby v lehote do 15 dni od doru€enia rozkazu na plnenie, splnili spolu so
vS8etkymi, ktori s nimi v predmetnom byte byvaju, povinnost' vypratat byt &. X nachadzajuci sa v M.
na ul. B. &. XX pozostavajuci z kuchyne, 4 izieb a prisluSsenstva a nahradili Zalobcovi trovy konania.
Pbvodne v 1. rade Zalovanému bol rozkaz na plnenie doru€eny do vlastnych ruk dfia 10.8.2012, pévodne
v 2. rade Zalovanej U. U. rozkaz na plnenie doru€eny nebol. V priebehu konania sud zistil v dedi¢skej
kancelarii tunajSieho sudu, Ze Zalovana v 2. rade U. U. zomrela eSte pred za¢atim konania dfia 20.8.2011.
KedZe platobny rozkaz nebolo mozné dorucit Zalovanej v 2. rade do vlastnych ruk, sud ho uznesenim



C.k. 13C/124/2012-25 zo dna 3.5.2013 zrusil a konanie voci Zalovanej v 2. rade zastavil. Uznesenie
nadobudlo pravoplatnost dria 31.5.2013.

Zalovany v 1. rade, ktorému bol navrh na vydanie rozkazu na pinenie - vypratanie bytu dorugeny spolu s
rozkazom na plnenie do vlastnych ruk dra 10.8.2012, a ktory uznesenim zo dfia 10.5.2013 bol vyzvany,
aby sa k navrhu vyjadril, ktoré uznesenie mu bolo riadne do vlastnych ruk doru¢ené dra 15.5.2013 spolu
s predvolanim na pojednavanie, sa k navrhu ani nevyjadril a ani sa na pojednavanie nedostavil a ani
nepoziadal z dolezitého dévodu o jeho odrocenie.

Sud preto v zmysle ust. § 101 ods. 2 O.s.p. vec prejednal v nepritomnosti Zalovaného, prihliadol pritom
na obsah spisu.

Vo veci sud vykonal dokazovanie oboznamenim sa s predloZzenymi listinnymi dokazmi a to so Zmluvou o
najme bytu NZ/315/2007/soc-42, eviden&nym listom pre vypolet ngjomného a sluzieb zo dia 1.4.2001,
upomienkou zo dia 23.5.2012, Zmluvou o vykone spravy majetku mesta KoSice €. 1336/2008 vratane
dodatkov €. 1 az €. 6 k tejto zmluve a zistil tento skutkovy stav:

Zalovanému E. U. a pdvodne Zalovanej v 2. rade U. U. na zéklade Zmluvy o najme bytu &. NZ/315/2007/
soc-42 zo dia 19.3.2007, ktoru zalovany a U. U. uzavreli ako najomcovia s vlastnikom a prenajimatefom
bytu Mestom Kosice a zalobcom ako spravcom, prenechal prenajimatel a vlastnik bytu Mesto KoSice
byt €. X na 3. posch., pozostavajlci zo 4 izieb a prislusenstva, nachadzajiuci sa v M. na ul. B. &. XX do
najmu a to na dobu urcitu od 1.1.2007 do 30.6.2007. Podla €l. 3 ods. 2 posl. veta zmluvy, v pripade,
Ze najom bytu bol dojednany na dobu urcitd, bolo dohodnuté, Ze sa skonci tiez uplynutim tejto doby.
Podla &l. 2 ods. 5 zmluvy, v pripade ukonenia najmu bol najomca, t.j. zalovany, povinny vratit byt v
stave zodpovedajucom stavebnym Upravam vykonanym so suhlasom prenajimatefla.

Podla Eviden&ného listu pre vypoc€et ndgjomného a sluZieb, ktory bol vyhotoveny dia 1.4.2001 spolu s
najomcom - Zalovanym, mali byt uZivat manzelka U., syn E., nar. XX XX.XXXX, syn D., nar. XX.X.XXXX,
syn Y., nar. X.X.XXXX a syn Y., nar. XX XX.XXXX.

Podla upomienky Zalobcu zo dna 23.5.2012 na predmetnom byte k uvedenému drfiu vyhotovenia
upomienky existoval nedoplatok vo vySke 12.489,64 eura, t.j. 376.262,89 Sk bez sankcii za omeskanie.

Dna 1.12.2008 bola uzatvorena medzi Mestom KoSice ako vlastnikom a zalobcom ako spravcom Zmluva
o vykone spravy majetku mesta KoSice €. 1336/2008 podla zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,
predmetom ktorej zmluvy bol vykon spravy obecného majetku zalobcom ako spravcom v sulade so
zadkonom o majetku obci a dal$imi pravnymi predpismi a internymi predpismi mesta. Podla ¢l. lll. tejto
zmluvy, Zalobca ako spravca prebral do spravy nehnutelny majetok vlastnika - Mesta KoSice uvedeny v
prilohach zmluvy; podfa Prilohy €. 2 prevzal byty a nebytové priestory vo vlastnictve mesta v hybridnych
bytovych domoch s prislusnymi pozemkami a podla Prilohy €. 3 bytové domy vo vlastnictve Mesta
KoSice s prislusSnymi pozemkami a podfa Prilohy €. 5 aj pozemky. Podla &l. IV. zmluvy, zmluva bola
uzavreta na dobu neurciti po¢nuc diiom 1.12.2008. Podla ¢l. VI. zmluvy, bol spravca povinny vykonavat
spravu majetku v zmysle €. lll. v sulade so zakonom o majetku obci a ostatnymi pravnymi predpismi a
dojednaniami v tejto zmluve. Spravu spravca vykonaval samostatne, vo vlastnom mene a na svoj ucet.
Podla Dodatku €. 3 k zmluve o vykone spravy majetku mesta KoSice ¢. 1336/2008, ktory dodatok bol
uzavrety dfia 6.10.2010, sa €l. VI. pévodnej zmluvy doplnil o bod B., v zmysle ktorého spravca bol povinny
samostatne vo vlastnom mene a na ucet viastnika uplatfiovat a vymahat’ pohladavky z nezaplateného
najomného za uzivanie bytov patriacich viastnikovi, uplatfiovat a vymahat naroky na vypratanie bytov
patriacich vlastnikovi, ako i uplatiiovat a vymahat ostatné naroky suvisiace so spravovanim majetku
vlastnika podla tejto zmluvy v sudnych a exeku€nych konaniach. Dodatok nadobudol platnost a i¢innost
dfiom podpisania oboma zmluvnymi stranami, t.j. 6.10.2010. Tym je odévodnena aktivna legitimacia
Zalobcu.



Podla ust. § 710 ods. 2 Obé&. zak., ak bol ngjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tiez uplynutim
tohto ¢asu. Ustanovenie § 676 ods. 2 neplati pre zanik najmu bytu.

Podla ust. § 126 ods. 1 Ob&. zak., vlastnik ma pravo na ochranu proti tomu, kto do jeho vlastnickeho
prava neopravnene zasahuje; najma sa mdéze domahat vydania veci od toho, kto mu ju nepravom
zadrzuje.

Na zaklade vykonaného dokazovania, predloZzenou zmluvou o ngjme bytu mal sud za preukazané, Ze
touto najomnou zmluvou zaloZeny najomny vztah medzi Zalobcom ako spravcom a Mestom KoSice
ako vlastnikom a prenajimatelom bytu na strane jednej a Zalovanymi pévodne v 1. a 2. rade ako
najomcami, bol zaloZzeny na dobu urcitd od 1.1.2007 do 30.6.2007. Uplynutim tohto ¢asu, t.j. uplynutim
dfia 30.6.2007, ngjom bytu zanikol a Zalovany od tej doby uZiva byt bez pravneho dévodu. Bez pravneho
dovodu uzivaju byt aj vSetky dalSie osoby, ktoré sa v byte spolu s nim zdrZuju. KedZe nie je mozné
pozadovat od vlastnika bytu, aby trpel jeho uZivanie napriek zaniku zavazkového vztahu a neexistencii
prava na strane Zalovaného, dovodne vlastnik bytu prostrednictvom Zalobcu sa domahal ochrany svojho
vlastnickeho prava a Ziadal vypratat predmetny byt zo strany Zalovaného a dalSich oséb, ktoré tento
byt bez pravneho ddévodu uzZivaju a tym zasahuju do jeho dispozi€énych prav vlastnika. Na zaklade
uvedeného sud preto Zalobe v plnom rozsahu vyhovel.

O trovach konania rozhodol sud podla ust. § 142 ods. 1 veta prva O.s.p. tak, Ze priznal Zalobcovi, ktory
bol v konani uspesny proti Zalovanému pravo na nahradu trov konania, ktoré trovy Zalobcu spocivaju
v trovach za zaplateny sudny poplatok z navrhu na zacatie konania vo vyske 99,50 eura a zaviazal
Zalovaného nahradit tieto trovy Zalobcovi.

Poucenie:

Proti rozsudku mozno podat odvolanie do 15 dni od doru€enia na Okresny sud KosSice Il. V odvolani sa
ma popri vSeobecnych nalezitostiach (§ 42 ods. 3) uviest, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom
rozsahu sa napada, v ¢om sa toto rozhodnutie alebo postup sudu povaZuje za nespravny a ¢oho sa
odvolatel domaha. Odvolanie proti rozsudku alebo uzneseniu, ktorym bolo rozhodnuté vo veci samej,
mozno odévodnit len tym, Ze

a) v konani doslo k vadam uvedenym v § 221 ods. 1,
b) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

c) sud prvého stupria nelplne zistil skutkovy stav veci, pretoze nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné
na zistenie rozhodujucich skutoénosti,

d) sud prvého stupria dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

e) doteraz zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su tu dalSie skuto€nosti alebo iné dbkazy, ktoré
doteraz neboli uplatnené (§ 205a),

f) rozhodnutie stidu prvého stupna vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Ak povinny dobrovolne nesplini, €0 mu uklada vykonatelné rozhodnutie, opravneny moéze podat navrh
na vykonanie exekucie podla osobitného zakona (zak. €. 233/1995 Z.z. Exekuény poriadok).



