Sud: Okresny sud Nitra

Spisova znacka: 28Cb/15/2013

IdentifikaCné Cislo sudneho spisu: 4113204747

Déatum vydania rozhodnutia: 01. 03. 2013

Meno a priezvisko sudcu, VSU:  JUDr. Monika Kublova

ECLI: ECLI:SK:OSNR:2013:4113204747 .1
Uznesenie

Okresny sud v Nitre v pravnej veci navrhovatela: IMA INVEST, s.r.o. Hviezdoslavova 41, Zlaté Moravce,
ICO: 36 520 349, zastupeny advokatom JUDr. René Hudzovi¢om, so sidlom Stefanikova 49, Nitra proti
odporcovi v |. rade: Rimskokatolicka cirkev Zilinska diecéza, Jana Kalingiaka 1, P.O.BOX B 46, 010 01
Zilina, v Il. rade: HCO, s.r.0. so sidlom 023 02 Krasno nad Kysucou &. 1682, ICO: 36 413 151, o uréenie
neplatnosti vypovede ngjomnej zmluvy, o navrhu na nariadenie predbezného opatrenia, takto

rozhodol:

Sud nariaduje predbezné opatrenie vtomto zneni:
Sud nariaduje odporcovi v |. rade a odporcovi v Il. rade zdrzat sa konania, ktorym by akymkolvek
spO6sobom navrhovatelovi branil v uzivani, vo vykonavani polnohospodarskej €innosti a v hospodareni
v lesoch podfa zakona €. 326/2005 Z.z. v plathom zneni na nasledovnych nehnutelnostiach:
a) Okres: X. C., M.: M., Katastralne uzemie: M., LV ¢. XXXX
parcely registra ,E*

Parcelné Cislo Vymerav m2 Druh pozemku

XXXX/X 25947 lesné pozemky

XXXX 22414 orna pdda

XXXX  XXXX zahrady

XXXX/IX  XXXX  trvalé travne porasty

XXXX/X XXX lesné pozemky

XXXX  XXXX  lesné pozemky

XXXX/IX  XXXXXX  lesné pozemky

XXXX XX trvalé travne porasty

XXXX/IX  XXXX  trvalé travne porasty

XXXXIX XXXXX lesné pozemky

XXXX XXX  trvalé travne porasty

XXXX  XXXXXX  lesné pozemky

XXXX  XXXX ostatné plochy

XXXX X ostatné plochy

XXXX  XXXX trvalé travne porasty

XXXX  XXXX zahrady

XXXX  XXXX zastavané plochy a nadvor.

XXXX  XXXXX orna pbda

XXXX XXX  zahrady

XXXX XXX trvalé travne porasty

XXXX/IX  XXXX  trvalé travne porasty

XXXX/IX  XXXX  ostatné plochy

XXXX  XXXXXX  lesné pozemky

XXXX  XXXXX ftrvalé travne porasty

XXXX  XXXX lesné pozemky

XXXX  XXXX ostatné plochy

XXXX  XXXX trvalé travne porasty

XXXX  XXXXX ftrvalé travne porasty

XXXX/X  XXXXXX  lesné pozemky



XXXX/X XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX trvalé travne porasty
XXXX  XXXX trvalé travne porasty
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX ostatné plochy

XXXX  XXXXX trvalé travne porasty
XXXX  XXXX ostatné plochy

XXXX  XXXXX trvalé travne porasty
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX/X XXX lesné pozemky
XXXX/X XXX ostatné plochy
XXXX  XXXX ostatné plochy

XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX trvalé travne porasty

b) Okres: X. C., M.: M., Katastralne uzemie: Obyce, LV XXXX
parcely registra ,,C*

Parcelné &islo Vymerav m2 Druh pozemku
XXXX/X XXXXX  lesné pozemky
XXXX/X XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX/IX XXXXXX  lesné pozemky
XXXX/X XXX lesné pozemky
XXXX/X XXXX  lesné pozemky
XXXX XXX zahrady

XXXX/X  XXXX  zahrady

XXXX/X  XXXX  zahrady

XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX zahrady

XXXX XXX lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX XXX ostatné plochy
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX ostatné plochy
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX XXXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX ostatné plochy
XXXX/IX XXXXXX  lesné pozemky
XXXX/IX XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX/X XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX trvalé travne porasty
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky



XXXX XXX  lesné pozemky
XXXX XXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX ostatné plochy
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX/X XXXX  lesné pozemky
XXXX XXX lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX ostatné plochy
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX ostatné plochy
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX XXX zahrady

XXXX  XXXX zahrady

XXXX XXX lesné pozemky
XXXX  XXXX zahrady

XXXX XXX ostatné plochy
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX XXX lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX ostatné plochy
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX XXX lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX ostatné plochy
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX/IX XXXXX  lesné pozemky
XXXX/IX XXXXX  trvalé travne porasty
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky



XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX/IX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX XXX  lesné pozemky
XXXX/IX XXXXX  lesné pozemky
XXXX/IX  XXXX  zastavané plochy a nadv.
XXXX/X XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX XXXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX trvalé travne porasty
XXXX  XXXX ostatné plochy
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX XXX lesné pozemky

XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX XXX ostatné plochy

XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX/IX XXXXXXX  lesné pozemky
XXXX/X XX lesné pozemky
XXXX/X XXXXX  lesné pozemky
XXXX XXX lesné pozemky

XXXX  XXXX ostatné plochy
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX XXX ostatné plochy
XXXX/IX XXXXX  lesné pozemky
XXXX/X XXX lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX trvalé travne porasty
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX ostatné plochy
XXXX  XXXXX trvalé travne porasty
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX ostatné plochy
XXXX  XXXX ostatné plochy
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX XXX  lesné pozemky

XXXX  XXXXX trvalé travne porasty



XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX/IX XXXXXX  lesné pozemky
XXXX/IX XXXXXX  lesné pozemky
XXXX/IX XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX/IX XXXXXX  lesné pozemky
XXXX/IX XXXXX  lesné pozemky
XXXX/X XXXX  lesné pozemky
XXXX/X  XXXX ostatné plochy
XXXX/X XXXX  lesné pozemky
XXXX/X XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX ostatné plochy

XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky

XXXX XXXX lesné pozemky
XXXX  XXXXX trvalé travne porasty
XXXX  XXXX  lesné pozemky

XXXX  XXXX  lesné pozemky

XXXX  XXXX  lesné pozemky

XXXX XXX lesné pozemky

XXXX  XXXXX trvalé travne porasty
XXXX  XXXXX trvalé travne porasty
XXXX  XXXX  lesné pozemky

XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky

XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX ostatné plochy

XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky

XXXX  XXXX ostatné plochy

XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX trvalé travne porasty
XXXX XXX lesné pozemky

XXXX XXX lesné pozemky

XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX ostatné plochy

XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky

XXXX  XXXX ostatné plochy

XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky

c) Okres: X. C., M.: E., Katastralne uzemie: Volkovce, LV XXX
parcely registra ,,C*

Parcelné &islo Vymerav m2 Druh pozemku
XXXX/IX XXXXXX  lesné pozemky

XXXX XXX  lesné pozemky

XXXX  XXXXX  lesné pozemky

XXXX  XXXXXX  lesné pozemky

XXXX XXX  lesné pozemky

XXXX XXX  lesné pozemky

XXXX  XXXXX  lesné pozemky



XXXX/IX XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX/X XXXX  lesné pozemky
XXXX/IX XXXXX  lesné pozemky
XXXX/X XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX XXX lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX/X XXX lesné pozemky
XXXX/IX XXXXXX  lesné pozemky
XXXX/X XXX lesné pozemky
XXXX/X  XXXX ostatné plochy
XXXX XXX lesné pozemky
XXXX/IX XXXXXX  lesné pozemky
XXXX/IX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX/IX XXXXXX  lesné pozemky
XXXX/IX  XXXXX  lesné pozemky
XXXX/IXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX/X XXXX  lesné pozemky
XXXX/X XXXX  lesné pozemky

d) M.: X. C., M.: E., Katastralne uzemie: E., LV XXXX
parcely registra ,E*

Parcelné &islo Vymerav m2 Druh pozemku
XXXX/X XXX ostatné plochy
XXXX/X XXX ostatné plochy
XXXX/X XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX ostatné plochy
XXXX/X  XXXX ostatné plochy
XXXX/IX XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky
XXXX  XXXX  lesné pozemky

e) Okres: X. C., Obec: E., Katastralne uzemie: E., LV XXX
parcely registra ,E*

Parcelné &islo Vymerav m2 Druh pozemku
XXXX  XXXX ostatné plochy

XXXX/IX  XXXX ostatné plochy

XXXX/IX  XXXX ostatné plochy

XXXX/IX  XXXX  ostatné plochy

f) Okres: X. C., Obec: X., Katastralne uzemie: M., LV XXXX
parcely registra ,,C*

Parcelné &islo Vymerav m2 Druh pozemku
XXX XXX trvalé travne porasty

XXX XXXX vodné plochy

957 111780 trvalé trdvne porasty

958/3 50949 trvalé travne porasty

958/4 12589 lesné pozemky

958/5 9654 lesné pozemky

960 7398 lesné pozemky

961 28676 lesné pozemky

962 2946 lesné pozemky



963 6337 lesné pozemky
964 3931 lesné pozemky
965 2550 lesné pozemky
966 223 vodné plochy

parcely registra ,E*

Parcelné &islo Vymerav m2 Druh pozemku

956/1 4290400 lesné pozemky

956/2 20256 lesné pozemky

956/3 87284 lesné pozemky

az do pravoplatného skon&enia konania vo veci samej.

odovodnenie:

Na OS Nitra podal navrhovatel dia 13.02.2013 navrh, ktorym sa domahal uréenia neplatnosti vypovede
najomnej zmluvy uzatvorenej medzi odporcom v |. rade a odporcom v |l. rade, predmetom ktorej boli
nehnutelnosti, ktoré ma najomnou zmluvou €. 1/2009 zo dria 01.06.2009 prenajaté navrhovatel.
Sucastou podaného navrhu bol i navrh navrhovatela na nariadenie predbezného opatrenia, ktorym
Ziadal, aby sud zakd&zal odporcovi v I. a Il. rade zdrZzat sa konania, ktorym by akymkolvek sp6sobom
navrhovatelovi branil v uZivani, vo vykonavani pofnohospodarskej €innosti a v hospodareni v lesoch
podla zakona €. 326/2005 Z.z. v platnom zneni na prenajatych nehnutelnostiach az do pravoplatného
skoné&enia konania vo veci same;j.

Z odbévodnenia navrhu vyplyva, Ze navrhovatel uzavrel ako ndjomca s odporcom v |. rade
ako prenajimatefom dna 01.06.2009 najomnu zmluvu €. 1/2009, predmetom ktorej bol prenajom
nehnutelnosti, nachadzajucich sa v kat. uzemi Obyce, zapisanych na LV & XXXX, LV & XXXX.,
nehnutelnosti v kat. uzemi E., zapisanych na LV & XXX, LV €. XXXX, LV &. XXX, nehnutelnosti v
kat. uzemi M.., zapisanych na LV €. XXXX. N&jomna zmluva bola uzavreta na dobu urcitu do dha
31.12.2024. U&elom najomnej zmluvy bolo obhospodarovanie velkej vaésiny prenajatych pozemkov na
lesno-hospodarsku &innost (hospodarenie v lesoch). Ostatné druhy pozemkov, v mensej
vymere boli prenajaté na ulely polnohospodarskej vyroby pri prevadzkovani podniku. Listom zo dna
23.07.2012 oznacenym ako vypoved najomnej zmluvy €. 1/2009 odporca vypovedal predmetnu najomnu
zmluvu, v désledku ktorej vypovede mal najomny pomer skongit dha 31.01.2013. Platnost tejto vypovede
navrhovatel napada, ked ju povaZuje za absolutne neplatny pravny ukon, pri€¢om neplatnosti sa doméaha
v konani vedenom na OS Nitra pod sp. zn. 7C 134/2012.

Dra 02.02.2013 sa dostavili na navrhovatelom prenajaté nehnutefnosti jemu nezndme osoby, ktoré
argumentovali najomnou zmluvou uzatvorenou medzi odporcom v |. rade ako prenajimatelom a
odporcom v Il. rade ako najomcom, predmetom ktorého prenajmu boli nehnutefnosti, ktoré mal
navrhovatel prenajaté najomnou zmluvou €. 1/2009 zo dna 01.06.2009. Navrhovatelovi tieto osoby
branili vo vykone akejkolvek ¢innosti, v uzivani predmetu ndjmu, vykonavat hospodarenie v lesoch podla
zak. €. 326/2005 Z.z. v platnom zneni. Odporca v Il. rade si najal sluzby SBS, ktora navrhovatelovi odo
dfia 07.02.2013 brani vo vykone akychkolvek ¢innosti. V désledku znemoZnenia uzivania nehnutefnosti,
ktoré su predmetom najmu vznikd navrhovatefovi Skoda tym, Ze jeho zamestnanci, ktorym plati mzdu,
nemd&zu vykonavat pracu, ani prenajaté mechanizmy nemdzu byt pouZité na prace, na ktoré boli
prenajaté, pricom za ich prenajom musi uhradzat poplatky, ndhradu pohonnych hmot a neméze plinit
svoje zmluvné zavazky vo vztahu k jeho odberatefom, ktorym je povinny dodavat drevnu hmotu a
lomovy kameri. Navrhovatel ma za to, Ze zmluva o najme uzatvorena medzi odporcom v |. rade a
odporcom v Il. rade, je absolutne neplatna, nakolko nie je mozné, aby odporca v I. rade prenajal tie isté
nehnutelnosti dvom rozliénym subjektom. Takéto konanie sa prie€i dobrym mravom a to najma vtedy,
pokial navrhovatel investoval do prenajatych nehnutelnosti zna¢né finan¢né Ciastky a pri znemozneni
uzivania prenajatych nehnutelnosti je znemoznena navratnost vynaloZenych investicii.

U navrhovatela je dévodna obava, Ze ak v konani o neplatnost’ najomnej zmluvy bude mat uspech,
uplynutim urcitého €asového obdobia nebude mat mozZnost uspokojit svoje naroky, ani pripadnym
vykonom rozhodnutia. Vzhladom na uvedené m4 jednoznacne za to, Ze je dana dévodnda obava, Ze by
vykon sudneho rozhodnutia bol ohrozeny a je potrebné do€asne upravit pomery u€astnikov .



Podla § 102 ods. 1 OSP ak treba po za€ati konania do¢asne upravit pomery u€astnikov alebo zabezpedit
dbkaz, pretoze je obava, Ze neskdr ho nebude mozné vykonat alebo len s velkymi tazkostami, sud na
navrh neodkladne nariadi predbezné opatrenie alebo zabezpeci dokaz. .

Podla § 76 ods. 1pism. e/ OSP predbezZnym opatrenim mdze sud nariadit u€astnikovi, aby nenakladal
s urCitymi vecami alebo pravami.

Podla § 76 ods. 4 OSP ak sud navrhu na nariadenie predbezného opatrenia v celom rozsahu vyhovie
a stotoZfiuje sa so skutkovymi a pravnymi dévodmi navrhu na nariadenie predbezného opatrenia , sud
to skonstatuje v odévodneni a dalSie dovody nemusi uvadzat.

V prejednavanej pravnej veci sud navrhu na nariadenie predbezného opatrenia ako dovodnému vyhovel,
pricom sa v plnom rozsahu stotoZnil so skutkovymi a pravnymi dévodmi podaného navrhu.

S poukazom na vysS8ie uvedené ustanovenie § 76 ods .4 OSP dalSie dévody neuvadza.

Sud mal v konani za preukazané, Ze je tu pravny vztah medzi u€astnikmi konania, dospel k zaveru,
Ze tento pravny vztah vyzaduje do€asnu ochranu, pricom takouto predbeznou Upravou nie je dotknuty
ucastnik obmedzeny spdsobom neprimeranym povahe veci. Sud sa stotoznil s tvrdenim navrhovatela
o hrozbe nemoZznosti uzivania nehnutefnosti navrhovatelom podla uc€elu najmu ako i hrozbe zmarenia
navratnosti nim vynaloZzenych vydavkov do predmetu najmu.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dfia jeho doru€enia na tunajSom sude.
V odvolani sa maju popri vSeobecnych nalezitostiach (§ 42 ods. 3 OSP) uviest aj nalezitosti uvedené
v ustanoveni § 205 ods. 1 a 2 OSP.



