Sud: Mestsky sud Bratislava IV

Spisova znacka: B1-10Csp/83/2022

IdentifikaCné Cislo sudneho spisu: 1122208583

Déatum vydania rozhodnutia: 18. 09. 2023

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Dana Kacerova

ECLI: ECLI:SK:MSBA4:2023:1122208583.4
Rozhodnutie

Mestsky sud Bratislava IV pred sudkyfou JUDr. Danou Kacerovou v pravnej veci Zalobcu: Bratislavska
spravcovska spoloénost, s.r.o., so sidlom Rusovska cesta 36, 851 01 Bratislava-Petrzalka, 1CO:
36838209, zastupeného: Advokatska kancelaria JUDr. Maridn Kurhajec, s.r.o., so sidlom Bajkalska 13,
821 02 Bratislava, proti Zalovanému: FREDRIKSSON s.r.0., so sidlom Panenska 18, 811 03 Bratislava,
ICO: 36846520, o zaplatenie 36,87 € s prislusenstvom takto

rozhodol:

Zalovany je povinny zaplatit Zalobcovi sumu 36,87 € spolu s Urokom z omeskania vo vyske 5,00 % roéne
zo sumy 36,87 € odo diia 28.9.2022 do zaplatenia, vSetko v lehote troch dni odo dfia pravoplatnosti
rozsudku.

Sud zalobcovi vo vztahu k Zalovanému priznava narok na nahradu trov konania v rozsahu sto percent
(100%).

odovodnenie:

1. Zalobca Zalobou dorugenou stdu diia 29.9.2022 iadal, aby sud zaviazal Zalovaného na zaplatenie
Zalovanej pohfadavky v sume 36,87 € spolu s prisluSsenstvom na tom skutkovom zaklade, Ze Zalobca
vykonava spravu bytového domu na Udernickej ulici 4, v Bratislave na zaklade Zmluvy o vykone spravy
uzatvorenej s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov, ktora nadobudla ucinnost 1.10.2020 (dale;j
Zmluvy v prislusnom gramatickom tvare). Zalovany je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru .1, vo
vchode obytného domu na Udernickej ulici 4 , v Bratislave ( t.j. v bytovom dome, ku ktorému vykonava
spravu Zalobca).

Zalobca v Zalobe konstatoval, Ze Zalovany je povinny podla zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, v sulade so Zmluvou, konkrétne s &lankom
IV., poukazovat preddavky do fondu sluzieb a fondu oprav mesacne so splatnostou do 15. diia
predchadzajiceho mesiaca. Zalovany si tito svoju povinnost riadne a v&as neplnil, o vyplyva z
vyUétovania za rok 2020. Zalovanému vznikol vo fonde sluZieb
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vratane fondu oprav nedoplatok za rok 2020 vo vy3ke 36,87 €. Uvedenu sumu Zalovany Zalobcovi
do podania Zaloby nezaplatil. Zalobca si uplatneny narok uplatfiuje vodi Zalovanému aj spolu s
prislusenstvom, kedZe Zalovany sa s plnenim pefiazného dihu dostal do omeskania.

Zalobca spolu so Zalobou sudu dorugil listinné doékazy -Vypis z obchodného registra vo vztahu k zépisu
Zalobcu do Obchodného registra vedeného Mestskym sidom Bratislava IV; Vypis z obchodného registra
vo vztahu k zapisu Zalovaného do Obchodného registra vedeného Mestskym sudom Bratislava 1V;
Zmluvu o vykone spravy cCislo 04/2020, zo diia 22.06.2020; prilohu Cislo 2 k Zmluve &islo 04/2020;
Vyuctovanie nakladov spojenych s uzivanim nebytového priestoru za obdobie od 01.10.2020 - do
31.12.2020.



2. Sud uznesenim €.k. 10Csp/83/2022-63 zo dha 6.2.2022 vyzval Zalovaného, aby sudu v lehote 15 dni
odo diia dorucenia uznesenia doruil pisomné vyjadrenie obsahu Zaloby, k obsahu listinnych dékazov,
ktoré Zzalovanému spolu s uznesenim a Zalobou boli dorugené. Zalovany bol sidom vyzvany, aby uviedol
v pisomnom vyjadreni k obsahu Zaloby rozhodujuce skutoénosti na svoju obranu, zaroven bol vyzvany,
aby pripojil listinné dékazy k vyjadreniu, na ktoré by sa odvolaval respektive, aby oznadil dokazy na
preukazanie tvrdeni, ak by uplatneny narok Zalobcu v celom rozsahu neuznaval. Uznesenie spolu so
Zalobou a listinnymi dékazmi bolo Zalovanému sudom doru€ované prostrednictvom Slovenskej posty,
a.s. dna 1.3.2023 uloZenim na poste. Sud zasielku doru€ovanu Zalovanému povazoval za doruéenu s
poukazom na ustanovenie § 111 ods. 2,3 CSP, podfa ktorého do vlastnych ruk sa doru€uju pisomnosti,
pri ktorych tak ustanovuje zakon a pisomnosti, pri ktorych to nariadi sud. Ak nemozno dorudit pisomnost’
na adresu podla § 106, pisomnost’ sa povazuje dfiom vratenia nedorucenej zasielky sudu za doru¢enu
a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

Zalovany sudu v sudom uréenej lehote nedorugil pisomné vyjadrenie k obsahu Zaloby a k obsahu
dorucenych listinnych dékazov.

3. Sud vo veci rozhodol bez nariadenia pojednavania v zmysle ustanovenia §297 pism. b) CSP, podla
ktorého sud na prejednanie sporu nariadi pojednavanie. Pojednavanie nie je potrebné nariadit, ak ide
iba 0 otazku jednoduchého pravneho posudenia veci, skutkové tvrdenia stran nie su sporné a hodnota
sporu bez prisluSenstva neprevysuje 1 000 eur. Sud v zmysle ustanovenia § 219 ods.3 CSP termin
verejného vyhlasenia rozsudku oznamil na Uradnej tabuli sudu a na webovej stranke sudu.

4. Sud vo veci rozhodol rozsudkom dra 18.9.2023, Zalobe v celom rozsahu vyhovel. Pri rozhodovani
sud vychadzal z obsahu listinnych dékazov, ktoré Zalobca spolu so Zalobou sudu dorudil a ktoré boli
sudom doru¢ované zalovanému spolu so zalobou.

5. Podfa ustanovenia § 8 ods.1 Zakona &. 182/1993Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
spravcom moze byt pravnicka osoba alebo fyzicka osoba podnikatel, ktora ma v predmete podnikania
alebo v predmete ¢innosti spravu a udrzbu bytového fondu; spravca,
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ktory spravuje bytové domy, musi spifiat aj podmienky podia osobitného predpisu.12ca) Cinnost spravcu
mdbze byt vykonavana len podla tohto zédkona.

Podla ustanovenia §8 ods.3 cit. zdkona spravca je povinny viest samostatné analytické ucty osobitne
za kazdy dom, ktory spravuje. Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len "majetok vlastnikov") musi
spravca viest oddelene od Uctov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom. Majitefom
uctu domu zriadeného spravcom v banke su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca
je prisludny disponovat s finanénymi prostriedkami na uéte domu a vykonavat’ k tomuto Uc¢tu prava a
povinnosti vkladatela podla osobitného zakona o ochrane vkladov. 12aaa) Majetok vlastnikov nie je
sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouZit na krytie alebo Uhradu zavazkov,
ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb.

Podla ustanovenia § 8a ods.1 cit. zakona vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria
S0 spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej zanik sa
schvaluje nadpoloviénou vagsinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena, alebo jej zanik je zavazny pre v8etkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany nadpolovi¢nou vaésinou vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov vdome a spravcom. Spravca je povinny schvalenu zmluvu alebo jej zmenu dorugit
kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome. Na doru€ovanie sa vztahuje osobitny predpis.
12e) Zmluva o vykone spravy obsahuje najma

a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpec€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu,

b) spdsob vykonu spravy spolo¢nych Easti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku,



¢) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav vratane rozsahu opravnenia
disponovat' s nimi,

d) zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

e) zasady ur&enia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o &innosti spravcu podla odseku 2.

Podla ustanovenia §8a ods.2 cit. zdkona spravca je povinny najneskér do 31. maja nasledujuceho roka
predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti za predchadzajici rok
tykajucej sa domu, najma o finanénom hospodareni domu, o stave spolo€nych &asti domu a spolo&nych
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroveri je
povinny vykonat vyué&tovanie pouZzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, uhrad za plnenia rozu¢tované
na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome. Ak spravca konéi svoju €innost, je povinny 30 dni pred
jej skon€enim, najneskdr v deri skoncenia &innosti, predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome spravu o svojej Cinnosti tykajucej sa tohto domu a odovzdat
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vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav a Uhrad za plnenia. Zaroven je povinny previest’ zostatok majetku vlastnikov na uétoch
v banke na ucty nového spravcu alebo spolo€enstva.

Podla ustanovenia § 10 ods.1 cit. zakona vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v
sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesaéne
vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po vklade 10)
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav
urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa
pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo€nych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu, spolo€nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podfa velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je
sucastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa
zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodzZie alebo terasy. Pri
uréeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav su vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome
povinni zohladnit mieru vyuzivania spolo€nych €asti domu a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi
nebytovych priestorov a garazi v dome.

Podla ustanovenia §10 ods.6 cit. zakona Uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome povinni mesacéne vopred uhradzat na ucet domu v banke. Pri rozu¢tovani uhrad za plnenia
sa zohladfuje miera vyuZzivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi bytov
alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v
dome uhradza priamo dodavatelovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
povazuje najma osvetlenie spolo€nych &asti domu, odvoz odpadov, Cistenie Zump, uzivanie vytahov,
upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vodarenskych spolo¢nosti a odvadzanie
odpadovych véd.

Podla ustanovenia § 5170ds.1, veta prva OZ diznik, ktory svoj dlh riadne a v€as nesplni, je v omeskani.
Podla ustanovenia §5170ds.2 OZ ak ide o omeSkanie s plnenim pefiazného dlhu, ma veritel pravo
pozadovat od dIZznika popri plneni Uroky z omeskania, ak nie je podla tohto zakona povinny platit
poplatok z omeskania; vySku urokov z omesSkania a poplatku z omeSkania ustanovuje vykonavaci
predpis.

6. Sud na zaklade obsahu Zaloby, obsahu listinnych dékazov sudu doru€enych Zalobcom spolu so
Zalobou Zalobe v celom rozsahu vyhovel. Sud Zalovaného zaviazal zaplatit' v prospech Zalobcu sumu
36,87 €.
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Sud v konani mal preukazanu aktivnu vecnu legitimaciu Zalobcu na podanie Zaloby, kedZe vykonava
spravu bytového domu na zéklade Zmluvy na Udernickej ulici &.4, v Bratislave, v ktorom sa nachadza
nebytovy priestor &.1, vlastnikom ktorého je Zalovany. Zalovany v konani je pasivne vecne legitimovanym
subjektom, ako vlastnik nebytového priestoru, bol povinny v zmysle zakona €. 182/1993 Z.z. a aj v zmysle



Zmluvy riadne a v&as platit mesacné zalohové platby spojené s viastnictvom predmetného nebytového
priestoru v zmysle predpisov mesacnych zalohovych Uhrad za uzZivanie nebytového priestoru. Zaroven
Zalovany bol povinny zaplatit Zalobcovi nedoplatok podla obsahu vyuctovania za uréené obdobie.

Zalovany je povinny doplatit v prospech Zalobcu nedoplatok vyuétovany v zmysle prehladu pohladavok
za obdobie od 01.10.2020 ku diu 31.12.2020 v Zalovanom rozsahu 36,87 €.

Zalovany svoju pohladavku vog&i Zalobcovi si dobrovolne nesplnil riadne a véas, z tohto dévodu je povinny
zaplatit’ Zalobcovi okrem istiny aj urok z omeskania v rozsahu vo vyroku uvedenom.

Zalovany uplatnenu pohladavku Zzalobcom v konani nerozporoval, nedorugil sudu, respektive neoznadil
po doru€eni uznesenia €.k. 10 Csp /83/2022 - 63 Ziadne prostriedky procesnej obrany po¢as vedenia
konania, napriek tomu, Ze uznesenie sudu a Zaloba spolu s listinnymi dékazmi mu boli doru¢ené. Sud
z tohto dévodu uplatneny narok Zalobcom povaZoval za nesporny a preukazany.

7. Podfa ustanovenia § 218 ods.1 CSP obsah rozhodnutia vo veci samej vyslovi sud vo vyroku rozsudku.
Vo vyroku sud rozhodne tieZ o ndroku na nahradu trov konania, ak sa o iom nerozhoduje samostatne.
Podla ustanovenia § 255 ods.1 CSP sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej Uspechu
VO Veci.

Podla ustanovenia § 262 ods.1 CSP o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v
rozhodnuti, ktorym sa konanie kongi.

Podla ustanovenia § 262 ods. 2 CSP o vy3ke nahrady trov konania rozhodne sud prvej inStancie
po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa konanie konc&i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny
uradnik.

8. Sud priznal zalobcovi vo vztahu k zalovanému narok na nahradu trov konania v rozsahu sto
percent(100% )z dévodu, Ze v konani mal Zalobca vodi Zalovanému uspech v celom rozsahu.

O vyske nahrady trov konania rozhodne sud prvej inStancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa
konanie konci, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

Poucenie:

Pouc¢enie: Proti tomuto rozsudku je moZné podat odvolanie do 15 dni odo dfia jeho dorucenia
na Mestskom sude Bratislava IV, pisomne v dvoch vyhoveniach. V odvolani sa popri vSeobecnych
nalezitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych
dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha
(odvolaci navrh)/ § 363 CSP/.

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, mdze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania/§ 364 CSP/.

Odvolanie mozno odévodnit’ len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej instancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inStancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci/ § 365 ods.1
CSP/.

Odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno oddvodnit aj tym, Ze pravoplatné uznesenie sudu prvej
inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tato vada
mala vplyv na rozhodnutie vo veci samej /§ 365 ods.2 CSP/.

Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania/§ 365 ods.3 CSP/.

Prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred
sudom prvej inStancie, mozno v odvolani pouzit' len vtedy, ak



a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

c) ma byt nimi preukazané, Ze v konani do$lo k vadam, ktoré mohli mat za nasledok nespravne
rozhodnutie vo veci alebo
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d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit v konani pred sidom prvej inStancie/ § 366 CSP/. Ak
povinny dobrovolne nesplini, o mu uklada vykonatefné rozhodnutie, mdze opravneny podat’ navrh na
vykonanie exekucie.



