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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Bratislava IV v konani pred samosudcom JUDr. Ing. Mariom Dubarom v pravnej veci
navrhovatela: UDRZBA DOMOV s.r.0., so sidlom v Bratislave, Homolova 19, ICO: 35 898 861, zast.
Advokatskou kancelariou JUDr. Viera Malinowska, s.r.o. so sidlom Lamadska cesta 3, Bratislava ICO:
36863971 proti odporcom 1/ P. B., bytom v Bratislave, T. XX, 2/ U. V., naposledy bytom v Bratislave, T.
XX, zast. stdom ustanovenym opatrovnikom: E. T., zamestnankynou Okresného sudu Bratislava V o
zaplatenie sumy 1.131,47 Eur spolu so zmluvnou pokutou takto

rozhodol:

Odporcovia v 1. a 2. rade su povinni zaplatit navrhovatelovi spolo¢ne a nerozdielne sumu 1 131,47
Eur spolu so zmluvnou pokutou vo vyske 0,1 % za kazdy defi omeSkania zo sumy 1 131,47 Eur od
21.06.2010 do zaplatenia, ako aj nahradu trov konania v sume 359,76 Eur z toho sumu 92,- Eur za
zaplateny sudny poplatok, 19,75 Eur ako hotové vydavky a sumu 248,01 Eur ako trovy pravneho
zastupenia poukazanim na bankovy ucet vlastnikov bytového domu vedeného v F. F., a.s., €islo uctu
XXXXXXXXXXIXXXX, vSetko do troch dni od pravoplatnosti tohto rozsudku.

odovodnenie:

Pravny predchodca navrhovatela Spravcovské bratislavské druzstvo, ICO: 35803843 sa navrhom na
vydanie platobného rozkazu zo diia 09.03.2011 domahal, aby sud odporcov v 1. a 2. rade zaviazal
spoloéne a nerozdielne na zaplatenie sumy 1 131,47 Eur spolu so zmluvnou pokutou vo vySke 0,1%
za kazdy defi omeskania zo sumy 1 131,47 Eur od 21.06.2010 do zaplatenia. Z odévodnenia navrhu
vyplyva, Ze odporcovia su vlastnikmi bytu & XX na X. poschodi v bytovom dome na ul. T. C.. XX
v Bratislave a podla roéného vyudtovania nakladov za uZivanie bytu a sluzieb s tym spojenych za
obdobie od 01.01.2009 do 31.12.2009 vznikol odporcom nedoplatok vo vySke 1 131,47 Eur. Odporcovia
boli s obsahom a zavermi vyuctovania riadne obozndmeni a vyuctovanie im bolo doru€ené osobne
dfia 21.05.2010, pricom prevzatie potvrdili svojim podpisom na podpisovom harku navrhovatela. Svoju
povinnost’ uhradit uvedeny nedoplatok v lehote splatnosti do 30 dni od doru€enia vyudtovania t.j. do
20.06.2010 si nesplnili a ku diiu podania Zaloby nedoplatok neuhradili. Nakolko odporcovia uvedenu
sumu v lehote splatnosti doruéeného ro€ného vyuctovania neuhradili navrhovatel si uplatnil v sulade s
¢l. IV. bod 9 Zmluvy o vykone spravy zmluvnu pokutu vo vySke 0,1% za kazdy aj zaaty defi omeSkania
zo sumy 1 131,47 Eur od 21.06.2010 do zaplatenia.

Odporca 1/ sa k navrhu a k priloham, ktoré spolu s predvolanim prevzal osobne dha 07.08.2012 ,
pisomne nevyjadril.

Sud Setril pobyt odporkyne 2/ a z iného spisu Okresného sudu Bratislava IV, ktory sa vedie pod spis. zn.
24C 45/2011 zistil, ze sa odstahovala na nezname miesto do Sydney v Australii.



KedZe do cudziny na neznamu adresu dorucit pisomnosti pre odporkyfiu 2/ nie je mozné a ina adresu
odporkyne sudu nie je zndma, sud jej ustanovil podla § 29 ods. 2 O.s.p. uznesenim opatrovnika, s ktorym
dalej vo veci konal. Opatrovnicka sa k navrhu nevyjadrila; doru€enie predvolania na pojednavanie mala
riadne a v€as osobne vykazané, na pojednavanie konané dna 05.10.2012 sa nedostavila, svoju neucast
v&as a vaznymi okolnostami neospravedinila. Odporca 1/ sa na pojednavanie nedostavil, svoju neuc¢ast
v€as a vaznymi okolnostami neospravedinil, ani z iného dbélezitého dévodu pojednavanie neZiadal
ospravedInit, sud konal a rozhodoval podla § 101 ods. 2 Obd&ianskeho sudneho poriadku./O.s.p./ v
nepritomnosti odporcov.

Sud v priebehu konania uznesenim €.k. 24C 200/2011 - 72 zo dfa 12.04.2012 v sulade s § 92 ods,.
2,3 O.s.p. v nadvaznosti na § 8b ods. 1 zakona €. 182/1993 Z.z. pripustil, aby do konania na strane
navrhovatela namiesto Ugastnika Spravcovské bratislavské druzstvo, ICO: 35803843, vstupil jeho
pravny nastupca, ktorym sa stal navrhovatel.

Sud vo veci vykonal dokazovanie oznamenim obsahu: €.l. 6 - Zmluva o vykone spravy ¢. 92/2001, ¢.1.
21- Ciasto€ny vypis z listu vlastnictva €. XXXX na byt odporcoy, €.I. 23 - roéné vyucétovanie nakladov za
uzivanie bytu za rok 2009 s vy€islenym nedoplatkom 1 131,47 Eur, &.1. 24 - supiska ro€ného vyuctovania,
¢€.l. 25 - fakturacia podkladov na vymahanie sudnou cestou.

Po oboznameni sa s obsahom jednotlivych listinnych dékazov a po ich vyhodnoteni jednotlivo a vo
vzajomnej suvislosti sud zistil, Ze odporcovia ako byvali manzelia mali na zaklade vyué&tovania za rok
2009 celkovy nedoplatok vo vySke 1 131,47 Eur. Pasivna solidarita odporcov je dana tym, Ze ide o
byvalych manzelov, u ktorych k rozvodu manzelstva do$lo pravoplatnostou rozsudku tunajSieho sudu
¢.k. 1M1C 37/2007 - 28, dfia 14.08.2007, priCom odporcovia su Zalovani z ro€ného vyué&tovania za obdobie
01/2009 - 12/2009. K vyporiadaniu BSM odporcov do$lo rozsudkom Okresného sudu Bratislava IV zo
dfia 23.03.2010 v konani 6C 252/2007.

Podla § 10 ods. 1 zédkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vliastnici bytov a
nebytovych priestorov vdome su povinni v stlade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou o vykone
spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po vklade10) vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku do
fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na
jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych
Casti domu, spolo€nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Ak zmluva o spologenstve
alebo zmluva o vykone spravy neurcuje inak, znasaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
naklady podla velkosti spoluvlastnickeho podielu uréeného podfa § 5 ods. 1 pism. b).

Podla § 10 ods. 6 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, Uhrady za plnenia
su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na ucet domu
v banke. Pri rozuc¢tovani uhrad za plnenia sa zohladfiuje miera vyuzivania spolo¢nych ¢asti domu a
spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a prac,
ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome uhradza priamo dodavatefovi, sa za plnenie spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu, odvoz
odpadov, €istenie Zump, uzivanie vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od
vodarenskych spolo€nosti a odvadzanie odpadovych véd.

Podla § 8b ods. 2 pism. €) cit. zdkona, pri sprave domu je spravca povinny

sledovat Uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky.



Podla § 8a ods. 2 pism. e) cit. zakona, spravca je povinny najneskdr do 31. maja nasledujuceho roka
predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti za predchadzajici rok
tykajucej sa domu, najma o finanénom hospodareni domu, o stave spolo€nych &asti domu a spolo&nych
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroveri je
povinny vykonat vyué&tovanie pouZzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, Uhrad za plnenia rozu¢tované
na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome. Ak spravca konéi svoju €innost, je povinny 30 dni pred
jej skon€enim, najneskdr v deri skoncenia &innosti, predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome spravu o svojej €innosti tykajucej sa tohto domu a odovzdat' v8etky pisomné materialy, ktoré
suUvisia so spravou domu vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za
plnenia. Zaroven je povinny previest zostatok majetku vlastnikov na u&toch v banke na uéty nového
spravcu alebo spolocenstva.

Podla § 544 ods. 1,2 Obcianskeho zakonnika, ak strany dojednaju pre pripad porusenia zmluvne;j
povinnosti zmluvnu pokutu, je ucastnik, ktory tuto povinnost’ porusi, zaviazany pokutu zaplatit, aj ked
opravnenému ucastnikovi porusenim povinnosti nevznikne skoda. Zmluvnu pokutu mozno dojednat len
pisomne a v dojednani musi byt uréena vyska pokuty alebo uréeny spdsob jej urcenia.

Podra €lanku IV bod 9.) Zmluvy o vykone spravy €.92/2001 pri neuhradeni preddavkovych platieb alebo
ich Casti ako aj platieb vyplyvajucich z vyuétovania alebo ich asti v termine splatnosti su dlhujuci
vlastnici povinni zaplatit zmluvnu pokutu podla § 544 a nasl. ObcCianskeho zakonnika vo vyske 0,1%
z diznej sumy za kazdy zapoc€aty den omeSkania az do zaplatenia, najmenej vSak 25,-Sk. Za def
zaplatenia (uhrady) sa povazuje den pripisania dlznej sumy na Ucet s uvedenim variabilného symbolu,
ktory spravca oznamil diZnikovi. Z predmetného ustanovenia Zmluvy o vykone spravy, uzavretou medzi
byvalym spravcom - pradvnym predchodcom navrhovatela a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome ne ulici T. C.. XX, XX,XX,XX v Bratislave, je zrejmé, Ze Ugastnici si pre pripad poru$enia
zmluvnej povinnosti dohodli zmluvnu pokutu.

Odporcovia 1/ a 2/ v konani nespochybrovali pravny zaklad ani vy8ku Zalovanej pohlfadavky; v konani
netvrdili ani nepreukazovali zaplatenie Zalovanej sumy. Preto sud po zvaZeni skutkovych okolnosti veci
zistenych vykonanym dokazovanim dospel k z&veru, Ze narok navrhovatela na zaplatenie Zzalovanej
istiny bol podany dévodne.

Sud priznal navrhovatelovi tiez uplathovanid zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % za kazdy defi omeskania
zo sumy 1 131,47 Eur od 21.06.2010 do zaplatenia zalovanej istiny, s poukazom na skuto¢nost, ze
pre pripad neuhradenia platieb vyplyvajucich z roéného vyuctovania bola medzi u¢astnikmi pisomne
dohodnuta zmluvna pokuta vo vyske 0,1% z diznej sumy za kazdy zapocaty deft omeSkania. Odporcovia
porusili zmluvnu povinnost tym, Ze za obdobie od 21. 06. 2010 su s plnenim dlhu z ro€ného vyuctovania
za rok 2009 v omeskani. Zaciatok omeskania je vymedzeny dfiom 21. 06. 2010, ¢o predstavuje 30 dni
od lehoty na pInenie ro¢ného vyuétovania za rok 2009.

Zmluvna pokuta ako jeden z pravnych prostriedkov zabezpecenia zavazkov je zakotvena v ust. §
544 a § 545 Obcianskeho zakonnika. Jej ucelom je donutit diznika k riadnemu splneniu zaisteného
zavazku po hrozbou majetkovej sankcie. Zmluvné pokuta je teda pefiazna €iastka, ktoru je diZnik povinny
zaplatit' veritelovi v pripade, Ze si nesplni svoju zmluvnu povinnost. Nie je pritom délezité, ¢i porusenim
zabezpelovanej povinnosti vznikla veritefovi Skoda. Dojednana zmluvna pokuta po zohfadneni
konkrétnych okolnosti pripadu a vzhladom na hodnotu a vyznam zabezpelovanej povinnosti, nie
je podfa nazoru sudu neprimerane vysokd a je primeranou majetkovou sankciou za nesplnenie
povinnosti odporcov. Z uvedenych hladisk, sud nepristupil k vyuZzitiu moderaéného prava podla § 545a
Obcianskeho zakonnika aj napriek skuto€nosti, Ze ide o zmluvnu podmienku upravovanu v Zmluve o o
vykone spravy, ktora rozhodne patri medzi spotrebitelské zmluvy podla § 53 Obcianskeho zakonnika.
Zaroven je sud presvedCeny, Ze predmetna Zmluva o vykone spravy, neobsahuje také ustanovenia,
ktoré by spdsobovali znaénu nerovnovahu v pravach a povinnostiach zmluvnych stran v neprospech
odporcu ako spotrebitela.



O trovach konania sud rozhodol podla § 142 ods. 1, O.s.p. tak, Zze priznal UspeSnému navrhovatelovi
ich nahradu, nakolko navrh bol podany dévodne. Trovy konania pozostavaju zo zaplateného sudneho
poplatku 92,- Eur, hotovych vydavkov 19,75 Eur a z trov pravneho zastipenia v sume 248,01 Eur. Trovy
pravneho zastupenia sud vygislil podla vyhl. €. 655/2004 Z.z., za jeden ukon pravnej sluzby priznal
61,41 Eur. Odmena bola v plnej vySke priznana za tri Ukony (prevzatie a priprava zastupenia v r. 2011,
pisomné podanie na sud 10.03. 2011 a u€ast na pojednavani 05.10.2012) v sume 3 x 61,41 Eur =
184,23 Eur.; V ramci trov pravneho zastupenia sud priznal tiez za jednotlivé ukony reZijny pausal: 2
X 7,41 Eur = 14,82 Eur a 7,63 Eur ukon v r. 2012. Celkova nahrada trov pravneho zastipenia teda
predstavuje sumu 206,68 Eur a po zapoc€itani 20% DPH = 248,01 Eur.

Poucenie:
Proti tomuto rozsudku je moZzné podat’ odvolanie do 15 dni odo dha jeho doru€enia na Krajsky sud v

Bratislave, prostrednictvom Okresného sudu Bratislava 1V, pisomne, v Styroch vyhotoveniach.

Z odvolania musi byt zjavné, ktorému sudu je uréené, kto ho robi, ktorej veci sa tyka a €o sleduje, a
musi byt podpisané a datované. V odvolani sa ma dalej uviest, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, v ¢om sa toto rozhodnutie alebo postup sudu povazuje za nespravny a ¢oho
sa odvolatel domaha.

Odvolanie proti rozsudku alebo uzneseniu, ktorym bolo rozhodnuté vo veci samej, mozno oddvodnit
len tym, Ze (§ 205 ods. 2 O.s.p.):

a) v konani doslo k vadam uvedenym v § 221 ods. 1,

b) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

c) sud prvého stupna neuplne zistil skutkovy stav veci, pretoze nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné
na zistenie rozhodujucich skutoénosti,

d) sud prvého stupria dospel na zaklade vykonanych dbékazov k nespravnym skutkovym
zisteniam,

e) doteraz zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoZe su tu dalSie skuto€nosti alebo iné dbkazy, ktoré
doteraz neboli uplatnené (§ 205a),

f) rozhodnutie sidu prvého stupna vychadza z nespravneho pravneho posudenia
VeCi.

Ak povinni dobrovolne nesplnia povinnost’ ulozenu tymto rozsudkom, je mozné podat’ navrh na jeho
vykon podla Exeku¢ného poriadku.



