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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny std Lugenec sudcom JUDr. Janom Sulajom v spore Zalobcu: A. B. C., nar. XX.XX.XXXX,
bytom B. D. XXXX/XX, XXX XX E., zastipeny: MARENCIKOVA advokati, s.r.o., ICO: 50 451 456, so
sidlom SneZienkova 4, 949 01 Nitra proti Zalovanému: AGRICOMP, s.r.o., ICO: 47 453 702, so sidlom
Ulica partizanska 1070/4, 984 01 Lucenec o uloZenie povinnosti uzavriet zmluvu o prevode vlastnictva
k nehnutelnostiam z dévodu porusenia predkupného prava spoluvlastnika, takto

rozhodol:

|. Zalovany je povinny ako predavajlci uzavriet so zalobcom ako kupujtcim kipnu zmluvu
v tomto zneni:

.KUipna zmluva uzatvorena podla § 588 a nasl. Obclianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, ktori medzi sebou uzatvorili:

Predavajuci: AGRICOMP, s.r.o., ICO: 47 453 702, so sidlom ulica F. XXXX/X, XXX XX G., zastipena
konatelom H. C., dalej ako ,predavajuci®;

Kupujuci: A. B. C., narodeny XX.XX.XXXX, bytom B. D. XXXX/XX, XXX XX E., ob¢an SR, dalej len
~Kupujuci®.

CL 1.

1. Predavajuci vlastni nehnutelnosti v katastralnom uzemi |. J., okres Lu€enec, ktoré su vedené
Okresnym uradom Lucéenec, katastralny odbor na LV ¢. XXX ako parcely registra ,E parc. €. 1094/24
o vymere 1985 m2, druh pozemku orna pdda, parc. €. 1108/5 o vymere 90 m2, druh pozemku trvaly
travny porast, parc. €. 1114/14 o vymere 550 m2, druh pozemku trvaly travny porast; parc. €. 1114/15
o vymere 96 m2, druh pozemku orna pdda; parc. ¢. 1120/4 o vymere 1130 m2, druh pozemku trvaly
travny porast; parc. €. 1120/14 o vymere 1592 m2, druh pozemku trvaly travny porast; parc. ¢. 1127/2
o vymere 106 m2, druh pozemku orna pdéda, parc. €. 1129/2 o vymere 301 m2, druh pozemku trvaly
travny porast; parc. €. 1132/4 o vymere 1625 m2, druh pozemku orna péda; parc. ¢. 1135/1 o vymere
3174 m2, druh pozemku orna pbéda; parc. €. 1138/7 o vymere 584 m2, druh pozemku orna pdda; parc. €.
1139/4 o vymere 4531 m2, druh pozemku orna pbda; parc. ¢. 1147/6 o vymere 3889 m2, druh pozemku
trvaly travny porast; parc. €. 1147/13 o vymere 2811 m2, druh pozemku trvaly travny porast; parc. ¢.
1147/15 o vymere 3489 m2, druh pozemku orna pdda; parc. €. 1147/23 o vymere 3275 m2, druh pozemku
orna pdda; parc. €. 1147/33 o vymere 4721 m2, druh pozemku orna pdéda vedené na predavajuceho
pod B3 v 1/6 v pomere k celku, vedené na predavajiceho pod B4 v 1/6 v pomere k celku, vedené na
predavajuceho pod B5 v 1/6 v pomere k celku, spolu velkost spoluvlastnickeho podielu predavajuceho
predstavuje1/2 k celku.

Vymera pripadajica na predavajuceho na jeho spoluvlastnicky podiel 1/2 k celku predstavuje 5658,17
m2. Uvedené nehnutelnosti kupuje kupujuci od predavajuceho v podiele 1/2 k celku.

2. V ¢&l. I. 1 popisané nehnutelnosti su v katastralnom uUzemi |. J., so vSetkymi sucastami
a prislusenstvom predavajuci v spoluvlastnickom podiele 1/2 , ktory vlastni v celosti, predava a kupujuci



jeho spoluvlastnicke podiely kupuje v celosti za vzajomne dohodnutd cenu 2.715,93 Eur, slovom
dvetisicsedemstopatnast Eur a devatdesiattri centov. Kupna cena bude vyplatena bezhotovostnym
prevodom na U€et predavajuceho v lehote 3 dni od nadobudnutia zdvazkopravnej ucinnosti tejto zmluvy
podfa ustanovenia ¢lanku IV bodu 3 tejto zmluvy.

3. Predavajuci a kupujuci podpisom tejto zmluvy potvrdzuju a vyhlasuju, Ze celkovu kipnu cenu a spésob
jej zaplatenia povazuju za kone&né a mozno ich menit' len po vzdjomnej dohode.

4. Predmetné nehnutelnosti natrvalo neodvolatelne predavajuci predava tak, ako ich doteraz uzival
alebo bol opravneny uzivat.

CL 1.

1. Kupujuci pozna stav spoluvlastnickych podielov kupovanych nehnutelnosti a kupuje ich v stave ako
stoja, lezia a nachadzaju sa v €ase podpisu tejto zmluvy. Takto stojace a leziace nehnutelnosti je
predavajuci povinny odovzdat kupujucemu podla podmienok tejto zmluvy.

2. Predavajuci vyhlasuje, Ze nema vedomost o tom, Ze by prevadzané nehnutefnosti mali skryté vady,
ktoré by zakladali pravo kupujuceho na zlavu z ceny alebo odstupenia od zmluvy a ktoré by bol vedome
alebo nevedome zami€al a ohrozil tak platnost tejto zmluvy a prevodu vlastnickeho prava.

3. Predavajuci vyhlasuje, Zze predmet kupnej zmluvy sa prevadza bez zavazkov a tiarch z prav
zodpovedajucim prava k cudzim veciam, so vSetkymi prava, ktoré k predmetu kipnej zmluvy prinaleZia,
s vynimkou najomnej zmluvy na nehnutelnosti na dobu urcitu.

4. Predavajuci vyhlasuje, Ze jeho spoluvlastnicke pravo nie je obmedzenu a nie je podmienené Ziadnou
skuto€nostou, ktord by mohla mat za nasledok neuginnost’ tejto kupnej zmluvy.

5. Kupujuci sa so stavom predmetu tejto zmluvy oboznamil jeho obhliadkou na mieste. Pre pripad, Ze
sa v buducnosti niektoré z vyhlaseni predavajuceho ukaze nepravdivym, ma kupujuci pravo odstupit od
tejto kupnej zmluvy.

CL IV.

1. Klpna zmluva podlieha rozhodnutiu Okresného uUradu Lu€enec, katastralneho odboru o povoleni
vkladu do katastra nehnutefnosti, proti tomuto rozhodnutiu nie je pripustné odvolanie ani mimoriadny
opravny prostriedok. AZ do rozhodnutia Okresného Uradu Lu&enec, katastralneho odboru su U&astnici
svojimi prejavmi vole viazani.

2. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, Zze bola uzatvorena po
vzajomnom prerokovani podla pravej a slobodnej vole, ur€ite a zrozumitelne, nie v tiesni ani za inak
pripadne nevyhodnych podmienok.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ a zavazkovopravnu u&innost dfiom nadobudnutia pravoplatnosti
rozsudku v sudnom konani sp.zn.: 13C/51/2023, z ktorého vyroku bude vyplyvat pre predavajuceho
povinnost’ uzavriet tuto zmluvu, v sulade s ust. § 228 ods. 1 v spojeni s ust. § 229 CSP.

4. Predavajuci nadobudnutim zavazkovej uc€innosti tejto zmluvy splnomocriuje kupujuceho na vsetky
pravne aj faktické ukony suvisiace s vkladom tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti, najma na podpis a
podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti ako aj na odstranenie vetkych
pripadnych nedostatkov a chyb vytknutych spravnym orgdnom v ramci konania o povoleni vkladu,
vratane podpisania pripadného dodatku k tejto zmluve za G&elom odstranenia moznych nedostatkov.
Kupujuci toto splnomocnenie v udelenom rozsahu prijima.

Il. Zalovany je povinny nahradit Zalobcovi trovy konania v rozsahu 100 %, vo vy8ke ako
bude rozhodnuté osobitnym uznesenim vydanym vy8§im sudnym dradnikom, v lehote troch dni od
pravoplatnosti tohoto uznesenia.

odovodnenie:

1. Dria 10.08.2023 bola Okresnému sudu Lucenec (dalej len ,sud®) doru€ena Zaloba, ktorou sa zalobca
domahal, aby Zalovanému bola uloZena povinnost uzavriet so Zalobcom ako kupujucim kupnu zmluvu
z dévodu porusenia jeho predkupného prava.

2. V Zalobe uviedol, Ze je podielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti nachadzajiucich sa v okrese
LuCenec, obci a katastralnom uzemi I. J., ktoré su vedené Okresnym uradom Lucenec, katastralnym
odborom na liste vlastnictva ¢. XXX ako parcely registra ,E* parc.C. 1094/24 - orna pdda o vymere
1985m2, parc.¢. 1108/5 — trvaly travny porast o vymere 90m2, parc.¢. 1114/14 — trvaly travny porast



o vymere 550m2, parc.¢. 1114/15 — orna péda o vymere 96m2, parc.C. 1120/4 — trvaly travny porast
o vymere 1130m2, parc.€. 1120/14 —trvaly travny porast o vymere 1592m2, parc.€. 1127/2 —trvaly travny
porast o vymere 106m2, parc.€. 1129/2 — trvaly travny porast o vymere 301m2, parc.C. 1132/4 — ornd
pbda o vymere 1625m2, parc.¢. 1135/1 — orna p6da o vymere 3174 m2, parc.C. 1138/7 — orna pbéda
0 vymere 584m2, parc.¢. 1139/4 — orna péda o vymere 4531m2, parc.C. 1147/6 — trvaly travny porast
o vymere 3889m2, parc.C. 1147/13 — trvaly travny porast o vymere 2811m2, parc.¢. 1147/16 — orna
pbda o vymere 3489m2, parc.€. 1147/23 — orna pbda o vymere 3275m2 a parc.¢. 1147/33 — orna péda
o vymere 4721 m2 vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 1 k celku.

Spoluvlastnikom predmetnych nehnutefnosti vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 1 k celku, je
Zalovany, ktory ich nadobudol od predchadzajucich podielovych spoluvlastnikov K. L. M., K. A. M.,
L. a K. M. M., od kazdého o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/6 k celku na zaklade jedného titulu
nadobudnutia — kipnej zmluvy z 12.08.2020, na podklade ktorej Okresny urad Lu€enec, katastralny
odbor povolil vklad vlastnickeho prava v prospech Zalovaného v katastralnom konani V-2132/2020.
Zalobcu, ako podielového spoluvlastnika nehnutelnosti, predavajuci pred uzavretim vy$Sie uvedenej
kupnej zmluvy so Zalovanym ako kupujucim riadne neoboznamili s ponukou tykajucou sa podmienok
prevodu ich spoluvlastnickych podielov k nehnutelnostiam, teda v zmysle ust. § 605 Obcianskeho
zakonnika ohlasenim vsetkych podstatnych podmienok predaja. Zaroveri Zalobca nema vedomost
o tom, Ze by Zalovany bol blizkou osobou vo vztahu k predavajucim v zmysle ust. § 116 a § 117
Obcianskeho zakonnika. Na zaklade uvedeného sa Zalobca domnieva, Ze zo strany predavajucich doslo
k poruSeniu zakonného predkupného prava Zalobcu podla ust. § 140 Obcianskeho zakonnika tym,
Ze svoje spoluvlastnicke podiely k nehnutefnostiam, kazdy o velkosti 1/6, spolu o velkosti 1 k celku,
previedli na Zalovaného s tym, Ze opomenuli Zalobcovi ako jednému z podielovych spoluvlastnikov
nehnutelnosti uskutoCnit relevantnu a riadnu ponuku na odpredaj, pri¢om medzi Zalobcom a Zalovanym
ako podielovymi spoluvlastnikmi ani nedoslo k dohode o vykone predkupného prava.

Na z&klade uvedeného Zalobca uplatiiuje svoje prava ako spoluvlastnik, ktorého zakonné predkupné
pravo bolo porusené, a domaha sa nahradenia prejavu vOle Zalovaného na odpredaj dotknutého
spoluvlastnickeho podielu o velkosti 1 k nehnutelnostiam za kdpnu cenu 2.715,93 Eur rozhodnutim
sudu.

3 Zaloba s prilohami a vyzvou na vyjadrenie spolu s poudenim boli Zalovanému dorugené dria
96.09.2023 (€.1. 34 spisu), upresnenie zalobného petitu mu bolo doru¢ené dria 06.10.2023 (&.1. 43 spisu).
Zalovany sa k Zalobe nevyjadril.

4. Na prejednanie veci sud nariadil pojednavanie na defl 12.10.2023. Zastupca Zalobcu predvolanie
na pojednavanie prevzal dhia 25.09.2023. Pojednavania sa zU&astnil. Zalovany predvolanie na
pojednavanie prevzal dfia 06.10.2023. Pojednavania sa nezuc&astnil, svoju neucast neospravedinil. Na
pojednavani Zalobca zotrval na podanej Zalobe a su€asne navrhol sudu aby rozhodol rozsudkom pre
zmeskanie.

5. Podla § 274 zékona €. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok (dalej len ,CSP*) na pojednavani
rozhodne sud o Zalobe podla § 137 pism. a) na navrh Zalobcu rozsudkom pre zmeskanie, ktorym Zalobe
vyhovie, ak

a) sa zalovany nedostavil na pojednavanie vo veci, hoci bol nafi riadne a v€as predvolany a v predvolani
na pojednavanie bol Zalovany poudeny o nasledku nedostavenia sa vratane moznosti vydania rozsudku
pre zmeskanie a

b) Zalovany neospravedInil svoju nepritomnost v&as a vaznymi okolnostami.

6. Podla § 137 pism. a) CSP Zalobou mozno pozadovat, aby sa rozhodlo najma o splneni povinnosti.

7. Podla § 275 CSP odbvodnenie rozsudku pre zmeskanie Zalovaného obsahuje struénu identifikaciu
procesného naroku a pravny dévod vydania rozsudku pre zmeskanie.

8. Podla § 277 ods. 2 CSP ak Zalovany z ospravedinitefného dévodu zmeskal pojednavanie vo veci,
na ktorom bol vyhlaseny rozsudok pre zmeskanie, sud na navrh zalovaného tento rozsudok uznesenim
zru$i a nariadi nové pojednavanie.

9. Podla § 277 ods. 3 CSP navrh podla odsekov 1 a 2 mbze Zalovany podat do 15 dni odkedy sa o
rozsudku pre zmeSkanie dozvedel; o tom Zalovaného v rozsudku pre zmeskanie sud pouci.



10. Nakolko Zaloba podana Zalobcom je Zalobou o splnenie povinnosti v zmysle § 137 pism. a) CSP,
Zalovany bol v spore nedinny, bez ospravedinenia sa nezucastnil vyty€eného pojednavania, na ktoré bol
riadne a v&as predvolany, zarover bol pou€eny o nasledkoch nedostavenia sa, vratane moznosti vydania
rozsudku pre zmeskanie a Zalobca navrhol sudu postup podla § 274 CSP, sud ma za to, Ze kumulativne
boli naplnené vSetky podmienky pre vydanie rozsudku pre zmeskanie a preto Zalobe v celom rozsahu
rozsudkom pre zmeSkanie vyhovel.

11. Podla § 262 ods. 1 CSP o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v rozhodnuti,
ktorym sa konanie kon¢i.

12. Podla § 255 ods. 1 CSP sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej Uspechu vo veci.

13. Sud o naroku na nahradu trov konania rozhodol podfa § 255 ods. 1 CSP a plne UspeSnému Zalobcovi
priznal narok na nahradu trov konania voci Zalovanému v rozsahu 100%. O vySke nahrady trov konania
rozhodne sud v sulade s ustanovenim § 262 ods. 2 CSP po pravoplatnosti tohto rozsudku samostatnym
uznesenim.

Poucenie:

Proti rozsudku pre zmeskanie odvolanie nie je pripustné okrem pripadov odvolania podaného z dévodu,
Ze neboli splnené podmienky na vydanie rozsudku pre zmeskanie (§ 356 pismeno b) CSP).

Proti vyroku o naroku na nahradu trov konanie je odvolanie pripustné.

Odvolanie sa podava v lehote 15 dni odo dna doruCenia pisomného vyhotovenia rozsudku,
prostrednictvom Okresného sudu Lucenec, Dr. Herza 14, 984 37 Lucenec na Krajsky sud Banska
Bystrica, a to pisomne.

Podla § 363 CSP v odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania uvedie, proti ktorému
rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dbvodov sa rozhodnutie povaZuje za
nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Odvolanie je potrebné predlozit' s potrebnym poctom rovnopisov a s prilohami tak, aby jeden rovnopis
zostal na sude, a aby kazdy u€astnik dostal jeden rovnopis odvolania. Ak u€astnik nepredloZi potrebny
pocet rovnopisov a priloh, sud vyhotovi képie na jeho trovy.

Ak Zalovany z ospravedinitelného dévodu zmes$kal pojedndvanie vo veci, na ktorom bol vyhlaseny
rozsudok pre zmeSkanie, sud na navrh Zalovaného tento rozsudok uznesenim zrusi a nariadi nové
pojednavanie. Navrh méze Zalovany podat do 15 dni odkedy sa o rozsudku pre zmeSkanie dozvedel
(§ 277 ods. 2 a 3 CSP).



