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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

4 20C/32/2023

Okresny sud Banska Bystrica v konani pred sudkyfnou JUDr. LibuSou Zathureckou v pravnej veci zalobcu
MBB, a.s., so sidlom CSA 26, Banska Bystrica proti Zalovanému 1/ A. B., nar. XX. XX. XXXX, trvale
bytom C. XXXX/XX, D. D. a zalovanému 2/ E. F. G., nar. XX. XX. XXXX, trvale bytom C. XXXX/XX, D.
D., o vypratanie bytu, takto

rozhodol:

3 20C/32/2023

I. Zalovani 1/, 2/ s povinni vypratat a Zalobcovi odovzdat byt H. XX na X. poschodi obytného domu
nachadzajuce sa v D. D. I. C. J., K. H. XXXX, L. XX postaveny na parcele M. H. XXXX/XXX, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 2452 m2 zapisany na LV €. XXXX, vedenom Okresnym
uradom Banska Bystrica, katastralny odbor, k. U. K. v lehote 15 dni odo dfa pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

Il. Zalobca ma narok na nahradu trov tohto konania voéi Zalovanym 1/, 2/ vo vyske 100 %, ktoré su
zalovani 1/, 2/ spolo¢ne a nerozdielne zaplatit zalobcovi v lehote 3 dni odo dna pravoplatnosti uznesenia
o vyske trov tohto konania.

odovodnenie:

2 20C/32/2023

1. Zalobca navrhol, aby sud uloZil Zalovanym 1/, 2/ povinnost vypratat a odovzdat Zalobcovi byt &. XX,
na X. N. obytného domu v D. D. I. C. J., K.. H. XXXX, vchod XX, postaveny na parcele M. H. XXXX/XXX,
zapisany na LV &. XXXX v lehote 15 dni a uplatnil si narok na nahradu trov tohto konania s poukazom
na § 711 ods. 1 OZ, kedZe najomny vztah skoncil vypovedou z najmu bytu, ktoru Zalovani 1/, 2/ prevzali
dria XX. XX. XXXX, vypovedna lehota za€ala plynut drfia XX. XX. XXXX a uplynula dia XX. XX. XXXX.

2. Zalovani 1/, 2/ sa k zalobe Zalobcu nevyjadrili.

3. Na pojednéavani diha 19. 10. 2023 bolo zistené, Ze Zalovany 2/ ma vedeny prechodny pobyt K. O.,
B. XX, ktory nema vyznaceny v Registri obyvatelov. Obaja maju vedeny trvaly pobyt na adrese C. XX,
D. D.. Zalovana 1/ uviedla, Ze v byte byva so svojim plnoletym synom, je dlhodobo nezamestnana asi
desat rokov, nepobera Ziadne davky, nevie, ¢i ma na ne narok, nema jej s tym kto pomdct. Syn ma



35 rokov, tiez nema stale zamestnanie, vacsinou pracuje brigadnicky. Ona nema Ziadny prijem a nema
z ¢oho platit uhrady za uZivanie bytu a nemé ani moznost iného byvania.

4. Zalovany 2/ uviedol, Ze so zalovanou 1/ Zili ako druh a druzka v spolo&nej doméacnosti, maju spolu
23-ro¢nu dcéru, ktora Studuje na vysokej Skole v Bratislave. Uviedol, Ze je Zenaty, uzatvoril manzelstvo,
v dome Zije s manzZelkou a maju tri maloleté deti. Pokial uzatvoril ndgjomnu zmluvu bolo to z dévodu,
aby zalovana 1/ mala byvanie. On je od juna mimo republiky, snazi sa najst’ si pracu v I., L. P, teraz
bol vo Vietname.

5. Zalovana 1/ uviedla, Ze je v doméacnosti bez prijmu, syn zaraba okolo 800 Eur, neprispieva na byt,
nema zaujem prispievat na byt, predtym prispel len okolo 200 Eur.

6. Zalobca na pojednavani uviedol, Ze vypoved bola dana z dévodu pre neplatenie thrad a pokial sa
uzatvara najomna zmluva skumaju sa prijmové pomery, lebo ide o reZzimové byvanie a to kazdé tri roky.
Pri uzatvoreni zmluvy o najme museli byt splnené podmienky s tym, Ze Zalobca nemal vedomost o tom,
Ze Zalovany 2/ tam nebyva. PredloZil predpis o Uhrade a platbach od 01/2023 do 10/2023, pokial boli
nejaké uhrady vykonal ich Zalovany 2/.

7. V konani nebolo sporné, Ze Zalobca je vyluénym vlastnikom bytu €. XX, X. N. obytného domu
nachadzajuceho sa v D. D. I. C. J., K.. H. XXXX, L. H. XX, postaveny na parcele M. H. XXXX/XXX,
zapisaného na LV €. XXXX, vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralne uzemie K..

8. Zalobca uzatvoril so Zalovanymi 1/, 2/ dfia 30. 09. 2020 Zmluvu o n&jme bytu &. 556/2010 podla § 12
zakona NR SR ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvanie a o socialnom byvani podfa Clanku Il
na bodu uréiti od 01. 01. 2020 do 30. 09. 2023 s tym, Ze ndjomné je vo vySke 248,54 Eur mesacne.

9. V konani nebolo sporné, Ze Zalovani 1/, 2/ neplatili riadne ndjomné a uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a nebolo sporné, Ze Zalobca im dal vypoved z najmu bytu diia 01. 11. 2022. Zalovani
1/, 2/ vypoved prevzali diia 13. 12. 2022 a vypovedna lehota za&ala plynut dfia 01. 01. 2023 a uplynula
dna 31. 03. 2023.

10. Najomcovia podla Clanku V. bod 10 zmluvy pri skon&eni ndjmu st povinni odovzdat prenajimatelovi
v defl skongenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzali s prihliadnutim na opotrebenie, aké je
obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe bytu.

11. Zalobca podal Zalobu na vypratanie a odovzdanie bytu z dévodu, Ze napriek tomu, Ze Zalovani 1, 2/
uzivaju byt bez riadnej ndjomnej zmluvy, ktora bola ukonéena vypovedou, byt nadalej uzivaju, nesplnili
si svoju povinnost byt vypratat' a odovzdat' Zalobcovi.

12. Zalovani 1/, 2/ boli vyzvani listom zo diia 13. 04. 2023 na odovzdanie predmetného bytu, zasielku
Zalovana 1/ prevzala dia 18. 04. 2023 a zalovany 2/ diia 19. 04. 2023, napriek tomu si svoju povinnost
nesplnili a byt nadalej uzivaju bez pravneho titulu.

13. Podla § 126 ods. 1 OZ vlastnik ma pravo na ochranu proti tomu, kto do jeho vlastnictva neopravnene
zasahuje, najma sa mdze domahat’ vydania veci od toho, kto mu ju nepravom zadrzuje.

14. Sud Zalobe Zalobcu vyhovel v celom rozsahu a uloZil Zalovanym 1/, 2/ povinnost’ vy3Sie uvedeny
byt vypratat’ a odovzdat ho Zalobcovi, kedZe v konani bolo nesporne preukazané, Ze ngjomna zmluva
bola ukonéena vypovedou z dbévodu neplnenia si povinnosti, vypovedna doba uplynula dria 31. 03.
2023, vypoved je platna a Zalovani 1/, 2/ napriek tomu, resp. Zalovana 1/ so svojim synom, kedZe na
pojednavani bolo zistené, Ze Zalovany 2/ v predmetnom byte ani nebyval, ale uzavrel zmluvu, preto,
aby mala Zalovana 1/ kde byvat, napriek tomu byt uzivaju bez zmluvného vztahu. Nedoplatok na
predmetnom byte je vo vyske 4 521,20 Eur.

15. Zalobca bol v konani Gspesny, uplatnil si narok na nahradu trov tohto konania. Sud o trovach konania
rozhodol podla § 255 ods. 1 CSP a § 262 ods. 1 CSP a priznal narok na nahradu trov konania zalobcovi
voci Zalovanym 1/, 2/ vo vySke 100 % ako UspeSnej strane sporu.



Poucenie:

2 20C/32/2023

Proti rozhodnutiu sudu prvej inStancie je pripustné podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo dha jeho
doruéenia, pisomne vo vyhotoveni trojmo na sude, proti ktorého rozhodnutiu smeruje.

V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania (§ 127 C. s. p.) uvedie, proti ktorému
rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dbévodov sa rozhodnutie povaZuje za
nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Odvolanie treba predlozit v troch rovnopisoch, inak sud zhotovi képie na trovy odvolatela.

Odvolanie mozno odévodnit len tym, Ze:
a) neboli splnené procesné podmienky,
b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,
c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,
d) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,
e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,
f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,
g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo
h) rozhodnutie sudu prvej inS§tancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.
Ak povinny neplni dobrovolne to, €o mu uklada pravoplatné a vykonatelné
rozhodnutie, mdZe opravneny podat navrh na vykon exekucie v zmysle
zvlastneho predpisu.



