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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

6 13C/1/2023

Okresny sud Levice sudkyriou Mgr. Vierou Kovacovou, v spore zalobcu: A. B. C., nar. XX XX.XXXX,
bytom XXX XX B., D. E. XXX/XX, v konani zast.: Mgr. Pavol Balaz, advokat so sidlom 811 09 Bratislava,
Pribinova 4, ICO: 50 119 303, proti Zalovanému: 2/ F. G., nar. XX.XX.XXXX, bytom XXX XX H., I. J. K.
XXXX/XX, o zaplatenie 473,20 eur s prisluSenstvom, takto

rozhodol:

6 13C/1/2023

|. Zalovany v2.rade je povinny zalobcovi zaplatit 400 eur s poplatkom z omeskania 0,50
%o denne zo sumy 400 eur od 16.08.2022 do zaplatenia, zmluvnu pokutu 0,05 % denne zo sumy 400
eur od 16.08.2022 do zaplatenia, do troch dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozsudku a to
spolocne a nerozdielne so zalovanou v 1. rade, ktora bola zaviazana na zaplatenie platobnym rozkazom
Okresného sudu Banska Bystrica zo diia 11. oktdbra 2022, sp. zn. 26Up/1292/2022, ktory voci zalovanej
v 1. rade nadobudol pravoplatnost dfia 03.11.2022.

II. Zalobca ma narok na nahradu trov konania voéi Zalovanému v 2. rade v rozsahu 100 %.
odovodnenie:

513C/1/2023

1. Zalobca sa podanou Zalobou dorugenou Okresnému sudu Banska Bystrica dfia 23.09.2022 doméhal,
aby sud zaviazal Zalovanych v 1. a 2. rade k zaplateniu Zalovanej sumy.

2. Dalej v podanej zalobe uviedol, Ze Zalobca prenajal zalovanej v 1. rade byt &. XX evidovany na
LV & XXXX pre k. 0. H. na zaklade Najomnej zmluvy zo dha 18.02.2022 (dalej len ,Zmluva®). Tento
prenajom bol ukon&eny zo strany najomcu ku dnu 24.07.2022, pric¢om voci Zalobcovi zostal dlh vo
vySke 400 eur, ku ktorému bola pri vrateni bytu pisomne dohodnuta splatnost ku 15.08.2022. Spolu so
Zalovanou v 1. rade byval v predmetnom byte aj Zalovany v 2. rade, ktory je manzZelom Zalovanej v 1.
rade. KedZe zabezpecenie spolocného byvania je nepochybne spolonou vecou manzelov, z ktorej su
opravneni a su¢asne povinni obaja manzelia spolo¢ne a nerozdielne v zmysle § 145 ods. 2 Ob¢&ianskeho
zakonnika, Zalovany v 2. rade zodpoveda spolo¢ne a nerozdielne (solidarne) za zavazky zalovanej
v 1. rade zo Zmluvy. Tuto skutoCnost’ potvrdzuje aj fakt, Ze uznanie vymahaného dlhu vlastnoru¢ne
podpisal zalovany v 2. rade. Zalobca sa pokusal vyriesit vec mimostdne a preto pred podanim tejto
Zaloby prostrednictvom svojho pravneho zastupcu vyzval na Uhradu uplatnenej pohladavky. K uhrade
uplatnenej pohladavky vSak napriek tomu nedoslo.



3. Zalobca si st&asne uplatnil aj prislusenstvo pohladavky, a to poplatok z omeskania v zmysle § 697
Obcianskeho zakonnika a § 4 Nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z. v spojeni s § 10 ods. 1 zakona &. 98/2014
Z. z. a zmluvnu pokutu v zmysle bodu 7.1 Zmluvy.

4. Podla obsahu vpisaného ru¢ne do Zmluvy a podpisaného zmluvnymi stranami dria 24.07.2022, bol
prenajom ukonéeny vypovedou zo strany najomcu diia 15.05.2022, pricom ku 24. julu 2022 bol dlh na
najme vo vyske 400 eur, splatny ku driu 15.08.2022.

5. Zalobca dorugil Zalobu upominaciemu stdu, Okresnému sudu Banska Bystrica, dfia 23.09.2022.

6. Okresny sud Banska Bystrica v upominacom konani vydal dia 11. oktdbra 2022 platobny rozkaz pod
spisovou znackou 26Up/1292/2022, ktory sa podarilo dorudit len Zalovanej v 1. rade. Platobny rozkaz
nadobudol pravoplatnost voéi Zalovanej v 1. rade dia 03.11.2022.

7. Dna 19.12.2022 Okresny sud Banské Bystrica vyzval pravneho zastupcu Zalobcu, aby v lehote 15
dni od doru€enia vyzvy navrhol pokracovanie v konani voéi Zalovanému v 2. rade na sude prisluSnom
na prejednanie veci podla § 10 ods. 1 zadkona €. 307/2016 Z. z. o upominacom konani.

8. Zalobca navrhol podla § 10 ods. 1 zakona &. 307/2016 Z. z. pokragovat v konani na stde prislu§nom
na prejednanie veci podla zakona €. 160/2015 Z. z. Civilného sporového poriadku (dalej len ,CSP*).

9. Okresny sud Banska Bystrica diia 04.01.2023 upovedomil pravneho zastupcu Zalobcu o postupeni
veci a vec postupil Okresnému sudu Levice ako prisluSnému sudu na dalSie konanie.

10. Zaloba s prilohami bola Zalovanému v 2. rade doru€ovana oznamenim zo dfia 05. januara 2023 pod
spisovou znackou 13C/1/2023 — 51.

11. Zalovany v 2. rade podla § 167 ods. 2 CSP bol vyzvany uznesenim Okresného sudu Levice zo dfia
05.01.2023 pod spisovou znackou 13C/1/2023 — 52, aby sa v lehote 15 dni od doru€enia uznesenia
pisomne vyjadril k Zalobe s prilohami. Uznesenie bolo Zalovanému v 2. rade doru€ené dra 05.03.2023
a rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost drfia 20.03.2023.

12. Okresny sud Levice v tomto konani vydal dria 05. aprila 2023 platobny rozkaz pod spisovou znackou
13C/1/2023-90, ktory sa vSak Zalovanému v 2. rade nepodarilo dorugit do vlastnych ruk, preto predmetny
platobny rozkaz zruSil uznesenim €. k. 13C/1/2023-108 zo diia 25.07.2023, rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost dna 14.08.2023.

13. Podla § 219 ods. 3 CSP vo veciach, v ktorych sud rozhoduje rozsudkom bez nariadenia
pojednavania, oznami miesto a ¢as verejného vyhlasenia rozsudku na uradnej tabuli sudu a na webove;j
stranke prisludného sudu v lehote najmenej 5 dni pred jeho vyhlasenim. Ak o to strana poziada, sud jej
oznami miesto a €as verejného vyhlasenia rozsudku aj elektronickymi prostriedkami.

14. Podla § 219 ods. 3 CSP sud vo veci rozhodol rozsudkom bez nariadenia pojednavania dfa
26.10.2023, pricom oznamil miesto a ¢as verejného vyhlasenia rozsudku na uradnej tabuli sudu a na
webovej stranke Okresného sudu Levice.

15. Strany sporu nemali dalSie navrhy na doplnenie dokazovania.

16. Sud vykonal dokazovanie Najomnou zmluvou zo dna 18.02.2022, elektronickou komunikaciou
pravneho zastupcu Zalobcu so Zalovanymi 1/ a 2/ zo dfia 19.08.2022 a vypisom z LV ¢. XXXX, k. 0. H..

17. Podfla § 2 zak. €. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu (U&inny od 01.07.2016), kratkodobym
najmom bytu sa na uc€ely tohto zadkona rozumie najom zalozeny najomnou zmluvou, ktora je uzavreta
podla tohto zakona, spifia naleZitosti podla § 3 a na zaklade ktorej najom vratane jeho prediZeni trva
najviac Sest rokov.

18. Podla § 3 ods. 1 zak. €. 98/2014 Z. z., kratkodoby ngjom bytu vznika uzavretim najomnej zmluvy,
ktorou prenajimatel prenechava najomcovi za najomné byt alebo jeho €ast do uzZivania, a to na dobu



urcitd, najdihSie na dva roky. Kratkodoby najom bytu mozno na zaklade dohody zmluvnych stran za
rovnakych podmienok predizZit najviac na dalSie dva roky, a to dvakrat.

19. Podla § 4 ods. 1 zak. &. 98/2014 Z. z., zmluvné strany si dohodnu aj vysku platieb, rozsah, spésob
vypocltu uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a prisluSenstva, spdsob ich platenia, ako aj
pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne zmenit vy8ku nagjomného a uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a jeho prislusenstva. D6vodom zmeny moZze byt zmena cien dodavanych
sluZieb spojenych s uzivanim bytu alebo o€akavana priemerna rocna miera inflacie v nadchadzajucom
kalendarnom roku a prenajimatefl je opravneny zmenit vySku najomného a thrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a jeho prisluSenstva vZdy najviac o narast cien alebo inflacie.

20. Podla § 4 ods. 2 zak. €. 98/2014 Z. z., uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo
preddavok na ne sa plati spolu s najomnym, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

21.Podla § 10 ods. 1 zak. €. 98/2014 Z. z., na najomnu zmluvu uzavretu podla tohto zdkona sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, ak odsek 2 neustanovuje inak.

22. Podla § 544 ods. 1 Obcdianskeho zakonnika ak strany dojednaju pre pripad porusenia zmluvnej
povinnosti zmluvnu pokutu, je u€astnik, ktory tuto povinnost’ porusi, zaviazany pokutu zaplatit, aj ked
opravnenému ucastnikovi porusenim povinnosti nevznikne Skoda.

23. Podla § 544 ods. 2 Ob¢€. zak. zmluvnu pokutu mozno dojednat len pisomne a v dojednani musi byt
uréena vyska pokuty alebo ureny spdsob jej uréenia.

24. Podla § 697 Ob¢. zak., ak najomca nezaplati ngjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania.

25. Podlfa § 4 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, poplatok z omeSkania je za kazdy def omeSkania 0,5 promile dlZnej sumy,
najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

26. Podla § 145 ods. 2 Ob¢. zak. z pravnych ukonov tykajucich sa spolo¢nych veci su opravneni a
povinni obaja manzelia spolo€ne a nerozdielne.

27. Podfa ¢lanku V pism. b) Najomnej zmluvy najomca je povinny dodrziavat zmluvné podmienky a platit
riadne a v€as najomné a uhrady nakladov na sluzby.

28. Podla €l. VII. bod 7.1 Zmluvy, ak ndjomca riadne a v€as nezaplati najomné alebo platbu ndkladov
na sluzby podfa bodu 4.3 Zmluvy, prenajimatel ma vo&i najomcovi narok na zmluvnu pokutu vo vyske
0,05 % z dIznej sumy za kazdy deri omeskania.

29. Sud na z&klade vykonaného dokazovania mal za preukazané, ze Zaloba bola podana dévodne,
a preto jej sud v celom rozsahu vyhovel. Zalobca osvedcil aktivnu legitimaciu v sudnom konani pisomnou
N4jomnou zmluvou uzavretou medzi zalobcom a Zalovanou v 1. rade dfia 18.02.2022.

30. Zalobca ako vlastnik nehnutelnosti — bytu na zaklade Najomnej zmluvy zo diia 18.02.2022 prenajal
Zalovanej v 1. rade byt €. XX, nachadzajuci sa na 8. poschodi bytového domu na I. J. K. XX B. H..
Zalovana v 1. rade v predmetnom byte byvala so svojim manzelom — Zalovanym v 2. rade. Z prislu$nych
ustanoveni Obc&ianskeho zakonnika vyplyva, Ze z pravnych ukonov tykajlucich sa spolo€nych veci su
opravneni a povinni obaja manzelia spolo¢ne a nerozdielne. Podla &l. IV uzatvorenej ndjomnej zmluvy
boli Zalovani v 1. a 2. rade povinni za uZivanie bytu platit mesa&né najomné v sume 350 eur. Zalovanym
v 1. a 2. rade podla elektronickej vyzvy Zalobcu vznikol dlh na ngjomnom ku driu ukonenia najmu, t. j. ku
24.07.2022 vo vySke 400 eur so splatnostou k 15.08.2022. Vzhfadom k tomu, Ze si Zalovaniv 1 a 2. rade
si nesplnili svoje povinnosti pri Uhrade za plnenia spojené s uzivanim bytu v potrebnom rozsahu a nacas,
sud ich zaviazal na uhradu tychto neuhradenych platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu. Konanie
voci Zalovanej v 1. rade bolo pravoplatne skonéené vydanim platobného rozkazu Okresného sudu
Banska Bystrica €. k. 26Up/1292/2022 zo dfia 11.10.2022, sud preto v tomto konani konal a rozhodol
v Casti Zaloby voci Zalovanému v 2. rade.



31. Zalovany v 2. rade sa s plnenim pefiazného zavézku dostal do omeskania, a preto sud priznal
Zalobcovi aj nim uplatneny poplatok z omeskania vo vySke 0,50 %0 denne zo Zalovanej sumy odo dfa
nasledujuceho po dohodnutej splatnosti dlhu (splatného dria 15.08.2022), t. j. od 16.08.2022, v sulade s
§ 4 Nariadenia vliady SR €. 87/1995 Z. z., ako aj uplatnenu vySku zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % denne
zo Zalovanej sumy, ktora bola riadne dohodnuta v €l. VII bod 7.1 Najomnej zmluvy zo diia 18.02.2022,
a to v sulade s ustanovenim § 544 ods. 1, 2 Obc&ianskeho zakonnika.

32. Zalovany v 2. rade mal Zalobu riadne a v&as dorudenu, k Zalobe sa nevyjadril, to znamena, ze
skutkové tvrdenia Zalobcu nepoprel, a preto skutoénosti uvadzané v Zalobe sa povazuju za nesporné
podla § 151 ods. 1 CSP.

33. Sud ulozil zalovanému v 2. rade povinnost’ pinit Zalobcovi spolo¢ne a nerozdielne som zalovanou
v 1. rade, ktora bola zaviazana na zaplatenie platobnym rozkazom Okresného sudu Banska Bystrica
zo dia 11.10.2022, sp. zn. 26Up/1292/2022, ktory vo&i Zalovanej v 1. rade nadobudol pravoplatnost
dna 03.11.2022.

34. Podla § 255 ods. 1 CSP sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej uspechu vo veci.

35. Zalobca mal v konani piny Uspech a preto ma narok na néhradu trov konania voéi Zzalovanému v
2. rade v rozsahu 100 %.
36. Podla § 262 ods. 1 CSP o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v rozhodnuti,
ktorym sa konanie kon¢i.

37. Podla § 262 ods. 2 CSP o vySke nahrady trov konania rozhodne sud prvej inStancie po pravoplatnosti
rozhodnutia, ktorym sa konanie kon¢i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

38. O vySke nahrady trov konania rozhodne sudny Uradnik samostatnym uznesenim po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia sudu prvej indtancie.

Poucenie:

2 13C/1/2023

Proti tomuto rozsudku je pripustné podat odvolanie do 15 dni odo dfia jeho dorucenia prostrednictvom
Okresného sudu Levice na Krajsky sud v Nitre v dvoch pisomnych vyhotoveniach.

V odvolani sa ma popri vSeobecnych nalezitostiach (§42 ods. 3) uviest, proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa napada, v ¢om sa

toto rozhodnutie, alebo postup sudu povazuje za nespravny a ¢oho sa odvolatel domaha. Odvolanie
proti rozsudku alebo uzneseniu, ktorym bolo rozhodnuté vo veci samej, moZno oddvodnit’ len tym, Ze
a) v konani doslo k vadam uvedenym v § 221 ods. 1,

b) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

c) sud prvého stuprfia neuplne zistil skutkovy stav veci, pretoze nevykonal navrhnuté dékazy, potrené
na zistenie rozhodujucich skutoénosti,

d) sud prvého stupria dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

e) doteraz zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su tu dalSie skutocnosti alebo iné dékazy, ktoré
doteraz neboli uplatnené (§205a),

f) rozhodnutie sidu prvého stupna vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Ak povinni dobrovolne nesplnia, ¢o im uklada vykonatelné sudne rozhodnutie, opravneny méze podat
navrh na nariadenie exekucie podla osobitného zakona.



