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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Prievidza, sudkyfiou JUDr. Miriam Kohutovou PhD, v spore Zalobcu: Prava veritelov, ICO:
51 134 101, so sidlom Prievidzska 14/4, Handlova, zast.: A. A., nar. XX. XX.XXXX, bytom B. XXX/X,
C. proti zalovanym: v 1. rade D. E., nar. XX.X.XXXX, bytom A. F. XXXX/XX, G., v 2. rade C. H., nar.
XXX XXXX, bytom I. XXXX/XX, B. B., t.€. bytom J. XX, o zaplatenie 390,- eur s prisluSenstvom, takto

rozhodol:

I. Konanie voci zalovanému v 1.rade zastavuje.
Il. Zalobu vog&i zalovanejv2.rade zamieta.

lll. Zalovani v 1. a 2. rade maj U narok na nahradu trov konania vo&i Zalobcovi v rozsahu 100%.
odovodnenie:

1. Zalobca sa zalobou podanou na Okresny sud Banskéa Bystrica domahal proti Zalovanym zaplatenia
sumy 390,- eur s urokom z omeskania vo vyske 5% ro¢ne zo sumy 390,- eur od 16.8.2021 do zaplatenia
a nahrady trov konania. Uviedol, Ze pévodny veritel (Eurocentrum Reality, s.r.o., pdvodne Eurocentrum
Cafe, s.r.o.) uzavrel so Zalovanymi dfia 18.8.2019 Zmluvu o kratkodobom najme bytu, podla ktorej si
Zalovani prenajali 2-izbovy byt v G. K. L. XX. XXXXXXX XXX/XX/X, ktorého vyluénym vlastnikom bol
pbvodny veritel. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske 250,- eur mesacne a zalohovych
platbach na plnenia poskytované s uzivanim bytu v sume 140,- eur mesacne, a to elektrika 30,- eur,
poistenie nehnutefnosti a daf z nehnutelnosti 3,- eurd, sprava domu (teplo, vodné, stocné, fond oprav)
107,- eur. Ndjomné a zalohové platby predstavovali spolu 390,- eur mesaéne. Podla uvedenej zmluvy
najomné a zalohové platby poskytované s uzivanim bytu su splatné mesacne vopred vzdy najneskér do
15.dfa mesiaca predchadzajuceho prisludnému kalendarnemu mesiacu. Ndjomné a zélohové platby vo
vySke 390,- eur za mesiac september 2019 zaplati najomca prenajimatelovi v hotovosti diia 19. augusta
2019 (pondelok) pri podpise zmluvy o kratkodobom najme bytu. Najomné a zalohové platby vo vyske
390,- eur za mesiac oktéber 2019 zaplati najomca prenajimatefovi na jeho bankovy u€et najneskor
15. dila mesiac vopred prislusného kalendarneho mesiaca, poénic mesiacom september 2019, pricom
platba sa povaZuje za zaplatenu dfiom pripisania na bankovy G&et prenajimatela. Zalovani v 1. a2. rade
nezaplatili najom za mesiac september 2021 vo vy8ke 390,- eur, ktory bol splatny dfia 15. augusta 2021.
Pbvodnému veritelovi preto vznikol narok na sumu 390,- eur. Pévodny veritel postupil 29.3.2022 podla
Zmluvy o postupeni pohfadavky vSetky prava proti zalovanému z titulu Zmluvy o kratkodobom najme
bytu na su€asného veritela (Zalobcu). KedZe Zalovany svoj dlh nesplnil, domaha sa Zalobca zaplatenia
sumy 390,- eur s prisluSenstvom.

2. Okresny sud Banska Bystrica vydal vo veci platobny rozkaz, proti ktorému podal Zalovany v 1. rade
odpor. Zarover namietal miestnu neprislusnost Okresného sidu Banska Bystrica, ktory vec postipil
Okresnému sudu Prievidza. C.I. 116, na pokyn sudkyne A. |. z dévodu podania odporu Zalovaného v 1.



rade nevyznadili na Okresnom sude v Banskej Bystrici pravoplatne konanie voci Zalovanej 2/, nakolko
povazovali odpor podany Zalovanym v 1. rade aj za odpor podany Zalovanou v 2. rade - charakter
zavazku spolo€ne a nerozdielne (&1.17).

3. Sud vykonal dokazovanie listinnymi dokazmi, a to najma: zmluvou o kratkodobom najme bytu (C.1.
4), zmluvou o postupeni pohfadavky (€.1. 8), rozsudkom tunajsieho sudu 19Csp/1/2022 zo dria 4.4.2022
pravoplatny dia 6.5.2022, na zaklade ¢oho zistil tento skutkovy stav:

4. Pévodny veritel (Eurocentrum Reality, s.r.o., pévodne Eurocentrum Cafe, s.r.0.) uzavrel so zalovanymi
dna 18.8.2019 Zmluvu o kratkodobom najme bytu, podla ktorej si Zalovani prenajali 2-izbovy bytv G. K. L.
XX XXXXXXX XXXIXXIX, ktorého vyluénym vlastnikom bol povodny veritel. Zmluvné strany sa dohodli
na najomnom vo vyske 250,- eur mesacne a zalohovych platbach na plnenia poskytované s uzivanim
bytu v sume 140,- eur mesacéne, a to elektrika 30,- eur, poistenie nehnutelnosti a dafi z nehnutelnosti 3,-
eurd, sprava domu (teplo, vodné, stoéné, fond oprav) 107,- eur. Najomné a zalohové platby predstavovali
spolu 390.- eur mesacne. Podla uvedenej zmluvy ngjomné a zalohové platby poskytované s uzivanim
bytu su splatné mesaéne vopred vzdy najneskdr do 15.dfia mesiaca predchadzajuceho prislusnému
kalendarnemu mesiacu. Najomné a zalohové platby vo vySke 390,- eur za mesiac september 2019
zaplati najomca prenajimatelovi v hotovosti dfia 19. augusta 2019 (pondelok) pri podpise zmluvy
o kratkodobom najme bytu. Ndjomné a zalohové platby vo vySke 390,- eur za mesiac oktéber 2019
zaplati ndjomca prenajimatelovi na jeho bankovy ucet najneskdr 15. dfia mesiac vopred prislusného
kalendarneho mesiaca, po&nuc mesiacom september 2019, priCom platba sa povazuje za zaplatenu
driom pripisania na bankovy uget prenajimatela. Zalovani v 1. a 2. rade nezaplatili najom za mesiac
september 2021 vo vyske 390,- eur, ktory bol splatny dna 15.augusta 2021.

5. Sud mal z rozsudku tunajSieho sudu 19Csp/1/2022 zo dfia 4.4.2022 pravoplatného drna 6.5.2022
zistené, Ze dia 28.6.2021 bola uzavreta zmluva o kratkodobom najme bytu medzi Eurocentrum Reality,
s.r.o. (ako prenajimatefom) a D. E. (ako ndjomcom). Predmetom zmluvy bol najom bytu €. X na prvom
poschodi bytového domu, supisné €. XXX, vchod €. XX na Ulici XX. M., zapisany na LV &. XXXX
pre katastralne uzemie G., ktorého vylu€nym vlastnikom bol prenajimatel. Zmluva bola uzatvorena na
dobu urcitu a to od 28.6.2021 do 28.6.2022. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vy3ke 250,-
eur mesacne Najomca bol podfa bodu 5.1 zmluvy povinny spolu s ndjomnym platit’ prenajimatelovi
zalohové platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vySke 100,- eur. Najomné a zalohové
platby predstavovali spolu 350,- eur mesaéne. Podla bodu 5.2 uvedenej zmluvy ngjomné a zalohové
platby poskytované s uzivanim bytu vo vySke 385,- eur za obdobie od 28.6.2021 do 31.7.2021 zaplati
najomca prenajimatefovi na jeho bankovy uU€et najneskér dria 20.7.2021, pricom platba sa povazuje
za zaplatenu dfiom pripisania na bankovy UCet prenajimatela. Ndjomné a zalohové platby vo vyske
350,- eur za mesiac august 2021 zaplati ndjomca prenajimatelovi na jeho bankovy ucet najneskor
diia 20.7.2021. Najomné a zalohové platby vo vysSke 350,- eur za dalSie mesiace zaplati najomca
prenajimatelovi na jeho bankovy u&et najneskér 20-ty defi v mesiaci po&nuc mesiacom august 2021.
Podla bodu 5.3 zmluvy ak najomca nezaplati ndjomné a zalohové platby (alebo len &ast) riadne a véas,
je povinny zaplatit' prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske 5,- eur za kazdy jeden deri omeskania
a zaplatit' aj zakonny poplatok z omeSkania stanoveny prisluSsnymi pravnymi predpismi. Podla bodu
5.5 zmluvy najomca zaplati prenajimatefovi pefiaznu zadbezpeku (kauciu) za byt vo vySke 1.500,- eur
v 15-tich mesaénych splatkach po 100,- eur splatnych vzdy 20-ty defi v mesiaci po¢nic mesiacom
jul 2021 a konc&iac mesiacom, ked bude zaplatena cela vySka zabezpeky 1.500,- eur. Prenajimatel
mal pravo pouZit kauciu na uhradu pripadnych pohlfadavok prenajimatefa voci najomcovi z dévodu
neplatenia najomného alebo uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu a ihradu $kdd vzniknutych
na predmete najmu a jeho zariadeni, €i inych pohladavok vzniknutych v suvislosti s touto zmluvou vodi
najomcovi. Sud vysSie uvedenym rozsudkom rozhodoval o najomnom za mesiac september 2021.

6. Zmluvou o postupeni pohfadavok uzatvorenou dna 29.3.2022 medzi Eurocentrum Reality, s.r.0. (ako
postupcom) a Prava veritefom (ako postupnikom) postupil postupca na postupnika (Zalobcu v tomto
konani) pohfadavku voci diZznikom v 1 a 2 rade vycislend sumou 390 eur s prisl. ako neuhradené ngjomné
za mesiac september 2021.

7. Podla § 3 ods. 1 zakona €. 98/2014 Z.z. o kratkodobom najme bytu, kratkodoby najom bytu vznika
uzavretim najomnej zmluvy, ktorou prenajimatel prenechava najomcovi za najomné byt alebo jeho &ast



do uZivania, a to na dobu ur¢itd, najdlhSie na dve} roky. Kratkodoby najom bytu mozno na zaklade dohody
zmluvnych stran za rovnakych podmienok predIZit najviac na dalSie dva roky, a to dvakrat.

8. Podla § 4 ods. 1, 2 zakona &. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu, zmluvné strany si dohodnu aj
vySku platieb, rozsah, spésob vypoctu Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a prisluSenstva,
spbsob ich platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne zmenit’ vysku
najomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a jeho prisluSenstva. Dévodom zmeny
mdbze byt zmena cien dodavanych sluzieb spojenych s uzivanim bytu alebo ofakavana priemerna
ro¢na miera inflacie v nadchadzajucom kalendarnom roku a prenajimatel je opravneny zmenit vySku
najomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a jeho prisluSenstva vZdy najviac o narast
cien alebo inflacie. Uhrada za pinenia poskytované s uzivanim bytu alebo preddavok na ne sa plati spolu
s najomnym, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

9. Podla § 5 ods. 1, 2 zakona ¢&. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu, zmluvné strany sa
mdbzu v ngjomnej zmluve dohodnut na penaznej zabezpeke, ktora sluzi na zabezpec&enie pripadnych
pohladavok prenajimatefa vo€i najomcovi z dévodu neplatenia najomného alebo dhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a prisludenstva, z dévodu spdsobenej Skody na byte alebo jeho zariadeni
alebo v suvislosti s inymi pohfadavkami suvisiacimi s uzivanim bytu. VySka zabezpeky nesmie prekrodit
trojndsobok mesaéného ndjomného a Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Na zaklade
pisomnej vyzvy prenajimatela je najomca povinny v lehote jedného mesiaca odo dia jej doruenia
doplnit’ pefaznu zabezpeku do pbévodne dohodnutej vysky, ak prenajimatel preukazatelne pouzije
penaznu zabezpeku alebo jej Cast na uhradu svojich splatnych pohladavok voci najomcovi v sulade s
odsekom 1.

10. Podla § 10 ods. 1, 2 zakona €. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu, na ndjomnu zmluvu uzavretu
podfa tohto zdkona sa vztahuju ustanovenia ObcCianskeho zdkonnika, ak odsek 2 neustanovuje inak.
(2) Najom podra tohto zdkona sa nespravuje ustanoveniami § 663, § 666 ods. 1, § 671, § 672 ods. 2
druhej vety, § 676, 677, 679, § 680 ods. 1, § 685, 686, § 687 ods. 3, § 696, § 703 ods. 2, § 704 ods. 2,
§ 705 ods. 2, § 706, § 707 ods. 2, § 709, 710, § 711 ods. 1, 3 az 6, § 712, 712a, 712c az 714 a § 717
az 719 Obdianskeho zakonnika ak tento zakon v § 3 ods. 5 neustanovuje inak.

11. Po zhodnoteni vysledkov vykonaného dokazovania sud dospel k zaveru, Ze Zaloba je nedévodna.
Zalobca sa podanou Zalobou domahal zaplatenia 390,- eur titulom dlzného najomného a zalohovych
platieb za mesiac september 2021. Zalobca na ¢&l. 115 tvrdi, Ze Zaluje nezaplatené najomné za obdobie
9/2021 — 390,- eur, ale podfa bodu Zmluvy 5.6 (€l. 6) uvedené ngjomné je za obdobie september 2019
vo vyske 390,- eur. Vykonanym dokazovanim bolo preukazané, Ze tunaj8i sud rozsudkom 19Csp/1/2022
z0 diia 4.4.2022 pravoplatnym zo dfia 6.5.2022 vo veci rozhodol o dlZznom najomnom a zalohovych
platbach k ndjomnému bytu za mesiac september 2021 voci zalovanému D. E. na zaklade zmluvy
o kratkodobom najme bytu zo dfia 28.6.2021. NavySe Zmluvou o postupeni pohfadavok uzatvorenou
dfia 29.3.2022 medzi Eurocentrum Reality, s.r.o. (ako postupcom) a Prava veritefov (ako postupnikom)
postupil postupca na postupnika (Zalobcu v tomto konani) pohlfadavku voci diznikom v 1. a 2. rade
vyCislent sumou 390,- eur s prisl. ako neuhradené najomné za mesiac september 2021. Sud ma
za to, Zze v konani voci Zalovanému ide o prekazku rozsudenej veci (res iudicatae). Ide o procesnu
podmienku a jej zistenie existencie v kazdom Stadiu konania musi viest' k zastaveniu konania. Tato
prekazka nastava vtedy, ak ma byt v novom konani prejednana ta istéa vec. Na zaklade vy3Sie uvedenych
skutocnosti sud konanie voci Zalovanému v 1. rade zastavil.

12. Sud Zalobu vo i Zalovanej v 2. rade zamietol z dévodu, Ze nie je pasivne legitimovana /pod vecnou
legitimaciou, i uz aktivnou alebo pasivnou sa vo vSeobecnosti v ob¢ianskom sudnom konani rozumie
opravnenie alebo povinnost’ uastnikov vyplyvajuce z hmotného prava. Vecnu legitimaciu ma ten z
uCastnikov, komu svedci stav z hmotného prava, teda kto je nositelom subjektivneho prava (aktivna
vecna legitimacia) alebo nositefom subjektivnej povinnosti vyplyvajucej z hmotného prava (pasivna
vecna legitimacia), o ktorych sa v konani rozhoduje/, pretoZe je Zalované obdobie september 2021 aona
nie je Ucastnitka zmluvy o kratkodobom najme bytu zo dia 28.6.202. Zalovana v 2. rade je uéastnicka
zmluvy, kedy povodny veritel (Eurocentrum Reality, s.r.o., pévodne Eurocentrum Cafe, s.r.0.) uzavrel
so zalovanymi v 1. rade D. E. (ako najomcom) a v 2. rade Patriciou Simonovou (ako najomcom) dria
18.8.2019 Zmluvu o kratkodobom najme bytu, podla ktorej si Zalovani v 1. a 2. rade prenajali 2-izbovy
byt v G. K. L. XX. XXXXXXX XXX/XX/X, ktorého vyluénym vlastnikom bol pévodny veritel. Zmluva bola
uzatvorena na dobu urcitu a to od 1.9.2019 do 31.8.2020. Predmetom konania je Zzalované obdobie



september 2021, ktoré vzniklo tym, Ze dia 28.6.2021 bola uzavreta zmluva o kratkodobom najme bytu
medzi Eurocentrum Reality, s.r.o. (ako prenajimatefom) a D. E. (ako najomcom). Predmetom zmluvy bol
njom bytu €. 1 na prvom poschodi bytového domu, supisné €. XXX, vchod €. 71 na Ulici 29. augusta,
zapisany na LV €. XXXX pre katastralne uzemie G., ktorého vyluénym vlastnikom bol prenajimatel.
Zmluva bola uzatvorena na dobu urcitu a to od 28.6.2021 do 28.6.2022. NavySe aj Zmluvou o postupeni
pohladavok uzatvorenou dfia 29.3.2022 medzi Eurocentrum Reality, s.r.o. (ako postupcom) a Prava
veritelov (ako postupnikom) postupil postupca na postupnika (Zalobcu v tomto konani) pohfadavku vogi
diznikomv 1. a 2. rade vycislent sumou 390,- eur s prisl. ako neuhradené najomné za mesiac september
2021.

13. O trovach konania sud rozhodol podla § 255 ods. 1 CSP.V konani boli plne uspe$ni zalovani
v 1. a 2. rade, Zalovanym tak vznikol narok na nahradu trov konania v plnom rozsahu zodpovedajiucemu
100%, o ktorych vyske rozhodne v zmysle § 262 ods. 2 CSP, sudny uradnik, po pravoplatnosti tohto
uznesenia.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozZno podat’ odvolanie do 15 dni odo dha jeho dorucenia, pisomne v dvoch
vyhotoveniach, prostrednictvom Okresného sudu Prievidza na Krajsky sud v Trencine.

V odvolani sa popri vSeobecnych néleZitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Podla § 127 ods. 1 CSP, ak zakon na podanie nevyzaduje osobitné nalezitosti, v podani sa uvedie,

a) ktorému sudu je urcené,

b) kto ho robi,

c) ktorej veci sa tyka,

d) ¢o sa nim sleduje a

e) podpis.

Podla § 127 ods. 2 CSP, ak ide o podanie urobené v prebiehajicom konani, nalezitostou podania je aj
uvedenie spisovej znacky tohto konania.

Odvolanie mozno odévodnit' len tym, zZe

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej instancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inS§tancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Ak povinny dobrovolne nesplni, ¢o mu uklada vykonatelny exekuény titul, oprdvneny méze podat navrh
na vykonanie exekucie podla osobitného zakona (Exekucny poriadok).



