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Uznesenie

Okresny sud Bratislava Ill v Bratislave v pravnej veci navrhovatefa : B. A., M.. X.XX.XXXX, Q. G., U. XXX/
XX, proti odporcovi : Slovenska sporitelfia, a.s., ICO : 151 653, Bratislava, Tomasikova 48, o vydanie
predbezného opatrenia, takto

rozhodol:
Sud navrh na vydanie predbezného opatrenia zamieta.
odovodnenie:

Navrhovatel sa navrhom doSlym sudu dna 20.1.2012, doplnenym diia 27.2.2012 domahal vydania
predbezného opatrenia, ktorym by sud zakazal odporcovi nakladat’ so vSetkymi pravami vyplyvajice jej
ako zaloznému veritelovi zo zaloZzného prava F. XXXX/XX na nehnutelnostiach v kat. Uz. G. zapisanymi
na LV & XXXX, a to parc. €. XXXX/XX zast. plochy a nadvoria o vymere 459 m2, parc. €. XXXX/
XX zast. plochy a nadvoria o vymere 184 m2, rodinnému domu sup. €. XXX na parc. €. XXXX/XX,
a to najma vykon zalozného prava. Navrh na vydanie predbezného opatrenia navrhovatel odévodnil
tym, Ze na LV & XXXX kat. uz. G. je zapisany on ako vyluény vlastnik predmetnych nehnutefnosti
s tym, Ze v Casti C su zapisané ako tarchy zalozné pravo v prospech odporcu na zéklade Zmluvy o
zriadeni zalozného prava zo dfia 29.3.2004 F. XXXX/XX, F. XX/XX, ako i exekucia EX XX/XX, EX XX/
XX - P -realizovanych L.. T. D. v prospech Faktoring Slovenskej sporitelne, a.s., Bratislava - zriadenie
exekuéného zalozného prava S. XXXX/XX, S. XXXX/XX - F. XX/XX. Zalozné pravo v prospech odporcu
zabezpecluje pohfadavku vyplyvajucu z hypotekarneho uveru a exekuéné zalozné pravo je vedené
na zaklade Notarskej zapisnice spisanej T.. D. Q. C.. M. XXX/XXXX, M. XXXXX/XXXX, M. XXXXX/
XXXX, priCom platnost osved€enych pravnych ukonov spisanych v Notarskej zapisnici navrhovatel
spoloéne s dalSimi subjektami napadol v konani vedenom na tunajSom sude pod &.k. 6C 147/2011,
ktorého predmetom je uréenie neplatnosti vyhlasenia spolo¢nosti T.S.K. spol. s r.0. ako osoby povinne;j
o uznani dlhu zo dfia 22.9.2009; ur€enie neplatnosti rucitelského vyhlasenia navrhovatela , L.. B. A.,
M.. X XX XXXX J. P. D. zo diia 22.9.2009 a ur€enie neplatnosti suhlasu T.S.K. spol. s r.o., navrhovatefla,
L.. B. A, P. D. s exekuciou podla § 41 ods. 2 pism. ¢/ Exekuéného poriadku zo dha 22.9.2009 v
zmysle vy8Sie uvedenej notarskej zapisnice, ktora bola uzatvorena pod natlakom Factoring Slovenskej
sporitefne, a.s. Na zaklade uvedenej notarskej zapisnice €. M. XXX/ XXXX, M. XXXXX/XXXX, M. XXXXX/
XXXX spisanej T.. D. Q. vedie exekutor L.. T. D. exekuéné konanie vykonom zaloZzného prava F. XXXX/
XX formou dobrovolnej drazby spefiazenim nehnutelnosti v kat. uz. G. zapisanych na LV &. XXXX,
pricom v pripade vykonu zaloZzného prava by doslo k nenapravitelnym Skodam na strane navrhovatela
a nebolo by v pripade ur€enia neplatnosti predmetnych pravnych ukonov v zmysle Notarskej zapisnice
€. M. XXX/XXXX, M. XXXXX/XXXX, M. XXXXX/XXXX zo dha 22.9.2009 mozné obnovit pédvodny stav.
V pripade vykonu zalozného prava F. XXXX/XX formou dobrovolnej drazby spefazenim nehnutelnosti
vo vlastnictve navrhovatela zapisanych na LV €. XXXX kat. 0z. G. v hodnote 153.000 eur a naslednym
uhradenim pohladavky odporcu vo€i navrhovatefovi vo vySke nesplatenej €asti uveru cca 60.000 eur,
by zvySok bol uhradeny spolo€nosti Factoring Slovenskej sporitelne, a.s. Bratislava ako dalSiemu
zéloZznému veritefovi, ktorého naroky vSak navrhovatel neuznava a domaha sa svojich prav Zalobou
&.k. 6C 147/2011. Zalobou vo veci samej s prihliadnutim na navrh na vydanie predbezného opatrenia v



konani &.k. 17C 9/2012 by sa navrhovatel v buducnosti domahal uréenia neplatnosti Zmluvy o zriadeni
z&lozného prava /zrejme F. XXXX/XX/.

Z listinnych dokladov prilozenych navrhovatelom k navrhu na vydanie predbezného opatrenia sud zistil,
Ze k navrhu bola pripojena Notarska zapisnica spisana T.. D. Q. C.. M. XXX/XXXX, M. XXXXX/XXXX,
M. XXXXX/XXXX zo dfia 22.9.2009, Oznamenie o dobrovolnej drazbe navrhovatela drazby Slovenske;j
sporitefne a.s. zo dna 25.11.2011 na den 1.2.2012, zaloba o urCenie neplatnosti pravnych Ukonov
vykonanych na zaklade notarskej zapisnice T.. Q. C.. M. XXX/XXXX, M. XXXXX/XXXX, M. XXXXX/XXXX
zo dna 22.9.2009, zaloba o ur€enie neplatnosti Casti pravnych ukonov v zmysle notarskej zapisnice
spisanej T.. Q. C.. M. XXX/XXXX, M. XXXXX/XXXX, M. XXXXX/XXXX zo diia 22.9.2009.

Zo spisu tunajSieho sudu ¢.k. 6C/147/2011 sud zistil, ze od 6.12.2011 sa vedie konanie o neplatnosti
pravnych ukonov proti odporcom : Factoring Slovenskej sporitelne, as.s. a T.. D. Q., vykonanych v
zmysle Notarskej zapisnice P.P. T.. D. Q. zo dfa 22.9.2009 pod €.M. XXX/XXXX, M. XXXXX/XXXX,
M. XXXXX/XXXX, a to vyhlasenie T.S.K. spol. s r.o. /L.. B. A. je jedinym spolo¢nikom i konatelom
tejto spolo€nosti/ ako osoby povinnej o uznani dlhu; rucitelské vyhlasenie navrhovatela, L.. B. A. J.
P. D. ; suhlas T.S.K. spol. s r.o0., navrhovatela, L.. B. A. J. P. D. s exekuciou podla § 41 ods. 2
pism. ¢/ Exekuéného poriadku z doévodu rozporu s § 37 Ob¢&. zak. Su€asne v tomto konani bolo
vydané predbezné opatrenie, ktorym sa navrhovatelia v tomto konani / T.S.K. spol. s r.o., L.. B. A,,
B. A. - navrhovatel v konani ¢.k. 17C/9/2011, P. D./ domahali ulozit Factoringu Slovenskej sporitelne,
a.s. povinnost podat’ navrh na zastavenie exekucie vedenej OS Partizanske pod sp.zn. 5Er/22/2010
z dévodu, Ze exekutor vedie na zaklade notarskej zapisnice T.. Q. C.. M. XXX/XXXX, M. XXXXX/
XXXX, M. XXXXX/XXXX zo diia 22.9.2009 exekucné konanie, v ramci ktorého sa okrem iného snazi
spefnazit nehnutelnosti sliziace na byvanie navrhovatelov. Navrh na vydanie predbeZného opatrenia bol
uznesenim ¢.k. 6C/147/2011-61 zo dina 10.1.2012 zamietnuty, avSak bolo vo¢i nemu podané odvolanie.
Konanie nie je do dneSného dia pravoplatne ukoncené.

Zo spisu tunajSieho sudu ¢.k. 25Cb/15/2012 sud zistil, Zze od 13.2.2012 sa na tunajSom sude vedie
konanie navrhovatefov: L.. B. A.B., Q.. B. A. - navrhovatel v konani ¢.k. 17C/9/2011, P. D. c/a Factoring
Slovenskej sporitelne, a.s. o uréenie neplatnosti Notarskej zapisnice spisanej T.. D. Q. zo diia 22.9.2009.
Dal$ou Zalobou vo veci samej sa navrhovatel domaha uréenia neplatnosti notarskej zapisnice spisanej
T.. D. Q. C.. M. XXX/XXXX, M. XXXXX/XXXX, M. XXXXX/XXXX zo dha 22.9.2009 v &asti rugitelského
vyhlasenia L.. B. A., navrhovatela a P. D., D.. A. a v Casti udelenia suhlasu s exekuciou.

Z oznamenia o dobrovolnej drazbe drazobnika DUPOS drazobna, spol. s r.o0. zo dfia 25.11.2011 vo veci
navrhovatela drazby Slovenska sporitelfa, a.s. sud zistil, ze dfia 1.2.2012 sa mala konat prva drazba
nehnutelnosti zapisanych na LV €. XXXX kat. Gz. G. parc. €. XXXX/XX, XXXX/XX a rodinného domu
sup. €. XXX na parc. XXXX/XX zo Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo diia 29.3.2004 ¢&. F. XXXX/XX,
F. XX/XX na zaklade zriadeného exeku€ného zalozného prava S. XXXX/XX, S. XXXX/XX - F. XX/XX, V.
XXIXX, V. XX/XX. Datum obhliadky predmetu drazby bol stanoveny na dni 16.1.2012 a 25.1.2012.

Z aktualneho LV ¢. XXXX kat. Uz. G. sud zistil, Ze na nehnutelnostiach parc. ¢. XXXX/XX, parc. &. XXXX/
XX a rodinnom dome sup. €. XXX na parc. €. XXXX/XX, ktorych vlastnikom je navrhovatel, je zriadené
v prospech odporcu zaloZzné pravo na zdklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava zo dia 29.3.2004 &.
F. XXXX/XX-F. XX/XX, ako i exeku¢né zalozné pravo EX XX/XX, EX XX/XX - P - realizované L.. T. D.
v prospech Factoring Slovenskej sporitelne, a.s. Bratislava, ktoré exekucie predajom vysSie uvedenych
nehnutelnosti boli zacaté.

Podla § 74 ods. 1 O.s.p. pred za€atim konania mbzZe sud nariadit predbezné opatrenie, ak je potrebné,
aby docasne boli upravené pomery ucastnikov alebo ak je obava, Ze by vykon siudneho rozhodnutia
bol ohrozeny.



Ugelom vydavania predbeznych opatreni je rychla, i ked dogasna Gprava pravnych /nielen faktickych/
pomerov U&astnikov alebo zabezpedenie vykonu existujuceho, hoci prip. eSte nevykonatefného alebo
oCakavaného rozhodnutia. Vydanie predbezného opatrenia vSak predpoklada, aby sa aspon osvedcila
danost prava /naroku/ a aby neboli vaznejSie pochybnosti o potrebe predbeznej Upravy. K podmienkam
predbezného opatrenia smerujiceho k doCasnej Uprave pomerov U&astnikov prinalezi naliehavost
potreby doCasnej Upravy, . j. Ze za vzniknutej situacie hrozi nebezpecéenstvo, Ze ak by k do€asnej uprave
nedoslo, hrozi v buducnosti moznost nenapravitefného stavu. Toto nebezpefenstvo ale musi hrozit
realne a bezprostredne, priCom navrhovatelka musi v ramci navrhu na vydanie predbezného opatrenia,
prip. v ramci listinnych dokladov k nemu osved¢it realnu a bezprostrednu existenciu takejto hrozby,
existenciu takych konkrétnych ukonov odporcu, ktoré odévodriuju obavu a naliehavost do¢asnej Upravy.
PredbezZné opatrenia su predbeznymi v tom zmysle, Ze je ich mozné nariadit’ uz pred za¢atim konania,
ale aj poc€as konania vo veci samej. Nimi sa vSak neprejudikuju prava u€astnika, ani tretich osdb. Stracaju
svoje opodstatnenie momentom, kedy sud poskytne ohrozenym alebo porusenym pravam definitivnu
ochranu. RozliSujeme dve skupiny predbeznych opatreni : a/ opatrenia, ktorych uc¢elom je do¢asna
Uprava pomerov Ucastnikov a b/ opatrenia, ktoré maju zabezpecit' vykon sudneho rozhodnutia. V oboch
pripadoch v8ak sid musi skumat, i je navrh osvedéeny, pri¢om nemozno nariadit také predbezné
opatrenie, ktorym by sa privodil stav, ktory by znemozfioval bud vbébec alebo len s nadmernymi
taZzkostami obnovit pévodny stav. Miera osvedCenia naroku sa riadi situaciou, najma naliehavostou
rieSenia.

Navrhovatel sa podanym navrhom domahal vydania predbezného opatrenia, ktorym by sud zakazal
odporcovi vykonat zalozné pravo F. XXXX/XX na nehnutelnostiach zapisanych na LV &. XXXX kat.
uz. G. s tym, ze v buducnosti sa mieni vo veci samej domahat urenia neplatnosti Zmluvy o zriadeni
zalozného prava €. F. XXXX/XX. Zo spisového materialu sud zistil, ze Zmluva o zriadeni zalozného
prava €. F. XXXX/XX bola uzavreta medzi T.S.K. spol. s r.0. a odporcom, prip. Factoring Slovenske;j
sporitelne, a.s., teda nie navrhovatelom B. A., nar. X.XX.XXXX a bola nou zabezpecena pohladavka
odporcu vo vztahu k spolo¢nosti T.S.K. spol. s r.0. Navrhovatel az nasledne vo forme notarskej zapisnice
spisanej T.. D. Q. zo dfia 22.9.2009 ¢. M. XXX/XXXX, M. XXXX/XXXX, M. XXXXX/XXXX vystupoval
ako jeden z ruditelov za zavazky tejto spolo€nosti. Ako vyplyva z Oznamenia o dobrovolnej drazbe
zo dna 25.11.2011 tykajucej sa drazby predmetnych nehnutelnosti, navrhovatel o termine obhliadok
v januari 2012 a o termine drazby 1.2.2012 sa dozvedel v novembri - decembri 2011, pricom ako
dotknuta osoba a uc€astnik tohto konania mal moznost realizovat kroky k zamedzeniu tejto drazby.
Taktiez je nepochybné, Ze na predmetnych nehnutelnostiach je zriadené aj exekucné zalozné pravo
v prospech Factoring Slovenskej sporitelne, a.s. S&m navrhovatel v navrhu na vydanie predbezného
opatrenia nespochybruje platnost zalozného prava zriadeného v prospech odporcu, spochybriuje
vyluéne pravne ukony realizované Factoringom Slovenskej sporitelne, a.s. v zmysle Notarskych zapisnic
spisanych T.. Q. diia 22.9.2009 &. M. XXX/XXXX, M. XXXXX/XXXX, M. XXXXX/XXXX J. M. XXX/
XXXX, M. XXXXXIXXXX, M. XXXXX/IXXXX, ktorych urenie neplatnosti sa riesi v konaniach na tunajsom
sude pod €.k. 6C/147/2011 a 25Cb 15/2012 a tieto nie su do dnedného diia pravoplatne ukoncené.
Zalobou vo veci samej sa chce navrhovatel ako subjekt rugitela doméhat Zalobou vo veci samej
neplatnosti Zmluvy o zriadeni zalozného prava €. F.-XXXX/XX zo dfia 29.3.2004, ktorej vSak nebol
ucastnikom, teda v tejto veci by nebol aktivne legitimovanym na podanie takejto zaloby. Vzhfadom
na tuto skuto¢nost nariadenie predbezného opatrenia z dévodu, zeby v pripade Uspechu zaloby a uz
realizovanej drazby predmetnych nehnutelnosti doslo k nenapravitelnym stratam na strane navrhovatela
je preto neddvodna, ¢im neosvedCil svoj narok. Suasne navrhovatel ani nepreukazal naliehavu
potrebu doCasnej Upravy pomerov Ucastnikov, a to zakazu odporcovi realizovat vykon zalozného prava
F. XXXX/XX k predmetnym nehnutelnostiam, nakolko od novembra - decembra 2011, odkedy sa
navrhovatel dozvedel o dobrovolnej drazbe nariadenej na deri 1.2.2012 s predchadzajucimi obhliadkami
nehnutelnosti dia 16.1.2012 a 25.1.2012, podal navrh na vydanie navrhovaného predbezného opatrenia
v konani ¢.k. 17C/9/2012 na sud az 20.1.2012 s vadami, na ktoré odstranenie bolo potrebné
navrhovatela vyzvat a tieto doplnil dfa 27.2.2012 s tym, Ze navrhovatel sudu neoznamil vysledok
dobrovolnej drazby. Vzhladom na skuto€nost, Zze dobrovolna drazba bola realizovana 1.2.2012,
navrhovatel preto neosvedcil teda ani naliehavu potrebu predbeznej Upravy. Vzhladom na skuto¢nost,
Ze sud nemal preukazané splnenie podmienok § 74 ods. 1 O.s.p. na vydanie predbezného opatrenia v
navrhovanom zneni, sud navrh ako nedévodny zamietol.



Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dha
dorucenia na Krajsky sud v Bratislave prostrednictvom tunajsieho sudu.
V odvolani sa ma popri vS8eobecnych nalezitostiach /§ 42 ods.3 O.s.p./
uviest, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada,
v ¢om sa toto rozhodnutie alebo postup sidu povazuje za nespravny a

¢oho sa odvolatel domaha.



