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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Liptovsky Mikulas samosudkynou Mgr. Slavomirou Mlynar&ikovou v pravnej veci zalobcu:
JURKI-HAYTON, s.ro. so sidlom v Bratislave 821 09, Pristavna 2, ICO: 31 332 251, zastGpeny:
advokatom JUDr. Vojtechom Kubalom so sidlom v Bratislave, Kolarska €. 4, proti zaloanému: AF-CAR,
s.r.0. so sidlom v Liptovskom Mikulasi 031 04, Okoli¢ianska 65, ICO: 36 399 621, zastipeny: Advokatska
kancelaria Gesko, Hulin a partneri s.r.o. so sidlom v Bratislave 821 08, Velehradska 33, ICO: 35 922
907, o urCenie prava vecného bremena, takto

rozhodol:
Sud Zzalobu zamieta.

Zalovanémusa priznava pravo nanahradu trov konania vo vyske 794,94 eur, ktoré je Zalobca p
ovinny zaplatit zdstupcovi Zalovaného, do troch dni od pravoplatnosti rozsudku.

odovodnenie:

Zalobou dorug¢enou Okresnému stdu Liptovsky Mikula$ 8.10.2008, po giastoénom spétvzati a pripusteni
zmeny navrhu uznesenim zo dfia 31. 7. 2009 ¢.k. 9Cb/191/2008-125 sa navrhovatel domahal, aby sud
zriadil vecné bremeno na nehnutelnosti v katastralnom Gzemi L., obec T.Y. B., okres T. B., novovzniknuté
parcely podla geometrického planu €. 54/2005 zo dria 5. 7. 2005 vyhotoveného Janom DuriSom

- parcelné Cislo 752/26, ako zastavand plocha vo vymere 28 m2,

- parcelné Cislo 752/37 ako zastavana plocha vo vymere 13 m2,

- parcelné ¢islo 752/38 ako zastavana plocha vo vymere 2803 m2,
- parcelné Cislo 752/23 ako zastavand plocha vo vymere 245 m2,
- parcelné Cislo 752/40 ako zastavana plocha vo vymere 393 m2,
- parcelné Cislo 752/41 ako zastavana plocha vo vymere 2 m2,

- parcelné Cislo 752/17 ako zastavana plocha vo vymere 440 m2, spocivajuce v prave vlastnika
nehnutelnosti - sup. & XXX, na parc. &. 752/23, katastralne izemie L., obec a okres T. B., tieto neruSene
uzivat, prevadzat na nich opravy, udrzbu, prave prechodu a prejazdu vozidlami vlastnymi, ako aj
zakaznickymi, v nevyhnutnej miere na prevadzku ¢erpacej stanice pohonnych hmét sup. €. XXX na parc.
€. 752/23, bez obmedzenia.

Zalobu na zadatie konania odévodnil Zalobca tym, Ze je vlastnikom nehnutelnosti - Serpacej stanice
pohonnych hmét - stavba sup. €. XXX, postavenej na parc. €. 752/23, zapisanej na liste vlastnictva



€. XXXX, ktoru kupil od predchadzajuceho vlastnika v roku 2002. Stavbu neruSene uzival, lebo mal
uzatvorenu zmluvu o najme pozemkov s predchadzajucim vlastnikom: SR-Slovenska posta Statny
podnik Banska Bystrica. Budova je umiestnena v areali, ktory bol v Ease kupy vo vlastnictve Slovenske;j
republiky - Slovenskej posty, Statny podnik Banska Bystrica. UZivatelmi arealu boli Zalovany a DuSan
Fabian - AUTOTREND. VSetci traja mali zaujem na odkupeni arealu, preto 23. 6. 2005 uzatvorili ,Zmluvu
o spolo€nom postupe pri kipe nehnutefnosti a prave jej spatného odkupenia“, v ktorej sa dohodli,
Ze cely areal odkupi Zalovany a nasledne prevedie na ostatnych ucastnikov zmluvy pozemky, ktoré
potrebuju na svoje podnikanie a ktoré su nevyhnutné na uZivanie ich vlastnictva. Za tymto uéelom
si dali spoloéne vyhotovit geometricky plan zo diia 5. 7.2005 W. D. pod &islom 54/2005. Podla tejto
dohody a geometrického planu sa mal stat’ vliastnikom novovzniknutych parciel, okrem iného parcely
€. 752/23, na ktorej stoji Cerpacia stanica, parcely &. 752/36, na ktorej je postaveny kiosk, parcely
€. 752/37, na ktorej je sklad Cerpacej stanice, parc. €. 752/38, €o je priestor nutny k zasobovaniu
Cerpacej stanice a prevadzaniu oprav a udrzby a parkovanie vozidiel, parc. €. 752/40 v 1-vici, €o je
pristupova cesta, parc. €. 752/41, &o je priestor, na ktorom stoji informacny totem Cerpacej stanice,
parc. €. 752/17, €o je administrativna budova, v ktorej sa nachadzaju socialne priestory a toalety, ktoré
pouzivaju pracovnici Cerpacej stanice a verejnost. Na jar 2008 sa dozvedel, Ze Zzalovany kipnou zmluvou
uzavretou este v roku 2005, ktora bola vlozena do katastra nehnutefnosti v roku 2006, odkupil cely
aredl, aj pozemky, ktoré su pod budovami vo vlastnictve Zalobcu a pozemkami, ktoré potrebuje Zalobca
na realizaciu svojho vlastnickeho prava, na realizaciu prevadzky, na ktoré si budovy uréené. Zalobca
vyzyval Zalovaného ustne aj pisomne na realizaciu zmluvy o spolo€nom postupe, o ktorej sa odporca
vyjadril, Ze ju nepovazuje za zavaznu a nemieni ju realizovat. Preto sa ochrany svojho vlastnictva a
jeho uzivania domaha s poukazom na ustanovenie § 151n ods. 3 Obcianskeho zdkonnika (OZ), aby
na pozemkoch, ktoré nevyhnutne potrebuje na realizaciu svojho vlastnickeho prava bolo zriadené v
jeho prospech a na tarchu Zalovaného jeho pravo pozemky uZivat vo forme vecného bremena. Na
pojednavani 22. 7. 2009, na ktorom Zalobca prostrednictvom svojho splnomocneného zastupcu Ziadal
pripustit zmenu navrhu (8. 122-124) k pisomne predloZenej zmene navrhu (&l. 120-121) dopinial, Zze ked
sa stal odporca vlastnikom nehnutelnosti vedel, Ze na nich ma Zalobca postavené svoje nehnutelnosti.
Hlavna budova &erpacej stanice je vo vlastnictve Zalobcu, ale z charakteru prevadzky Cerpacej stanice
vyplyva, Ze je mozné prevadzkovat ju iba s daldimi budovami a musi zabezpelovat funkcie, ktoré
su predpisané zakonmi a inymi pravnymi predpismi, preto si svoje pravo uplatriuje podla § 151n OZ
a nechape ho len ako pravo prechodu k stavbe Cerpacej stanice, ale aj pravo uzivat nehnutefnosti,
respektive svoju nehnutefnost v sulade s u€elom, ako bola postavena, kolaudovana a v stave, v akom
bola v &ase, ked Zalovany nadobudol pozemky. Na prevadzkovanie ¢erpacej stanice treba zabezpedit
verejny pristup, hygienickymi predpismi predpisanu vodu, socialne zariadenia, inZinierske siete a prilahlu
predajiiu. Co je nevyhnutny rozsah uzivania nehnutelnosti hovoria iné zakony a pravne predpisy. Preto
sa domaha zriadit vecné bremeno k pozemkom: na parcele €. 752/36, kde je umiestneny kiosk s
pokladiiou a predajfiou, ktory nie je nehnutelnostou, lebo ide o unimobunku; na parcele €. 752/37 na
ktorej je sklad, ktory je hnutefnou vecou, ide o plechovi budu nevyhnutni na skladovanie a ulozenie
ochrannych a pracovnych prostriedkov; parc. €. 752/38 sluZi ako pristup pre zasobovanie do nadrzi; parc.
€. 752/23, na ktorej su umiestnené nadrze; parc. €. 752/38, na ktorom su aj inZinierske siete nevyhnutné
na prevadzkovanie Cerpacej stanice, rozvadzat elektrickej energie sa nachadza nad zemou, odlu¢oval
ropnych latok a kanalizacia su na parc. ¢. 752/38; k parc. & 752/40 cesta na prijazd zasobovacich
vozidiel, z ktorej sa prechadza na parcelu 752/38, kde sa dopliriaju nadrze hadicami o dizke cca 6 metroyv,
ktoré vozidla sa vracaju cez parc. 752/38 na cestu 752/40; parc. €. 752/23, na ktorom je umiestnena
budova &erpacej stanice, ktora je vo vlastnictve navrhovatefa sup. €. 772, k celej zastavanej ploche
Cerpacou stanicou, t.j. na pozemok pod stavbou; parc. €. 752/41, kde je umiestneny totem (putac),
ktory identifikuje pre zakaznikov &erpaciu stanicu, bez ktorého ju nie je mozné prevadzkovat’; parc. €.
752/17, na ktorom je postavena administrativna budova odporcu, v ktorej bol pdvodne kiosk a socialne
zariadenie pre zamestnancov a zakaznikov €erpacej stanice, ktort budovu musel prestat navrhovatel
uzivat, ked ju nadobudol odporca a ktoru navrhovatel uzival, ked nadobudol Eerpaciu stanicu pre potreby
jej prevadzkovania, na ktorej sa nachadza elektroindtalaény rozvod do budovy a nasledne na Cerpaciu
stanicu, rozvod vody, ktory je podmienkou prevadzkovania Cerpacej stanice. Pévodne podla dohody
mala administrativna budova patrit’ Zalobcovi.

Zalovany prostrednictvom splnomocneného zastupcu so Zalobou nesuhlasil, argumentoval tym, Ze v
sucasnosti sa nehnutelnosti uzivaju inym spésobom ako v Case, ked sa vyhotovoval geometricky plan.
Paralelne prebieha aj konanie na tunajSom sude sp. zn. 4C/197/2008 vo veci vypratania nehnutelnosti,



ktorymi su stavby postavené ako pristavby k ¢erpacej stanici na pozemku zalovaného €. 752/2, to je
kiosk a sklad. Tieto stavby boli postavené neopravnene a bez stavebného povolenia. Ide o Cierne stavby.
Ak by bol Zalovany uspesny, nebolo by potrebné zriadovat vecné bremeno v navrhnutom rozsahu.
Dalej poukazoval na to, Zze podla informacii od konatela Zalovaného si Zalobca méze umiestnit derpaciu
stanicu k totemu. Stavba s pridelenym supisnym &islom neméze plnit svoj u€el sama o sebe. Spésob
uzivania uvedeny v petite navrhu je nad ramec uzivania tohto typu stavby. Cerpacia stanica je $ir§i pojem
ako len stavba, ktora je zapisana na liste vlastnictva. Ak by sud zriadil vecné bremeno v pozadovanom
rozsahu, v podstate by sluzilo z va&Sej Casti Ciernej stavbe. Len ak by sud fyzicky videl, ktora Cast' je
legalna a ktora nie, mohol by posudit rozsah zriadenia vecného bremena, lebo tak ako je poZadované v
Zalobe v su€asnom stave nezodpoveda stavbe, ako je zapisana na liste vlastnictva. Ak by sud vyhovel
zalobe v takom rozsahu a zriadil vecné bremeno pozadované zalobcom, €erpacia stanica zapisana na
liste vlastnictva so sup. €. XXX na pozemku parc. €. 752/23 neméze plnit’ svoju funkciu zodpovedajicu
ucelu Cerpacej stanice bez neopravnenych stavieb, ktoré tam su. Z dohody u¢astnikov prava a povinnosti
nevznikli. Podstatna Cast Cerpacej stanice je neopravnenou stavbou v zmysle Obcianskeho zakonnika a
pokial by sud Zalobe vyhovel, zriadil by vecné bremeno k veci, ktora je z podstatnej ¢asti neopravnenou
stavbou.

Okrem vysluchov u€astnikov sud vo veci vykonal dokazovanie oboznamenim sa s obsahom listin v
spise z €l. 1 az 170, najma geometrickym planom zo dfia 5. 7. 2005 vyhotovenym Y.. W. Q. poverenym
Spravou katastra Liptovsky Mikulas dria 11. 7. 2005 pod &. 502/2005, fotoképiou Zmluvy o spoloénom
postupe pri kipe nehnutelnosti a prave jej spatného odkupenia uzavretej dia 23. 6. 2005 medzi
Zalobcom, zalovanym a Dusanom Fabianom - AUTOTREND, Okoli¢né €. 65, Liptovsky Mikulas 031
01, 1CO: 35162791, vypismi z obchodného registra udastnikov zverejnenymi na internete, vypismi z
listu vlastnictva Katastralneho dradu Zilina, Spravy katastra Liptovsky Mikul&$, mesto Liptovsky Mikulas,
katastralne uzemie L. €. XXX a XXXX, fotokopiou listu Zzalovaného zalobcovi zo dna 19. 11. 2008,
fotokdpiou navrhu na vypratanie ¢asti pozemku, fotokdpiou listov zalovaného zalobcovi zo diia 2. 2.
2009, fotokopiou listu zalobcu Zalovanému zo dnia 13. 1. 2009, vytlatkom elektronickej komunikacie
pracovnikov Zalobcu z 12. 1. a 18. 3. 2009, fotodokumentaciou osadenia kabla, opravy chodnika a
montaze nadzemnej Casti vedenia k nadrziam, fotokdpiou navrhu na vykon rozhodnutia v exekuénom
konani zo dna 14. 4. 2009, fotokdpiou listu Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva zalobcovi
zo dna 20. 1. 2009, zapisnicou z kontroly Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva v Liptovskom
Mikulasi zo diia 5. 9. 2008, fotokdpiou uznesenia Okresného sudu Liptovsky Mikulas zo dna 24. 6. 2009
€.k. 4C/197/2008-54, ktorym bol zamietnuty navrh na prerusenie konania.

Zhodnotiac vykonané dbkazy jednotlivo i vo vzajomnej suvislosti mal sud za preukazané:

§ 151n Obcianskeho zakonnika, dalej iba OBZ

(1)Vecné bremena obmedzuju vlastnika v nehnutelnej veci v prospech niekoho iného tak, ze je povinny
nieco trpiet, nie€oho sa zdrZat alebo nie€o konat. Prava zodpovedajuce vecnym bremenam su spojené
bud' s vlastnictvom urcitej nehnutelnosti, alebo patria uréitej osobe.

(2)Vecné bremena spojené s vlastnictvom nehnutelnosti prechadzaju s vlastnictvom veci na
nadobudatela.

(3)Pokial sa ucastnici nedohodli inak, je ten, kto je na zaklade prava zodpovedajuceho vecnému
bremenu opravneny uzivat cudziu vec, povinny znasat’ primerane naklady na jej zachovanie a opravy;
ak vSak vec uziva aj jej vlastnik, je povinny tieto naklady znaSat podfa miery spoluuzivania.

§ 1510 OZ

(1)Vecné prava vznikaju pisomnou zmluvou, na zaklade zavetu v spojeni s vysledkami konania o
dedicstve, schvalenou dohodou dedicov, rozhodnutim prisluSného organu alebo zo zakona. Pravo
zodpovedajuce vecnému bremenu mozno nadobudnut tiez vykonom prava (vydrzanim); ustanovenia §
134 tu platia obdobne. Na ustanovenie prava zodpovedajuceho vecnym bremenam je potrebny vklad
do katastra nehnutelnosti.



(2)Zmluvou mdze zriadit vecné bremeno vlastnik nehnutefnosti, pokial osobitny zakon nedavam toto
pravo aj dalSim osobam.

(3)Ak nie je vlastnik stavby zaroven vlastnikom prifahlého pozemku a pristup vlastnika k stavbe nemozno
zabezpedit inak, sud mbézZe na navrh vlastnika stavby zriadit vecné bremeno v prospech vlastnika stavby
spocivajuce v prave cesty cez prifahly pozemok.

Medzi ugastnikmi nebolo sporné a vypismi z listov vlastnictva Katastralneho tradu v Ziline, Spravy
katastra Liptovsky Mikula$ bolo preukazané, Ze Zalobca je vlastnikom nehnutelnosti - stavby supisné &.
XXX - Eerpacia stanica pohonnych hmét postavenej na pozemku parc. €. KNC 752/23, mesto Liptovsky
Mikulas, katastralne Gzemie L.. Zalovany je vlastnikom pozemkov parc. &. KNC 752/2 vo vymere 16056
m2 - zastavané plochy a nadvoria, parc. €. KNC 752/17 o vymere 440 m2 - zastavané plochy a nadvoria,
parc. €. KNC 752/23 vo vymere 245m2 - zastavané plochy a nadvoria, stavby sup. &. 741 - prevadzkova
budova postavena na KNC parc. €. 752/17 zapisanej na liste vlastnictva &. XXX, mesto Liptovsky
Mikula$, Katastralne uzemie L. (ako aj ostatnych pozemkov a stavieb, ktoré nie su dotknuté predmetom
konania vymedzenym Zalobcom parc. &. KNC 752/14 o vymere 239 m2 - zastavané plochy, parc. &.
KNC 752/18 vo vymere 66 m2 - zastavané plochy a nadvoria, parc. €. KNC 752/19 vo vymere 739 m2
- zastavané plochy a nadvoria, parc. €. KNC 752/20 vo vymere 62 m2 - zastavané plochy a nadvoria,
parc. €. KNC 752/21 vo vymere 44 m2 - zastavané plochy a nadvoria, stavby sup. €. 695 na parc. KNC ¢&.
752/14 - hala, sup. €. 742 na parc. KNC 752/19 - hala, sup. €. 743 na parc. KNC 752/21 - sklad, sup. &. 774
na parc. KNC 752/20 - umyvaren aut, sup. €. 7745 na parc. &. KNC 752/18 - €istitka odpadovych vbd).
Vlastnikom pozemku parc. &. KNC 752/23, na ktorom je postavena stavba (Cerpacia stanica pohonnych
hmot) sup. €. 772 je zalovany.

Geometrickym planom Y.. W. Q. zo dna 5. 7. 2005 overenym Spravou katastra Liptovsky Mikulas drfa
11. 7. 2005 €. 502/2005 boli z pozemkov vo vlastnictve zalovaného na liste vlastnictva €. 427 parc. C.
KNC 752/2 vo vymere 16056 m2 - zastavané plochy a nadvoria oddelené, t.j. novovytvorené pozemky
s parc. €. 752/2 vo vymere 1347 m2, parc. €. 752/36 vo vymere 28 m2 (kiosk) pre vlastnika - uzivatela
zalobcu, parc. €. 752/37 vo vymere 13 m2 (ina stavba) pre vlastnika - uzivatela zalobcu, parc. ¢. 752/38
vo vymere 2803 m2 pre vlastnika - uzivatela zalobcu, parc. ¢. 752/39 vo vymere 1470 m2 pre vlastnika
- uzivatela zalobcu, 752/40 vo vymere 393 pre vlastnika - uzivatela v 1-vici pre zalobcu, v 1-vici pre
Zalovaného, parc. €. 752/41 vo vymere 2m2 (informacny totem) pre vlastnika - uzivatela zalobcu, v
ostatnych dotknutych pozemkoch parc. ¢. KNC 752/17 vo vymere 440 m2 a parc. ¢. KNC 752/23 vo
vymere 245 m2 ostal stav nezmeneny oddelovacim geometrickym planom, len ako vlastnik - uzivatel
je v stave podla geometrického planu uvedeny Zalobca.

Zalobca, zalovany a Du$an Fabian - AUTOTREND, Okoliéné &. 65, Liptovsky Mikulas 031 01, ICO:
35162791 uzavreli dfia 23. 6. 2005 ,Zmluvu o spoloénom postupe pri kipe nehnutelnosti a prave
jej spatného odkupenia“. Predmetom zmluvy bol spolo€ny postup pri odkupeni pozemkov v areali
Okoliéné od Slovenskej posty, a.s. v Banskej Bystrici. Ugastnici zmluvy vyhlasili, Ze sa zavazuju pri
odkupovani pozemkov v areali Slovenskej posty, a.s. postupovat v sucinnosti, transparentne a nekonat
proti druhému Géastnikovi dohody. Zalobca sa napriklad zaviazal akceptovat predkupné pravo Du$ana
Fabiana - AUTOTREND na odkupenie pozemkov od Slovenskej poSty pod podmienkou, Zze DuSan
Fabian - AUTOTREND mu odpreda pozemky pod €erpacou stanicou s manipulacénymi plochami tak, ako
je Specifikované v geometrickom plane vypracovanom na zaklade dohody zmluvnych stran geodetom
panom Q., za cenu, za ktort ich Dusan Fabian - AUTOTREND odkupi od Slovenskej posty a podobne.
Zalovany sa napriklad zaviazal, Ze bude aktivnym spolutiéastnikom investicie voéi Slovenskej poste
spolu s DuSanom Fabianom - AUTOTREND v rozsahu 50%. Cenu za dohodnuté nehnutelnosti
#alovaného dohodnu spolo&ne pan Fabian, C. a W. okamzite, ako bude zndma ponuka Slovenskej posty.
Z podnetu Zalovaného bude spracovany navrh na dopravné rieSenie a rozdefovaci geometricky plan pre
pohyb vozidiel na €erpaciu stanicu Zalovaného tak, aby nakladné vozidla mali neobmedzeny pohyb do
vnutra a von z aredlu pri tankovani. Podkladom pre zmluvné konanie tykajuce sa uzatvorenia kupnej
zmluvy a vymery manipulacnej plochy bude geometricky plan vypracovany panom Q. a nasledna zmluva
o buducej zmluve.



Predmet konania je vymedzeny navrhom na zacatie konania, ktory sud nemdze prekrodit, t.j. priznat
niektorému z u¢astnikov viac alebo niec€o iné. Potom ako sud podfa § 100 ods. 1 Obgianskeho sudneho
poriadku (OSP) uviedol, Ze pravne posudenie veci sa javi podla § 1510 ods. 3 OZ, (t.j. ak nie je viastnik
stavby zaroven vlastnikom prilahlého pozemku a pristup vlastnika k stavbe nemozno zabezpecit inak,
sud mdze na navrh vlastnika stavby zriadit vecné bremeno v prospech vlastnika stavby spocivajuce
v prave cesty cez prifahly pozemok), reagoval Zalobca prostrednictvom splnomocneného zastupcu
zmenou navrhu na zacatie konania s tym, Ze navrhovatel sa v konani doméha o ur€enie prava vecného
bremena podfa § 151n tak, ako bolo uvedené v navrhu na zacatie konania (€l. 1: § 151n a nasl. OZ; &l.
3:§ 121n ods. 3 OZ, spravne malo byt uvedené § 151n OSP). Najma v8ak zdbraznil, Ze navrhom na
zacatie konania sleduje zabezpecenie prevadzky Cerpacej stanice vo vlastnictve zalobcu, lebo &erpaciu
stanicu je mozné prevadzkovat iba s dalSimi budovami na pozemkoch Zalovaného a pozemkami vo
vlastnictve Zalovaného.

Ustanovenie § 151n OZ upravuje vSeobecne vecné bremena a § 1510 ods. 3 je Specialna uprava
zabezpecenia pristupu vlastnika k stavbe cez prifahly cudzi pozemok.

Treba mat na zreteli, Ze vecné bremena su vecnopravne obmedzenia vlastnickeho prava zalovaného
k nehnutelnym veciam v prospech Zalobcu. Zalobca v Zalobe na zadatie konania Ziadal uréit vecné
bremeno v prospech vilastnika nehnutelnosti sup. ¢. 772 na parcele KNC ¢&. 752/23 v katastralnom
uzemi L. tieto nerudene uzivat, prevadzat na nich opravy, udrzbu, o nezodpoveda vecnému bremenu
podla § 151n a nasl., ale ochrane vlastnickeho prava podla § 123 a nasl. OZ, lebo sa vztahuje
na predmet vlastnickeho prava Zalobcu, ktorou je nehnutefnost - stavba sup. &. 772 postavena na
pozemku Zalovaného parc. €. 752/23. Skutkovo ochranu vlastnickeho prava zalobca v Zalobe netvrdil,
ale neruSené uzivanie, prevadzanie oprav a udrzby nehnutelnosti Zalobcu nezodpoveda vecnému
bremenu, preto v tejto Casti Zaloby nie je opravneny a sud v tejto €asti Zaloby vyhoviet nemdze, €o je
dovod pre zamietnutie navrhu v tejto Casti. Nie je moZné domahat sa prava zodpovedajuceho ochrane
prav vlastnika podla § 123 a nasl. titulom uréenia prava vecného bremena.

Pokial by sa aj prava nerusene uzivat, prevadzat za nich opravy, udrzbu vztahovali na novovytvorené
KNC parcely geometrickym planom €. 54/2005, tieto presahuju pravo vecného bremena a su pravami
patriacemu respektive naleziacemu vlastnikovi a ide o prava na ochranu vlastnictva podla § 123 a nasl.
OZ, hoci odporca nie je vlastnikom nehnutelnosti - pozemkov. Bolo by mozné uvazovat o prave prechodu
a prejazdu vozidlami, ale len cez prifahly pozemok a v nevyhnutnej miere potrebnej na prevadzkovanie
Cerpacej stanice, ¢o nezodpoveda napriklad uZivaniu novovytvorenej parc. 752/38 (lebo nie je prifahla).

Dalej sa zalobca doméahal uréenia v prospech vlastnika nehnutelnosti - stavby sup. &. 772, na parc. KNC
€. 752/23, katastralne Uzemie L. prava prechodu a prejazdu vozidlami vlastnymi, ako aj zakaznickymi v
miere nevyhnutnej na prevadzku ¢erpacej stanice pohonnych hmét sup. €. 772 na parc. KNC ¢&. 752/23
bez obmedzenia, ¢o zodpoveda povinnosti zalovaného nieco strpiet, t.j. prechod a prejazd motorovych
vozidiel Zalobcu a aj tretich oséb - zakaznikov Cerpacej stanice ,v miere nevyhnutnej na prevadzku
Cerpacej stanice pohonnych hmét sup. KNC &. 772 na parc. €. 752/23 bez obmedzenia“. Teda toto pravo
je spojené s vlastnictvom urcitej nehnutelnosti stavby stip. KNC €. 772 na parc. €. 752/23, ma prechadzat
vlastnictvom veci aj na nadobudatefa a ma sluzit na vyuzivanie urcitej konkrétnej nehnutelnosti bez
ohladu na to, kto je jej vlastnikom.

Zalobca sleduje zriadenim vecného bremena moznost bez obmedzenia prevadzkovat &erpaciu stanicu
pohonnych hmdt, postavenej na pozemku Zalovaného, pri¢om Zalobca je len vlastnikom stavby Cerpace;j
stanice pohonnych hmét sip. KNC €. 772 na pozemku KN - C parc. €. 752/23 v kat. tzemi L., mesto T.
B., zapisanej na liste vlastnictva €. XXXX Spravy katastra Liptovsky Mikulas.

Sud mdze zriadit’ vecné bremeno 1/ pri zruSeni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva rozdelenim
veci podla § 142 ods. 3 OZ, €o sa nevztahuje na ucastnikov tohto konania, 2/ pri usporiadani pomerov
medzi vlastnikom pozemku a vlastnikom stavby na cudzom pozemku t.j. neopravnenej stavby podla
§ 135c ods. 3 OZ, ¢o v8ak nie je predmetom tohto sudneho konania, 3/ vecné bremeno v prospech



vlastnika stavby spo ivajuce v prave cesty cez prifahly pozemok, ak nie je vlastnik stavby zarover
vlastnikom prifahlého pozemku a pristup vlastnika k stavbe nemozno zabezpeéit inak podfa § 1510 ods.
3 OZ, €o nie je predmetom tohto konania, lebo Zalobca vecné bremeno spocivajuce v prave cesty cez
prilahly pozemok odporcu neziadal.

Sud moze zriadit vecné bremeno, len v pripadoch, v ktorych mu to zakon vyslovne dovoluje (1., 2.,
3). 2/ pri rieSeni usporiadania v pripade neopravnenej stavby vzdy za nahradu (so zohfadnenim ceny
pozemku ku ktorému sa vecné bremeno zriaduje a vySke najomného, ktoré by bolo mozné dosiahnut
za prenajom dotknutého pozemku, vzhladom na mieru obmedzenia vlastnika pozemku). 3/ zriadenie
cesty cez prifahly pozemok umozfujuci vlastnikovi pozemku pristup k nehnutelnosti za nahradu, hoci
ustanovenie § 1510 ods. 3 OSP neobsahuje povinnost sudu rozhodnut su¢asne o nahrade za zriadenie
vecného bremena. Tato povinnost vSak vyplyva z ¢lanku 11 ods. 4 Listiny zakladnych prav a slobdd.
KedZe toto vecné bremeno ma ucinky in rem, viaZze sa na vlastnika stavby a nie na osobu. Takéto
vecné bremeno vznika nadobudnutim pravoplatnosti rozsudku a je povinnostou sudu vymedzit vecné
bremeno tak, aby bol vlastnik prifahlého pozemku dotknuty len v nevyhnutnej miere. Ak sa zriaduje
vecné bremeno k ¢asti pozemku, vyznaci sa tato ¢ast pozemku na geometrickom plane.

Geometricky plan, ktory bol predloZzeny zalobcom, bol robeny za u¢elom realizacie Zmluvy o spolo€énom
postupe pri kiupe nehnutelnosti a prave spatného odkupenia uzavretej medzi u€astnikmi 23. 6. 2005,
ktorej zmluvnymi stranami bol Zalobca, zalovany a DuSan Fabian - AUTOTREND s miestom podnikania
Liptovsky Mikulas Okoligné &. 65, ICO: 35162791, ktora je v8ak absolutne neplatny pravnym tkonom,
lebo jej predmetom bol spolo€ny postup pri odkupeni pozemkov v ,Areali Okolicné od Slovenskej posty,
a.s. v Banskej Bystrici“, pre neurcitost (§ 37 ods. 1 OZ), lebo pozemky neboli v zmluve vymedzené
(identifikované). Obsahom zmluvy bolo usporiadanie vlastnictva ucastnikov zmluvy po nadobudnuti
vlastnickeho prava k predmetnym nehnutelnostiam v ,Areali Okoli¢né*“ v ¢ase, ked Ziaden z nich nebol
vlastnikom predmetnych nehnutelnosti, o nebolo medzi u€astnikmi sporné. Takato zmluva je absolutne
neplatny pravny ukon podla § 39 OZ, lebo nikto neméze previest na iného prava, ktoré sam nema. Prave
na zaklade tejto dohody z 23. 6. 2005 bol spracovany ,rozdelovaci geometricky plan. Medzi u€astnikmi
nebolo sporné, Ze po uzavreti Zmluvy o spolo€nom postupe pri kipe nehnutelnosti a prave jej spatného
odkupenia nadobudol vlastnicke pravo k nehnutelnostiam zapisanym na LV &. XXX KU Zilina, Spravy
katastra Liptovsky Mikulas, v k. 0. L., najma KNC p.¢€. 752/2 - 16056 m2, zastavané plochy a nadvoria,
p.C. KNC 752/17 - 440 m2, zastavané plochy a nadvoria, p.¢. KNC 752/23 - 245m2, zastavané plochy
a nadvoria.

NaleZitostou navrhu na zacatie konania vzhfadom na predmet konania, je aj geometricky plan, ktory
je potom prilohou rozsudku, na zéklade ktorého kataster vyznali zmeny v katastri nehnutelnosti.
Geometricky plan &. 54/2005 predloZzeny Zalobcom sledoval v €ase jeho vyhotovenia uplne iny ucel
a to rozdelenie pozemku - nehnutelnosti pévodnej KNC parc. & 752/2 na novovytvorené parcely.
Pri zriadeni vecného bremena sa nevytvaraju nové pozemky s novym KNC parcelnym c&islom, ale
sa vychadza zo stavu vlastnictva v €ase rozhodovania o vecnom bremene. Preto ked sa Zalobca
domahal zriadenia vecného bremena, mal tak urobit na pdvodny, to je suc¢asny KNC stav a nie na
novovytvarané parcely geometrickym planom z pozemkov Zalovaného. Geometricky plan, ktory je
prilohou rozsudku, ktorym sud zriaduje vecné bremeno, nezodpoveda su€asnému stavu vlastnictva
v katastri nehnutefnosti. V ramci zriadovania vecného bremena sa nevytvaraju nové parcely z
pozemku vo vlastnictve zalovaného na navrh nevlastnika - zalobcu. K Zzalobe pripadne v priebehu
konania mal Zzalobca predlozit geometricky plan, ktorého vyhotovenie by zodpovedalo stavu vlastnictva
podfa katastra nehnutelnosti, lebo vlastnikom dotknutych pozemkov navrhovanym zriadenim vecného
bremena parciel KNC &. 752/2, 752/17 a 752/23 je Zalovany. Z pozemkov parc. &. KNC 752/2 Ziadal
vytvorit' Zalobca na zaklade geometrického planu parcely €. 752/36, 752/37, 752/38, 752/40 a 752/41,
ku ktorym Ziadal zriadit vecné bremeno v prospech vlastnika stavby sup. €. 772 na pozemku parc. .
KNC 752/23.

Ak by aj doSlo k zapisu vecného bremena podla tohto geometrického planu, su¢asne by museli byt
vytvarané aj nové KNC parcely. Ani po naznaenom pravnom nazore sudu na posudenie veci podla
§ 1510 ods. 3 OZ nepredlozil zalobca novy geometricky plan, ktory by mal zachytavat’ skuto¢ny stav



podla stavu KN-C, v ktorom sa mal rozsah vecného bremena vyznacit na pozemkoch parc. €. KNC &.
752/2, 752/17 a 752/23.

Dal§imi dévodmi, pre¢o sud nemohol vyhoviet Zalobe bolo to, Ze Zalobca sa domaha zriadenia vecného
bremena k pozemku parc. &. KNC 752/17, na ktorom je postavena prevadzkova budova sup. €. 741.
Pozemok aj budova je vo vlastnictve Zalovaného. Zalobca tym sledoval moZnost pouzivania socialnych
zariadeni zamestnancami zalobcu a klientov zalobcu - Cerpacej stanice pohonnych hmot. Domahal sa
zriadenia vecného bremena k pozemku parc. ¢. KNC 752/23, na ktorom je postavena Cerpacia stanica
pohonnych hmét so supisnym €islom 772, ktora je vo vlastnictve zalobcu, preto nie je potrebné zriadovat
vecné bremeno k predmetnému pozemku, kedze vlastnikom stavby je zalobca, hoci aj postavenej na
pozemku zalovaného, legitimita tejto stavby nebola nikdy rozporovana na rozdiel od kiosku a skladu,
ktoré nie su nehnutelnostami, lebo nie su spojené so zemou pevnymi zakladmi, ¢o nebolo medzi
ucastnikmi sporné (pozemok parc. ¢. KNC 752/2, podla geometrického planu 54/2005 novovytvoreny
pozemok, parc. €. 752/36, parc. €. 752/37). Nehnutelnostami su pozemky a stavby spojené so zemou
pevnym zakladom (§ 119 ods. 2 OZ). Vecné bremeno je mozné zriadit iba vo vztahu k nehnutelnosti,
ktorou nie je stavba, ktord ma len do€asny charakter, t.j. nie je spojena so zemou pevnym zakladom
kiosk - unimobunka, sklad - plechova buda, postavené na pozemku zalovaného, hoci aj podla tvrdenia
zalobcu sluzia ucelu prevadzky Cerpacej stanice pohonnych hmét, ktora stavba Cerpacej stanice je
nehnutelnostou. Na geometrickom plane je vyznacena cesta pod novym parcelnym Cislom 752/40,
podla su¢asného stavu pozemok parc. ¢. KNC 752/2, lebo nejde o prilahly pozemok k stavbe Cerpace;j
stanice sup. €. 772 zalobcu na pozemku parc. €. 752/23 zalovaného (§ 1510 ods. 3 OZ).

Vzhladom na vy38ie uvedené, t.j. pravne posudenie veci, sud nevykonal dokazovanie ohliadkou na
mieste samom, lebo to nemalo Ziaden vyznam pre zistenie skutkového stavu a pravne posudenie veci,
vzhladom na nesporny a jednoznacny preukazany stav vlastnictva nehnutelnosti, najma predloZeny
geometricky plan 54/2005, z ktorého je zrejmy stav na mieste samom, lebo okrem vykazu vymer
obsahuje aj zameranie a nakres stavu na mieste samom. Ako uZ bolo uvedené vysSie toto konanie
je sporové, to znamena, Ze sud je viazany Zalobou, nemdze ju prekrocit a ani priznat’ Zalobcovi nie€o
iné, nez ¢oho sa domahal. Bolo na u€astnikoch, aby predkladali a navrhovali dokazy, predovSetkym
geometricky plan, ktory by bol prilohou rozsudku, na zdklade ktorého by boli vyznaéené zmeny v katastri
nehnutelnosti, v zmysle vyznaéenia rozsahu zriadeného vecného bremena, pokial by ho sud zriadil.

Sud nemdOze nahradzovat vOlu ucastnikov v sudnom konani. V tomto konani Zalobca Ziadal zriadit
vecné bremeno, ktoré mu malo zabezpecit nerusené prevadzkovanie ¢erpacej stanice, ale na zriadenie
vecného bremena v takom Sirokom rozsahu nema titul, t.j. pravny doévod. Vecnym bremenom nie je
mozné nahradzat’ zavazkové vztahy medzi u€astnikmi, ked jedna zo zmluvnych stran neprejavi vofu k
vzniku zavazkového vztahu (napriklad najom nehnutefnosti, t.j. pozemkov a nebytovych priestorov).

Z vy$Sie uvedenych dévodov sud zalobu celkom zamietol.

O nahrade trov rozhodol sud podla § 142 ods. 1 Obc&ianskeho sudneho poriadku, dalej iba OSP tak, ze
priznal Zalovanému pravo na nahradu trov konania, lebo mal vo veci plny uspech. PretoZe Zalovany bol
zastupeny pravnickou osobou zaloZzenou podla Zakona €. 586/2003 Z. z. o advokacii v zneni neskorsich
predpisov podla § 149 ods. 1 je zalobca povinny zaplatit nahradu trov konania splnomocnenému
zastupcovi zalovaného. Splnomocneny zastupca zalovaného uplatnil nahradu trov konania do troch
pracovnych dni od vyhlasenia rozsudku

1/ prevzatie a priprava zastlpenia vratane prvej porady s klientom 31. 3. 2009 (§ 14 ods. 1 pism. a/
vyhlasky €. 655/2004 Z. z. v zneni u¢innom do 31. 5. 2010,

2/ zastupovanie na pojednavani na OS Liptovsky Mikula$ dria 17. 6. 2009 (§ 14 ods. 1 pism. d/ vyhlasky
€. 655/2004 Z. z. v zneni u¢innom do 31. 5. 2010,

3/ zastupovanie na pojednavani na Okresnom sude Liptovsky Mikulas dra 22. 9. 2010 (§ 14 ods. 1 pism.
¢/ vyhlasky €. 655/2004 Z. z. v zneni ucinnom od 1. 6. 2010.



Odmena za jeden ukon pravnej sluzby v roku 2009 je 1/13-ina vypoctového zakladu 53,49 eur (§ 11
ods. 1 citovanej vyhlasky), teda odmena za dva ukony pravnej sluzby poskytnuté v roku 2009 je 106,98
eur. Odmena za jeden ukon pravnej sluzby poskytnuty v roku 2010 je 55,49 eur (§ 11 ods. 1 citovanej
vyhlasky). Spolu je odmena 162,47 eur. Tzv. rezijny pausal za dva ukony pravnej sluzby po 6,95 eur
poskytnuté v roku 2009 je 13,9 eur (§ 16 ods. 3 citovanej vyhlasky). RezZijny pausal za jeden ukon pravne;j
sluzby poskytnuty v roku 2010 je 7,21 eur. Spolu je rezijny pausal za rok 2009 a 2010 21,11 eur. Spolu
je odmena a tzv. reZijny pausal 183,58 eur. Cestovné vydavky (§ 16 ods. 4 citovanej vyhlasky) su pri
priemernej spotrebe pouZitého motorového vozidla 8,5 litra na 100 km, sume zakladnej nahrady za 1
km jazdy 0,183 eur podla opatrenia &. 632/2008 Z. z.:

17. 6. 2009

0,183 eur x 590 km = 107,97 eur

8,51: 100 km x 1,109 eur = 0,09 eur x 590 km = 53,10 eur

Spolu 161,07 eur

22.9.2010

0,183 eur x 590 km = 107,97 eur

8,51:100 km x 1,124 eur = 0,10 eur x 590 km = 59,- eur

Spolu 166,97 eur

Celkom spolu cestovné za 17. 6. 2009 a 22. 9. 2010 v sume 328,04 eur.

Nahrada za stratu ¢asu za Cas straveny z miesta sidla advokata a spat (§ 17 ods. 1 citovanej vyhlasky

je 17. 6. 2009 za 12 zacatych polhodin po 11,59 eur 139,08 eur a 22. 9. 2010 za 12 zacatych polhodin
po 12,02 eur je 144,24 eur. Spolu ndhrada za stratu ¢asu 383,32 eur.

Spolu je odmena a nahrada hotovych vydavkov 794,94 eur zvySena o 19% DPH (§ 18 ods. 3 vo vySke
945,98 eur).

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozno podat odvolanie v lehote do 15 dni od doru€enia rozhodnutia na sude,
proti rozhodnutiu ktorého smeruje.

V odvolani sa ma popri vSeobecnych nalezitostiach ( ktorému sudu je uréené, kto ho robi, ktorej veci sa
tyka, €o sleduje, datum, podpis ) uviest, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada,
v ¢om sa toto rozhodnutie alebo postup sudu povazuje za nespravny a ¢oho sa odvolatel domaha (§
205 ods. 1 OSP).

Odvolanie proti rozsudku alebo uzneseniu, ktorym bolo rozhodnuté vo veci samej, mozno oddvodnit
len tym, Ze a) v konani doSlo k vadam uvedenym v § 221 ods. 1, b) konanie ma inu vadu, ktora mohla
mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci, ¢) sud prvého stupria neuplne zistil skutkovy stav veci,
pretoZe nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skutognosti, d) sud prvého
stupnia dospel na zéklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam, e) doteraz zisteny
skutkovy stav neobstoji, pretoZe su tu dalSie skuto€nosti alebo iné dékazy, ktoré doteraz neboli uplatnené
(§ 205a), f) rozhodnutie sudu prvého stupfia vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci (§ 205
ods. 2).



Pokial si Zalovany dobrovolne nesplni povinnost uloZzenu tymto rozhodnutim, mozno navrhnut exekuiciu
podla osobitného zakona.



