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Uznesenie

Okresny sud Banska Bystrica v pravnej veci zalobcu: Suchy vrch — Pod Flosom, so sidlom Zvolenska
cesta 3751/37, 974 05 Banska Bystrica — Kralova, ICO: 52 665 755, zastipeny SUCHY & PARTNERS
s.r.0., so sidlom Horna 13, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 52 826 791, proti Zalovanému: A. B., nar. XX.
XX. XXXX, bytom C. XXXX/XX, XXX XX C. B., o nariadenie zabezpe€ovacieho opatrenia, takto

rozhodol:
Sud navrh na nariadenie zabezpeCovacieho opatrenia zamieta.
odovodnenie:

1. Zalobca sa navrhom dorugenym stdu diia 11. 12. 2023 domahal v zmysle § 343 a nasl. CSP, aby sud
nariadil zabezpe€ovacie opatrenie v zneni: ,Sud v prospech Zalobcu ako zalozného veritela zriaduje
z8lozné pravo k nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve Zalovaného, ktora je evidovand Okresnym
uradom Banska Bystrica, katastralnym odborom a je zapisana na liste vlastnictva ¢. XXXX, pozemok
parcely registra ,C* KN ¢. XXXX/X, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 1 411 m2, nachadzajuca
sa v okrese Banska Bystrica, obci C. C., katastralnom uzemi D., za uelom zabezpedenia pefaznej
pohladavky Zalobcu vo vyske 28.117,- EUR vodi zalovanému, ktorej zaplatenie je predmetom konania
vedeného pred Okresnym sudom Banska Bystrica pod sp. zn. 1Up/1394/2023."

2. Zalobca v navrhu uviedol, Ze je ob&ianskym zdruZenim, ktorého predmetom &innosti je zabezpeéenie
inZinierskych sieti v lokalite Suchy vrch, Pod Flosom. Vlastnici vodnej stavby — Vodovod Pod Flosom
1, spolognost’ encoreal group, s.r.o. (pévodné obchodné meno: es site invest spol. s r.0.), so sidlom
Zvolenska cesta 14, 974 05 Banska Bystrica, ICO: 45 623 198 a spoloénost MB TECH BB s.r.o.,
so sidlom Priemyselna ulica 15449/2, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 36 622 524, odovzdali tento
vodovod do prenajmu Zalobcovi. Zalobca dalej uviedol, Ze je na zaklade najomnej zmluvy uzavretej
s vlastnikmi vodovodu najomcom tejto vodnej stavby a zabezpecuje vSetky ¢innosti suvisiace s uzivanim
vodovodu, ktorym je distribuovana voda pre koncovych uzivatelov v danej lokalite, ktori su zarover
¢lenmi ob¢ianskeho zdruzenia Zalobcu. Inzinierske siete v Obytnom subore Suchy vrch pod Flosom su
vybudované na parcelach KN — C &. 3693/70, KN — C &. 3693/97 a na parcele KN- C &. 3693/94, k.u. D..

3. Zalovany je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, na ktorych je vybudovany Vodovod Pod Flosom
2 pre ,,Obytny subor Suchy vrch pod Flosom 2% priCom je investorom vystavby tohto developerského
projektu. Pozemky KN —C ¢&. 3703/9, 3703/10, 3703/38, 3703/41, 3703/44 a pozemky KN-C ¢. 3703/36,
3703/37, 3703/40 a 3703/43, na ktorych su rozostavané rodinné domy s garadzou v ramci dalSej etapy
vystavby komplexu obytného suboru rodinnych domov su vo vlastnictve Zalovaného. Uvedené mal sud
osved&ené z predloZzeného LV €. XXXX pre k.u. D. zo dfia 14. 11. 2023.

4. Zalobca dalej uviedol, Ze Okresny sid Banska Bystrica uznesenim zo dia 21. 05. 2021, &.k.
14C/24/2021- 145 v spojeni s uznesenim Krajského sudu v Banskej Bystrici zo diia 04.
11. 2021, sp. zn. 11Co/74/2021- 283 (dalej ako neodkladného opatrenie) mu uloZil povinnost strpiet
ziskavanie zdrojov vody v dohodnutom mnozZstve a kvalite z akéhokolvek existujuceho alebo buduceho



zdroja spololo€nosti encoreal group, s.r.0. a uzivanie inZinierskych sieti a to: stavby verejného vodovodu
(objekt SO 01), ktory je vybudovany od existujuceho zasobovacieho potrubia V. tl. pasmo pri ceste na
Pr8any po hranicu IBV — POD FLOSOM 1 a rozvodné potrubie (objekt SO 02) RAD ,,1-2“ 1. ETAPA, za
ucelom dodavky pitnej vody poskytovanej Stredoslovenskou vodarenskou prevadzkovou spolo¢nostou
a.s. na zéklade zmluvy o prevadzkovani vodnej stavby v zmysle zakona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z.z. o regulacii
v sietovych odvetviach a povinnost strpiet odvod spladkovych a dazdovych véd inZinierskymi sietami vo
vlastnictve spolo¢nosti encoreal group, s.r.o. splaskovou kanalizaciou SO 03 Splaskova kanalizacia, .
ETAPA, VETVA ,A2“ z potrubia REHAU A WADUKT PP, SN10 RAUSISTO DN300 v koncovej $achte RS
15 a dazd'ovou kanalizaciou VETVA ,D2“|. ETAPA obytny subor Suchy vrch — POD FLOSM 1, v koncovej
reviznej Sachte RS15. Uvedené mal sid osved&ené z predloZzenych sudnych rozhodnuti.

5. Zalobca poukézal na skutognost, Ze sud v ramci uznesenia o neodkladnom opatreni vébec neposudil
otazku pefiazného protiplnenia za nariadené sluzby, ako ani skuto¢nost, Ze medzi spoloénostou MS
REAL BS, s.r.0. a Stredoslovenskou vodarenskou prevadzkovou spolo¢nostou, a. s. (dalej ,StVPS, a.s.)
ako dodavatefom vody neexistuje zmluvny vztah. Spolo€nost nema so Zalobcom uzatvorenu Ziadnu
odplatnu zmluvu s uvedenym predmetom plnenia. Sud neodkladnym opatrenim nezaviazal Zalovaného
a jeho spolo¢nost’ MS REAL BS, s.r.o. (Zalovany je jedinym konatefom a spolo¢nikom tejto spolo€nosti)
za dodavky a sluzby riadne platit, ale len ich bezodplatne prijimat.

6. Zalobca v navrhu tvrdi, Ze od napojenia Zalovaného a jeho spoloénosti MS REAL BS, s.r.0. na verejny
vodovod a verejnu splaskovu kanalizaciu, ktoré v zmysle neodkladného opatrenia trva nepretrzite,
vzrastla v znaénych objemoch spotreba pitnej vody v danej lokalite, ktoru nie je mozné pripisat ¢lenom
obdianskeho zdruzenia Zalobcu, ani akejkofvek poruche na vodovode vetvy rozvodného potrubia.
Dochadza k nej v priamom désledku napojenia a dodavok vody do vodnych stavieb vo vlastnictve
spolo¢nosti MS REAL BS s.r.o. — Suchy vrch Pod Flosom 2, v zmysle vyrokov vydaného neodkladného
opatrenia. Clenovia OZ Zalobcu nemaju dévod ani povinnost uhradzat vysoké sumy z faktar za vodu
z neopravneného odberu, spotrebovanu inymi osobami, ktori su na vodovod a dané odberné miesto
Zalobcu napojeni na zaklade uznesenia sudu o neodkladnom opatreni, a to bez zmluvného vztahu a bez
akéhokolvek penazného protiplnenia.

7. Zalobca dalej uviedol, Ze nedisponuje dostatodnymi finanénymi prostriedkami, z ktorych by bol
schopny v prisluShom mesiaci uhradzat vysoké sumy faktir za vodné a stoéné. Hrozba odpojenia
odberného miesta Zalobcu od dodavok pitnej vody z dbévodu nezaplatenia faktur je skutoéna
a bezprostredna, nakolko Zalobcovi bolo zo strany spolo€nosti StVPS, a.s. doruenych niekolko
upomienok s upozornenim na moznost prerusenia dodavok vody a odvadzania odpadovych véd (napr.
upomienka €. 2 zo dfia 20. 07. 2023). Uvedené by znamenalo, Ze vetky rodinné domy (domacnosti)
napojené a odkazané na dodavku pitnej vody z vodovodu Pod Flosom 1 a odvadzanie odpadovych véd,
ktori su ¢lenmi ob&ianskeho zdruZenia Zalobcu a riadne platia uhrady za vodné a stoéné, zostanu bez
dodavok pitnej vody.

8. Zalobca vyzval Zalovaného a jeho spolognost MS REAL BS s.r.o. na Ghradu zavézkov z titulu
odberu pitnej vody a odvadzania odpadovych vdd z lokality Obytny subor Suchy vrch pod Flosom 2,
av8ak Zalovany zavazky nevyrovnal a na doru€ené vyzvy vébec nereagoval. Vzhfadom k tomu Zalobca
podal dia 08. 08. 2023 na Okresny sud Banska Bystrica, pracovisko upominacieho a exeku¢ného
konania navrh na vydanie platobného rozkazu na zaplatenie 28 117,- Eur s prisluSenstvom. Konanie
je vedené pod sp. zn. 1Up/1394/2023. Okresny sud Banska Bystrica vydal dfa 24. 10. 2023 platobny
rozkaz, ktorym uloZil Zalovanému spolo¢ne a nerozdielne s jeho spoloénostou MS REAL BS s.r.o.
povinnost’ zaplatit Zalobcovi sumu pohladavky vo vySke 28.117,- Eur (celkova nezaplatena suma
vodného a stoéného za obdobie od maja 2021 do maja 2023) s prisluSenstvom. Platobny rozkaz ku driu
podania navrhu na zabezpecovacie opatrenie nenadobudol pravoplatnost.

9. Vzhladom na uvedené, nakolko je zjavné, Ze platobna disciplina je nedostato&na, zalovany ma sklony
k neplneniu svojich povinnosti, €o potvrdzuje aj samotné vydanie platobného rozkazu, existuje dévodna
obava, Ze Zalovany Zalobcovi pohfadavky nezaplati.

10. Zalobca ma za to, Ze z tohto navrhu a jeho priloh je v kontexte podanej Zaloby o zaplatenie
28.117,- Eur s prisl., kedy sud vydal platobny rozkaz, dostatoéne osved&ena potreba bezodkladnej



Upravy pomerov z dévodu mozného ohrozenia pripadnej exekucie na vymozenie pohlfadavky Zalobcu
vodi zalovanému pre pripad jej pravoplatného priznania. Zalobca re$pektujic princip proporcionality
vybral nehnutelnost Zalovaného s najnizSou trhovou hodnotou (parcelu KN — C & XXXX/X), aby v ¢o
najmendom rozsahu do$lo k ujme na zakladnych pravach diZznika, ale zarover aby bola zabezpelend
vymahatelna pohladavka veritefa. Na ostatnych parceldch na LV €. XXXX v k. U. D. vo vlastnictve
Zalovaného, sa podla tvrdeni Zalobcu nachadzaju rozostavané rodinné domy s garazou, teda ich
hodnota je vyrazne vySsia.

11. Zalobca podal navrh na nariadenie zabezpe&ovacieho opatrenia, nakolko existuje dévodna obava, ze
do ¢asu kym realne dbjde k vymoZeniu pefiazného naroku Zalobcu od Zzalovaného, tento sa zbavi svojho
nehnutefného majetku (predajom v ramci developerského projektu), z ktorého by bolo mozné uspokojit’
pohladavky Zalobcu vodi Zalovanému. Predaj nehnutefnosti Zalovaného, kedZe ide o developersky
projekt, je vysoko pravdepodobny.

12. Zalobca na preukazanie svojich tvrdeni predlozil uznesenie Okresného sidu Banskéa Bystrica zo diia
21. 05. 2021 &.k. 14C/24/021- 145, uznesenie Krajského sudu v Banskej Bystrici zo dnia 04. 11. 2021
€.k. 11Co/74/2021- 283, navrh na vydanie platobného rozkazu s prilohami (faktury, vypis z LV & XXXX
pre k.u. D.), platobny rozkaz sp. zn. 1Up/1394/2023 zo dfia 25. 10. 2023, upomienku &. 2, prehlasenie
o trhovej hodnote nehnutelnosti.

13. Podla § 343 ods. 1, 2, 3 zakona & 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (dalej CSP)
zabezpefovacim opatrenim mébzZe sud zriadit zaloZzné pravo na veciach, pravach alebo na inych
majetkovych hodnotach diznika na zabezpelenie pefiaznej pohladavky veritefa, ak je obava, Ze
exekucia bude ohrozena. Zalozné pravo sa zriaduje vydanim uznesenia o zabezpe&ovacom opatreni.
Zalozné pravo vznika zapisom do prislusného registra. Vykon zalozného prava mdze nastat az po tom,
ako bola pohladavka pravoplatne priznana sudnym rozhodnutim.

14. Podla § 344 CSP ustanovenia o neodkladnom opatreni sa pouZiju primerane aj na zabezpe&ovacie
opatrenie.

15. Podla § 326 ods. 1, 2 CSP v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri nalezitostiach
Zaloby podfa § 132 uvedie opisanie rozhodujucich skuto¢nosti oddvodriujucich potrebu neodkladnej
Upravy pomerov alebo obavu, Ze exekucia bude ohrozena, opisanie skutoCnosti hodnoverne
osvedcujucich dévodnost a trvanie naroku, ktorému sa mé poskytnut ochrana a musi byt z neho zrejmé,
akého neodkladného opatrenia sa navrhovatel domaha. K navrhu musi navrhovatefl pripojit listiny,
na ktoré sa odvolava.

16. Podla § 329 ods. 1 veta prvd CSP sud mdze rozhodnut o navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia aj bez vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania.

17. Podla § 329 ods. 2 CSP pre neodkladné opatrenie je rozhodujuci stav v ase vydania uznesenia
sudu prvej inStancie.

18. Zabezpelovacie opatrenie je jednym zo zabezpec&ovacich institutov civilného sporového procesu,
ktory povoluje sudnym rozhodnutim zriadit zaloZzné pravo na veciach, pravach alebo inych majetkovych
hodnotach diznika. Tento institut ma posilnit postavenia veritela, a to zriadenim zalozného prava
na Specifikovany majetok dlznika na zabezpe€enie jeho penaznej pohfadavky, ktord by mohla byt
neskér judikovana, alebo uz bola judikovana, s ciefom, aby sa zamedzilo alebo zredukovalo mozné
nebezpeclenstvo uspokojenia pohladavky veritela. Zabezpe€ovacie opatrenie mdze sud nariadit pred
zacCatim konania, v priebehu konania ale aj po jeho skon&eni. Zakon uruje nasledovné predpoklady
na zriadenie zabezpe€ovacieho opatrenia: a) zabezpe€ovacie opatrenie mozno zriadit’ len na navrh,
b) spdsobily predmet zaloZného prava, ktorym mézu byt veci, prava a iné majetkové hodnoty, c)
zabezpecenie penaznej pohladavky, d) existencia obavy z buduceho zmarenia exekucie. Spbdsobily
predmet zaloZzného prava je vymedzeny v § 151d ods. 1 Obc&ianskeho zakonnika tak, Zze zaloh moze
byt vec, pravo, ind majetkova hodnota, byt a nebytovy priestor, ktoré su prevoditelné, ak zakon
neustanovuje inak. Zaloh méze byt aj subor veci, prav alebo inych majetkovych hodndt, podnik alebo
Cast podniku, alebo ind hromadna vec. Spdsobilym predmetom zaloZzného prava je tak konkrétna
hnutelna alebo nehnutelna vec, byt alebo nebytovy priestor, ale aj spoluvlastnicky podiel, za predpokladu



ich prevoditelnosti. Samotny vykon zaloZzného prava mdze nastat az po tom, €o bola pohladavka
pravoplatne priznana sudnym rozhodnutim (§ 343 ods. 3 CSP).

19. Z charakteru zabezpeCovacieho opatrenia vyplyva, Ze pred jeho nariadenim nemusi sud zistovat
vSetky skuto€nosti, ktoré su potrebné pre vydanie kone¢ného rozhodnutia a pri ich zistovani nemusi byt
vzdy dodrzany formalny postup stanoveny pre dokazovanie. Je v3ak nutné, aby boli osved¢ené aspori
zakladné skutoénosti potrebné pre zaver o potrebe jeho nariadenia. VSeobecny sud zabezpe€ovacim
opatrenim doCasne a predbezne upravuje pomery stran sporu, pricom je dblezité, Ze je povinny
poskytnut’ ochranu tomu, kto sa vydania takéhoto opatrenia domaha, ale v ramci Ustavnych pravidiel
tiez tomu, proti komu navrh smeruje (uznesenie Ustavného sidu SR &.k. Il. US 741/2017- 20
zo diia 20. 12. 2017). Zalobcom navrhované zabezped&ovacie opatrenie sleduje zaistenie buducej
exekucie voci Zalovanému Okrem existencie naroku musi v8ak Zalobca osvedCit i to, Ze existuje
obava, Ze exekucia bude ohrozena. Existencia dlhu eSte sama osebe nemdze byt dévodom pre
nariadenie zabezpe€ovacieho opatrenia. Medzi skutonosti, ktoré osvedCuju opodstatnenost obavy,
exekucia bude zmarena, patri predovSetkym také konanie zalovaného, ktorého désledkom je znizovanie
hodnoty jeho majetku, ktory mozno vykonom exekucie postihnut alebo iné konanie, ktoré podstatnou
mierou nepriaznivo ovplyviiuje jeho majetkové pomery (rozhodnutie NS SR sp. zn. 5 Obo 144/97).
Zjavne nedévodnému alebo neexistujucemu naroku nie je mozné poskytnut ochranu prostrednictvom
zabezpelovacieho opatrenia. Nebude mozné zasiahnut do majetkovych prav subjektu, hoci len
zriadenim zalozného prava v pripade, ak zaklad naroku nie je minimalne osved&eny.

20. Rovnako musi sud skumat princip proporcionality, teda &i zabezpelovacie opatrenie neobmedzi
povinnu osobu neprimeranym spdsobom a nad nevyhnutny rozsah. Z hfadiska zabezpecenia tak nesmie
vzniknut celkom zjavny nepomer.

21. Z obsahu spisu vyplyva, Ze Zalobca sa domaha nariadenia zabezpeCovacieho opatrenia po¢as
konania vo veci samej ha zabezpecenie pefiaznej pohladavky, ktora ma byt judikovana v konani vo veci
samej, a to z obavy, Ze exekucia bude ohrozena.

22. Vecou samou sa v tomto pripade rozumie zaplatenie penaznej pohfadavky vo vyske 28
117,- Eur s prisluSenstvom v konani vedenom na Okresnom sude Banska Bystrica, pracovisko pre
upominacie konanie pod sp. zn. 1Up/1394/2023. Sud vydal dha 25. 10. 2023 platobny rozkaz, ktorym
ulozil Zalovanému a spolo€nosti MS REAL BS s.r.0. ako Zzalovanému 2/ spolo€ne a nerozdielne zaplatit’
zalobcovi sumu 28.117,- Eur s urokom z omesSkania 13,25 % ro¢ne od 06. 08. 2023 do zaplatenia,
naklady spojené s uplatnenim pohfadavky 40,- Eur v lehote 15 dni odo dfia dorugenia platobného
rozkazu alebo v tej istej lehote podat’ odpor a tieZ trovy konania vo vyske 1.919,26 Eur.

23. Z navrhu na vydanie platobného rozkazu vyplyva, Ze predmetom néroku Zalobcu voci Zalovanému
1/ A. B. (ako vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, na ktorych je vybudovany Vodovod Pod Flosom 2
pre ,,Obytny subor Suchy vrch Pod Flosom 2“) a Zalovanému 2/ MS REAL BS s.r.o. (dal$i odberatel, pre
ktorého StVPS, a.s. udelila diia 28. 05. 2021 suhlas, aby mu Zalobca ako zmluvny odberatel
v zmysle zmluvy €. 119023413 o dodavke vody a verejného vodovodu a o odvadzani odpadovych vod
verejnou kanalizaciou zo dfia 13.01. 2020, odovzdaval vodu z verejného vodovodu a odvadzal odpadové
vody od tohto odberatela) je Uhrada za vodné a sto&né spolu vo vySke 28.117,- Eur s prisluSenstvom
v zmysle zmluvy €. 119023413 uzavretej medzi Zalobcom a StVPS, a.s., ktory vznikol z titulu vykonu
povinnosti nariadenych Zalobcovi neodkladnym opatrenim. Zalobca vygislil spotrebu vody Zalovanych
1/, 2/ na zaklade suctu udajov o spotrebe vody z oficialnych vodomerov ¢lenov OZ Zalobcu a spotreby
vody dodanej podfa udajov vodomeru osadeného na vstupe do vetvy rozvodného potrubia (objekt SO
02 RAD 1-2 |. ETAPA) za obdobie od 01. 04. 2021 do 31. 05. 2023, pricom rozdiel objemov spotreby
vody predstavuje 9.093 m3. Zalovanymi nezaplatena suma vodného fakturovana StVPS, a.s. za objem
dodanej vody 9090 m3 predstavuje 14.338 Eur a za odvedenie a Cistenie tohto objemu vody 13.779,-
Eur, spolu  28.117 Eur. Zalovani podali vogi vydanému platobnému rozkazu odpor.

24. Zalovani v odpore zo difa 07. 11. 2023 nepopieraju skutoénost, Ze vykonom neodkladného opatrenia
sudu spotreba pitnej vody v danej lokalite (Suchy vrch — Pod Flosom) prirodzene vzrastla, avSak nie
je mozné, aby bolo Zalovanymi (resp. v lokalite ,Pod Flosom 2“) spotrebované Zalobcom vycislené
mnozstvo vody. Poukazali na to, Ze v lokalite ,Pod Flosom 2“ je vybudovanych 14 rodinnych domov
v radovej zastavbe, pri€om obyvanych je iba 10 z nich. V lokalite ,Pod Flosom 1“ je vybudovanych 32



domov, majitelia ktorych su ¢lenmi Zalobcu, pri€¢om vaésina z nich vyuziva vodu nielen na bezné ucely
v domacnosti ale aj na zavlaZovanie travnika, vysadby a napustanie bazénov. Spotreba vody v tychto
dvoch oblastiach je preto neporovnatelna. Hoci Zalobca v navrhu na vydanie platobného rozkazu uviedol,
Ze spotrebu pitnej vody detailne zaznamenava, eviduje v ramci odpisov meradiel jednotlivych Elenov
obcianskeho zdruZenia a odpisu mera¢a osadeného na vstupe do vetvy rozvodného potrubia (objekt SO
02) RAD ,1-2° I. ETAPA a disponuje fotodokumentaciou stavu meradiel vyhotovenou v def vykonania
jednotlivych odpisov, uvedené dbkazne nepodlozil. Naopak Zalovani disponuju zaznamom o stave
meradla spotreby vody zo dfia 07. 06. 2021, teda zo dia kedy doSlo k spusteniu vody do lokality ,Pod
Flosom 2“ a tiez zdznamom o stave meradla spotreby vody zo dfia 27.7.2023, pri€¢om odpis bol vykonany
vZdy za ucasti odborne spbsobilej osoby - prevadzkovatela vodovodu oboch lokalit (E. C.). Z uvedenych
zdznamov vyplyva, Ze cez meradlo €. 8SENO120773371 pretieklo 10 m 3 ku dru 07. 06. 2021 a 145
m3 ku diu 27.7.2023 a cez meradlo ¢. 8SENO110210132 pretieklo 0,728 m3 vody ku driu 07. 06. 2021
a 2408,29 m3 vody ku dfiu 27.7.2023, pri¢om tato bola Zalovanymi Zalobcovi uhradena. Zalovani tvrdia,
Ze vypocty zalobcu nemaiju realny zaklad, pretoze vypo&tom Zalobcu by bola spotreba vody na 10 domov
v radovej zastavbe od 7. 6. 2021 v objeme 11.498,29 m3 (vodné a v rovnakom objeme sto¢né), €o na 1
rodinu vychadza 1.149 m3 vody. Z predloZenych faktur vyplyva, Ze vodné bolo fakturované za 14.141
m3 vody, teda 32 rodinnych domov v lokalite Pod Flosom 1 by spotrebovalo 2.642,71 m3 (14.141 —
11.498,29), t. j. 82,58 m3 za 1 rodinu za obdobie 2 rokov. Pritom podla Zalovanych priemerna denna
spotreba pitnej vody na osobu je cca 100 litrov (bez umyvania auta, napustania bazénov, zalievania
zahrady), &o pri $tvorélennej rodine vychadza 12 m3 vody za mesiac. Zalovani poukéazali na skutoénost,
Ze nakolko so zalobcom nedoSlo k uzavretiu Ziadnej dohody o vySke zalohovych platieb za spotrebu
vody, uhradili Zalobcovi v preddavkoch v obdobi od 24.05.2021 do 22.07.2023 spolu 7300,- Eur, ¢o
dokladovali prijmovymi pokladniénymi dokladmi F. C.. Doposial neobdrzali vyuctovanie, z ktorého by
bolo zrejmé, kofko z tychto zaplatenych finanénych prostriedkov bolo spotrebovanych na ucely platieb
za spotrebu vody v lokalite Pod Flosom 2. Zo Zalobcom predloZenych faktur ani nie je realne mozné
dopracovat sa k takémuto vypoctu. Bolo povinnostou Zalobcu prijaté platby zapocitat s nakladmi za
spotrebu vody v lokalite Pod Flosom 2, &im by prirodzene €ast naroku Zalobcu zanikla.

25. Vychadzajuc zo skutkovych tvrdeni Zalobcu a na zaklade vykonaného dokazovania dospel sud
zaveru, Ze Zalobca zakladné predpoklady pre nariadenie zabezpe€ovacieho opatrenia neodsvedgil.

26. PredovSetkym dostatoCne neosveddil narok, ktorému ma byt poskytnutd ochrana. Pre sud je
rozhodujuci stav €ase vydania uznesenie (§ 329 ods. 2 CSP), teda musel zohladnit skuto&nosti a dbkazy
predloZené Zalovanym s odporom vogi vydanému platobnému rozkazu sp. zn. 1Up/1394/2023. Zalobca
v navrhu na nariadenie zabezpec€ovacieho opatrenia vébec nespomenul, Ze zo strany Zalovaného (a
spolognosti MS REAL BS, s.r.o. ako Zalovaného 2 v upominacom konani) boli v prospech Zalobcu
realizované uhrady (preddavkové platby na vodné a sto¢né) v obdobi od 24. 05. 2021 do 22. 07. 2023
spolu vo vyske 7 300,- Eur a akym spdsobom boli tieto platby zapog&itané. Zalobca teda svoj narok
vo vyske 28 117,- Eur s prisl., ktorému ma byt poskytnuta ochrana, hodnoverne neosvedgil, minimaine
vo vySke 7 300,- Eur. Reédlna vyska dlhu bude predmetom dokazovania vo veci samej, priCom pri
zneni petitu zabezpe&ovacieho opatrenia, na zabezpedenie pefiaznej pohfadavky vo vyske 28.117 Eur
s prisluSsenstvom, takéto za daného skutkového a dékazného stavu nie je mozné nariadit.

27. Zalobca neosvedgil ani existenciu realnej obavy z ohrozenia exekucie. V sUvislosti s existenciu
exekvovatelného majetku Zalovaného uviedol len tolko, Ze ,existuje dévodnéa obava, Zze do ¢asu kym
ddjde k vymoZeniu pefiazného naroku Zalobcu od Zalovaného, Zalovany sa zbavi svojho nehnutefného
majetku (predajov v ramci developerského projektu), z ktorého by bolo mozné uspokoijit pohladavky
Zalobcu vodi zalovanému. Predaj nehnutelnosti Zalovaného, kedZe ide o jeho developersky projekt je
vysoko pravdepodobny.“ Vzhladom na uvedené podfa sudu ani realizaciou predaja nehnutelnosti by
nebola pripadna buduca exekucia vedena voci Zalovanému ohrozena, kedZe predajom nehnutelnosti
by Zalovany len pretransformoval nehnutefny majetok na pefiazné prostriedky, z €oho v Ziadnom pripade
nevyplyva, Ze sa jeho majetok realne zmensi, resp. Ze Zalovany podnika kroky redlne smerujuce
k zmens$eniu jeho majetku. Okrem toho je potrebné zohladnit’ celkové majetkové pomery Zalovaného,
ktory vlastni aj iny nehnutelny majetok (napr. podiel 1 na parcele KN —C ¢&. 3703/5 o vymere 1220 m2
- ostatna plocha na LV & XXXX v k.u. D.). Dalej mal sud vykonanou lustraciou v obchodnom registri
osved&ené, Ze Zalovany vlastni obchodny podiel v spolo&nosti MS REAL BS s.r.o. bez zatazenia, v ktorej
je jedinym spoloénikom (nie konatefom ako tvrdil Zalobca v navrhu) a teda je predpoklad, Ze ma prijem
z podnikatelskej ¢innosti (minimalne podiel na zisku spolo¢nosti). Podla uétovnej zavierky zostavenej



k 31.12.2021 ulozenej v zbierke listin predstavoval zisk spolo€nosti za rok 2021 po zdaneni 12 191,- Eur.
Spoloc¢nost si zakonnu povinnost' nesplnila a u&tovnu zavierku za rok 2022 do zbierky listin neuloZila.

28. Napokon ma sud za to, Ze nie je splnena ani poZiadavka proporcionality. Z prehlasenia o trhovej
hodnote nehnutefnosti spolo€nosti NEHNUTELNOSTI BB s.r.0. zo diha 15. 11. 2023 vyplyva trhova
hodnota ohodnocovanej nehnutefnosti (pozemok KN C &. 3703/9 na LV XXXX v k.4. D.) na sumu
211.650 Eur oproti pohladavke Zalobcu v toho ¢asu neosvedcéenej vyske 28.117 Eur s prisluSenstvom.
Sud potom aj po zohladneni skuto€nosti o existujuicom zapisanom zaloznom prave pre pohladavku G.
H., a plombu vyznagenu na zéklade Z-4573/2023 ina listina (na aktualnom LV &. XXXX pre k.u. D. zo
dnia 20.12.2023), Ze cena tejto nehnutelnosti vo vztahu k pohladavke Zalobcu predstavuje neprimerany
zasah od majetkovych pomerov Zzalovaného.

29. Z uvedenych dbvodov sud navrh na nariadenie zabezpelovacieho opatrenia v celom rozsahu
zamietol.

30. O naroku na nahradu trov konania zabezpe€ovacieho opatrenia rozhodne sud v zmysle §
262 ods. 1 CSP v rozhodnuti, ktorym sa konanie kongi, t. j. v konani vo veci same;.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie v lehote 15 dniodo dna jeho dorucenia (§ 355
ods. 2 v spojeni s § 357 pism. d) CSP) na Okresny sud Banska Bystrica. Odvolanie urobené v listinnej
podobe je potrebné predloZit' v potrebnom pocte rovnopisov tak, aby sa jeden rovnopis s prilohami mohol
zalozit do sudneho spisu a aby kazdy dalSi subjekt dostal jeden rovnopis s prilohami, inak sud zhotovi
kopie na trovy odvolatela (§ 125 ods. 3 CSP). Odvolanie mdze podat’ strana, v ktorej neprospech bolo
rozhodnutie vydané (§ 359 CSP).

V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania (§ 127 CSP) uvedie, proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie
dévody podla § 365 CSP) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).



