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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud PreSov sudkyriou JUDr. Danielou Baranovou v spore Zalobcu: Bytové druzstvo PreSov,
so sidlom Bajkalska 30, 080 01 Presov, ICO: 00 173 665 zastipeného JUDr. Danielom Bolanovskym,
advokatom so sidlom Slovenska 69, 080 01 PreSov proti zalovanému: R. Y., W.. XX X XXXX, M. F. Y.
C. XX, XXX XX T., o zaplatenie 1.426,79 eura s prisl., takto

rozhodol:

I. Konanie o zaplatenie sumy 1.412,25eura zastavuje.

Il. Zalovany je povinny zaplatit Zalobcovi zmluvna pokutu vo vyske 14,54 eura a Groky z ome$kania
vo vySke 147,70 eura do 3 dni od pravoplatnosti rozsudku.

lll. Priznava zalobcovi voCi zalovanému narok na 100 % nahradu trov konania, o ktorej vySke bude
rozhodnuté sudom prvej inStancie samostatnym uznesenim.

odovodnenie:

1. Zalobca sa Zalobou podanou na Okresnom side Banska Bystrica diia 8.11.2017, ktory sa viedol
pod sp.zn. 5Up/422/2017 domahal voci Zalovanému zaplatenia sumy 1.412,25 eura s 8 % uUrokmi z
omeskania ro¢ne zo sumy 81,19 eura od 1.9.2017 do zaplatenia, zo sumy 170,45 eura od 1.10.2017
do zaplatenia, zo sumy 721,47 eura od 1.7.2016 do zaplatenia, zo sumy 439,14 eura od 1.7.2017 do
zaplatenia, a zmluvnej pokuty vo vyske 8 % ro¢ne zo sumy 81,19 eura od 1.9.2017 do 3.11.2017 vo
vyske 1,14 eura, zo sumy 170,45 eura od 1.10.2017 do 3.11.2017 vo vyske 1,27 eura, a zo sumy 439,14
eura od 1.7.2017 do 3.11.2017 vo vyske 12,13 eura a nahrady trov konania pri€om svoj navrh odévodnil
tym, Zze

Zalovany je vlastnikom bytu €. XX na 2.p. bytového domu sup. €. XXXX, zap. na LV & XXXX, k. 0.
T., naul. Y. C. XX U. T.. Zalovany si od roku 2016 neplni povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o vykone
spravy, nakolko nepoukazuje Zalobcovi - spravcovi domu Bytovému druzstvu PreSov mesacne vopred
preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, na plnenia spojené s uzivanim bytu a na spravu domu.
Zalovany dlhuje Zalobcovi sumu vo vy$ke 1.412,25 eura, dlZna suma pozostava z nedoplatkov za: rozdiel
9/2017: 81,19 eura, 10/2017: 170,45 eura, nedoplatok vyuct. r. 2015: 721,47 eura, nedoplatok vyuct. r.
2016: 439,14 eura. Na vzniknuty nedoplatok Zalobca upozornil Zalovaného pisomnou upomienkou zo
dna 7.9.2017.

2. Vo veci bol vydany platobny rozkaz Okresnym sudom Banska Bystrica dria 20.12.2017 pod sp.zn.
5Up/422/2017, ktory vSak nebolo Zalovanému mozné dorudit do vlastnych rdk. Vec bola postipena na
Okresny sud PreSov a zapisana pod sp.zn. 19Csp/125/2018 dna 22.6.2018.

Zalovanému boli opatovne Zaloba a prilohy zasielané do vlastnych rik, avSak tento si zasielky
nepreberal.



3. Oznamenim o podanej Zalobe zo dfia 25.10.2018 bolo verejne oznamené a zverejnené na uradnej
tabuli sidu a na webovej stranke sudu, Ze zalovanému sa budu pisomnosti stidu doruCovat na adresu
trvalého pobytu Y. C. XX, XXX XX T.. Oznamenie bolo zvesené dria 9.11.2018.

4. Podanim doru¢enym dna 25.1.2019 Zalobca zobral Zalobu &iasto&ne spat v Easti zaplatenia istiny vo
vyske 1.412,25 eura a Ziadal zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 14,54 eura a urokov z ome$kania vo
vyske 8 % zo sumy 81,19 eura od 1.9.2017 do 19.3.2018 vo vyske 3,56 eura, zo sumy 170,45 eura od
1.10.2017 do 19.3.2018 vo vyske 6,35 eura, zo sumy 548,36 eura od 1.7.2016 do 19.3.2018 vo vyske
75,36 eura, zo sumy 192,32 eura od 1.7.2017 do 31.5.2018 vo vyske 14,12 eura, zo sumy 173,11 eura
od 1.7.2016 do 31.5.2018 vo vySke 26,56 eura a zo sumy 246,82 eura od 1.7.2017 do 6.8.2018 vo vySke
21,75 eura, spolu 147,70 eura.

5. Sud vykonal dokazovanie oboznamenim listinnych dékazov: predpis mesaénych zalohovych platieb
zo dna 3.11.2017, 6.11.2017, prehlad mesalnych predpisov a uhrad za rok 2016, za rok 2017,
vypocitanie urokov z omes8kania, rozpis vyuctovania, Ciastocny vypis z listu vlastnictva €. XXXX o tom,
Ze Zalovany je vlastnikom predmetného bytu, Dodatok €. 1 k zmluve o vykone spravy, kde je dohoda
o urokoch z ome8kania o zmluvnej pokute, pricom sa konstatuje, Ze byt XX Y. R. bol na zasadnuti
vlastnikov bytu pri prijimani tohto dodatku pritomny a zistil, Ze skutkovy stav uvedeny v zalobe je v
sulade s predlozenymi listinnymi dokazmi.

6. Zalovany bol ako vlastnik bytu G&astnikom Dodatku &. 1 k Zmluve o vykone spravy uzavretej diia
4.12.2007 medzi Zalobcom a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v T., na ul. Y.
C., &islo orientagné XX, XX, XX, XX, &islo supisné XXXX, podra listu &. XXXX, ktory tvori neoddelitelnu
sucast zmluvy.

7. Podla prehfadu mesa&nych predpisov a Uhrad za rok 2016 Zalovany mal uhradit 2.953,84, uhradili
2.182,05 eura, zostatok ¢inil 771,79 eura. Podla prehfadu o zmluvnych pokutach, &inil nedoplatok 14,54
eura.

8. Podla rozpisu vyuctovania za rok 2016 €inil nedoplatok 439,143 eura a podla rozpisu vyuctovania za
rok 2015 Cinil nedoplatok 721,465 eura.

9. Podla predpisu mesacénych zalohovych platieb spojenych s uzivanim bytu & XX na ul. Y.. C. XX
bola mesacna zaloha vo vySke 170,45 eura s tym, Ze vymer nadobuda ucinnost' 1.10.2017. Predpis
mesacnych zalohovych platieb spojenych s uzivanim bytu & XX na ul. Y.. C. XX bola uréena mesacéna
zaloha vo vyske 170,45 eura s tym, Ze tento vymer nadobuda uginnost od 1.9.2017.

10. KedZe ohladom istiny vo vySke 1.412,25 eura doslo k spatvzatiu Zaloby pred za¢atim konania vo
veci samej, sud konanie v tejto Casti zastavil podfa § 144 a nasl. CSP.

11. KedZe teda doslo k zaplateniu istiny a Zalobca ma narok na uroky z omeskania, ktoru Specifikaciu
predloZil, a na zaklade ktorej ziada urok z omeSkania vo vyske 8 % zo sumy 81,19 eura od 1.9.2017 do
19.3.2018 vo vySke 3,56 eura, zo sumy 170,45 eura od 1.10.2017 do 19.3.2018 vo vyske 6,35 eura, zo
sumy 548,36 eura od 1.7.2016 do 19.3.2018 vo vySke 75,36 eura, zo sumy 192,32 eura od 1.7.2017 do
31.5.2018 vo vyske 14,12 eura, zo sumy 173,11 eura od 1.7.2016 do 31.5.2018 vo vySke 26,56 eura a
20 sumy 246,82 eura od 1.7.2017 do 6.8.2018 vo vySke 21,75 eura, spolu 147,70 eura.

12. Podla § 10 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou o spologenstve alebo so
zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesalne vopred do fondu prevadzky, udrzby a
oprav, a to od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po vklade10) <https://www.slov-lex.sk/pravne-
predpisy/SK/ZZ/1993/182/20160701> vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku
do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla
vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, adrzbu a opravy
spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu; ak je su€astou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu



prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahove;j
plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav su
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni zohladnit mieru vyuZivania spolo¢nych €asti
domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome.

13. Podla § 10 ods. 6 zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, uhrady za
plnenia su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na ucet
domu v banke. Pri rozi&tovani uhrad za plnenia sa zohladruje miera vyuZivania spolo&nych ¢asti domu
a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a
prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome uhraddza priamo dodavatelovi, sa za plnenie
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spoloénych ¢asti domu,
odvoz odpadoy, Cistenie zump, uzivanie vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka
vody od vodarenskych spolo&nosti a odvadzanie odpadovych véd.

14. Podfa § 517 ods.1 Obcianskeho zakonnika, ktory svoj dih riadne a v€as nesplini, je v ome8kani. Ak
ho nesplini ani v dodato&nej primeranej lehote poskytnutej mu veritelom, ma veritel pravo od zmluvy
odstupit; ak ide o delitelné plnenie, mbézZe sa odstupenie veritela za tychto podmienok tykat aj len
jednotlivych plneni.

15. Podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zékonnika, ak ide o omeskanie s plnenim penazného dlhu, ma
veritel pravo pozadovat od dlznika popri plneni uroky z omeskania, ak nie je podfa tohto zakona povinny
platit’ poplatok z omes8kania; vySku urokov z omeskania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci
predpis. Tymto vykonavacim predpisom je Nariadenie vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

16. O naroku na nahradu trov konania sud rozhodol podfa ustanoveni §§ 255 a 262 CSP., podfa ktorych
sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej Uspechu vo veci.

Ak mala strana vo veci Uspech len giastoény, sud nahradu trov konania pomerne rozdeli, pripadne
vyslovi, Ze Ziadna zo stran nema na nahradu trov konania pravo.

O naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v rozhodnuti, ktorym sa konanie kongi.
O vyske nahrady trov konania rozhodne sud prvej inStancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa
konanie konci, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

Ak sud rozhoduje giastoénym rozsudkom alebo medzitymnym rozsudkom, mézZe rozhodnut, Ze o trovach
konania bude rozhodnuté v rozsudku, ktorym rozhodne o vSetkych uplatnenych procesnych narokoch
alebo o celom uplatnenom procesnom naroku.

17. Sud ustaluje, Ze zalobca mal vo veci plny Uspech, a preto mu priznal narok na 100% nahradu trov
konania.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je mozné podat odvolanie v lehote 15 dni od
dorucenia rozhodnutia na Okresny sud PresSov. Ak bolo vydané opravné
uznesenie, lehota plynie znovu od doruéenia opravného uznesenia len

v rozsahu vykonanej opravy.

V odvolani sa popri vSeobecnych naleZitostiach podania uvedie, proti
ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov
sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa
odvolatel domaha. (odvolaci navrh).

Odvolanie mozno odévodnit' len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto€hiovala jej
patriace procesné prava v takej miere, Ze doslo k poruSeniu prava na spravodlivy proces,
c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,
e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich

skutoc€nosti,



f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym
zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej
obrany alebo dalSie prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej indtancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.
Odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno odévodnit aj tym, Zze pravoplatné
uznesenie sudu prvej inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu VO veci samej, ma
vadu uvedenu v odseku 1, ak tdto vada mala vplyv na rozhodnutie vo veci same;.

Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia

lehoty na podanie odvolania. (§ 365 CSP).



