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Uznesenie

Okresny sud Lucenec v spore zalobcu Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na P..
.. 1. X, X, X's. €. 2048, T. XXX XX T., v zastupeni zo zakona spravcom SPOOL a.s., Dr. Herza 23, 984
01 Lugenec, ICO: 31 586 392, zast. JUDr. Rébert Gombala, advokat so sidlom Ulica P. Radayho, 984
01 Lucenec proti zalovanému 1/ Slovenska sporitelfia a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,
ICO: 00 151 653 a 2/ DUPOS draZzobna, spol. s r. 0, so sidlom Tamaskovi¢ova 17, 917 01 Trnava, ICO:
36 233 935, o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, takto

rozhodol:

I.Zalovany 1/ Slovenska sporitelfia a. s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 a
Zalovany 2/ DUPOS drazobna, spol. s r.o., ICO: 36 233 935, Tamaskovi¢ova 17,917 01 Trnava,
sU povinni zdrzat sa vykonu zalozného prava k nehnutelnostiam nachadzajucim sa v okrese
T., vobci T., v katastralnom tzemi T., evidovanym Okresnym Uradom Lucéenec, katastralnym odborom,
zapisanym na Liste vlastnictva Cislo XXXX, a to bytu €. 15, prizemie, vchod 4, nachadzajuci sa v bytovom
dome na ulici I.. 1. C.. X, X, X, so stpisnym &islom 2048, postavenom na pozemku parcely registra "C",
parcelné ¢&islo 2480, o vymere 719 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie (pravny vztah k
parcele, na ktorej lezi stavba 2048 je evidovany na Liste vlastnictva XXXX) o velkosti spoluvlastnickeho
podielu 1/1-in z celku a podielu priestoru na spoloénych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
o velkosti 81/2230-in z celku, ktoré nehnutelnosti su podla Listu vlastnictva Cislo XXXX, pod B.17
evidované v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov - S. B., narodeny XX.XX.XXXX a Y. S., rodena
D., narodena XX.XX.XXXX, obaja trvale bytom T., P. .. I. XXXX/X, v prospech zalobcu - Vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. I.. I. X, X, X's. €. 2048, T., XXX XX T., SR, zastupenych
spravcom SPOOL a.s., sidlo Dr. Herza 23, 984 01 Lugenec, ICO: 31 586 392, v prospech ktorych je
v Casti C Listu vlastnictva Cislo XXXX pod bodom 17 zapisané zakonné zalozné pravo v roku 2011 ako
prvé, a to az do pravoplatného rozhodnutia sudu v konani o Uprave prav zaloznych veritelov.

1. Zalovany 2/ DUPOS drazobna, spol. s r.o. ICO: 36 233 935, Tamaskovi¢ova 17,917 01 Trnava, je po
vinny zdrzat sa vykonania dobrovolnejdrazby nehnutelnosti nachadzajucich sa v okrese T., v obci
T., v katastralnom uzemi T., evidovanym Okresnym Uradom Lu€enec, katastralnym odborom, zapisanym
na Liste vlastnictva Cislo XXXX, a to bytu €. 15, prizemie, vchod 4, nachadzajuci sa v bytovom dome na
ulici 1. 1. €.. X, X, X, so stpisnym &islom 2048, postavenom na pozemku parcely registra "C", parcelné
Cislo 2480, o vymere 719 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie (pravny vztah k parcele, na
ktorej lezi stavba 2048 je evidovany na Liste vlastnictva XXXX) o velkosti spoluvlastnickeho podielu
1/1-in z celku a podielu priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti
81/2230-in z celku, ktoré nehnutefnosti su podla Listu vlastnictva Cislo XXXX, pod B.17 evidované v
bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov - S. B., narodeny XX.XX.XXXX a Y. S., rodena D., narodena
XX XX XXXX, obaja trvale bytom T., P. I.. .C. XXXX/X, a to az do pravoplatného rozhodnutia sudu v
konani o Uprave prav zaloznych veritefov.

lll. S4d u klada Zzalobcovi, aby v lehote do 90 dni odo dna pravoplatnosti neodkladného opatrenia
podal Zalobu voci Zalovanému 1/ na prislusny sud o Upravu prav zaloznych veritelov.

IV. Zalobcovi sa priznéava od zalovaného 1/ a Zalovaného 2/ nahradu trov konania v rozsahu 100
%, o ktorej vyske sud rozhodne po pravoplatnosti tohto uznesenia osobitnym uznesenim.



odovodnenie:

1.Zalobca - navrhovatel neodkladného opatrenia sa podanym navrhom, doruéenym sGdu diia
11.06.2019 domahal nariadenia neodkladného opatrenia v zneni ako vyplyva z vyroku tohto uznesenia.

2. Uviedol, Ze Zalobcami v tomto spore su vSetci Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
naul l.. 1. X, X, X's. €. 2048, T. XXX XX T., SR (dalej len "bytovy dom") a to konkrétne podla prislusného
LV & XXXX 1. W, V.K.U.,C. B, C.K,B.R,B.B,,B.W,, T.X,S. T,P. I, M. Y., Y. W. Y., O.A. W,
B.,S.T,S.AX,0.B,SJ.B,S.Y,S.W,S.L,UB,W.L,.Q, LW, ILS,0. XU, VY.K, L
W, 0.L,0.B,l.OL.B.., Q. X,0.M,0.U, LY, LK, .S, U.B,C.W, .X,l.W, T.U,ST.T,
L. B., S. W.. Presné oznacenie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pritom vyplyva z LV €. XXXX.
(Oznacenie zalobcov vymenovanim vlastnikov v Zalobe je podla rozsudku Krajského sudu Bratislava
sp. zn. 6Co/102/2017 aj nad ramec zakona a je postacujuca vSeobecna formulacia - vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v konkréthom dome - citdcia: "totiz v predmetnych sporoch nemusi v Zalobe
vymenovat v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ale postaci, ak v Zalobe vSeobecne
uvedie, Ze pasivne vecne legitimovani su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v konkréthom dome
(pripadne prilozi list vlastnictva, z ktorého su konkrétni vlastnici bytov a nebytovych priestorov zrejmi)
a uvedie, Ze zo zakona kona v mene a na ucet Zalovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
spravca.").

3. Spolo¢nost SPOOL a. s. je spravcom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. I.. 1. X, X,
X, Cislo supisné 2048 T., ktory bytovy dom je vedeny na Okresnom urade Lu€enec, katastralnom odbore
v LV €. XXXX. Uvedena skuto€nost vyplyva zo zmluvy o vykone spravy bytového domu I.. I. X, X, X, &islo
supisné 2048. Spolo¢nost SPOOL a. s. zo zakona zastupuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Podla § 9 ods. 7 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov spoloenstvo a spravca vo vlasthom mene zastupuju a konaju na ucet vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome pred sudom a inym organom verejnej moci; toto zastupovanie trva, ak
sa v konani pred sudom alebo inym organom verejnej moci nepreukaze rozpor zaujmov spolo€enstva
alebo spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome. Podla § 9
ods. 8 pism. b) zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov spolo€enstvo a spravca zastupuju v konani pred suidom a inym orgdnom verejnej moci aj
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori sa domahaju uhrady dihu alebo plnenia inej
povinnosti viastnikom bytu alebo nebytového priestoru vdome. S poukazomna §9 ods. 7 a ods. 8 pism.
b) zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
zastupuje Zalobcov - Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. I.. I. X, X, X s.
€. 2048, T., XXX XX T., SR, v tomto konani o nariadenie neodkladného opatrenia. Pasivna legitimacia
zalovanych je dana ustanovenim § 8b ods.1, ods.2, pism. c/ zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v plathom zneni.

4.V bytovom dome v bytovom dome na ul. XXXX X, X, X, €islo supisné 2048 T. sa nachadza byt
€. 15, ku ktorému viazne zakonné zalozné pravo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome na P.. I. X, X, X, T. a tiez aj zmluvné zalozné Zalovaného 1/. Obe tieto prava su zapisané v Casti
C LV &. XXXX, pod poradovym &islom 17. Zalovany 1/ sa na zaklade nespravnej aplikacie ustanoveni
Obcianskeho zakonnika v plathom zneni legitimuje ako prednostny zalozny veritel, teda veritel ktorého
poradie na uspokojenie pohladavky je evidované ako prvé a zalovany 1/ aj podal navrh na vykonanie
dobrovolnej drazby bytu €. 15, ktori ma vykonat zalovany 2/ ako drazobna spolo¢nost.

5. Zalovany 2/ je spolo&nostou opravnenou organizovat dobrovolné drazby a suéasne je spoloénostou,
ktora dorucila spravcovi - spolo¢nosti SPOOL a. s., ktory zastupuje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov list s oznamenim vykonani opakovanej dobrovolnej drazby bytu €. 15, ktora sa ma konat dha
18.06.2019 v &ase 0 20:00 hod. v K., C. P.. C. XXXX A. U. O..

6. Zalobca je s poukazom na ustanovenie § 151e ods. 2, ods. 4 Obgianskeho zakonnika v platnom
zneni a s poukazom na ustanovenie § 151c Obcianskeho zakonnika prednostnym zaloznym veritefom
vo vztahu k bytu &. 15 zapisanom na Liste vlastnictva XXXX pre katastralne Gizemie T.. Zalovany 1/ bol
v ramci exekuéného konania listami z 02.01.2017 a 25.01.2017 upozorneny na postavenie Zalobcu ako



prednostného zaloZzného veritela a bol si€asne poziadany o uznanie postavenia Zalobcu pri pripadnom
rozvrhnuti vytazku drazby a Zalovany 1/ bol tymto oznamenim upozorneny aj na porusenie postupov a
ustanoveni Obc&ianskeho zakonnika.

7. Zalovany 1/, ktory vystupuje v pozicii navrhovatela dobrovolnej drazby s uznanim postavenia
prednostného zéloZzného veritefa Zalobcu nesuhlasil a svoj nesuhlas vyjadril listami, zo dha 11.01.2017
a dia 13.02.2017.

8. V zmysle ustanovenia § 15 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej aj "zakon €. 182/1993 Z. z.") Na zabezpec&enie pohladavok
vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa domu, spolo¢nych €asti domu, spolo€nych zariadeni domu
a prisluSenstva a na zabezpec&enie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktoré urobil viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika zo
zakona k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome zalozné pravo 16) v prospech spolo¢enstva; ak
sa spolo€enstvo nezriaduje, vznika zo zakona zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov. V zmysle ustanovenia § 151b ods.1 prva veta Obc&ianskeho zakonnika sa zalozné
pravo zriaduje pisomnou zmluvou, schvalenou dohodou dediCov o vysporiadani dedi¢stva, rozhodnutim
sudu alebo spravneho organu, alebo zakonom.

9. Ako je zrejme zo samotnej dikcie zdkona &. 182/1993Z.z. v pripade zalozného prava k bytu sa
jedna o samostatny spésob vzniku zalozného prava, ktoré vznika uz v Stadiu existencie vlastnickeho
prava k bytom a nebytovym priestorom a ak je zapisané zalozné pravo, zalozné pravo existuje.
Ak zalozné pravo existuje, tak nembéze mat len deklaratérny charakter a z takto existujuceho (a
aj zapisaného) zalozného prava vyplyvaju v8etky prava a povinnosti ako zaloZzného veritefa tak aj
zéloZzného dlZznika. Samotna dikcia § 15 zakona €. 182/1993 Z. z. poukazuje na skutognost, Ze tento
druh zalozného prava je smerovany do buducnosti, teda v Case ked eSte pohfadavka neexistuje, ¢o
plne zodpoveda ustanoveniu § 151c ods. 2 Obcianskeho zakonnika, podla ktorého zaloznym
pravom mozno zabezpecit aj pohfadavku, ktora vznikne v buducnosti alebo ktorej vznik zavisi od
splnenia podmienky. Zalobca prostrednictvom spravcu - SPOOL a.s. prihlasil pohfadavky Zalobcu, teda
pohladavky zabezpe&ené zaloZnym pravo existovali a tak isto existovalo aj zaloZné pravo, ktoré bolo a
aj je na prisluSnom liste vlastnictva riadne ako prvé v poradi zapisané.

10. Zalobca tvrdi, Ze Zalovany 1/ sa odvolava na deklaratérny charakter zapisu zalozného prava v
osobitnom registri s tym, Ze u Zalovaného 1/ doSlo k splatnosti jeho pohladavky na zaklade ¢oho
deklaruje svoje postavenie pri uspokojovani pohladavky ako prednostné, neakceptujic su€asnu pravnu
upravu. Podla Zalobcu ide o zna€ne extenzivny a nespravny vyklad zakona ku ktorému nema Zalovany
1/ okrem finan&ného zaujmu na uUkor Zalobcu Ziaden iny dévod.

11. Z Listu vlastnictva XXXX pre katastralne uzemie T. pre byt &. 15, ktory sa nachadza na prizemi
bytového domu na ul. I. A. T., supisné Cislo 2048, vchod 4 zapisany na LV & XXXX nach&dzajuci sa
na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape €. XXXX o vymere 719 m?, druh pozemku
Zastavané plochy a nadvoria (pravny vztah k parcele, na ktorej leZi stavba 2048 je evidovany na
Liste vlastnictva &islo XXXX, podiel priestoru na spolo€nych €astiach a spoloénych zariadeniach domu
81/2230-in z celku, katastralne uzemie T., obec T., okres T., Okresny urad Lucenec - u€astnik pravneho
vztahu &. 17, konkrétne z &asti C Tarchy por. &. 17 vyplyva, Ze z&lozné pravo k tomuto bytu je v prospech
ostatnych vlastnikov bytov zapisané ako prvé v roku 2011. Z tohto listu vlastnictva tiez vyplyva, Ze
zalozné pravo zalovaného 1/ je na vlastnictva zapisané ako druhé v roku 2012. Zalobca teda tvrdi,
Ze pokial bol v Liste vlastnictva XXXX, &asti C Tarchy por. &. 17 vykonany zapis v zneni - zalozné
pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov § 15 za4k.151/95 Z. z., zapisané
pod Z 1000/11-777/11, tak toto zalozné pravo existovalo vznikom vlastnickeho prava a zacalo navonok
existovat’' a byt uplatnitefné vo&i dalSim zaloznym veriteflom od okamihu zapisu tohto zalozného prava
a teda ak toto zalozné pravo zacalo existovat' v roku 2011, nie je mozné zo strany dalSieho zalozného
veritela, ktorym je Zalovany 1/ deklarovat’ jeho prednostné postavenie, ked Zalovany 1/ splnil podmienku
na existenciu zaloZzného prava az povolenim vkladu a to dia 30.01.2012.

12. Zalobca povazuje vyklad prisludnych ustanoveni zakona to strany Zalovanych za svojvolny vyklad
zakona a extenzivne uplatiovanie zo strany Zalovanych je v rozpore so suasnou pravnou Upravou
daného zabezpecCovacieho institutu. Zalobca tvrdi, Ze prave datum zapisu zaloznych veritefov na



prislusnom liste vlastnictva (v Casti tiarch) je tym momentom, ktory ur€uje nasledne po vykonani
zalozného prava poradie uspokojenia zaloznych veritelov. Ako priklad mdze posluzit situacia, ak je na
liste vlastnictva zapisané exekuCné zalozné pravo a exekutor nemébze vykonat drazbu pre jej vysku,
tak nebude uspokojena ani jeho pohladavka, lebo nemohol drazit, resp. ani Zalovanému 1/ nevznikla
pohladavka uspokojitelna zo zalohu poskytnutim Uveru, ale az neplnenim si povinnosti diznika, teda ani
Zalovany 1) by si pri akceptéacii jeho vlastnych tvrdeni nemohol uplatfiovat’ svoje postavenie zdlozného
veritela od 30.01.2012, ale aZ od neplatenia splatok uveru dlznikom - vlastnikom bytu.

13. Zalobca uvadza, Ze Zalovani si zamiefiaju pojem zéloZne pravo, jeho existencia a jeho vykon.
Sucasna pravna Uprava v ustanoveni § 151 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika hovori, Ze zaloZzné pravo k
nehnutelnostiam, bytom a nebytovym priestorom vznika zapisom v katastri nehnutelnosti, ak osobitny
zdkon neustanovuje inak. UZ z tejto upravy vyplyva, Ze na vznik zéloZzného prava sa nevyzaduje
analyza pohladavok ako tak urobil Zalovany 1/ a zmena poradia zaloZzného veritela je mozna len za
zakonom stanovenych pripadov napr. v zmysle § 151 ma ods. 10 Obdianskeho zakonnika. Teda
zo strany Zalobcu v ramci konania o vykon zaloZzného prava vykonavaného Zalovanymi boli spinené
vSetky podmienky na uplatnenie si prav postavenia prednostného zalozného veritela, ktorého poradie
na uspokojenie pohladavky je v poradi registrované ako prvé (ako prednostného zalozného veritela ).
Toto postavenie Zalobcu v8ak zalovani negovali a neguju svojim dalSim postupom, ked opatovne
chcu vykonat' drazbu bytu €. 15 a tymto ich postupom nebude bezdbévodne a na zéklade nespravnej
aplikacie pravnej normy pohladavka prednostného zalozného veritefa - Zzalobcu uspokojena v plnej
vy$ke. Zalovani ich postupom konaju podla Zalobcu aj v priamom rozpore s ustanovenim § 151 ma ods.
1/ Obc&ianskeho zakonnika, v zmysle ktorého ak vzniklo na zélohu viac zaloznych prav, zalozny veritel
je povinny pisomne oznamit zacatie vykonu zaloZného prava aj ostatnym zaloznym veritelom, ktori su v
poradi rozhodujucom na uspokojenie zaloznych prav pred zaloznym veritelom vykonavajucim zalozné
pravo, ked o za&ati vykonu zalozného prava neupovedomili Zalobcu. Zalobca sa preto dovolava striktnej
aplikacie zakona zo strany Zalovanych dotknutého ustanovenia § 151 k ods.1 OZ, podla ktorého ak
vzniklo na zalohu viac zaloznych prav, na ich uspokojenie je rozhodujuce poradie ich registracie v registri
zaloznych prav pocitané odo dna ich najskorsej registracie alebo odo dfia ich registracie v osobitnom
registri (v danom pripade v katastri nehnutelnosti). Z Listu vlastnictva XXXX je dostatoéne zrejmé, Ze
toto poradie Zalovani nereSpektuju.

14. Zaroven zalobca uvadza, ze pokial Zalovani postavenie zalobcu ako prednostného zalozného
veritela neuznavaju a konaju tak, Zze ho opominaju, pri hodnote drazenej nehnutelnosti (bytu &. 15)
a uspokojeni veritelov v nespravnom poradi neddjde k uplnému uspokojeniu pohfadavky zalobcu,
ktory je podla spravnosti prednostnym zaloznym veritefom a ktory tiez za€al vykon zaloZného prava,
a preto by mal byt uspokojovany z vytazku drazby ako prvy. V pripade vykonu zalozného prava v
ramci dobrovolnej drazby realizovanej zalovanym 2/ na navrh Zalovaného 1/ diia 26.02.2019 budu
totiz Zalovani uplatiiovat ustanovenie § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika, v zmysle ktorého
pri vykone zalozného prava zaloZznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujucom
na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé (dalej len "prednostny zalozny veritel"), sa
zéloh prevadza nezataZeny zaloZznymi pravami ostatnych zéloZznych veritefov. Ak vytazok z predaja
zalohu prevysuje pohladavku zabezpecenu v prospech prednostného zalozného veritela, ostatni zalozni
veritelia maju pravo, aby ich pohladavky zabezpeéené zaloZznym pravom k prevadzanému zalohu boli po
odpoditani nevyhnutne a uc€elne vynaloZzenych nakladov prednostnym zaloZznym veritefom v savislosti
s vykonom zalozného prava uspokojené z vytazku z predaja zalohu podla poradia rozhodujuceho na
uspokojenie zaloznych prav. Tymto nespravnym vykonom prav zo strany Zalovanych potom realne hrozi
nenapravitefna ujma na pravach Zalobcu, ktory ako prednostny zaloZny veritel nebude uspokojovany v
spravnom poradi, resp. nebude uspokojeny vébec (pokial je pohfadavka Zalovaného 1/ a nevyhnutne
a ucelne vynalozené naklady vysSia ako vytazok drazby) a teda vykon dobrovolnej drazby zo strany
Zalovaného 2/ predstavuje zdsah do prav chranenych ustavou a Obcianskym zakonnikom, kedze
Zalobca (vlastnici bytov a nebytovych priestorov) su prednostnymi zaloznymi veritelmi a ako najviac
dotknuté osoby a podielovi spoluvlastnici spolo&nych &asti a zariadeni na dome by mali byt najviac
chraneni.

15. Zalobca - navrhovatel neodkladného opatrenia oprel svoj navrh o ustanovenia § 324 ods. 1
Civilného sporového poriadku (dalej CSP), § 325 ods. 2 pism. d/ CSP, § 336 ods. 1 CSP.



16. Nalezitosti Zaloby podla § 132 Civilného sporového poriadku su obsiahnuté v zahlavi resp.
v bode | navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia. Zo skutonosti uvedenych v ¢&lanku |
navrhu zaroven vyplyvaju aj rozhodujuce skuto€nosti, z ktorych vyplyva potreba neodkladnej Upravy
pomerov medzi stranami. TotiZ Zalovani nereSpektuju postavenie Zalobcu ako prednostného zalozného
veritela, Zzalovany 1/ navrhol vykonanie dobrovolnej drazby, ktord chce dha 26.02.2019 Zalovany 2/
realizovat’ aj napriek tomu, neexistuje suhlas Zalobcu ako prednostného zaloZzného veritela. Zaroven
v pripade vykonania nezdkonnej drazby a nasledného nezakonného postupu pri nespravnom postupe
uspokojovania zaloznych veritelov hrozi Zalobcovi $koda a tymto je preukdzana potreba neodkladne;j
Upravy pomerov medzi stranami. Zaroven plati, Ze Zalovany 2/ je povinny upustit od dobrovolne;j
drazby len v pripadoch uvedenych v ustanoveni § 19 ods. 1 zadkona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych
drazbach, kde jednym z tychto dévodov (pod pism. b) je uvedeny dovod, Ze - je draZzobnikovi preukazané
vykonatelnym rozhodnutim, Ze navrhovatel drazby nie je opravneny navrhnut vykonanie drazby; ak ide
o predbezné opatrenie sudu, postadi, ak je drazobnikovi preukazané, Ze toto bolo suidom nariadené. Z
vySSie uvedeného podla Zalobcu vyplyva, Ze jedinym pravnym prostriedkom Zalobcu na upustenie od
drazby zo strany Zalovaného 2/ a ochrana jeho postavenia je prave vydanie neodkladného opatrenia z
strany sudu, ktorym sud uloZi zdkaz vykonat’ dobrovolnu drazbu.

17. Zalobca zéroveri poukazuje aj na skutodnost, Ze aj ked v zmysle ustanovenia § 21 ods.2 zékona
€. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach by bol v pripade UspesSnej drazby opravneny podat’ navrh
na urenie neplatnosti drazby tak v tomto pripade st dévody spochybnenia drazby ohrani¢ené a jeho
postavenie v ¢ase po vykonani drazby uz bude znacne neisté. Aj z tohto dévodu sa preto Zalobca
domaha nariadenia neodkladného opatrenia, ktoré zdévodfuje tym, Ze ak bude predmetna nehnutefnost
predana v ramci dobrovolnej drazby tretej strane, bude si musiet’ Zalobca nasledne jemu spésobenu
Skodu vymahat od Zalovanych sudnou cestou a dlhodobo nebude mat finan&né prostriedky, ktoré by v
pripade zakonného postupu mal a ktoré mu budu chybat a ohrozovat fungovanie celého bytového domu,
v ktorom sa nachadza byt €. 15. Pritom nie je zanedbania hodné, Ze prave vlastnik bytu €. 15 dlho-dobo
neplnil svoje povinnosti, pri€om plnenie tychto povinnosti je podla Zalobcu garantované prave zakonnym
zaloznym pravom, ktoré ma prednost’ pred zmluvnym zaloZnym pravom, a ktoré je v posudzovanom
pripade aj ako prvé zalozné pravo zapisané v katastri nehnutelnosti.

18. Naproti tomu Zalovanym vydanie neodkladného opatrenia nespdsobi vaznu Skodu, resp. poSkodenie
ich prav, lebo v pripade Zalovaného 1/ sa jedna o vyznamnu finanénu institdciu, ktora si musela byt
v Case uzavierania zmluvy o zaloZnom prave ohladne bytu &. 15 vedoma skuto€nosti, Ze na byte &.
15 viazne zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome a toto pravo uz v €ase uzavierania zaloZnej zmluvy aj v prislusnom liste vlastnictva
bolo evidované. Zalovanému 2/ tiez nevznikne $koda, pretoZe pripadné naklady, ktoré mu v suvislosti
s pripravu dobrovolnej drazby uhradi Zalovany 1/. Je teda podla Zalobcu dévodné, aby boli do¢asne
upravené pomery medzi stranami a to az do ¢asu kym sa nerozhodne o Uprave prednosti prav zaloznych
veritefov vyplyvajlcich z ich zaloznych prav. Zalobca tiez este uvadza, Ze sledovany G&el - ochranu jeho
postavenia prednostného zalozného veritela nemozno dosiahnut zabezpefovacim opatrenim a preto je
vo veci mozné nariadit neodkladné opatrenie.

19. Podla § 324 ods. 1 zakona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (dalej len "CSP"), pred zadatim
konania, pocas konania a po jeho skon&eni sud méze na navrh nariadit neodkladné opatrenie.

20. Podla § 325 ods. 1 a 2 CSP, neodkladné opatrenie méze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne
upravit pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

Neodkladnym opatrenim mozno strane uloZit najma, aby

d) nie¢o vykonala, nie¢oho sa zdrzala alebo nie€o znasala.

21. Podla § 326 ods. 1 a 2 CSP, v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri naleZitostiach
Zaloby podfa § 132 uvedie opisanie rozhodujucich skuto¢nosti odévodriujucich potrebu neodkladnej
Upravy pomerov alebo obavu, Ze exekucia bude ohrozena, opisanie skutoCnosti hodnoverne
osvedcujucich dovodnost a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnut ochrana a musi byt z neho zrejmé,
akého neodkladného opatrenia sa navrhovatel domaha. K navrhu musi navrhovatel pripojit’ listiny, na
ktoré sa odvolava.



22. Podla § 328 ods. 1 CSP, ak sud nepostupoval podfa § 327, nariadi neodkladné opatrenie, ak su
splnené podmienky podla § 325 ods. 1, inak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamietne.

23. Podla § 330 ods. 1 CSP, sud méze urdit, Ze neodkladné opatrenie bude trvat’ len po uréeny &as.

24. Podla § 332 ods. 1 az 3 CSP, neodkladné opatrenie je vykonatefné doru€enim, ak osobitny predpis
neustanovuje inak.

25. Podla § 336 ods. 1, 2, 3 CSP, ak sud nariadi neodkladné opatrenie pred za¢atim konania, mbze vo
vyroku uznesenia uloZit navrhovatelovi povinnost podat’ v uritej lehote Zalobu vo veci samej. Sud tuto
povinnost’ neulozi najma vtedy, ak je predpoklad, Ze neodkladnym opatrenim mozno dosiahnut trvalu
Upravu pomerov medzi stranami.

Sud vo vyroku uznesenia podla odseku 1 uvedie strany a predmet konania vo veci same;.

Sud aj bez navrhu uznesenie o neodkladnom opatreni zrusi, ak zaloba nebola v lehote podana.

26. Neodkladné opatrenie je mimoriadnym prostriedkom sudnej ochrany, ktoré sud mézZe nariadit,
ak je potrebné bezodkladne upravit pomery medzi stranami. Splnenie aspor jedného zo zakonnych
predpokladov nariadenia neodkladného opatrenia musi sud primarne vyhodnotit na zaklade navrhu, a
to z rozhodujucich skuto€nosti, ktoré podla Zzalobcu odévodiuju potrebu neodkladnej ipravy pomerov.

27. Sud mdze nariadit neodkladné opatrenie v dvoch pripadoch, a to, ak je potrebné bezodkladne
upravit pomery, alebo ak je dana obava, Ze exekucia bude ohrozena. Ich vzdjomna kumulacia
nie je vylu€ena. Nariadenie neodkladného opatrenia vyzaduje, aby navrhovatel uviedol opisanie
rozhodujucich skuto€nosti oddvodriujucich potrebu neodkladnej Upravy pomerov alebo obavu, Ze
exekucia bude ohrozena. Navrhovatel musi sud opisanim rozhodujucich skuto€nosti presvedcit o
potrebe nariadit neodkladné opatrenie v zaujme dosiahnutia ochranného ucelu, ktory je pre tento institut
charakteristicky. Rozhodujuce skuto&nosti musi navrhovatel nalezitym sp6sobom osvedc¢it.

28. Z predloZenych listinnych dbkazov Zalobcom, ktory je navrhovatelom v pripade nariadenia
neodkladného opatrenia méa sud preukdzané, Ze Zalobcovia ako vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome na ulici .. 1. X, X, X, supisné Cislo 2048, T. uzavreli so spolo¢nostou SPOOL, a. s. ako
spravcom Zmluvu o vykone spravy diia 16.07.2007, priCom Zalobcovia su vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov, ktoré su zapisané na Okresnom urade Lu€enec, katastrdlnom odbore na Liste vlastnictva
Cislo XXXX. TaktieZ ma sud preukazané, Ze v bytovom dome v bytovom dome na ul. 1. X, X, X, €islo
supisné 2048, T. sa nachadza byt €. 15, ku ktorému viazne zakonné zalozné pravo vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. I. X, X, X, T. a tieZ aj zmluvné zalozné Zalovaného 1). Obe
tieto prava su zapisané v €asti C LV €. XXXX, pod poradovym &islom 17.

29. Z listinnych dbékazov predloZzenych Zalobcom taktiez ma sud preukazané, Ze dha 27.05.2019
zakonnému zastupcovi Zalobcov bolo doruéené oznamenie zalovaného 2/ o opakovanej dobrovolnej
drazbe, ktora sa ma konat’ dfia 18.06.2019, pricom vo svojom navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia Zalobcovia nespravne uvadzaju def 26.02.2019, €o bola predchadzajuca drazba, avSak
neuspesna, ¢o sud zistil z pripojeného spisu Okresného sudu Luéenec, spisova znacka 13C/2/2019.
Teda datum konania drazby je uvedeny zrejme mylne, kedZe z listinného dbkazu, ktory predlozZili
Zalobcovia vyplyva, Ze to ma byt 18.06.2019 0 12.00 hod. v K., C. XXXX, U. O.. M4 ist o druhti opakovanu
drazbu.

30. Sud ma preukazané listinnym dékazom, Ze Zalovany 2/ na zaklade navrhu zalovaného 1/ pristupil k
realizacii vykonu zalozného prava, ¢o oznamil zastupcovi zalobcov listom zo dia 23.05.2019, doru¢enym
dna 27.05.2019.

31. Sud mal za to, Ze v danom pripade je tu dévod do€asne upravit pomery medzi stranami sporu az
do €asu, kym sa nerozhodne o Uprave prednosti prav zaloznych veritelov, vyplyvajicich z ich zdloZnych
prav, kedZe je zrejmé, Ze Zalovani nereSpektuju postavenie Zalobcov ako prednostného zalozného
veritela, Zalovany 1/ navrhol vykonanie dobrovolnej drazby, ktoru chce realizovat dria 18.06.2019
Zalovany 2/, i napriek tomu, Ze neexistuje suhlas Zalobcov ako prednostného zaloZzného veritefa.
Zaroven v pripade vykonania nezdkonnej drazby a nasledného nezédkonného postupu pri nespravnom
postupe uspokojovania zaloZnych veritelov hrozi Zalobcom Skoda.



32. Vzhladom na vy3Sie uvedené skuto&nosti sid dospel k zaveru, Ze v danej veci Zalobca preukazal
to, Ze je potrebné bezodkladne upravit pomery medzi stranami sporu, pri¢om sud poukazuje na to, Ze
nariadenim neodkladného opatrenia nevznikne Zalovanym Ziadna ujma, pretoZe su€asny pravny stav k
predmetnym nehnutefnostiam sa nezmeni, zalozné pravo existuje nadalej, len je do¢asne pozastaveny
jeho vykon.

33. Sud v sulade s ustanovenim § 336 ods. 1, 2 CSP, ulozil Zalobcom lehotu na podanie Zaloby vodi
Zalovanému 1/.

34. Podla § 255 ods. 1 CSP, sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej Uspechu vo veci.

35. Podla § 262 ods. 1, 2 CSP, o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v
rozhodnuti, ktorym sa konanie kongi.

O vyske nahrady trov konania rozhodne sud prvej inStancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa
konanie konci, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

36. KedZe Zalobca mal v konani plny uspech, sid mu priznal nahradu trov konania v rozsahu 100 %, o
ktorej vyske sud rozhodne po pravoplatnosti tohto uznesenia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie, ktoré sa podava v lehote 15 dni odo dria dorucenia
pisomného vyhotovenia rozsudku, prostrednictvom Okresného sudu Lu€enec, Ulica Dr. Herza 14, 984
37 Lugenec na Krajsky sud Banska Bystrica, a to pisomne.

Odvolanie je potrebné predlozit' s potrebnym poctom rovnopisov a s prilohami tak, aby jeden rovnopis
zostal na sude, a aby kaZd4 strana sporu dostala jeden rovnopis odvolania. Ak strana sporu nepredlozZi
potrebny pocet rovnopisov a priloh, sud vyhotovi kdpie na jej trovy.



