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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Skalica sudkyriou JUDr. Jankou ButaSovou v pravnej veci zalobcu Prva teplarenska, a.s.,
so sidlom na ul. J. Cabelku &. 1/1469 v Holigi, ICO: 36 227 528, zastipeného splnomocnenkyfiou JUDr.
Juliou Horvathovou, advokatkou so sidlom advokatskej kancelarie na Potocnej €. 65 v Skalici proti
Zalovanym 1/ C. Q., narodenému XX.XX.XXXX, byvajucemu na W. XXXX/XX v M. a 2/ U. Q., narodene;j
XX XXXX, byvajucej na W. XXXX/XX v M. o zaplatenie 3.182,12 eur s prisluSenstvom, takto

rozhodol:

I. Zalovany 1/, Zzalovana 2/ su povinni zaplatit Zalobcovi kazdy sumu 1591,06 -eur, t.j. kazdy jednu
polovicu zo sumy 3182,12 eur a kazdy je povinny zaplatit urok z omesSkania vo vyske 5% rocne,
rovnakym dielom v 1-ici zo sum:

101,- eur od 26.11.2015 do 25.12.2015,
202,- eur od 26.12.2015 do 25.1.2016,
303,- eur od 26.1.2016 do 25.2.2016,
404,- eur od 26.2.2016 do 25.3.2016,
505,- eur od 26.3.2016 do 25.4.2016,
566,15 eur od 26.4.2016 do 25.5.2016,
667,15 eur od 26.5.2016 do 25.6.2016,
768,15 eur od 26.7.2016 do 25.8.2016,
869,15 eur od 26.8.2016 do 25.9.2016,
970,15 eur od 26.9.2016 do 25.10.2016,
1071,15 eur od 26.10.2016 do 25.11.2016,
1172,15 eur od 26.11.2016 do 25.12.2016,
1273,15 eur 26.12.2016 do 25.1.2017,
1374,15 eur od 26.1.2017 do 25.2.2017,
1475,15 eur od 26.2.2017 do 25.3.2017,
1576,15 eur od 26.3.2017 do 25.4.2017,
1527,20 eur od 26.4.2017 do 25.5.2017,
1628,20 eur od 26.5.2017 do 25.6.2017,
1729,20 eur od 26.6.2017 do 25.7.2017,
1830,20 eur od 26.7.2017 do 25.8.2017,
1931,20 eur od 26.8.2017 do 25.9.2017,
2032,30 eur od 26.9.2017 do 25.10.2017,
2133,20 eur od 26.10.2017 do 25.11.2017,
2234,20 eur od 26.11.2017 do 25.4.2018,
2164,12 eur od 26.4.2018 do 25.5.2018,
2265,12 eur od 26.6.2018 do 25.7.2018,
2366,12 eur od 26.7.2018 do 25.8.2018,
2467,12 eur od 26.8.2018 do 25.9.2018,
2568,12 eur od 26.8.2018 do 25.10.2018,
2669,12 eur od 26.10.2018 do 25.11.2018,
2770,12 eur od 26.11.2018 do 25.12.2018,



2871,12 eur od 26.12.2018 do 25.1.2018,

2972,12 eur od 26.1.2019 do 25.2.2019,

3077,12 eur od 26.2.2019 do 25.3.2019,

3182,12 eur od 26.3.2019 do zaplatenia, a to v8etko do troch dni od pravoplatnosti tohto rozsudku.

1. Zalobcovi sud oproti Zalovanym 1/ a 2/ priznava narok na nahradu trov konania v celom rozsahu.

lll. O vySke nahrady trov konania rozhodne sud prvej indtancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa
konanie konci, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

odovodnenie:

1. Zalobca podal na Okresnom sude Skalica dfia 23.11.2016 Zalobu, ktorou sa domahal po Zalovanych
1/ a 2/ zaplatenia sumy 1071,15 eur a uroku z omesSkania vzdy vo vySke 5 % ro¢ne zo sumy 2260,38
eur od 26.11.2015 do 25.12.2015 a nasledujucich sum az po sumu 3230,53 eur od 26.9.2016 do
zaplatenia, poukazujuc na to, Ze mu narok vznikol na zéklade zmluvy o vykone spravy, ktoru uzatvorili
Zalobca a Zalovani, a na z&klade ktorej je Zalobca opravneny, aby vyberal od vlastnikov bytov uhrady
za plnenia spojené s byvanim t.j. dodavku tepla, teplej uzitkovej vody, vodné, stocné, za osvetlenie
spolo&nych priestorov, za samotny vykon spravy domu a platbu do fondu drzby a oprav. Zalovani riadne
a v€as neplatia uhrady za sluzby spojené s byvanim napriek upomienkam. Od oktébra 2015 do konca
septembra ich dlh predstavuje sumu 3230,53 eur. Z tejto Ciastky uz Zalobca uplatnil navrhom na vydanie
platobného rozkazu sumu 2159,38 eur a Okresny sud Skalica vydal platobny rozkaz. Predmetom Zaloby
je zostavajlca &ast dihu 107 1,15 eur. Zalobca Ziadal zaviazat Zalovanych 1/ a 2/ spolo&ne a nerozdielne
na uhradu dlhu.

2. Podanim, doruéenym sudu 19.10.2017, doplnil Zalobca Zalobu tak, Ze predmetom tejto Zaloby je
dih Zalobcov a vo vy8ke 1 071,15 eur, ktory vznikol z titulu nezaplatenych uhrad za plnenia spojené s
vlastnictvom a uZivanim bytu za obdobie od 26.11.2015 do 26.9.2016. Predpisané mesacné zalohy na
uhradu za plnenia spojené s viastnictvom a uzivanim bytu v roku 2015 boli vySke 101,- eur. Tato Ciastka
sa sklada zo zaloh za teplo na vykurovanie vo vy8ke 32,06 eur, za vodné a sto¢né vo vyske 13,43 eur,
za studenu vodné a sto€né 11,- eur, za osvetlenie spoloénych priestorov vo vyske 0,40 eur za dazdovu
vodu vo vyske 0,30 eur, do fondu oprav a udrzby vo vySke 37,82 eur, na poistné vo vyske 0,21eur a za
spravu domu vo vyske 5,78 eur. Zalobca urobil k 31.5.2016 vyUétovanie thrad za poskytované pinenia
za rok 2015, z ktorého je zrejmé, Ze Zalovanym vznikol preplatok pri uhradach za teplo na vykurovanie
vo vySke 24,39 eur, za ohrev teplej Uzitkovej vody vo vySke 28,415 eur a za vodné a sto¢né vo vyske
10,973 eur. Sucasne z vyuctovania je zrejmé, ze zalovanym vznikol nedoplatok vo vySke 19,694 eur za
osvetlenie spolo¢nych priestorov, za odvod dazdovej vody vo vySke 0,869 eur a povinnost zaplatit' za
vyhotovenie vyuctovania a meraciu techniku vo vySke 3.360 eur, vysledok vyuctovania po zaokruhleni
je preplatok vo vySke 39,085 eur. O vySku preplatku z vyuctovania zalobca ponizil dlh zalovanych v
mesiaci april 2016. V roku 2016 mali Zalovani predpis mesacnych zaloh na uhradu za plnenia spojené
s vlastnictvom a uzivanim bytu na z&klade vysledkov vyuctovania vo vySke 101,- eur. Tato Ciastka sa
sklada zo zaloh za teplo na vykurovanie vo vyske 32,06 eur, za teplu Uzitkovu vodu vo vySke 13,43 eur,
za vodné a sto€né 11,- eur, za osvetlenie spolo€nych priestorov vo vyske 0,40 eur, za dazdovu vodu vo
vyske 0,30 eur, do fondu oprav a udrzby vo vyske 37,82 eur, na poistné vo vyske 0,21 eur, a za spravu
domu vo vysSke 6,- eur. Predmetom tejto Zaloby je tiez rok z omeSkania vo vyske 5% ro¢né z diznej
sumy, ktory vznikol nezaplatenim predpisanych a vyuctovanych uhrad za plnenia spojené s vlastnictvom
a uzivanim bytu, z predchadzajucich rokov a to 26.11.2015. Zaklad pre vypocet uroku z omeskania je
Ciastka, ktoru Zalovani dihovali Zalobcovi eSte pred podanim tejto Zaloby vo vySke 2 260,38 eur a tieto
uroky neboli predmetom predchadzajucej Zaloby. Ku driu 26.11.2015 dlhovali Zalovani Zalobcovi z titulu
nezaplatenych uhrad za sluZzby spoje s vlastnictvom a uZivani bytu z predchadzajucich obdobi Ciastku
2 260,38 eur. Tato dizna suma sa sklada z nezaplatenych uhrad za rok 2013 vo vySke 439,13 eur t.j.
za teplo na vykurovanie 135,49 eur, za teplu uZitkovu vodu 80,94 eur, za vodné a stoéné 66,- eur za
osvetlenie spolo¢nych priestorov 2,40 eur, za dazdovu vodu 1,80 eur, do fondu udrzby a oprav 116,56
eur, za poistné 1,26 eur a za spravu 34,68 eur, dalej za nezaplatené uhrady za rok 2014 vo vySke
1081,78 eur t.j. za teplo na vykurovanie 254,50 eur, za teplu uZitkovu vodu 161,16 eur, za vodné a stoéné
132,- eur, za osvetlenie spolo¢nych priestorov 4,80 eur, za dazdovu vodu 3,60 eur, do fondu udrzby a
oprav 453,84 eur, za poistné 2,52 eur a za spravu domu 69,36 eur, a dalej za nezaplatené uhrady za rok



2015 do 26.11.2015 vo vySke 840,47 eur tj. za teplo na vykurovanie 220,01 eur, za teplu Uzitkovu vodu
120,16 eur, za vodné a sto¢né 99,- eur, za osvetlenie spolo&nych priestorov 3,60 eur, za dazdovu vodu
2,70 eur, do fondu udrzby a oprav 340,38 eur, za poistné 1,89 eur a za spravu domu 54 eur. Tato Ciastka
dlhu od 26.11.2015 narastala mesac¢ne o sumu dalSich 101,-eur nezaplatenim predpisanych uhrad.

3. Zalobca diia 24.4.2019 svojim podanim navrhol zmenu Zaloby, v zmysle vyroku tohto rozhodnutia
z dévodu, Ze manzelstvo Zalovanych 1/ a 2/ bolo rozvedené, teda su podielovymi spoluvlastnikmi
bytu XX v bytovom dome s. & XXX vchod XX na X. poschodi na ul. W. v M. a nie bezpodielovymi
spoluvlastnikmi ako uviedli v Zalobe, okrem toho od podania Zaloby sa zmenila aj vyska dlhu. Od
1.11.2015 do 31.3.2019 dlh na uhradach za sluzby spojené s byvanim narastol z pdvodne Zalovanej
sumy 1071,15 eur na sumu 3182,12 eur a preto Zalobca meni Zalobu v €asti Zalovanej sumy zo sumy
1071,15 eur na sumu 3182,12 eur s prisluSenstvom. DIZna suma sa sklada z neuhradenych preddavkov
za sluzby spojené s byvanim. Za rok 2015,2016,2017 a 2018 mali strany dohodnuté mesa¢né preddavky
na sluzby spojené s byvanim v sume 101,- eur, od februara 2019 v sume 105,- eur. Zalovani neplatili
dohodnuté uhrady riadne a v ¢as, ¢im sa dostali do omeSkania a dlh narastol az do vysky Zalovanej sumy
3182,12 eur. Splatnost’ uhrad je dohodnuta v zmluve o vykone spravy na 25. v mesiaci. K25.10.2015 dlh
Zalovanych prestavoval Ciastku 2 159,38 eur, tato suma bola predmetom predchadzajuceho sudneho
konania. Sud o navrhu rozhodol uznesenim &.k. 3Csp/114/2016-93 z 6.5.2019, pravoplatnym 20.5.2019,
ktorym pripustil zmenu Zaloby tak, Ze Zalovany 1/, Zalovana 2/ su povinni zaplatit Zalobcovi kazdy
sumu 1591,06 -eur, t.j. kazdy jednu polovicu zo sumy 3182,12 eur a kazdy je povinny zaplatit' arok z
omeskania vo vySke 5% ro&ne, rovnakym dielom v 1-ici zo sum: 101,- eur od 26.11.2015 do 25.12.2015,
202,- eur od 26.12.2015 do 25.1.2016, 303,- eur od 26.1.2016 do 25.2.2016, 404,- eur od 26.2.2016
do 25.3.2016, 505,- eur od 26.3.2016 do 25.4.2016, 566,15 eur od 26.4.2016 do 25.5.2016, 667,15
eur od 26.5.2016 do 25.6.2016, 768,15 eur od 26.7.2016 do 25.8.2016, 869,15 eur od 26.8.2016 do
25.9.2016, 970,15 eur od 26.9.2016 do 25.10.2016, 1071,15 eur od 26.10.2016 do 25.11.2016, 1172,15
eur od 26.11.2016 do 25.12.2016, 1273,15 eur 26.12.2016 do 25.1.2017, 1374,15 eur od 26.1.2017 do
25.2.2017, 1475,15 eur od 26.2.2017 do 25.3.2017, 1576,15 eur od 26.3.2017 do 25.4.2017, 1527,20
eur od 26.4.2017 do 25.5.2017, 1628,20 eur od 26.5.2017 do 25.6.2017, 1729,20 eur od 26.6.2017 do
25.7.2017, 1830,20 eur od 26.7.2017 do 25.8.2017, 1931,20 eur od 26.8.2017 do 25.9.2017, 2032,30
eur od 26.9.2017 do 25.10.2017, 2133,20 eur od 26.10.2017 do 25.11.2017, 2234,20 eur od 26.11.2017
do 25.4.2018, 2164,12 eur od 26.4.2018 do 25.5.2018, 2265,12 eur od 26.6.2018 do 25.7.2018, 2366,12
eur od 26.7.2018 do 25.8.2018, 2467,12 eur od 26.8.2018 do 25.9.2018, 2568,12 eur od 26.8.2018
do 25.10.2018, 2669,12 eur od 26.10.2018 do 25.11.2018, 2770,12 eur od 26.11.2018 do 25.12.2018,
2871,12 eur od 26.12.2018 do 25.1.2018, 2972,12 eur od 26.1.2019 do 25.2.2019, 3077,12 eur od
26.2.2019 do 25.3.2019, 3182,12 eur od 26.3.2019 do zaplatenia.

4. Sud vo veci vykonal dokazovanie Zmluvou o vykone spravy spolu s Prilohou €. 1, ¢iastoCnym vypisom
z listu vlastnictva €. XXXX, vyzvou na uhradu nedoplatkov, uétovnymi dokladmi - Prehfad o predpise a
platbach evidenénym listom pre vypoc&et uhrady za uZivanie bytu, pripojenym spisom OS Skalica sp.
zn. 3C/240/2015, rozsudkom Okresného sudu Skalica €.k. SI-4C 215/2004-41 z 9.8.2006, vyutovanim
za rok 2015, vysluchom Zalovaného 1/ a zistil tento skutkovy stav veci:

5. Podla &iasto€ného vypisu z listu vlastnictva €. XXXX pre okres X., obec a katastralne uzemie M. su
Zalovany 1/ a Zalovana 2/ spoluvlastnikmi bytu €.XX vo vchode XX na X. poschodi bytového domu
supisné &islo XXXX na pracele €. XXXX, XXXX, XXXX, XXXX, pri¢om ich spoluvlastnicky podiel je 1/1.

6. Zmluva o vykone spravy je uzatvorena dna 31.3.2008 medzi zalobcom ako spravcom a vlastnikmi
alebo spoluvlastnikmi bytov a nebytovych priestorov nachadzajucich sa v dome supisné €islo XXXX na
ulici W. €.p. XX-XX v M. a predmetom tejto zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti vlastnikov
a spravcu vo veciach tykajucich sa spravy domu. V zmysle €l. IV. bod 5 Zmluvy o vykone spravy
na zabezpec&enie prevadzky, udrzby, oprav, spravy domu a na uhradu nakladov za plnenia spojené s
uzivanim bytov a nebytovych priestorv je vlastnik bytu povinny poukazovat mesacne preddavky na
samostatny bankovy ucet bytového domu s pridelenym variabilnym symbolom, a to najneskér do 25
dfia prisludného mesiaca, podfa bodu 6 mesacny preddavok pozostava z nasledovnych poloZziek: a)
10 Sk do fondu prevadzky, udrzby a oprav za kazdy i zacaty m2 celkovej plochy bytu a nebytového
priestoru domu , b) zalohy na Uhradu plneni spojenych s uzivanim bytu a nebytovych priestorov v Ciastke
vypocitanej spravcom podla ¢l. lll ods. 2 tejto zmluvy, ¢) odmenu spravcovi za spravu podla ¢l. IX. Podla



Prilohy &. 1, ktora obsahuje zoznam vlastnikov alebo najomcov, je pri byte & XX uvedené meno U.,
priloha nie je pri mene Zalovanej 2/ podpisana.

7. Podla evidenéného listu pre vypocet uhrady za uZivanie bytu k menu vlastnika - Zalovanej 2/ platného
od 1.1.2016 je celkova mesaénd uhrada v sume 101,- eur.

8. Podla u¢tovného dokladu - Prehlad o predpise a platbach od 1/2015 do 12/2015 je k menu Zalovanej
2/ evidovany dlh 2361,38 eur, v ktorom je zapoc€itany aj zostatok z roku 2014 vo vyske 1520,91 eur.
Konkrétne v novembri 2015 je evidovany dlh 2260,38 eur, v decembri 2015 dlh vo vySke 2361,38 eur.

9. Podla u¢tovného dokladu - Prehlad o predpise a platbach od 1/2016 do 12/2016 je k menu Zalovanej
2/ evidovany dlh 3533,53 eur, v ktorom je zapoc€itany aj zostatok z roku 2015 vo vySke 2361,38 eur.
Konkrétne v januari 2016 je evidovany dlh 2462,38 eur, vo februari 2016 dlh vo vyske 2563,38 eur, v
marci 2016 2664,38 eur, v aprili 2016 2725,53 eur, v mdji 2016 2826,53 eur, v juni 2016 2927.53 eur, v
juli 2016 3028,53 eur, v auguste 2016 3129,53 eur, v septembri 2016 3230,53 eur, oktéber 2016 3331,53
eur, v novembri 2016 3432,53 eur, v decembri 2016 3533,53 eur. V mesiaci april 2016 bol evidovany
preplatok 39,85 eur, ktory bol zapocitany na zniZenie dlhu.

10. Podfa u¢tovného dokladu - Prehlad o predpise a platbach od 1/2017 do 12/2017 je k menu Zalovanej
2/ evidovany dlh 4393,58 eur, v ktorom je zapoc€itany aj zostatok z roku 2016 vo vyske 3533,53 eur.
Konkrétne v januari 2017 je evidovany dlh 3634,53 eur, vo februari 2017 dlh vo vyske 3735,53 eur, v
marci 2017 3836,53 eur, v aprili 2017 3787,58 eur, v m4ji 2017 3888,58 eur, v juni 2017 3989,58 eur, v
juli 2017 4090,58 eur, v auguste 2017 4191,58 eur, v septembri 2017 4292,58 eur, oktéber 2017 4393,58
eur, v novembri 2017 4393,58 eur, v decembri 2017 4393,58 eur. V mesiaci april 2017 bol evidovany
preplatok 149,95 eur, ktory bol zapoditany na zniZenie dlhu.

11. Podla uétovného dokladu - Prehlad o predpise a platbach od 1/2018 do 12/2018 je k menu Zalovanej
2/ evidovany dlh 5131,50 eur, v ktorom je zapoc€itany aj zostatok z roku 2017 vo vyske 4393,58 eur.
Konkrétne v januari 2018 je evidovany dlh 4393,58 eur, vo februari 2018 dlh vo vyske 4393,58 eur, v
marci 2018 4393,58 eur, v aprili 2018 4323,50 eur, v maji 2018 4323,50 eur, v juni 2018 4424,50 eur, v
juli 2018 4525,50 eur, v auguste 2018 4626,50 eur, v septembri 2018 4727,50 eur, oktéber 2018 4828,50
eur, v novembri 2018 4929,50 eur, v decembri 2018 5030,50 eur. V mesiaci april 2018 bol evidovany
preplatok 70,08 eur, ktory bol zapoc&itany na zniZenie dlhu.

12. Podla uétovného dokladu - Prehlad o predpise a platbach od 1/2019 do 3/2019 je k menu Zalovanej
2/ evidovany dlh 5341,50 eur, v ktorom je zapoc€itany aj zostatok z roku 2018 vo vyske 5030,50 eur.
Konkrétne v januari 2019 je evidovany dlh 5131,50 eur, vo februari 2019 dih vo vySke 5236,50 eur, v
marci 2019 5341,50 eur. Podla prehladu do januara 2019 bol predpis platieb 101 eur, od februara 2019
bol uz predpis platieb 105 eur mesacne.

13. Podla vyuétovania dodavky tepla, vodného a sto€ného a ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim
bytu za obdobie od 1.1.2015 do 31.12.2015 za rok 2015 bol k menu Zalovanej 2/ evidovany preplatok
39,85 eur, pricom stav konta zalovanej 31.3.2016 bol nedoplatok 2664,38 eur, na ktory bola zapocitana
suma preplatku 39,85 eur a zostalo k uhrade 2624,53 eur.

14. Vyzvou na Uhradu nedoplatku zo dia 22.8.2016 Zalobca vyzval zalovanych k uhrade nedoplatku vo
vySke 3028,53 eur do 30.9.2016.

15. Zo spisu Okresného sudu Skalica sp. zn. 3C/240/2015-39 sud zistil, Ze v tomto konani si Zalobca
Prva teplarenska, a.s. uplatnil voci Zalovanym 1/ a 2/ narok na zaplatenie 2159,38 eur s prislusenstvom
z titulu nezaplatenéhej uhrady za plnenia spojené s byvanim v byte ¢. XX v bytovom dobe supisné
Cislo XXXX vchod XX X poschodie na ulici W. v M., a to za obdobie od 1/2013 do 10/2015. Sud v
tomto konani vydal platobny rozkaz ¢.k. 3C/240/2015-39 z 7.9.2016, ktorym zaviazal zalovanych 1/ a
2/ zaplatit’ Zalobcovi sumu 2159,38 eur spolu s urokom z omeskania 5,05% ro&ne zo sumy 158,- eur od
26.1.2013 do 25.2.2013 a z dalSich sum az po sumu 2159,38 eur od 26.10.2015 do zaplatenia. Platobny
rozkaz nadobudol pravoplatnost diha 14.12.2016.



16. Z rozsudku Okresného sudu Senica ¢€.k. SI-4C 215/2004-41 z 9.8.2006, pravoplatného 7.9.2006 sud
zistil, Ze manzelstvo Zalovaného 1/ a Zalovanej 2/ bolo rozvedené.

17. Zalovany 1/ na pojednavani uviedol, Ze s U. Q. nie si manzelia, nie su ani v pribuzenskom vztahu.
Byt, ku ktorému Zalobca Zaluje pohladavku, je v spoluvlastnictve jeho a Zalovanej 2/. Je 16 rokov so
Zalovanou 2/ rozvedeny. Po rozvode manzelstva si bezpodielové spoluvlastnictvo s U. Q. Ziadnym
spbsobom nevyriesili, v3etko aj byt nechal Zene. K Zalobe ni¢ uvadza. So Zzalovanou 2/ v kontakte nie
je. V byte nebyva, byva v podnajme u kamarata.

18. Podla § 8a ods. 1 prva a druha veta zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria so
spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo zanik schvalené
podfa § 14b ods. 1 pism. e) su zavazné pre vetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome, ak
sU podpisané spravcom a osobou poverenou viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, pri¢om
pravost podpisov tychto oséb musi byt iradne osvedcena.

19. Podla § 10 ods. 1 prva veta zakona €. 182/1993 Z.z. vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome su povinni v sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat
preddavky mesacCne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

20. Podla § 10 ods. 6 zakona &€. 182/1993 Z.z. uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na u¢et domu v banke. Pri roztu¢tovani uhrad za
plnenia sa zohladfiuje miera vyuZivania spolo€nych €asti domu a spolo&nych zariadeni domu vlastnikmi
bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového
priestoru vdome uhradza priamo dodavatefovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru povazuje najma osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu, odvoz odpadov, €istenie Zump, uzivanie
vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vodarenskych spolo€nosti a
odvadzanie odpadovych véd.

21. Podla § 517 ods.2 Obcianskeho zdkonnika ak ide o omeskanie s plnenim pefiazného dlhu, ma
veritel pravo pozadovat od dlznika popri plneni uroky z omeskania, ak nie je podfa tohto zakona povinny
platit’ poplatok z omes8kania; vySku urokov z omeskania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci
predpis.

22. Podla § 3 nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢&ianskeho
zdkonnika vyska urokov z omeSkania je o pat percentualnych bodov vy38Sia ako zdkladna urokova
sadzba Eurdpskej centralnej banky 2) platna k prvému driu omeSkania s plnenim pefiazného dlhu.

23. Z vykonaného dokazovania a zisteného skutkového stavu veci sud vyvodil zaver, Ze Zaloba bola
podana dévodne. Medzi stranami vznikol zavazkovy vztah na zaklade uzatvorenej Zmluvy o vykone
spravy. Sud ma preukazané, ze Zalovani su spoluvlastnikmi bytu €. XX v bytovom dome sup.¢. XXXX na
ul. W. v M. v podiele 1/1. Zalobca mal v &ase podania Zaloby vedomost o tom, Ze Zalovani si manzelmi,
predpokladal potom, Ze su bezpodielovymi spoluvlastnikmi bytu a Ziadal preto, aby ich sud zaviazal
spoloéne a nerozdielne k uhrade dlhu na uhradach spojenych s uzivanim bytu. Na zaklade vypovede
Zalovaného 1/ na pojednavani bolo zistené, Ze jeho manzelstvo so Zalovanou 2/ bolo rozvedené
v roku 2006, priCom podla vyjadrenia zalovaného 1/ si so zalovanou bezpodielové spoluvlastnictvo
Ziadnym spésobom nevyporiadali. Vzhfadom k uvedenému Zalovani 1/ a 2/ uz nie su bezpodielovymi
spoluvlastnikmi bytu, ale stali sa zo zakona podielovymi spoluvlastnikmi, kazdy v jednej polovici. Z tohto
dbvodu ako aj vzhladom k tomu, Ze od podania Zaloby v roku 2016 sa zvysil dih Zalovanych, sud pripustil
zmenu Zaloby tak, ako je uvedené v bode 3 rozsudku.

24. Povinnostou Zalovanych 1/ a 2/ ako spoluvlastnikov bytu bolo poukazovat predpisané uhrady
Zalobcovi v zmysle ¢&l. IV. bod 5 Zmluvy o vykone spravy do 25-teho dna prislusného mesiaca. Podla
evidenéného listu pre vypoclet uhrady za uzivanie bytu bola s platnostou od 1.11.2013 vySka uhrady
za uzivanie bytu 101,- eur mesacne. Sud mal spisom Okresného sudu Skalica sp. zn. 3C /240/2015
preukazané, Ze Zalovani 1/ a 2/ neplatili Uhrady spojené s uzivanim bytu uz od roku 2013, pri¢om v tomto
konani bol rieSeny nedoplatok Zalovanych za obdobie od januara 2013 do 10/2015 aj s prisludenstvom.
Predmetom prebiehajuceho konania je nedoplatok Zalovanych na Uhradach spojenych s uzivanim bytu



za obdobie od 11/2015 do 3/2019 spolu s prisluSenstvom. Zalovani 1/ a 2/ ako podielovi spoluvlastnici
boli povinni Uhradzat’ riadne a v€as mesaCne do 25. diha prislusného mesiaca uhrady spojené s
uzivanim bytu vo vySke 101,- eur a od februara 2019 vo vyske 105,- eur. Sud nemal preukazané splnenie
tejto povinnosti Zalovanych 1/ a 2/, zalovani skutkové tvrdenia Zalobcu nepopreli.

25. VVychadzajuc z uctovych dokladov - prehladov o predpise a platbach od 1/2015 do 3/2019, v ktorych
su zahrnuté aj ro&né vyuctovania s tym, Zze o preplatky v rokoch 2016, 2017 a 2018 Zalobca znizil dlh
Zalovanych 1/ a 2/, sud zistil, Ze Zalovani 1/ a 2/ dlhuju Zalobcovi predpisané zalohy za obdobie od
11/2015 - 3/2019, preto ich zaviazal na ich Uhradu celkom v sume 3182,12 eur, pri€¢om z dévodu, Ze su
podielovymi spoluvlastnikmi, su povinni zaplatit' Zalobcovi kaZzdy z nich jednu polovicu z tejto sumy.

26. PretoZe sa zalovani 1/ a 2/ dostali do omeskania s plnenim pefiazného dlhu, Zalobcovi vznikol
narok na zaplatenie uroku z omes8kania v zmysle § 517 Obc&ianskeho zakonnika.

27. Vyska uplatneného uroku z omeskania 5% ro¢ne zodpoveda pravnemu predpisu, a to nariadeniu
vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. , ktorym sa vykonava § 517 iObCianskeho zdkonnika. Nakolko Zalovani 1/ a
2/ mali povinnost platit uhrady spojené s byvanim do 25. diia, rozhodol sud, Ze Zalobcovi su povinni
Zalovani zaplatit drok z omeskania od 26. dria toho ktorého mesiaca, a to od kazdého zo Zalovanych
v jednej polovici.

28. Podla § 255 ods. 1 C.s.p. sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej Uspechu vo veci.

29. Podla § 262 ods. 1a2 C.s.p. 0 naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v
rozhodnuti, ktorym sa konanie kongi.

30. Sud rozhodol o trovéach konania s pouzitim ustanovenia § 255 ods. 1 C.s.p. Zalobca bol v konani
uspedny, preto mu sud priznal narok na nahradu trov konania v celom rozsahu.

31. O vyske nahrady trov konania rozhodne sud prvej instancie podla § 262 ods. 2 C.s.p..
Poucenie:

Proti rozsudku je mozné podat odvolanie pisomne v lehote 15 dni od doru€enia rozsudku na Okresny
sud Skalica, dvojmo.

Odvolanie méze podat strana, v ktorej neprospech bolo rozhodnutie vydané.

Odvolanie len proti odévodneniu rozhodnutia nie je pripustné.

V odvolani sa popri vSeobecnych naleZitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, mdze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania.

Odvolanie mozno odévodnit' len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskutoc¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktord mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo



h) rozhodnutie sudu prvej indtancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno oddvodnit’ aj tym, Ze pravoplatné uznesenie sudu prvej
inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tato vada
mala vplyv na rozhodnutie vo veci same;j.

Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania.

Prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred
sudom prvej indtancie, mozno v odvolani pouzit' len vtedy, ak

a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

c) ma byt nimi preukazané, Ze v konani do$lo k vadam, ktoré mohli mat za nasledok nespravne
rozhodnutie vo veci alebo

d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit’ v konani pred sudom prvej indtancie.

Ak rozhodnutie sudu priznava pravo, zavazuje k povinnosti alebo postihuje majetok, po vykonatelnosti
tohto rozhodnutia opravneny méze podat navrh na vykonanie exekucie , ak povinny dobrovofne
nesplni, o mu uklada vykonatefné rozhodnutie. Exekuciu vykona ten exekutor, ktorého na vykonanie
exekucie poveri sud (§ 55 ods. 1 zak. €. 233/1995 Z.z.) .



