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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Lu€enec sudkynou JUDr. Evou Triznovou v spore Zalobcu: Stavebné bytové druzstvo
Filakovo, so sidlom Kalin&iakova 8, 986 01 Filakovo, ICO: 30 229 014, pravne zast.: JUDr. Martin Landl,
advokat, Advokatska kancelaria so sidlom Razusova 47/4825, 984 01 Luéenec, proti zalovanému: 1. V.,
V.. XX XX XXXX, B. P. X.R. XX, XXX XX Z., §tatny obCan Slovenskej republiky, o zaplatenie 702,76 Eur
s prisl., a zaplatenie zmluvnej pokuty 446,66 Eur, takto

rozhodol:

I. Zalovany je povinny zaplatit Zalobcovi istinu vo vyske 702,76 Eur spolu s Grokom z ome$kania
vo vySke 8,00% rocne zo sumy:

zo sumy 166,66 EUR od 26.04.2016 (vratane) do 04.05.2016 v 0,29 EUR;

z0 sumy 166,66 EUR od 26.05.2016 (vratane) do 13.06.2016 vo vyske 0,66 EUR;
z0 sumy 166,66 EUR od 26.06.2016 (vratane) do 03.08.2016 vo vyske 1,39 EUR;
zo0 sumy 166,66 EUR od 26.07.2016 (vratane) do 05.09.2016 vo vyske 1,50 EUR;
z0 sumy 166,66 EUR od 26.08.2016 (vratane) do 30.09.2016 vo vyske 1,28 EUR;
z0 sumy 166,66 EUR od 26.09.2016 (vratane) do 03.11.2016 vo vySke 1,39 EUR;
zo sumy 166,66 EUR od 26.10.2016 (vratane) do 02.12.2016 vo vyske 1,35 EUR;
zo sumy 166,66 EUR od 26.11.2016 (vratane) do 19.12.2016 vo vyske 0,84 EUR;
zo sumy 166,66 EUR od 26.12.2016 (vratane) do 05.01.2017 vo vySke 0,37 EUR;
zo sumy 166,66 EUR od 26.01.2017 (vratane) do 27.02.2017 vo vySke 1,17 EUR;
zo sumy 168,96 EUR od 26.02.2017 (vratane) do 27.02.2017 vo vySke 0,04 EUR;
zo sumy 166,66 EUR od 28.02.2017 (vratane) do 04.04.2017 vo vySke 1,28 EUR;
zo sumy 168,96 EUR od 26.03.2017 (vratane) do 04.04.2017 vo vyske 0,33 EUR;
zo0 sumy 166,66 EUR od 05.04.2017 (vratane) do 04.05.2017 vo vyske 1,06 EUR;
zo sumy 168,96 EUR od 26.04.2017 (vratane) do 04.05.2017 vo vyske 0,30 EUR;
z0 sumy 166,66 EUR od 05.05.2017 (vratane) do 02.06.2017 vo vyske 1,02 EUR;
zo sumy 168,96 EUR od 26.05.2017 (vratane) do 02.06.2017 vo vyske 0,26 EUR;
z0 sumy 166,66 EUR od 03.06.2017 (vratane) do 06.07.2017 vo vyske 1,21 EUR;
zo sumy 64,15 EUR od 26.05.2017 (vratane) do 06.07.2017 vo vyske 0,58 EUR,;
zo sumy 61,77 EUR od 07.07.2017 (vratane) do 02.08.2017 vo vyske 0,35 EUR;
zo sumy 168,96 EUR od 26.06.2017 (vratane) do 02.08.2017 vo vySke 1,37 EUR;
zo sumy 61,73 EUR od 03.08.2017 (vratane) do 05.09.2017 vo vyske 0,45 EUR;
zo sumy 168,96 EUR od 26.07.2017 (vratane) do 05.09.2017 vo vySke 1,52 EUR;
zo sumy 61,69 EUR od 06.09.2017 (vratane) do 04.10.2017 vo vyske 0,38 EUR;
zo sumy 168,96 EUR od 26.08.2017 (vratane) do 04.10.2017 vo vySke 1,44 EUR;
zo sumy 61,65 EUR od 05.10.2017 (vratane) do 02.11.2017 vo vyske 0,38 EUR;
zo sumy 168,96 EUR od 26.09.2017 (vratane) do 02.11.2017 vo vyske 1,37 EUR;
zo sumy 61,61 EUR od 03.11.2017 (vratane) do 29.11.2017 vo vyske 0,35 EUR;
zo sumy 168,96 EUR od 26.10.2017 (vratane) do 29.11.2017 vo vyske 1,26 EUR;
zo sumy 61,57 EUR od 30.11.2017 (vratane) do 03.01.2018 vo vySke 0,46 EUR;
zo sumy 168,96 EUR od 26.11.2017 (vratane) do 03.01.2018 vo vyske 1,41 EUR



zo sumy 61,53 EUR od 04.01.2018 (vratane) do 01.03.2018 vo vyske 0,76 EUR,;
zo sumy 168,96 EUR od 26.12.2017 (vratane) do 01.03.2018 vo vySke 2,41 EUR;
zo sumy 168,96 EUR od 26.01.2018 (vratane) do 01.03.2018 vo vyske1,26 EUR;
zo sumy 61,45 EUR od 02.03.2018 (vratane) do 05.04.2018 vo vy3ke 0,46 EUR;
zo sumy 168,96 EUR od 26.02.2018 (vratane) do 05.04.2018 vo vySke 1,41 EUR;
zo sumy 61,41 EUR od 06.04.2018 (vratane) do 30.04.2018 vo vyske 0,32 EUR,;
zo sumy 168,96 EUR od 26.03.2018 (vratane) do 30.04.2018 vo vyske 1,30 EUR;
zo sumy 61,37 EUR od 01.05.2018 (vratane) do 25.05.2018 vo vyske 0,32 EUR,;
zo sumy 168,96 EUR od 26.04.2018 (vratane) do 25.05.2018 vo vySke 1,07 EUR;
zo sumy 61,33 EUR od 26.05.2018 (vratane) do 03.07.2018 vo vyske 0,51 EUR;
zo sumy 168,96 EUR od 26.05.2018 (vratane) do 03.07.2018 vo vySke 1,41 EUR;
zo sumy 61,29 EUR od 04.07.2018 (vratane) do 25.07.2018 vo vyske 0,28 EUR,;
zo sumy 302,57 EUR od 26.05.2018 (vratane) do 25.07.2018 vo vySke 3,98 EUR;
zo sumy 195,16 EUR od 26.07.2018 (vratane) do 04.09.2018 vo vySke 1,71 EUR;
zo sumy 26,16 EUR od 05.09.2018 (vratane) do 28.09.2018 vo vyske 0,13 EUR,;
zo sumy 168,96 EUR od 26.06.2018 (vratane) do 28.09.2018 vo vyske 3,48 EUR;
zo sumy 26,12 EUR od 29.09.2018 (vratane) do zaplatenia;

zo sumy 168,96 EUR od 26.07.2018 (vratane) do zaplatenia;

zo sumy 168,96 EUR od 26.08.2018 (vratane) do zaplatenia;

zo sumy 168,96 EUR od 26.09.2018 (vratane) do zaplatenia;

zo sumy 168,96 EUR od 26.10.2018 (vratane) do zaplatenia; v lehote troch dni od pravoplatnosti tohto
rozsudku.

ll. Zalovanyje povinny zaplatit Zalobcovi zmluvni pokutu vo vyske 446,66 Eur v lehote troch
dni od pravoplatnosti tohto rozsudku.

lll.Priznava Zalobcovi proti Zalovanému nahradu trov sporu 100 %.

IV. O vysSke nahrady trov konania rozhodne sud prvej indtancie po pravoplatnosti rozsudku samostatnym
uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

odovodnenie:

1. Zalobca podal na Okresnom stde Lugenec diia 14.12.2018 Zalobu o zaplatenie 702,76 Eur s prisl.
a zmluvnej pokuty vo vySke 442,66 Eur.

2. Uviedol, Ze dna 31.12.2007 Zalobca uzatvoril s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového
domu X. R. €. XX-XX Z., supisné Cislo XXX, postaveného na pozemku parc. €. XXXX Zmluvu o vykone
spravy €. 05/2008 (dalej v texte aj ,Zmluva®) v zmysle ust. § 8 a nasl. zakona €. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ( dalej v texte aj , ZoVBaNP*).
Zalovany Kupnou zmluvou, t.j. Zmluvou o prevode vlastnictva bytu zo dfia 21.10.2013 sa stal vyluénym
vlastnikom bytu &. XX V. X. Y.L. L. C.. XX P.X. E. T. T. C. XXX, evidovaného na LV &. XXXX, postaveného
na pozemku parcely registra “C* evidovanej na katastralnej mape, parcele ¢. XXXX, o vymere 949
m2, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, evidovanej na LV &. XXXX a vyluénym vlastnikom
spoluvlastnickeho podielu vo vysSke 7675/274472 na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu. Zalovany pristipil v zmysle ust. § 8a ods. 7 ZoVBaNP v zneni G&innom v &ase
nadobudnutia predmetného bytu k zmluve. Zalobca vykonaval spravu bytového domu riadne a véas,
pricom zalovany bol v zmysle ust. § 10 ZoVBaNP a ¢l. VIl bod.2. Zmluvy poukazovat na ucet druzstva
(ako spravcu bytového domu) preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav a to najneskér do 25. dna
prislusného mesiaca v kalendarnom roku. Zalovany si véak tto povinnost v obdobi od 01.04.2016 do
30.10.2018 riadne neplnil, &im sa dostal do omeSkania s platenim preddavkov a ku dfu 30.10.2018
eviduje Zalobca voéi Zalovanému nedoplatok vo vySke 702,76 EUR.

3. Povinnostou zalovaného bolo platit mesac¢ne vzdy do 25. dfia mesiaca v roku preddavky do fondu
prevadzky, udrzby a oprav podla predpisu. Zalovany si véak svoju zakonnu a zmluvnu povinnost platit
preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav riadne neplnil, ¢im sa dostal do omeskania. Suma 702,76
Eur pozostava z predpisu preddavkov za obdobie 01.04.2016 do 30.10.2018 (v listinach stav na konte -



2016, stav na konte - 2017 a stav na konte - 2018 ide o stipec ,Predpis*, stlpec Upravy" pokial st v tomto
stipci zahrnuté zaporné sumy a v stipci ,Vyuétovanie® pokial st v tomto stipci zahrnuté zaporné sumy),
¢o spolu predstavuje sumu vo vyske 5.654,59 Eur (do tejto sumy sa nezapocitava platba vopred, ktora
je rovnako zahrnuté v stipci ,Predpis®). Od tejto sumy je potrebné odpoé&itat sumu vo vyske 4.951,83
Eur, ktora predstavuje uhrady Zalovaného (v listine stav na konte - 2016, stav na konte - 2017 a stav
na konte - 2018 ide o stipec ,Uhrada“ a stipec ,Vyuétovanie* pokial st v tomto stipci zahrnuté kladné
sumy), teda 5.654,59 Eur - 4.951,83 Eur = 702,76 Eur.

4. Vyuctovanie sa vykonava vzdy k 25. dfiu mesiaca maj prisludného kalendarneho roka (a vykonava sa
na zaklade skuto¢nej spotreby vody a energii za asové obdobie jedného kalendarneho roka v porovnani
s uctovanymi preddavkami, teda pokial Zalovany spotreboval mensie mnozZstvo energie a vody nez
boli stanovené preddavky, tento rozdiel Zalobca vracia a v pripade ak by Zalovany spotreboval vacsie
mnozstvo energie a vody nez boli u¢tované preddavky, tento rozdiel by bol potom Zalovany povinny
Zalobcovi doplatit) a preto je potrebné tieto poloZky vyucétovania pripoc€itat’ k dlhu Zalovaného, a to
nasledovne - k datumu 25.05.2016 sumu vo vyske 70,51 Eur, k datumu 25.05.2017 sumu vo vyske 64,15
Eur a k datumu 25.05.2018 sumu vo vyske 302,87 Eur. VSetky poloZky oznacené ako vyucétovanie v
tomto pripade predstavuju zapornu sumu, tieto sumy Zalobca vzdy dia 25.05. prisluSsného kalendarneho
mesiaca pripocital k dlhu zalovaného.

5.V pripade Uhrad Zalovaného vyplyvajucich zo stavu na konte 2016 Zalobca uviedol, Zze Zalovany platil
Uhrady nasledovne:

- v mesiaci maj 2016 vo vyske 166,66 Eur, tato suma bola druZstvu zaplatena dria 04.05.2016 na bankovy
ucet druzstva, priCom Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje. Preto Zalobca tato
platbu zapocital na zaplatenie preddavkov za mesiac april 2016 (splatnych dia 25.04.2016) vo vySke
166,66 Eur;

- v mesiaci jun 2016 vo vySke 237,17 Eur, tato suma bola druZstvu zaplatena dvoma uhradami, pri¢om
obidve uhrady boli realizované bankovym prevodom na bankovy u&et Zalobcu, a to dfa 13.06.2016 suma
vo vySke 166,66 Eur a dfia 15.06.2016 suma vo vySke 70,51 Eur. V pripade uhrady dna 13.06.2016
Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje a preto Zalobca tuto platbu zapodital na
zaplatenie preddavkov za mesiac maj 2016 (splatnych dfa 25.05.2016) vo vySke 166,66 Eur. V pripade
Uhrady dha 15.06.2016 Zalovany tuto uhradu poukazal na zaplatenie zaporného vyuctovania v roku
2016 a preto Zalobca tuto uhradu zapocital dia 25.05.2016 na zaplatenie zaporného vyuctovania vo
vyske 70,51 Eur;

- v mesiaci august 2016 vo vyske 166,66 Eur, tato suma bola druzstvu zaplatena dria 03.08.2016
na bankovy uc&et Zalobcu, pri€¢om Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje. Preto
Zalobca platbu zapoéital na zaplatenie preddavkov za mesiac jun 2016 (splatnych dfia 25.06.2016) vo
vySke 166,66 Eur;

- v mesiaci september 2016 vo vyske 333,32 Eur, tato suma bola druzstvu zaplatena dvoma uhradami,
pricom obidve uhrady boli realizované bankovym prevodom na bankovy u&et Zalobcu, a to dha
05.09.2016 suma vo vyske 166,66 Eur a dria 30.09.2016 suma vo vySke 166,66 Eur. V pripade uhrady
dria 05.09.2016 Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje a preto Zalobca tuto platbu
zapocital na zaplatenie preddavkov za mesiac jul 2016 (splatnych dna 25.07.2016) vo vySke 166,66 Eur.
V pripade uhrady dfa 30.09.2016 Zalovany opat neuviedol na zaplatenie ¢oho tito sumu poukazuje a
preto zalobca tuto platbu zapodital na zaplatenie preddavkov za mesiac august 2016 (splatnych dha
25.08.2016) vo vyske 166,66 Eur;

- v mesiaci november 2016 vo vySke 166,66 Eur, tdto suma bola druZstvu zaplatena dfia 03.11.2016
na bankovy uc&et Zalobcu, pri€¢om Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tato sumu poukazuje. Preto
Zalobca tuto platbu zapodital na zaplatenie preddavkov za mesiac september 2016 (splatnych dna
25.09.2016) vo vyske 166,66 Eur;

- v mesiaci december 2016 vo vyske 333,32 Eur, tato suma bola druzstvu zaplatena dvoma uhradami,
pricom obidve uhrady boli realizované bankovym prevodom na bankovy uéet Zalobcu, a to dha
02.12.2016 suma vo vyske 166,66 Eur a dria 19.12.2016 suma vo vySke 166,66 Eur. V pripade uhrady



dria 02.12.2016 Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje a preto Zalobca tuto platbu
zapocital na zaplatenie preddavkov za mesiac oktéber 2016 (splatnych dfia 25.10.2016) vo vyske 166,66
Eur. V pripade uhrady diia 19.12.2016 zalovany opat neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje
a preto Zalobca tuto platbu zapodital na zaplatenie preddavkov za mesiac november 2016 (splatnych
dna 25.11.2016) vo vySke 166,66 Eur;

6. V pripade Uhrad Zzalovaného vyplyvajucich zo stavu na konte 2017 Zalobca uviedol, Ze Zalovany platil
Uhrady nasledovne:

- v mesiaci januar 2017 vo vySke 168,96 Eur, tato suma bola druZstvu zaplatena dria 05.01.2017
na bankovy uc&et Zalobcu, pri€¢om Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje. Preto
Zalobca tuto platbu zapoéital na zaplatenie preddavkov za mesiac december 2016 (splatnych dna
25.12.2016) vo vy3ke 166,66 Eur a zvySnu sumu vo vydke 2,30 Eur z tejto platby Zalobca zapoéital
na zaplatenie preddavkov za januar 2017 v den ich splatnosti, t.j. diia 25.01.2017 (tato nastala az po
vykonanej Uhrade), kedy tieto preddavky zostali neuhradené vo vyske 166,66 Eur;

- v mesiaci februar 2017 vo vysSke 168,96 Eur, tato suma bola druzstvu zaplatena dia 27.02.2017
na bankovy uc&et Zalobcu, pri€¢om Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tato sumu poukazuje. Preto
Zalobca tuto platbu zapocital na uhradenie nezaplatenej Casti preddavkov za mesiac januar 2017
(splatnych dfia 25.01.2017) vo vySke 166,66 Eur a zvySnu sumu vo vyske 2,30 Eur z tejto platby Zalobca
zapodital na zaplatenie preddavkov za februar 2017 (splatnych diia 25.02.2017), kedy tieto preddavky
zostali neuhradené vo vyske 166,66 Eur;

- v mesiaci april 2017 vo vySke 168,96 Eur, tato suma bola druzstvu zaplatena dnia 04.04.2017 na
bankovy uc€et Zalobcu, priCom Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tito sumu poukazuje. Preto
Zalobca tuto platbu zapocital na uhradenie nezaplatenej Casti preddavkov za mesiac februar 2017
(splatnych dfia 25.02.2017) vo vySke 166,66 Eur a zvySnu sumu vo vyske 2,30 Eur z tejto platby Zalobca
zapodital na zaplatenie preddavkov za marec 2017 (splatnych dfia 25.03.2017), kedy tieto preddavky
zostali neuhradené vo vySke 166,66 Eur;

- v mesiaci maj 2017 vo vyske 168,96 Eur, tato suma bola druZstvu zaplatena dria 04.05.2017 na bankovy
ucet Zalobcu, pricom zalovany neuviedol na zaplatenie €oho tito sumu poukazuje. Preto Zalobca tuto
platbu zapocital na uhradenie nezaplatenej &asti preddavkov za mesiac marec 2017 (splatnych dha
25.03.2017) vo vy8ke 166,66 Eur a zvySnu sumu vo vydke 2,30 Eur z tejto platby Zalobca zapoéital
na zaplatenie preddavkov za april 2017 (splatnych dfia 25.04.2017), kedy tieto preddavky zostali
neuhradené vo vySke 166,66 Eur;

- v mesiaci jun 2017 vo vy8ke 169,00 Eur, tato suma bola druzstvu zaplatena dia 02.06.2017 na bankovy
ucet Zalobcu, pricom zalovany neuviedol na zaplatenie €oho tuto sumu poukazuje. Preto Zalobca tuto
platbu zapodital na uhradenie nezaplatenej €asti preddavkov za mesiac april 2017 (splatnych dha
25.04.2017) vo vy8ke 166,66 Eur a zvySnu sumu vo vydke 2,34 Eur z tejto platby Zalobca zapoéital
na zaplatenie preddavkov za maj 2017 (splatnych dria 25.05.2017), kedy tieto preddavky zostali
neuhradené vo vySke 166,62 Eur;

- v mesiaci jul 2017 vo vyske 169,00 Eur, tato suma bola druzstvu zaplatena dna 06.07.2017 na bankovy
ucet Zalobcu, pricom zalovany neuviedol na zaplatenie €oho tuto sumu poukazuje. Preto Zalobca tuto
platbu zapocital na uhradenie nezaplatenej Casti preddavkov za mesiac maj 2017 (splatnych dha
25.05.2017) vo vy8ke 166,62 Eur a zvySnu sumu vo vySke 2,38 Eur z tejto platby Zalobca zapoéital
na zaplatenie zaporného vyuctovania za rok 2017 (splatného dria 25.05.2017), kedy toto vyuctovanie
zostalo neuhradené vo vyske 61,77 Eur;

- v mesiaci august 2017 vo vyske 169,00 Eur, tato suma bola druzstvu zaplatena dria 02.08.2017
na bankovy uc&et Zalobcu, pri€¢om Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje. Preto
Zalobca tuto platbu zapodital na uhradenie nezaplatenej Casti vyu¢tovania za rok 2017 (splatného diia
25.05.2017) vo vySke 61,77 Eur a zvySnu sumu vo vySke 107,23 Eur z tejto platby Zalobca zapodital na
zaplatenie preddavkov za jun 2017 (splatnych dria 25.06.2017), kedy tieto preddavky zostali neuhradené
vo vyske 61,73 Eur;

- v mesiaci september 2017 vo vyske 169,00 Eur, tato suma bola druZstvu zaplatena dia 05.09.2017
na bankovy uc&et Zalobcu, pri€¢om Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tato sumu poukazuje. Preto
Zalobca tuto platbu zapodital na uhradenie nezaplatenej Casti preddavkov za mesiac jun 2017 (splatnych
dna 25.06.2017) vo vySke 61,73 Eur a zvySnu sumu vo vySke 107,27 Eur z tejto platby Zalobca



zapodital na zaplatenie preddavkov za jul 2017 (splatnych dria 25.07.2017), kedy tieto preddavky zostali
neuhradené vo vySke 61,69 Eur;

- v mesiaci oktéber 2017 vo vySke 169,00 Eur, tato suma bola druZstvu zaplatena dna 04.10.2017
na bankovy uc&et Zalobcu, pri€¢om Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje. Preto
Zalobca tuto platbu zapodital na uhradenie nezaplatenej asti preddavkov za mesiac jul 2017 (splatnych
dna 25.07.2017) vo vyske 61,69 Eur a zvy$nu sumu vo vyske 107,31 Eur z tejto platby Zalobca zapoéital
na zaplatenie preddavkov za august 2017 (splatnych dfia 25.08.2017), kedy tieto preddavky zostali
neuhradené vo vySke 61,65 Eur;

- v mesiaci november 2017 vo vyske 338,00 Eur, tato suma bola druzstvu zaplatena dvoma uhradami,
pricom obidve uhrady boli realizované bankovym prevodom na bankovy uéet Zalobcu, a to dha
02.11.2017 suma vo vyske 169,00 Eur a dfia 29.11.2017 suma vo vysSke 169,00 Eur. V pripade uhrady
dfia 02.12.2017 zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje a preto Zalobca tato
platbu zapodital na uhradenie nezaplatenej Casti preddavkov za mesiac august 2017 (splatnych dha
25.08.2017) vo vySke 61,65 Eur a zvy3nu sumu vo vy8ke 107,35 Eur z tejto platby Zalobca zapoéital
na zaplatenie preddavkov za september 2017 (splatnych dfia 25.09.2017), kedy tieto preddavky zostali
neuhradené vo vySke 61,61 Eur. V pripade Uhrady dria 29.11.2017 Zalovany opat neuviedol na
zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje a preto Zalobca tuto platbu zapodital na uhradenie nezaplatenej
Casti preddavkov za mesiac september 2017 (splatnych dfia 25.09.2017) vo vyske 61,61 Eur a zvysnu
sumu vo vyske 107,39 Eur z tejto platby Zalobca zapo¢ital na zaplatenie preddavkov za oktéber 2017
(splatnych dria 25.10.2017), kedy tieto preddavky zostali neuhradené vo vyske 61,57 Eur.

7.V pripade Uhrad zalovaného vyplyvajucich zo stavu na konte 2018 Zalobca uviedol, Ze Zalovany platil
Uhrady nasledovne:

- v mesiaci januar 2018 vo vySke 169,00 Eur, tato suma bola druZstvu zaplatena dria 03.01.2018
na bankovy uc&et Zalobcu, pri€¢om Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje. Preto
Zalobca tuto platbu zapodital na uhradenie nezaplatenej €asti preddavkov za mesiac oktdber 2017
(splatnych dfia 25.10.2017) vo vyske 61,57 Eur a zvy$nu sumu vo vySke 107,43 Eur z tejto platby Zalobca
zapodital na zaplatenie preddavkov za november 2017 (splatnych diia 25.11.2017), kedy tieto preddavky
zostali neuhradené vo vyske 61,53 Eur;

- v mesiaci marec 2018 vo vysSke 338,00 Eur, tato suma bola druzstvu zaplatena dna 01.03.2018
na bankovy uc&et Zalobcu, pri€¢om Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje. Preto
Zalobca tuto platbu zapodital na uhradenie nezaplatenej €asti preddavkov za mesiac november 2017
(splatnych driia 25.11.2017) vo vySke 61,53 Eur a zvySnu sumu vo vyske 276,47 Eur z tejto platby Zalobca
zapodital jednak na zaplatenie preddavkov za december 2017 (splatnych dfia 25.12.2017), kedy tieto
preddavky boli uhradené v celom rozsahu, t.j. vo vySke 168,96 Eur a jednak na zaplatenie preddavkov za
januar 2018 (splatnych dria 25.01.2018), kedy tieto preddavky zostali neuhradené vo vyske 61,45 Eur;

- v mesiaci april 2018 vo vyske 338,00 Eur, tato suma bola druzstvu zaplatena dvoma thradami, pri¢om
obidve uhrady boli realizované bankovym prevodom na bankovy ucet Zalobcu, a to dfa 05.04.2018 suma
vo vysSke 169,00 Eur a dfia 30.04.2018 suma vo vyske 169,00 Eur. V pripade uhrady dria 05.04.2018
Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje a preto Zalobca tuto platbu zapodital na
uhradenie nezaplatenej ¢asti preddavkov za mesiac januar 2018 (splatnych dria 25.01.2018) vo vySke
61,45 Eur a zvysnu sumu vo vySke 107,55 Eur z tejto platby nasSe druzstvo zapocital na zaplatenie
preddavkov za februar 2018 (splatnych dria 25.02.2018), kedy tieto preddavky zostali neuhradené vo
vySke 61,41 Eur. V pripade Uhrady dria 30.04.2018 Zalovany opat’ neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto
sumu poukazuje a preto Zalobca tuto platbu zapo ital na uhradenie nezaplatenej Casti preddavkov za
mesiac februar 2018 (splatnych dfia 25.02.2018) vo vyske 61,41 Eur a zvy3nu sumu vo vySke 107,59 Eur
z tejto platby Zalobca zapocital na zaplatenie preddavkov za marec 2018 (splatnych dria 25.03.2018),
kedy tieto preddavky zostali neuhradené vo vySke 61,37 Eur;

- v mesiaci maj 2018 vo vyske 169,00 Eur, tato suma bola druZstvu zaplatena dria 25.05.2018 na bankovy
ucet Zalobcu, pricom zalovany neuviedol na zaplatenie €oho tuto sumu poukazuje. Preto Zalobca tuto
platbu zapocital na uhradenie nezaplatenej &asti preddavkov za mesiac marec 2018 (splatnych dha
25.03.2018) vo vyske 61,37 Eur a zvy3nu sumu vo vy8ke 107,63 Eur z tejto platby Zalobca zapoéital



na zaplatenie preddavkov za april 2018 (splatnych dria 25.04.2018), kedy tieto preddavky zostali
neuhradené vo vySke 61,33 Eur;

- v mesiaci jul 2018 vo vyske 338,00 EUR, tato suma bola druZstvu zaplatend dvoma uhradami, pri¢om
obidve uhrady boli realizované bankovym prevodom na bankovy ucet Zalobcu, a to dfa 03.07.2018 suma
vo vysSke 169,00 Eur a dfia 25.07.2018 suma vo vyske 169,00 Eur. V pripade uhrady dria 03.07.2018
Zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje a preto Zalobca tuto platbu zapodital na
uhradenie nezaplatenej Casti preddavkov za mesiac april 2018 (splatnych dria 25.04.2018) vo vySke
61,33 Eur a zvySnu sumu vo vyske 107,67 Eur z tejto platby Zalobca zapo¢ital na zaplatenie preddavkov
za mesiac maj 2018 (splatného dna 25.05.2018), kedy tieto preddavky zostali neuhradené vo vyske
61,29 Eur. V pripade uhrady zo dia 25.07.2018 Zalovany opat neuviedol na zaplatenie ¢oho tito sumu
poukazuje a preto zalobca tuto platbu zapodital na uhradenie nezaplatenej ¢asti preddavkov za mesiac
maj 2018 (splatnych diha 25.05.2018) vo vySke 61,29 Eur a zvySnu sumu vo vySke 107,71 Eur z tejto
platby Zalobca zapo ital na zaplatenie zaporného vyuctovania za rok 2018 (splatného dria 25.05.2018),
kedy toto vyuctovanie zostalo neuhradené vo vySke 195,16 Eur;

- v mesiaci september 2018 vo vyske 338,00 Eur, tato suma bola druzstvu zaplatena dvoma uhradami,
pricom obidve uhrady boli realizované bankovym prevodom na bankovy uéet Zalobcu, a to dha
04.09.2018 suma vo vyske 169,00 Eur a dria 28.09.2018 suma vo vyske 169,00 Eur. V pripade uhrady
drfia 04.09.2018 zalovany neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje a preto Zalobca tato
platbu zapodital na uhradenie nezaplatenej Casti zaporného vyucétovania za rok 2018 (splatného dha
25.05.2018) vo vySke 195,16 Eur, ktoré tak nadalej zostalo neuhradené vo vyske 26,16 Eur. V pripade
Uhrady dria 28.09.2018 Zalovany opat neuviedol na zaplatenie ¢oho tuto sumu poukazuje a preto
Zalobca tuto platbu zapoéital na uhradenie zvySnej nezaplatenej ¢asti zaporného vyuctovania za rok
2018 (splatného dna 25.05.2018) vo vySke 26,16 Eur a zvy3nd sumu vo vySke 142,84 Eur z tejto
platby Zalobca zapocital na zaplatenie neuhradenych preddavkov za mesiac jun 2018 (splatnych dha
25.06.2018), kedy tieto preddavky zostali neuhradené vo vyske 26,12 Eur.

8. Okrem zaplatenia dlznych preddavkov si Zalobca voc€i Zalovanému uplatiiuje aj narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty. Okrem zaplatenia dlznych preddavkov si druzstvo voéi Zalovanému uplatiiuje aj narok
na zaplatenie zmluvnej pokuty, priom druzstvo Ziada priznat’ len zmluvnu pokutu za omeskanie v obdobi
od 01.06.2016 do 30.10.2018, €o predstavuje sumu vo vySke 442,66 Eur.

9. Druzstvo vyzvalo Zalovaného na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 442,66 Eur listom zo dna
22.11.2018, avsak Zalovany zmluvnu pokutu nezaplatil.

10. Okrem dlZznych preddavkov a zmluvnej pokuty si Zalobca proti Zalovanému uplatfiuje narok na
zaplatenie urokov z ome&kania. Vy8ku urokov z omeSkania si naSe druzstvo v zmysle citovaného
zakonného ustanovenia uplatiiuje podla ust. § 3 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., pricom v tejto
suvislosti vzhfadom na skuto&nost, Ze zavazkovy vztah vznikol pred 01.02.2013 je poukazuje na ust. §
10c uvedeného nariadenia vlady a teda vySka urokov z omeskania sa ur&i podla Nariadenia vliady SR
€. 87/1995 Z. z. v zneni u€innom do 31.01.2013.

11. Vzhladom na skutoCnost, Zze zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky bola od
16.03.2016 do sucasnosti stanovena na 0,00% roCne a Zalovany je v omeSkani so zaplatenim
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav za mesiace april 2016 az oktdber 2018, preto Zalobca
Ziada priznat' Uroky z omeskania vo vySke 8,00% ro€ne zo sumy jednotlivych mesaénych preddavkov,
s ktorych zaplatenim je Zzalovany v omeskani.

12. Na vyzvu sudu Zalobca doplnil Zalobu a vysvetlil spésob vypo&tu podrobne vymahanej istiny vo vyske
702,76 Eur a zmluvnej pokuty v celkovej vySke 442,66 Eur.

13. Uznesenim &.k. 9Csp/124/2018-73 zo dna 04.03.2019 sud vyzval Zalovaného, aby v lehote 20 dni
od doru€enia uznesenia sa pisomne vyjadril k Zalobe a k doplneniu Zaloby podla § 167 ods. 2 Civilného
sporového poriadku. Uznesenie nadobudlo pravoplatnost’ dria 08.03.2019. Rovnopis Zaloby, doplnenia
Zaloby, uznesenia Zalovany prevzal dfia 08.03.2019, avSak v uréenej lehote sa nevyjadril.



14. Sud urcil termin pojednavania na den 28.05.2019, ktoré pojednavanie bolo odro¢ené na der
17.07.2019. Napriek tomu, Ze Zalovany prevzal predvolanie na pojednavanie na den 17.07.2019,
dria 01.07.2019 na pojednavanie sa nedostavil, neospravedinil neu€ast’ na pojednavani, preto sud
uznesenim zo dfia 17.07.2019 nariadil pojednavanie v nepritomnosti zalovaného.

15. Zastupca Zalobcu trval na Zalobe tak, ako ju rozviedol v pisomnom podani a v doplneni
Zaloby. Zalovany dih vogi Zalobcovi nezaplatil, preto Zalobca je niteny domahat sa svojho naroku
prostrednictvom sudu a poukazal na listinné dokazy, ktoré pripojil k Zalobe.

16. Dokazovanie sud vykonal vysluchom zastupcu Zalobcu, prec€itanim prehladu Uhrad - mesaénych
predpisov zaloh na ¢l. 13 az 17, precitanim listu - ,Nezaplatena zmluvna pokuta“ zo dha 22.11.2018
na ¢l. 18, vypisu z listu viastnictva €. 3249 Okresného uradu Lugenec, odbor katastralny na ¢l. 19 az
22, Zmluvy o vykone spravy €. 05/2008 na ¢&l. 23 az 29, na ¢l. 59 aZ 65, pripojeného spisu Okresného
sudu Lucenec sp. zn. 5C/12/2015.

17. Zalovany je vyluénym vlastnikom bytu &. XX, V. S. Y., vo vchode &. XX, bytového domu so stpisnym
Cislom XXX, evidovaného na LV & XXXX, postaveného na pozemku parc. registra ,C*, evidované
na katastralnej mape parc. €. XXXX o vymere 949 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
evidovanej na LV &. XXXX a vyluénym vlastnikom spoluvlastnickeho podielu vo vySke 7675/274472 na
spoloénych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu, ktory sa nachadza vo Z., ulica X. R. C.. XX. Byt
nadobudol Kipnou zmluvou zo dfia 21.10.2013. Vlastnictvo k bytu bolo preukazané pregitanim K. C..
XXXX, K. C.. XXXX Okresného uradu Lugenec, odbor katastrainy.

18. Diia 31.12.2007 Zalobca uzatvoril s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu 1.M4ja
€. 15-21 Filakovo, supisné &islo 733 Zmluvu o vykone spravy €. 05/2008, ktord ako listinny dbékaz
Zalobca predloZil. Zalovany pristupil podla § 8a ods. 7 ZoVBaNP k Zmluve. Zalobca vykonaval spravu
bytového domu, priCom Zalovany bol povinny poukazovat na u¢et spravcu bytového domu preddavky
do fondu prevadzky, udrzby a oprav a to najneskér do 25. diia prislusného mesiaca v kalendarnom roku.
Zalovany si tuto povinnost v obdobi od 01.04.2016 do 30.10.2018 riadne a v&as neplnil, ¢im sa dostal
do omeskania splatenim preddavkov a ku diiu 30.10.2018 eviduje Zalobca voci Zalovanému nedoplatok
vo vySke 702,76 Eur.

19. Podra ¢&l. VIl bod.2 Zmluvy o vykone spravy vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su
povinni mesacéne vopred najneskdr do 25.da prislusného mesiaca uhradzat’ uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a poplatok za vykon spravy (predpisani mesa&nu zalohu).
Za poru$enie tejto povinnosti a omeskanie splatenim preddavkov podfa tohto &l. Zmluvy si zmluvné
strany dohodli zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania. Zalobca si
uplatfiuje zmluvnu pokutu za omeSkanie v obdobi od 01.06.2016 do 30.10.2018 vo vySke 442,66 Eur.

20. Z pripojeného spisu Okresného sudu Lu€enec sp. zn. 5C/12/2015 bolo preukazané, Ze Zzalobca SBD
Filakovo si proti Zalovanému dria 13.01.2015 uplatnil zaplatenie preddavkov do fondu prevadzky, udrzby
a oprav za obdobie od 01.08.2013 do 01.08.2014 s prisl. vo vySke 661,84 Eur s prisl. a zmluvnu pokutu
vo vyske 85,31 Eur za obdobie od 01.08.2014 do 30.11.2014. Okresny sud Lu€enec vydal platobny
rozkaz ¢.k. 5C/12/2015-26 zo dria 24.02.2015, ktory nadobudol pravoplatnost diia 19.03.2015 a zaviazal
Zalovaného zaplatit Zzalobcovi 661,84 Eur s prisl. a zmluvnu pokutu 85,31 Eur a zmluvnu pokutu vo
vySke 0,05% denne zo sumy 661,84 Eur pocnuc od 01.12.2014 do zaplatenia. Sud priznal Zalobcovi
trovy konania.

21. Podla § 10 ods. 1 Zmluvy o vykone spravy €. 05/2008 vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome su povinni v sulade so Zmluvou o spolo¢enstve alebo so Zmluvou o vykone spravy poukazovat
preddavky mesacCne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

22. Podrla €l. VIl bod.2 Zmluvy: vlastnici bytov a nebytovych priestorov su povinni v sulade so Zmluvou
0 vykone spravy poukazovat na ucet spravcu mesacne vopred preddavky do fondu prevadzky, udrzby a
oprav, najneskor do 25.da prislusného mesiaca v roku. Vy$ku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a
oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome tak, aby boli pokryté predpokladané naklady
na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych &asti, spolo¢nych zariadeni domu a spolo¢nych nebytovych



priestorov domu, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky a obnovu, modernizaciu a
rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v . dome su povinni mesacne vopred,
najneskér do 25.dAa prislusného mesiaca uhradzat uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru a poplatok za vykon spravy (predpisani mesacnu zéalohu)...

23.Podla § 517 ods. 2 Obc&ianskeho zakonnika ak ide o omeskanie s plnenim pefiazného dlhu, ma veritel
pravo pozadovat popri plneni Uroky z omeskania, ak nie je podla tohto zakona povinny platit poplatok
z omeSkania; vysku urokov z omeskania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci predpis.

24. Podla ustanovenia § 10c Nariadenia vlady SR €. 87/95 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ak
zavazkovy vztah vznikol pred 01.02.2013 vyska urokov z omeskania sa riadi podfla predpisov uginnych
k 31.01.2013 aj za dobu omeskania po 31.01.2013.

25. Podla ustanovenia § 3 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/95 Z.z. v zneni u€innom do 31.01.2013 vyska
urokov z omeskania je o osem percentualnych bodov vySsia ako zakladna urokova sadzba Eurdpske;j
centralnej banky platna k prvému dfiu omeskania s plnenim pefiazného dihu.

26. Podla § 52 ods. 1 Obc&ianskeho zékonnika spotrebitelskymi zmluvami su kdpna zmluva, zmluva o
dielo alebo iné odplatné zmluvy upravené v 6smej €asti tohto zakona a zmluva podfa § 55, ak zmluvnymi
stranami su na jednej strane dodavatel a na druhej strane spotrebitel, ktory nemohol individualne
ovplyvnit obsah dodavatefom vopred pripraveného navrhu na uzavretie zmluvy.

27. Podla § 52 ods. 3 Obdianskeho zakonnika spotrebitefom je osoba, ktora pri uzatvarani a plneni
spotrebitelskej zmluvy nekona v ramci predmetu svojej obchodnej alebo inej podnikatel'skej €innosti.

28. Podla § 53 ods. 1 Obgianskeho zakonnika spotrebitelské zmluvy nesmu obsahovat ustanovenia ,
ktoré spbsobuju znaénd nerovnovahu v pravach a povinnostiach zmluvnych stran v neprospech
spotrebitela.

29. Podla § 544 ods. 1 Obcdianskeho zakonnika ak strany dojednaju pre pripad porusenia zmluvnej
povinnosti zmluvnu pokutu, je u€astnik, ktory tuto povinnost porusil zaviazany pokutu zaplatit, aj ked
opravnenému ucastnikovi porusenim povinnosti nevznikne Skoda.

30. Podla § 544 ods. 2 Obdianskeho zakonnika, zmluvni pokutu mozno dojednat’ len pisomne a
dojednani musi byt uréena vyska pokuty alebo uréeny spdsob jej uréenia.

31. Podla § 544 ods. 3 Obc¢ianskeho zakonnika, ustanovenia o zmluvnej pokute sa pouziju aj na pokutu
uréenu pre porudenie zmluvnej povinnosti pravnym predpisom (penale).

32. Podla § 544a Obcianskeho zakonnika, neprimerane vysokd zmluvnu pokutu méze sud znizit s
prihliadnutim na hodnotu a vyznam zabezpedovanej povinnosti ak veritel nie je opravneny pozadovat
nahradu Skody spdsobenej porusenim povinnosti, na ktoru sa zmluvna pokuta vztahuje, prihliadne aj n
a vysku Skody, ktora porusenim povinnosti vznikla, a na to, o kolko zmluvna pokuta presahuje rozsah
vzniknutej Skody.

33. Podla § 8a zakona €. 182/1993 Zb. z. vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria so
spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo zanik schvalené
podla § 14b ods. 1 pism. e) si zavazné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak
sU podpisané spravcom a osobou poverenou viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, pri¢om
pravost podpisov tychto oséb musi byt Uradne osved&ena. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome nemdze zmluvu o vykone spravy vypovedat. Spravca je povinny schvalent zmluvu a pri jej zmene
uplné znenie zmluvy dorudit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od
jej schvalenia vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Na doru€ovanie sa vztahuje osobitny
predpis. 12e) Zmluva o vykone spravy obsahuje najma

a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpec€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu,



b) spdsob vykonu spravy spolo¢nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku,

¢) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav vratane rozsahu opravnenia
disponovat' s nimi,

d) zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

e) zasady ur€enia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o &innosti spravcu podla odseku 2.

34. Podla § 8a ods. 7 Zakona €. 182/1993 Zb. z. s prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome prechadzaju na nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome na zéklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe
domu, pristupuje k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového
priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome od zmluvy o vykone spravy; zavazKky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.
Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa
domu, spoloénych €asti domu a spolo&nych zariadeni domu, prisludenstva a pozemku vykonané pred
prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

35. Podla § 191 ods. 1 Civilného sporového poriadku ddkazy sud hodnoti podfa svojej ivahy, a to kazdy
dbékaz jednotlivo a v8etky dékazy v ich vzdjomnej suvislosti; pritom starostlivo prihliada na vSetko, ¢o
vySlo po¢as konania najavo.

36. Podla § 290 Civilného sporového poriadku spotrebitelsky spor je spor medzi dodavatelom a
spotrebitelom vyplyvajuci zo spotrebitel'skej zmluvy alebo suvisiaci so spotrebitel'skou zmluvou.

37. VysSie citované zakonné ustanovenia sud aplikoval v tomto spore.

38. Z vykonaného dokazovania bolo nepochybne preukazané, Ze Zalovany je vlastnikom bytu €. 23,
na Stvrtom poschodi, vo vchode €. 17, bytového domu so supisnym Cislom 733, ktory sa nachadza vo
Filakove a spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych &astiach a spolo&nych zariadeniach bytového domu
v podiele 765/274472. Diha 31.12.2007 Zalobca uzatvoril s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov tohto
bytového domu Zmluvu o vykone spravy &. 05/2008, pricom Zalovany pristupil v zmysle ustanovenia §
8a ods. 7 Zmluvy v zneni u€innom v &ase nadobudnutia bytu k Zmluve. Povinnostou Zalovaného bolo
riadne a v&as platit preddavky do fondu prevadzky a udrzby, avSak Zalovany si tuto povinnost riadne
a v€as neplnil. V obdobi od 01.04.2016 do 30.10.2018, ktora skutocnost bola preukazana precitanim
listinného dékazu stavu konta na rok 2016, na rok 2017 a na rok 2018, Zzalovany preddavky neplatil.
Platby, ktoré Zalovany zaplatil za rok 2016, za rok 2017 a za rok 2018 Zalobca zauctoval tak, ako je to
uvedené v odévodeni tohto rozsudku v ods. 5, 6, 7.

39. Suma 702,76 Eur pozostava z predpisu preddavkov za obdobie od 01.04.2016 do 30.10.2018. Spolu
to predstavuje sumu vo vySke 5.654,59 Eur a od tejto sumy Zalobca odpocital sumu vo vyske 4.951,83
Eur, ktora predstavovala Uhrady Zalovaného, teda rozdiel €ini 702,76 Eur, ktord sumu sud Zalobcovi
priznal s poukazom na vysSie citované zakonné ustanovenia. Sud priznal Zalobcovi uroky z omeskania
vo vySke 8,00% ro&ne zo sumy jednotlivych mesaénych preddavkov, s ktorymi je Zalovany v omeSkani
podfa § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika s poukazom na ustanovenie § 3, § 10c Nariadenia vlady
SR €. 87/95 Z.z..

40. Sud podrobil sudnej kontrole Cast Zmluvy o vykone spravy, v ktorej bola dohodnuta povinnost platit
zmluvnu pokutu. Zmluva je spotrebitelskou zmluvou podlfa § 52 a nasl. Obgianskeho zakonnika. Pri
uzatvarani zmluvy spravca bytového domu vykonaval svoju funkciu v rdmci podnikatelskej innosti a
preto ma postavenie dodavatela sluzieb a Zalovany nekonal ako podnikatel. Viastnici bytov si Zmluvu
o vykone spravy schvaluju nadpoloviénou vacsinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov dome, pri€¢om schvalena zmluva jej zmena, pripadne zanik su zavazné pre vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov vdome ak je podpisana nadpolovi¢na vacsina vsetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov. Pravnou podstatou zmluvnej pokuty je povinnost zaplatit’ uréitd sumu v pripade,
Ze bola porusena zmluvna povinnost, ktoru si strany pre pripad jej poruSenia dojednali. Zmluvna pokuta
v prvom rade plni prevenénu funkciu, dalej pini reparaénu funkciu a sankénu funkciu. Nie je vylu¢ena



moznost' dojednania zmluvnej pokuty za omeskanie diznika s platenim pefazného zavazku. Vyska
zmluvnej pokuty nie je v ob&ianskom zakonniku upravena a nie je ustanoveny ani spdsob jej urCenia. Pri
posudzovani primeranosti vysky zmluvnej pokuty sud prihliadal na hodnotu a vyznam zabezpe&ovane;j
povinnosti. Vlastnici bytov si v Zmluve o vykone spravy dojednali pre pripad poru$enia zmluvnych
povinnosti zmluvnu pokutu, ktoré dojednanie ma viest vlastnikov bytov k tomu, aby riadne a v¢€as si
plnili povinnosti voci spravcovi bytov - Zalobcovi. Pokial viastnici bytov neplatia riadne a v&as preddavky
do fondu prevadzky, udrzby a oprav na sluzby a plnenia, ktoré su poskytované v suvislosti s uzivanim
bytu a poplatok za vykon spravy, mdze byt ohrozené poskytovanie sluzieb zo strany Zalobcu aj u tych
vlastnikov bytov, ktori si svoje povinnosti riadne plnia. Prave zmluvna pokuta ma sluzit k tomu, aby
vlastnici bytov si riadne a v&as plinili povinnosti voc&i Zalobcovi. Prave na udrzanie platobnej discipliny
jednotlivych viastnikov bytov ma sluzit v Zmluve o vykone spravy schvalena zmluvna pokuta. Zmluva
0 vykone spravy bola uzavretd v pisomnej forme. VySka zmluvnej pokuty je presne dohodnuta, takze
pokial si Zalovany neplnil svoje zakladné povinnosti platit mesaéne preddavok riadne a v&as za Zzalované
obdobie, povinny je zaplatit jednak uroky z ome$kania, ale aj zmluvnu pokutu tak, ako to vyplyva z
vyrokovej €asti rozsudku.

41. Sud zalobe Zalobcu vyhovel a rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej €asti rozsudku.

42. Podla § 255 ods. 1 Civilného sporového poriadku sud prizna strane nahradu trov konania podla
pomeru je Uspechu vo veci.

43. Podla § 255 ods. 2 Civilného sporového poriadku, ak mala strana vo veci Uspech len &iasto¢ny,
sud nahradu trov konania pomerne rozdeli, pripadne vyslovi, Ze Ziadna zo strdn nema na nahradu trov
konania pravo.

44. Podla § 262 ods. 1 Civilného sporového poriadku, o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj
bez navrhu sud v rozhodnuti, ktorym sa konanie kongi.

45. Podla § 262 ods. 2 Civilného sporového poriadku o vyske nahrady trov konania rozhodne sud prvej
inStancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa konanie koné&i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda
sudny uradnik.

46. Zalobca bol v spore Uspesny, preto mu sud priznal trovy sporu v rozsahu 100%.
Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozno podat odvolanie, v lehote 15 dni odo dha dorucenia, na Okresny sud
Lucenec, Ulica Dr. Herza 14, Lu€enec pisomne, v dvoch vyhotoveniach.

Podla § 363 Civilného sporového poriadku v odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania
uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie
povazuje za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Odvolanie je potrebné predlozit s potrebnym poctom rovnopisov a s prilohami tak, aby jeden rovnopis
zostal na sude, a aby kazdy uc€astnik dostal jeden rovnopis odvolania. Ak u€astnik nepredloZi potrebny
pocet rovnopisov a priloh, sud vyhotovi képie na jeho trovy.

Podla § 365 ods. 1 Civilného sporového poriadku odvolanie mozno odévodnit len tym, Ze,

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskutoc¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktord mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo



h) rozhodnutie sudu prvej indtancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Podla § 365 ods. 2 Civilného sporového poriadku odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno
odbévodnit’ aj tym, Ze pravoplatné uznesenie sudu prvej inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo
veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tato vada mala vplyv na rozhodnutie vo veci same;j.

Podla § 365 ods. 3 Civilného sporového poriadku odvolacie dévody a dokazy na ich preukazanie mozno
menit a doplfiat len do uplynutia lehoty na podanie odvolania.

Podla § 389 ods. 1 Civilného sporového poriadku odvolaci sud rozhodnutie sudu prvej inStancie zrusi,
len ak:

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskutoChovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doSlo k poruSeniu prava na spravodlivy proces, ak tento nedostatok nemozno
napravit v konani pred odvolacim sudom,

¢) sud prvej instancie v dosledku nespravneho pravneho posudenia veci nevykonal navrhované dékazy,
ak nie je u€elné doplnit dokazovanie odvolacim sudom, alebo

d) nejde o rozhodnutie vo veci samej a dovody, pre ktoré bolo vydané, zanikli alebo ak také dovody
neexistovali.

Ak povinny dobrovolne nesplni, ¢o mu uklada vykonatefné rozhodnutie, opravneny modze podat’ navrh
na vykonanie exekucie podla osobitného zakona.



