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Uznesenie

Okresny sud Zvolen v spore zalobcu PROPERTY DEVELOPMENT GROUP INTERNATIONAL LTD. so
sidlom Suite 15, 1st. Floor oliaji trade Centre, Francis Rachel Street, P.O.BOX 1004, Victoria Mahé,
Seychelska republika, ICO: 139 661, zastipeny Mgr. Alena Gregorova, advokatka so sidlom horna 54,
974 01 Banska bystrica, ICO: 42 186 307 proti zalovanému C. L. K., O.. XX.XX.XXXX, V. R.. FR. X,
XXX XX K. a C. C. F, O.. XX XX.XXXX, V. F. XXX/XX, XXX XX K., o navrhu Zalobcu na nariadenie
neodkladného opatrenia doru¢eného sudu dha 17.07.2019, takto

rozhodol:

Sud nariaduje totoneodkladné opatrenie:

I. Zalovany I/ a Il/ s povinni zdrzat sa akéhokolvek nakladania s nehnutelnostami evidovanymi na LV
€. XXXX, pre k.u. K., obec K., okres K., a to

- parcela KN-C &. XXX/X, druh zastavané plochy a nadvoria o vymere 885 m2,

- parcela KN-C &. XXX, druh zastavané plochy a nadvoria o vymere 827 m2,

- stavba - DOM so supisnym €. XX, postaveny na parcele KN-C XXX/X,

vratane ich akéhokolvek scudzenia alebo iného prevodu, vydrazenia, zatazenia, vioZenia ako vkladu do
obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva, prestavby, prenajmu alebo iného prenechania do uzivania tretej
osobe, a to vSetko az do pravoplatného rozhodnutia sudu o zalobe vo veci samej, ktort poda zalobca
najskoér v lehote uréenej tymto neodkladnym opatrenim alebo do marneho uplynutia lehoty na podanie
takejto zaloby zalobcom, podla toho, ktora skuto€nost nastane skor.

. Zalobca je povinny podat Zalobu vo veci samej o uréenie existencie zalozného prava zriadeného
zaloznou zmluvou zo diia XX.XX.XXXX na nehnutelnostiach evidovanych na LV ¢. XXXX, pre k.u. K.,
obec K., okres K., a to

- parcela KN-C ¢. XXX/X, druh zastavané plochy a nadvoria o vymere 885 m2,

- parcela KN-C ¢. XXX, druh zastavané plochy a nadvoria o vymere 827 m2,

- stavba - DOM so supisnym €. XX, postaveny na parcele KN-C XXX/X,

a to najneskér do 30 dni od pravoplatného skonéenia sudneho konania vedeného na Okresnom sude
Zvolen pod sp. zn. 12C/130/2016.

odovodnenie:

1. Dfia 17.07.2019 bol tunajSiemu sudu dorueny navrh Zalobcu PROPERTY DEVELOPMENT GROUP
INTERNATIONAL LTD (dalej aj len ako ,Zalobca“) na nariadenie neodkladného opatrenia, ktorym sa
domaha, aby sud ulozil Zalovanym povinnost' zdrzat sa akéhokolvek nakladania s nehnutefnostami
evidovanymi na LV €. XXXX, pre k.u. K., obec K., okres K., a to: a) parcela KN-C €. XXX/X, druh
zastavané plochy a nadvoria o vymere 885m2; b) parcela KN-C ¢. XXX, druh zastavané plochy a
nadvoria o vymere 827 m2; c) stavba - DOM so supisnym €. XX, postaveny na parcele KN-C &. XXX/X
(dalej aj len ako ,Nehnutefnosti®); vratane ich akéhokofvek scudzenia alebo iného prevodu, vydraZenia,
zatazZenia, vloZenia ako vkladu do obchodnej spolo€nosti alebo druzstva, prestavby, prengjmu alebo
iného prenechania do uZivania tretej osobe a su€asne, aby sud ulozil povinnost' Zalobcovi podat’ Zalobu



vo veci samej o urlenie existencie zalozného prava zriadeného zaloZznou zmluvou uzavretou dfia
XX XX XXXX na Nehnutelhostiach a to najneskdr do 30 dni od pravoplatného skon&enia sudneho
konania vedeného na Okresnom sude Zvolen pod sp.zn. 12C/130/2016 (dalej aj len ako ,Navrh®).

2. Zalobca svoj Navrh odévodnil tym, Ze na tunajSom sude prebieha konanie o uréenie vlastnickeho
prava k Nehnutelnostiam pod sp.zn. 12C/130/2016, kde na strane Zalobcu vystupuju osoby, ktoré
su v tomto konani oznaleni ako Zalovani a na strane Zalovaného vystupuje spoloCnost Glacies
Property Corporation Ltd., ktorej Zalobca v postaveni zalozného veritela z titulu zaloZznej zmluvy zo
diia XX XX XXXX v spojeni so zmluvou o postupeni pohladavok zo drfia XX.XX.XXXX previedol v
ramci vykonu zélozného prava Nehnutelnosti, prifom prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam
bol katastralnym odborom zapisany vo vkladovom konani X. XXXX/XXXX. V €ase podania Navrhu je
vysledok konania sp.zn. 12C/130/2016 neisty a v pripade, ak by sid Zalobe vyhovel, Zalobca by ako
zalozny veritel bol povinny uhradenu kupnu cenu za Nehnutelnosti vratit kupujucemu v celosti tak, ako
by k prevodu Nehnutelnosti a tym k vykonu zaloZzného prava vébec nedoslo, nakolko sud by predbezne
vyhodnotil kiipnu zmluvu uzavretd v rdmci vykonu zéloZzného prava ako neplatnu s u€inkami ex tunc.

3. Zalobca dalej uvadza, Ze dévod neplatnosti vykonu zélozného prava by znamenal, Zze by mal
byt navrateny pravny stav z asu pred vykonom zaloZzného prava, akoby k vykonu zaloZzného prava
nedoslo. To znamena, Ze by malo byt do katastra nehnutelnosti znova zapisané zalozné pravo
zéalozného veritela - Zalobcu, nakolko nemohlo zaniknat vykonanim, ak by bol vykon zalozného prava
posudeny ako neplatny. V zaujme ochrany legitimnych prav Zalobcu je potrebné, aby sud pre pripad
uspechu Zalovanych v konani sp.zn. 12C/130/2016 urgil, Ze existuje zaloZné pravo zalozného veritela
na Nehnutelnostiach. V opatnom pripade by nastal zdkonom nespravodlivy stav, podla ktorého by
zélozny veritel stratil bez pravneho dévodu a proti svojej vOli zabezpe€enie pohfadavky. Ak by boli
Zalovani v konani sp.zn. 12C/130/2016 uspeSni a zapisani do katastra nehnutelnosti ako vlastnici
Nehnutelnosti, ni€ by im nebranilo Nehnutelnosti predat, prenajat, vydrazit alebo inak s nimi nakladat’
na $kodu Zalobcu ako zalozného veritela. Preto aby nebol Zalobca poskodeny na svojich pravach,
je nevyhnutne potrebné bezodkladne upravit pomery. Neodkladné opatrenie zabezpeli ochranu
legitimneho naroku Zalobcu ako zaloZzného veritela pred disponovanim s Nehnutelnostami, ktoré by
mohli viest k zmareniu domahania sa ochrany zaloznym veritefom. Zalovani su pritom povinni takéto
obmedzenie znasat, nakolko dobrovolne uzavreli zalozni zmluvu a zatazili Nehnutelnosti, teda sa
zaviazali znaSat obmedzenia vlastnictva suvisiace so vznikom zalozného prava. Neodkladné opatrenie
by pritom obmedzovalo Zzalovanych iba v pripade ak by boli ispesni v konani sp.zn. 12C/130/2019. Navrh
neméze byt podany az po skonceni uvedeného konania, nakofko lehota na rozhodnutie o navrhu na
nariadenie neodkladného opatrenia predstavuje 30 dni, pri€om az do rozhodnutia o navrhu na vydanie
neodkladného opatrenia by Zalovanym ni¢ nebranilo v uskuto€neni udkonom, ktorym ma byt zabranené
neodkladnym opatrenim. Existuje tak naliehavy pravny zaujem na obmedzeni Zalovanych vo vztahu
k dispozicii s Nehnutelnostami. Nevyhovenie Navrhu méoze spdsobit Zalobcovi $kodu v podobe straty
zabezpecenia pohladavky, pripadne znehodnotenia zalohu, pripadne mdze poskodit tretie osoby, ktoré
nebudu mat vedomost o existencii zalozného prava k Nehnutelnostiam. Vyhovenie Navrhu neobmedzi
Zalovanych pocas trvania konania sp.zn. 12C/130/2016 vébec a po skonéeni konania v pripade ich
uspechu budu obmedzeni iba v takom rozsahu, aky su povinni znasat s prihliadnutim na to, Ze zatazili
svoj majetok zaloznym pravom.

4. Podla ust. § 324 ods. 1 zakona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (dalej aj len ako ,CSP*), pred
zacgatim konania, po€as konania a po jeho skon¢eni sud mdze na navrh nariadit neodkladné opatrenie.

5. Podla ust. § 324 ods. 3 CSP, neodkladné opatrenie sud nariadi iba za predpokladu, ak sledovany ucel
nemozno dosiahnut zabezpe&ovacim opatrenim.

6. Podfa ust. § 325 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie mdze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne
upravit pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

7. Podla ust. § 326 ods. 1 CSP, v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri naleZitostiach
Zaloby podla § 132 <https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/160/20160701> CSP uvedie
opisanie rozhodujucich skuto&nosti odévodriujucich potrebu neodkladnej Upravy pomerov alebo obavu,
Ze exekucia bude ohrozena, opisanie skuto€nosti hodnoverne osvedcujucich dévodnost a trvanie



naroku, ktorému sa ma poskytnut ochrana a musi byt z neho zrejmé, akého neodkladného opatrenia
sa navrhovatel domaha.

8. Podla ust. § 328 ods. 1 CSP, ak sud nepostupoval podla § 327 <https://www.slov-lex.sk/pravne-
predpisy/SK/ZZ/2015/160/20160701>, nariadi neodkladné opatrenie, ak su splnené podmienky podla
§ 325 ods. 1 <https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/160/20160701>, inak navrh na
nariadenie neodkladného opatrenia zamietne.

9. Podfa ust. 329 ods. 2 CSP, pre neodkladné opatrenie je rozhodujuci stav v €ase vydania uznesenia
sudu prvej inStancie.

10. Podla ust. § 340 ods. 1 CSP, ak neodkladné opatrenie zaniklo alebo bolo zrudené z iného dévodu
nez preto, Ze sa navrhu vo veci samej vyhovelo, alebo preto, Ze pravo navrhovatela bolo uspokojené,
navrhovatel je povinny nahradit Skodu a inu ujmu tomu, komu neodkladnym opatrenim vznikli.

11. Neodkladné opatrenie je preventivny prostriedok, ktorym sa poskytne okamzita ochrana porusenym
alebo ohrozenym pravam ak je potrebné bezodkladne upravit pomery alebo ak je obava, Ze exekucia
bude zmarena. Predpokladom na vydanie neodkladného opatrenia je osvedCenie dévodnosti a trvania
naroku, ktorému sa ma neodkladnym opatrenim poskytnut ochrana; odévodnenost potreby neodkladne;j
upravy pomerov alebo odévodnenost, Ze exekucia bude ohrozena. Je nevyhnutné aby bol osved&eny
narok, ktorému sa ma poskytnut ochrana, ako aj osved€enie nebezpelenstva bezprostrednej ujmy.
Nebezpecenstvo, Ze exekucia bude zmarena musi byt realne a musi hrozit' bezprostredne.

12. Sud posudzuje potrebu nariadit neodkladné opatrenie v kontexte poZzadovanej ochrany, a to &i:

a) je osvedCena existencia pravneho vztahu medzi sporovymi stranami;

b) navrhovatefom tvrdené skutoCnosti su osvedCené a ¢&i odbvodniuju potrebu neodkladnej Upravy
pomerov alebo obavu z ohrozenia exekucie;

¢) uloZenim pozadovanej povinnosti alebo obmedzenia objektivne mozno dosiahnut’ ochranu, ktorej sa
navrhovatel domaha;

d) navrhovanym neodkladnym opatrenim, pokial m& mat’ podla okolnosti pripadu do€asny charakter,
nebude vytvoreny nenavratny stav;

e) pravne ucinky neodkladného opatrenia neobmedzia povinni osobu neprimeranym spdsobom a nad
nevyhnutny rozsabh;

f) sledovany u€el nemozno dosiahnut zabezpe€ovacim opatrenim.

13. Sud preskumal Navrh Zalobcu spolu s pripojenymi dékaznymi prostriedkami (zmluva o Gvere zo
diia XX XX XXXX; dodatok €. 1 k zmluve o avere; zalozna zmluva zo drfia XX XX.XXXX; uznanie
zavazku zo dna 10.11.2014; uznanie zavazku zo dna 03.12.2014; zmluva o postupeni pohladavok zo
dria XX.XX.XXXX; oznamenie Okresného uUradu K. o zapise zmien v dosledku postupenia pohladavky a
vypis z LV & XXXX pre k.U. K.) postupujuc v zmysle bodu 12 tohto odévodnenia a vysporiadanim sa so
v8etkymi podmieriujucimi podmienkami potreby nariadit neodkladné opatrenie a ma za to, ze Zalobca
osvedcil naliehavost’ upravit pomery formou neodkladného opatrenia a Navrh je dévodny.

14. Z charakteru neodkladnych opatreni vyplyva, Ze pred ich nariadenim sud nemusi zistovat
vSetky skutoCnosti, ktoré su potrebné pre rozhodnutie vo veci samej a pri ich zistovani nemusi byt
vzdy dodrzany formalny postup stanoveny pre dokazovanie. Sud sa obmedzi len na osvedZenie
najzakladnejsich skutocnosti, z ktorych mozno vyvodit' nutnost' bezodkladnej upravy tak, Ze ak by k
bezodkladnej uprave nedoslo, mohlo by ddjst k nezvratitelnému nasledku alebo stavu, ktory by bol
zvratitelny len s neprimeranym usilim a nakladmi, resp. len s velkymi obtiazami. Je nevyhnutné, aby boli
osved&ené aspori zakladné skuto¢nosti hodnoverne osved&ujuce zaver o dévodnosti a trvani naroku,
ktorému sa ma poskytnut neodkladna ochrana.

15. Zalobca listinne preukézal, Ze Zmluvou o zriadeni z&lozného prava zo diia XX.XX.XXXX zriadili
Zalovani ako zéaloZcovia v prospech pbvodného zalozného veritela spolo¢nosti AFFIS venture capital,
s.r.o. zalozné pravo k Nehnutefnostiam na zabezpelenie pohladavky zo zmluvy o Uvere zo dna
XX XX XXXX v zmysle jej dodatku €. 1 zo difia XX XX.XXXX, priCom Zalovany |/ svoj dlh ¢o do vySky
66.720,98 Eur uznal uznanim zavazku zo dha 10.11. 2014 a uznanim zavazku zo dfia 03.12.2014.
Zmluvou o postupeni pohladavok zo diia XX. XX.XXXX bola pohladavka pévodného zalozného veritela



postipena na Zalobcu. Zmena zapisu Udajov zo zmluvy o postupeni pohladavok v prospech Zalobcu
- nového zalozného veritefa bola vykonana dria 24.02.2016. Sud ma tiez za preukdzané, Ze vylu¢nym
vlastnikom Nehnutelnosti je spolo€nost’ Glacies Property Corporation Ltd. z titulu kipnej zmluvy zo
dria XX.XX.XXXX, ktort v mene Zalovanych ako predavajtcich podpisoval Zalobca ako zalozny veritel.
Sud tiez vykonal lustraciu v registri tunajSieho sudu a zistil, Ze na Okresnom sude Zvolen pod sp.
zn. 12C/130/2016 skutoCne prebieha konanie o urlenie vlastnickeho prdva medzi Zalovanymi ako
Zalobcami a spolo¢nostou Glacies Property Corporation Ltd. ako Zalovanym.

16. Z uvedeného teda jednoznaéne vyplyva, Ze a) medzi Zalobcom a Zalovanymi existoval (pred
vykonom zaloZzného prava) pravny vztah z titulu zaloznej zmluvy k Nehnutelnostiam a tento pravny
vztah Zalobca osvedéil; b) Zalobcom tvrdené skutoénosti st osved&ené a odévodriuju potrebu
neodkladnej Gpravy pomerov, a to z ddvodu ohrozenia prava Zalobcu ako zaloZzného veritela v pripade,
Ze by mali Zalovani v konani 12C/130/2016 uspech a nasledne by bolo ich vlastnictvo k Nehnutelnostiam
zapisané v katastri nehnutelnosti, av8ak uz bez zapisu zaloZzného prava, ¢im by mohlo déjst k
zmareniu zabezped&enia Zalobcovej pohladavky; c) uloZzenim pozadovanej povinnosti alebo obmedzenia
objektivne mozno dosiahnut’ ochranu, ktorej sa navrhovatel domaha, nakolko popisany hroziaci stav
mozno odstranit len tymto neodkladnym opatrenim, &im sa zabezpedi pohladavka Zalobcu do &asu
pravoplatného rozhodnutia o ur€ovacej zalobe, kde bude bliZzSie posudena predbezna otazka uréenia
(ne)platnosti zaloZnej zmluvy ako aj naliehavy pravny zaujem na pozadovanom urceni a rovnako &i by
bez tohto uréenia bolo Zalobcovo pravo ohrozené alebo &i by sa bez tohto poZzadovaného ur&enia stalo
jeho pravne postavenie neistym; d) kedZe neodkladné opatrenie bude trvat iba do ¢asu pravoplatného
rozhodnutia vo veci samej nebude vytvoreny nenavratny stav; e) pravne ucinky neodkladného opatrenia
neobmedzia povinnu osobu neprimeranym spésobom a nad nevyhnutny rozsah, pretoZze neodkladné
opatrenie sa nariaduje iba za predpokladu uspechu Zalovanych v konani sp.zn. 12C/130/2016, sud
sa pritom stotoznil s argumentom Zalobcu, Ze Zalovani nebudd po&as trvania predmetného konania
obmedzeni Ziadnym sp6sobom a po skonéeni konania v pripade ich Uspechu budi obmedzeni iba v
takom rozsahu, aky su povinni znasat' s prihliadnutim na to, Ze zataZili svoj majetok zaloZznym pravom; f)
sledovany u&el nemozno dosiahnut’ zabezpetovacim opatrenim a to okrem iného najméa z dévodu, Ze v
sucCasnosti je ako vlastnik Nehnutelnosti zapisany v katastri nehnutelnosti spolo¢nost’ Glacies Property
Corporation Ltd.

17. V tomto smere teda mozno konstatovat, Ze hodnovernym preukazanim Zalobcovych tvrdenych
skuto€nosti doslo k splneniu vietkych zakonom predpisanym podmienkam

na nariadenia neodkladného opatrenia a preto sud rozhodol tak, ako je uvedené v prvom vyroku tohto
uznesenia.

18. Pretoze ucelom tohto neodkladného opatrenia je iba do¢asna Uprava pomerov stran sporu z dévodu,
Ze otazka existencie zalozného prava bude prejednavana a rozhodnuta az v meritérnom rozhodnuti,
sud v stlade s ust. § 336 ods. 1 CSP ulozil Zalobcovi povinnost podat v lehote 30 dni od pravoplatného
skoné&enia sudneho konania vedeného na Okresnom sude Zvolen pod sp. zn. 12C/130/2016.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu je pripustné podat odvolanie v lehote 15 dni odo dha jeho dorucenia
prostrednictvom tunajSieho sidu na Krajsky sud v Banskej Bystrici (§ 362 ods. 1, prva veta CSP).
Odvolanie méze podat strana, v ktorej neprospech bolo rozhodnutie vydané (§ 359 CSP).

Podanie moZno urobit’ pisomne, a to v listinnej podobe alebo v elektronickej podobe. Podanie vo veci
samej urobené v elektronickej podobe bez autorizicie podla osobitného predpisu treba dodatoéne
doruéit v listinnej podobe alebo v elektronickej podobe autorizované podla osobitného predpisu; ak sa
dodato¢ne nedoruci sudu do desiatich dni, na podanie sa neprihliada (§ 125 ods. 1, 2 CSP).

V odvolani sa ma popri vdeobecnych naleZitostiach podania uviest, proti ktorému rozhodnutiu smeruje,
v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh) (§ 363 CSP). Ak zakon na podanie nevyzaduje osobitné
nalezitosti, v podani sa uvedie, ktorému sudu je urené, kto ho robi, ktorej veci sa tyka, ¢o sa nim
sleduje, podpis a ak ide o podanie urobené v prebiehajucom konani, naleZitostou podania je aj uvedenie



spisovej znacky tohto konania (§ 127 ods. 1, 2 CSP). Podanie urobené v listinnej podobe treba predlozit' v
potrebnom pocte rovnopisov s prilohami tak, aby sa jeden rovnopis s prilohami mohol zalozit do sudneho
spisu a aby kazdy dalSi subjekt dostal jeden rovnopis s prilohami. Ak sa nepredlozi potrebny pocet
rovnopisov a priloh, sud vyhotovi képie podania na trovy toho, kto podanie urobil (§ 125 ods. 3 CSP).



