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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Nové Mesto nad Vahom sudkyfiou Mgr. Alenou Bulikovou vo veci starostlivosti sudu o
maloleté dieta: S. O., T.. XX.XX.XXXX, zasttpenu koliznym opatrovnikom Uradom préace, socialnych
veci a rodiny Nové Mesto nad Vahom, dieta rodi€ov: matky V. O., M.. D., T.. XX.XX.XXXX, trvale bytom
T.1.T.D., L.M.. 8. XXX/XX, §tatne obgianstvo SR a otca N. O., T.. XX.XX.XXXX, F.. XX XX.XXXX, &tatne
obcianstvo SR, za ucasti suidom ustanoveného opatrovnika maloletej N. S., T.. XX. XX.XXXX, U. H. Y.
XXX, statny ob€an SR, o navrhu na schvalenie pravneho Ukonu za maloletd, takto

rozhodol:

I.Sud schvaluje pravne ukony urobené za maloletd S. O., T.. XX. XX.XXXX jej ustanovenym
opatrovnikom N. S., T.. XX. XX.XXXX:

1/ Zmluva o prevode vlastnictva bytu (kipna zmluva) zo dfia 24.07.2019, na zaklade ktorej bol prevedeny
spoluvlastnicky podiel maloletej S. O. vo velkosti 1 -ina k nehnutefnostiam zapisanym na LV ¢. XXXX
pre k.u. Nové Mesto nad Vahom ako:

- byt €. 30, na 4. poschodi, vo vchode €. XX, bytového domu sup. €. XXX postavenom na pozemku
registra ,C* parc. €. XXXX;

- podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach domu vo velkosti XXXX/XXXXXX;
- spoluvlastnicky podiel k pozemku registra ,C* parc. €. XXXX zastavané plochy a nadvoria o vymere
390 m2 vo velkosti XXXX/XXXXXX,

na nadobudatefa U. H., M.. H., T.. XX XX.XXXX, r.&. XXXXXX/XXXX, trvale bytom Nové mesto nad
Vahom, S. XXX/XX, §tatny ob¢an SR, za dohodnutu kiipnu cenu vo vyske 9.750 Eur.

2/ Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti reg. ¢.: 001/335560/18-001/000 uzatvorena
medzi V8eobecnou Gverovou bankou, a.s. so sidlom Bratislava, Mlynské Nivy 1, ICO: 31 320 155 ako
zaloznym veritefom a maloletou S. O. ako zalozcom, predmetom ktorej je zriadenie zalozného prava
k spoluvlastnickemu podielu maloletej vo velkosti 1 -ina k nehnutelnostiam zapisanym na LV &. XXXX
pre k.. Nové Mesto nad Vahom ako byt €. 30, na 4. poschodi, vo vchode &. XX, bytového domu sup.
€. XXX postavenom na pozemku registra ,C* parc. €. XXXX; podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti XXXX/XXXXXX; spoluvlastnicky podiel k pozemku registra
,C*“ parc. €. XXXX zastavané plochy a nadvoria o vymere 390 m2 vo velkosti XXXX/XXXXXX, na
zabezpecenie pohladavky zalozného veritela vodi diznikovi U. H., M.. H., T.. XX. XX.XXXX, trvale bytom
Nové Mesto nad Vahom, S. XXX/XX, Statny ob&an SR, vzniknutej zo Zmluvy o poskytnuti flexihypotéky
reg. ¢. 001/335560/18-001/000 zo dra 25.01.2019.

. Ziaden z Géastnikov n e m & narok na nahradu trov konania.

odovodnenie:



1. Matka maloletej podala dria 06.08.2019 na tunajSom sude navrh na schvalenie pravnych ukonov -
Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti a Zmluvy o prevode vlastnickeho prava k bytu -
urobenych sudom ustanovenym opatrovnikom N. S. za maloletd S. O., T.. XX.XX.XXXX. Predmetom
tychto pravnych ukonov bol spoluvlastnicky podiel maloletej vo velkosti 1 -ina k nehnutelnostiam
zapisanym na LV &. XXXX pre k.4. Nové Mesto nad Vahom ako: byt & XX, T. X. C., D. D. C.. XX, bytového
domu sup. €. XXX postavenom na pozemku registra ,,C* parc. €. XXXX; podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti XXXX/XXXXXX; spoluvlastnicky podiel k pozemku
registra ,C* parc. €. XXXX zastavané plochy a nadvoria o vymere 390 m2 vo velkosti XXXX/XXXXXX
(dalej len ,Byt®).

2. Dévodila tym, Ze maloleta sa po smrti svojho otca dedenim stala aj 1-novou spoluvlastni¢kou vyssie
uvedeného Bytu, ktory sa nachadza na S. ulici v T. I. T. D.. V tomto byte Zila pévodne stara matka
maloletej, ktora v8ak vzhlfadom na svoj vysoky vek musela byt od septembra 2018 umiestnena v domove
déchodcov. Od tej doby je uvedeny byt neobyvany. Uhrady zalohovych platieb a poplatkov spojenych
s vlastnictvom predmetného bytu vo vySke 110,19 € mesacCne spoluvlastnici vykonavaju striedajuc
sa. Vzhladom k tomu, Ze vyuZitie daného bytu niektorym so spoluvlastnikov na byvanie neprichadza
v dohladnej buducnosti do uvahy, rozhodli sa spoluvlastnici z ekonomickych dévodov pre odpredaj
uvedeného bytu tretej osobe. Podkladom na stanovenie hodnoty daného bytu bol znalecky posudok &.
12/2019 znalca Ing. Romana Chnapka, ktory stanovil jeho hodnotu na sumu 39.000 Eur.

3. Sud na nariadenom pojednavani vykonal dokazovanie oboznamenim predloZenych listin, a to
najma rodného listu maloletej, uznesenia tunajSieho sudu &.k. 8D/519/2013-84 zo dha 28.11.2013 v
dediCskej veci po porucitelovi N. O. - otcovi maloletej, uznesenia tunajsieho sudu 11P/7/2019-89 zo dna
28.05.2019 o ustanoveni opatrovnika maloletej, Zmluvy o prevode vlastnictva bytu (kipna zmluva) zo
dnia 24.07.2019, Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnosti reg. ¢. 001/335560/18-001/000,
znalecky posudok €. 12/2019 vypracovany znalcom Ing. Romanom Chnapkom, vypis z LV XXXX pre
k.U. Nové Mesto nad Vahom, Zmluvy o poskytnuti Uveru na byvanie ,Flexihypotéka ucelova“ reg.c.
001/335560/18-001/000, predpisu mesacnych zalohovych uhrad za uzivanie bytu, lustraciami zo sudu
pristupnych registrov, ako aj pripojenym spisom tunajsieho sudu 11P/7/2019, priCom zistil nasledovny
stav veci:

4. Maloleta S. O. sa titulom dedenia po svojom otcovi - N. O. stala vlastni¢kou podielu vo velkosti 1 -ina
k nehnutelnostiam zapisanym na LV €. XXXX pre k.u. Nové Mesto nad Vahom ako: byt &. XX, T. X. C,,
D. D. C.. XX, bytového domu sup. &. XXX postavenom na pozemku registra ,C* parc. & XXXX, vratane
podielu priestoru na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu ako aj spoluvlastnickeho
podielu k pozemku zastaveného domom parc. &. XXXX zastavané plochy a nadvoria o vymere 390 m2
vo velkosti XXXX/XXXXXX.

5. Dal$imi spoluvlastnikmi uvedenej nehnutelnosti si matka maloletej V. O., M.. D.Y. v 1-ine a |. C.,
M.. O., T.. XX XX.XXXX, v 1-ici.

6. K predmetnému bytu bolo zriadené len zdkonné zalozné pravo podla § 15 ods. 1 zak. €. 182/1993 Z.z.

7. Znaleckym posudkom €. 12/2019 vypracovaného znalcom Ing. Romanom Chnapkom dia 27.01.2019
bola stanovena vSeobecna hodnota predmetného bytu na sumu 39.000 Eur. Z uvedeného posudku
vyplyva, Ze ide o €iastotne zmodernizovany byt s podlahovou plochou o vymere 33,65 m2, nachadzajuci
sa v 4. poschodovom panelovom bytovom dome. Byt ma vymenené okna za plastové patkomorové s
kovovymi ZalGziami a bezpecnostné vchodové dvere. Bytové jadro je pdvodné, umakartove, v kuchyni,
kupelni ani WC sa nenachadzaju obklady, na podlahe je PVC.

8. Predpisané mesacné zalohové uhrady za uZivanie Bytu platné k 01.02.2019 su vo vyske 110,19 Eur,
z ¢oho 41,83 Eur ide na ucet fondu oprav.

9. Uznesenim tunajsSieho sudu &.k. 11P/7/2019-89 zo drna 28.05.2019, pravoplatnym dria 18.06.2019,
bol maloletej S. O. ustanoveny za opatrovnika N. S., T.. XX.XX.XXXX pre uzatvorenie : 1/ Zmluvy
o zriadeni zalozného prava k bytu, medzi maloletou ako zaloZcom a V8eobecnou uverovou bankou,
a.s. ako zaloznym veritelom, predmetom ktorej je spoluvlastnicky podiel maloletej k bytu, ako aj 2/
Zmluvy o prevode vlastnictva bytu medzi maloletou ako predavajicou a U.A. H., nar. XX.XX.XXXX, ako



nadobudatefom predmetom ktorej bol prevod spoluvlastnickeho podielu maloletej vo velkosti 1 -ina k
predmetnému bytu.

10. Dha 24.07.2019 bola uzatvorena Zmluva o prevode vlastnictva bytu (kupna zmluva) medzi
prevadzajucimi: 1/ 1. C.Y., M.. O., T.. XX XX.XXXX, bytom Y., H. D. XXX (podiel 1 -ica), 2/ V. O., M.. D.,
T.. XX XX.XXXX, bytom T. I. T. D.R., I..M.. S. XXX/XX /.matka maloletej/ (podiel 1-ina) a 3/ maloletou S.
O. /zastupenou sudom ustanovenym opatrovnikom/ (podiel 1-ina) a nadobudatefom U. H. M.. H., nar.
XXXXXXXX, UW. H. T. I. T. D., S. XXX/XX. Predmetom tejto zmluvy bol prevod vlastnickeho prava k
bytu za celkovu kupnu cenu 39.000 Eur, z ktorej maloletej prislicha suma 9.750 Eur (39.000 € : 4 =9.750
€). Zmluvné strany sa zaroveri dohodli, Ze ¢ast’ kupnej ceny vo vySke 37.000 Eur, im bude uhradena
prostrednictvom Uveru poskytnutého VSeobecnou Uverovou bankou, a.s. nadobudatelovi, ktory bude
zabezpecfeny zaloznym pravom k prevadzanému bytu. Prevadzajuci sa preto zaviazali podpisat’ s
bankou zaloZnu zmluvu, predmetom ktorej bude zriadenie zalozného prava k bytu.

11. Zo Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti reg. €. 001//335560/18-001/000 uzatvorenej
medzi zaloznym veritelom VSeobecnou uverovou bankou, a.s. a zalozcami 1/ I. C., M.. O., T.
XX XX XXXX, H. Y., H. D. XXX (podiel 1 -ica), 2/ V. O., M.. D., T.. XX.XX.XXXX, H. T. . T. D., I..M..
S. XXX/XX /matka maloletej/ (podiel 1-ina) a 3/ maloletou S. O.M. /zastipenou sudom ustanovenym
opatrovnikom/ (podiel 1-ina) vyplyva, Ze sa zriaduje zalozné pravo k predmetnému bytu, a to na
zabezpecenie pohladavky banky zo Zmluvy o poskytnuti Flexihypotéky reg. €. 001/335560/18-001/000
uzatvorenej dia 25.01.2019 medzi VUB, a.s. a diZznikom U. H. (tj. nadobudatelom bytu), na zaklade
ktorej bol diZnikovi poskytnuty Uver vo vyske 35.100 Eur.

12. Zo Zmluvy o poskytnuti Flexihypotéky reg. €. 001/335560/18-001/000 uzatvorenej dfha 25.01.2019
medzi VUB, a.s. a diznikom U. H. (tj. nadobudatefom bytu), vyplyva, Ze diZnikovi /nadobudatelovi bytu
banka poskytla uver vo vyske 35.100 Eur, ktory je ucelovo viazany na kupu konkrétneho objektu -
predmetného bytu.

13. Podla § 28 zak. €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, ak zakonni zastupcovia su povinni aj spravovat
majetok tych, ktorych zastupuju, a ak nejde o beznu vec, je na nakladanie s majetkom potrebné
schvalenie sudu.

14. Na zaklade uvedenych skuto&nosti sud dospel k zaveru, Ze obe na schvalenie predloZzené zmluvy
- Zmluva o prevode vlastnickeho prava k bytu a Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutefnosti -
uzatvorené za maloletd suidom ustanovenym opatrovnikom su v sulade s najlepSim zaujmom malolete;j
a preto ich schvalil.

15. Vo vztahu k prevadzanému bytu totiZ nie je predpoklad, Ze by ho mohla maloleta v dohladnej dobe
sama prakticky vyuzit, napr. na vlastné byvanie. Maloleta mat.¢. len 13 rokov, pri€om Zije spolu so svojou
matkou v inom byte, ktorého je maloleta tiez 1-inovou spoluvlastni¢kou. S prihliadnutim k sa&asnym
zarobkovym moznostiam matky maloletej, ako aj velkosti podielu maloletej (len 1 -ina), mozno dospiet
k zaveru, Ze spoluvlastnictvo daného bytu je rodine maloletej skér na finanénu pritaz, nez na uZitok.
NielenZe je potrebné pravidelne uhradzat poplatky spojené s prevadzkou bytu (s pomerne vysokym
odvodom na ucet oprav), ale vzhladom na pdvodny stav podstatnej €asti bytu (najma bytového jadra)
mozno oCakavat potrebu vykonania réznych oprav v budicnosti.

16. Za tychto okolnosti sud dospel k zaveru, Ze nie je dévod spochybriovat spravnost rozhodnutia
spoluvlastnikov uvedeného bytu pristupit’ k jeho odpredaju v ekonomicky priaznivej dobe. Nemozno od
maloletej ani jej matky spravodlivo poZzadovat, aby uvedeny byt inym spésobom ekonomicky vyuzili,
pretoZe napr. prenajom bytu ¢asto prinasa viac problémov s najomnikmi, nez uZitku.

17. Pokial ide o cenu, tato bola stanovena znaleckym posudkom a s prihliadnutim na stav a velkost
bytu, sud nezistil Ziaden dévod pochybovat o jej primeranosti.

18. O trovach konania bolo rozhodnuté podfa § 52 CMP, tak, Ze Ziadnemu z ucastnikov ich nahrada
priznana nebola.



Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozno podat’ odvolanie do 15 dni od jeho dorucenia a to na Okresny sud Nové
Mesto nad Vahom (v 3 vyhotoveniach). O odvolani bude rozhodovat Krajsky sud v Trencine.

V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania ( ktorému sudu je uréené, kio ho robi, ktorej
veci sa tyka, ¢o sa nim sleduje, podpis, uvedenie spisovej znacky) uvedie, proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie
dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Odvolanie v zmysle § 365 ods.1 CSP mozno odévodnit len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktorda mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej instancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inS§tancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Odvolanie mozno oddvodnit aj tym, Ze sud prvej instancie nespravne alebo neuplne zistil skuto¢ny stav
veci ( § 62 ods.1 CMP).

Odvolacie dévody mozno menit a dopifiat az do rozhodnutia o odvolani (§ 62 ods. 2 CMP).
Exekuciu na pefiaznu povinnost (vyzivné ) vykona ten exekutor, ktorého v navrhu na vykonanie exekucie

oznaci opravneny (§ 38 zak. €. 233/1995 Z.z.) a ktorého jej vykonanim poveri sud, ak osobitny predpis
alebo tento zakon neustanovuje inak (§ 29zakona €. 233/1995 Z.z.).



